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Begrindung

Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 04/007
- Hansaallee / Niederkasseler Lohweg -
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Stadtbezirk 4 Stadtteil Lorick

Ortliche Verhaltnisse, Lage des Plangebietes

Bestand

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lérick und ist ca. 1,6 ha grof3. Die Plangebietsgrenze
verlauft im Norden entlang des Niederkasseler Lohweges, im Siden entlang der
Hansaallee und im Osten entlang der Ambof3stral3e und entlang der rtickwartigen

Flurstiicksgrenzen der Wohnbebauung entlang der Sportstralie.

Innerhalb des Plangebietes findet sich ein Gberwiegend dreigeschossiger Geschoss-
wohnungsbau aus den 1970er Jahren mit insgesamt 105 Wohneinheiten, im Innen-
bereich des Baublocks liegt eine o6ffentliche Grunflache mit einem Kinderspielplatz.
Entlang der Hansaallee ist die Bebauung in Zeilenbauweise und stral3enbegleitend,

entlang des Niederkasseler Lohweges ebenfalls stralRenbegleitend angeordnet.

Umgebung

Unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzend finden sich die Grundstiicke der
Wohnbebauung an der Sportstrale. Allgemein sind die umliegenden Wohngebiete
durch eine heterogene bauliche Struktur in Gberwiegend offener Bauweise gekenn-
zeichnet. Die Mehrzahl der Hauser im unmittelbaren Umfeld sind drei bis vier Ge-
schosse hoch, die Uberwiegende Zahl besitzt Satteldacher. Im Verlauf des Nieder-
kassler Lohwegs findet sich jedoch auch dreigeschossiger Geschosswohnungsbau
mit Flachdach.

Charakteristisch fur das Umfeld des Plangebietes sind der Ambol3platz im Nordosten
und der Philippus-Platz mit der Philippuskirche westlich des Plangebietes. Im Siden
des Plangebietes liegt die Hansaallee. Ostlich liegt der Biirostandort Seestern. Siid-
Ostlich des Planungsraumes findet sich der Biro- und Wohnstandort Prinzenpark,
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sudlich die Wohnbebauung der Heinrich-Heine-Garten sowie die gewerblichen Nut-

zungen im Bereich des Heerdter Lohweges.

Verkehr

Das Plangebiet wird Gber die Hansaallee und den Niederkasseler Lohweg erschlos-
sen. Uber die Hansaallee sind Verbindungen nach Nordwesten (Richtung Meer-
busch) und nach Osten Uber die Luegallee und die Dusseldorfer Stral3e in Richtung
der anderen linksrheinischen Stadtteilen sowie der Innenstadt gegeben. An die Auto-
bahn A 52 in Richtung Monchengladbach, Meerbusch, Neuss und Roermond (NL)
besteht von der Hansaallee tber die Prinzenallee und das Heerdter Dreieck und im

weiteren Uber die Briusseler Stral3e (B 7) eine Anbindung.

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet liber die Haltestelle Loh-
weg an die Stadtbahnlinien U 74 (Richtung Benrath Bahnhof und Meerbusch-
Gorgesheide) und U 76 (Richtung Disseldorf Hauptbahnhof und Krefeld Hauptbahn-
hof) gut angebunden. Daneben ist die Haltestelle Prinzenallee fuRlaufig schnell er-
reichbar, die einen Anschluss an die Stadtbahnlinie U 77 (Richtung Holthausen und
Am Seestern) bietet. Eine Anbindung an das Busnetz erfolgt tUber die Haltestelle
Lohweg mit den Buslinien 805, 828 und 863.

Gegenwartiges Planungsrecht

Ubergeordnete Planung
Im Gebietsentwicklungsplan (GEP 1999) ist der Planbereich als Allgemeiner Sied-
lungsbereich dargestellt. Die vorliegende Planung ist somit mit den Zielen der Regio-

nalplanung vereinbar.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich Wohnbauflachen dar. Erganzend
findet sich noch die Signatur ,Spielplatz“. Der Bebauungsplan kann somit aus der

Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 5178/36 aus dem Jahr 1971.
Dieser Bebauungsplan setzt flr das Plangebiet im Bereich der Hansaallee ein allge-
meines Wohngebiet fest. Es grenzt die Festsetzung einer Grinflache, Zweckbestim-
mung Kinderspielplatz und eine weitere Festsetzung fir ein allgemeines Wohngebiet

im Bereich des Niederkasseler Lohweges an.
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Im Bereich des Plangebietes regelt der Bebauungsplan Nr. 5178/36 eine abweichen-
de Bauweise. Es sind nur Gebdude und Hausgruppen bis zu einer L&nge von
60 Meter zulassig. Fur die im Plangebiet ausgewiesenen, allgemeinen Wohngebiete
betragen die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) 0,4 und die Geschossflachen-
zahlen (GFZ) 0,8 - 1,0. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il- bzw. Ill-Geschossen

zwingend vorgegeben.

Handlungskonzept fir den Wohnungsmarkt

Durch die Bebauungsplan&nderung wird Baurecht fir neuen Wohnungsbau geschaf-
fen. Das Handlungskonzept fir den Wohnungsmarkt ZUKUNFT WOHNEN. DUS-
SELDORF (HKW) findet in diesem Zusammenhang fur das gesamte Plangebiet voll-
umféanglich Anwendung. Auf den Grundstiicken des Investors ist einvernehmlich die
Zielsetzung vereinbart worden 20% der geplanten Wohneinheiten im 6ffentlich gefor-
derten Mietwohnungsbau und 20% der geplanten Wohneinheiten im preisgedampften
Wohnungsbau zu realisieren. Die verbleibenden Wohneinheiten auf den Grundstu-
cken des Investors werden frei finanziert errichtet. Die stadtischen Flachen sind als
Option zu sehen, bei einer baulichen Realisierung findet das HKW entsprechend der
stadtischen Regelung Anwendung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes Lorick.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

In den linksrheinischen Stadtteilen der Landeshauptstadt Disseldorf besteht eine
grol3e Nachfrage nach Wohnraum. Es ist daher ein Ziel der Stadt, Baulandpotenziale
fur die Entwicklung von Wohnnutzungen zu mobilisieren. Mit der geplanten Wohnbe-
bauung kann dieser Zielsetzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in geeig-
neter Weise Rechnung getragen werden. Es entspricht modernen stadtebaulichen
Grundsatzen, fur die bauliche Entwicklung, im Stadtgebiet gelegene Flachen nachzu-
verdichten, um weitere Bodenversiegelungen an den Stadtgrenzen soweit wie mdg-
lich zu vermeiden. Dies steht auch im Einklang mit der Zielsetzung des aktuellen
Baugesetzbuches. Damit wird dem 6kologischen und 6konomischen Erfordernis einer
stadtebaulichen Innenentwicklung der Vorrang vor einer aufwendigen Auf3enentwick-

lung gegeben.
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich derzeit eine Uberwiegend dreigeschossige
Wohnbebauung in Zeilenbauweise, die wegen des nur minimalen La&rmschutzes der
Freiflachen stadtebaulich nicht mehr zeitgemal erscheint. In Teilen bestehen auch
Altgebdude, deren Bausubstanz wirtschaftlich nicht auf heutige Anforderungen, ins-
besondere im Hinblick auf energetische Aspekte, gebracht werden kann. Der zulassi-
ge Rahmen fir das Mal3 der baulichen Nutzung wird derzeit nicht ausgeschopft und
die gegebene bauliche Dichte entspricht zudem auch nicht der Lagegunst des Plan-
gebietes und stellt insoweit keine optimale Nutzung der zur Verfiigung stehenden
Flachen dar.

Ziel ist daher eine stadtebauliche Neuordnung und die angemessene Nachverdich-
tung des Gebietes sowie die Schaffung einer zeitgemafRen Wohnqualitat. So sollen
die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen, innerstadtischen, attraktiven
Wohnquartiers geschaffen werden. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll
auch auf die geanderten umwelttechnischen Anforderungen reagiert werden. Der
Verkehrslarm, der von der Hansaallee ausgeht, soll wirksamer als bisher abgeschirmt
und ein ruhigerer Blockinnenbereich geschaffen werden. Damit verbessert sich auch
die Aufenthaltsqualitat auf den Freiflachen. Ein weiteres Ziel der Planung ist, das
Plangebiet besser in den Stadtteil einzubinden und neue urbane Stadtraum- sowie

Freiraumqualitaten zu entwickeln.

Uber das Bebauungsplanverfahren sollen Wohnnutzungen fir verschiedene Nutzer-
gruppen realisiert werden. Die Umstrukturierung und Nachverdichtung des Plangebie-
tes soll sozialvertraglich in Bauabschnitten erfolgen, um den ansassigen Bewohnern
ein Angebot zum ortsnahen Umzug aus dem Bestand in die neuen Wohngeb&ude zu
ermoglichen. Die Ziele des Handlungskonzeptes Wohnen werden dabei vollumfang-
lich berticksichtigt.

Stadtebauliches Konzept

Initiiert von dem Eigentimer gréRerer Flachen innerhalb des Plangebietes (Han-
saallee 248 - 266 und Niederkasseler Lohweg 227 - 235) wurde in Abstimmung mit
dem Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Disseldorf durch ein Architekturbiro
ein stadtebauliches Konzept (als Realisierungsteil) fir diese Flachen entwickelt. Die
stadtebauliche Prifung zeigte, dass neben der konkreten baulichen Konzeption far

diesen Teilbereich, die bauleitplanerische Fassung auch weiterer Flachen entlang der
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Hansaallee stadtraumlich von Bedeutung ist. Dabei ist eine Gleichbehandlung der
Flachen entlang der Hansaallee sinnvoll in Bezug auf:

- das zuklnftige stadtebauliche Erscheinungsbild des StraRenraums,

- die stadtebauliche Wirkung des Quartiers nach innen und auf3en.

In den Bebauungsplan-Vorentwurf wurden deshalb auch die stadtischen Flachen an
der Hansaallee (Hansaallee 270 - 278) sowie eine weitere, private Flache (Han-
saallee 268) als Entwicklungsteil mit einbezogen. Auf den stadtischen Flachen be-
steht bereits 6ffentlich geférderter Wohnungsbau, die Gebéude auf den privaten FIla-
chen sind in Teilen jingst modernisiert worden. Fir diese Flachen bestehen derzeit
keine baulichen Entwicklungsabsichten. Die Planung stellt fir diese Bereiche daher
eine zukunftsorientierte Angebotsplanung dar. Eine konkrete bauliche Konzeption
wird auf Grundlage des durch diesen Bebauungsplan definierten, baurechtlichen
Rahmens zukiinftig zu entwickeln sein. Fir diese Bereiche kénnen jedoch, aufgrund
der Hereinnahme in den Geltungsbereich des Bebauungsplans, bereits jetzt die
Grundlagen fur eine mittel- bis langfristig gleichwertige und stadtebaulich stimmige

bauliche Entwicklung geschaffen werden.

Insgesamt bietet der angestrebte planerische Rahmen die Chance auf Realisierung
von circa 224 Wohneinheiten, davon circa 149 Wohneinheiten im Realisierungsteil.
Derzeit sind im Planungsraum 105 Wohneinheiten im Bestand vorhanden. Entlang
der Hansaallee werden Uberwiegend L-formige Geb&aude angelegt, die zur Han-
saallee hin fuinf Geschosse (zuziglich eines an drei Seiten zuriickgesetzten, ,unech-
ten“ Staffelgeschosses als sechstes Geschoss) aufweisen sollen. Am Kreuzungsbe-
reich Hansaallee / Niederkasseler Lohweg soll der Baukdrper, als stadtebauliche
Raumkante ebenfalls sechsgeschossig ausgebildet und stralRenbegleitend zum Nie-
derkasseler Lohweg gefuihrt werden. Die Gebaudeteile, die in den Blockinnenbereich
hineinragen, sollen mit maximal finf Geschossen ausgebildet werden. Das heil3t,
entsprechend der stadtebaulichen Konzeption, vier Vollgeschosse zuziglich eines
Lunechten“ Staffelgeschosses. Die Gebaude entlang des Niederkasseler Lohweges
erhalten ebenfalls eine L-Form und sind maximal viergeschossig. Die obersten Ge-
schosse der Baukorper sollen jeweils abgestaffelt werden, um Dachterrassen zu er-
moglichen. Staffelgeschosse oder weitere R&ume oberhalb der obersten Geschosse
sind nicht vorgesehen und werden Uber die Festsetzungen zum Bebauungsplan aus-

geschlossen.

Die Baukdrper werden, nach der stadtebaulichen Konzeption, Uberwiegend vom

StralBenraum abgeriickt angeordnet. Dieses einheitliche Abriicken tragt zur Ausbil-
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dung einer Raumkante entlang der umliegenden Straf3en bei und schirmt den Ver-
kehrslarm besser ab. Ein zentrales Thema der Neuplanung ist die Verkniipfung des
stadtischen Spielplatzes im Kern des Baublocks mit den neuen Auf3enrdumen der
Wohnbebauung. Der geplante Blockrand wird an verschiedenen Stellen gedéffnet, um
Sicht- und Wegebeziehungen zu der begriinten Spielflache zu schaffen, von denen
auch die bereits bestehende Wohnnutzung profitieren soll. Der ruhende Verkehr soll
in Tiefgaragen untergebracht werden. Je Bauabschnitt soll dabei jeweils eine Tiefga-
rage entwickelt werden, um den Anforderungen des ruhenden Verkehrs Rechnung zu

tragen.

Die planerische Vorgabe, erforderliche Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ausschlieRlich
unterirdisch zu verorten, fihrt zu einem entsprechenden erhéhten Grundflachenbe-
darf. Daher soll geregelt werden, dass in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und
2) die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 Abs. 4 durch die Grundfla-
che von Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden darf. Durch die angestrebten
Grund- und Geschossflachenzahlen werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 Bau-
NVO von einer jeweiligen GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 fir allgemeine Wohn-

gebiete Uberschritten.

Mit dem Bebauungsplan méchte die Landeshauptstadt Disseldorf eine innerstadti-
sche Flache nachverdichten und ein urbanes Wohnquartier entwickeln. Dabei kommt
es (insbesondere durch die vorgeschlagene Bebauung mit einer L-Struktur, um einen
besseren Larmschutz zu realisieren und zugleich funktionierende Nachbarschaftsein-
heiten zu schaffen und der Anlage einer Tiefgarage, mit denen die Baukérper unter-
baut werden) zu einer Uberschreitung der Dichtewerte fur allgemeine Wohngebiete
nach § 17 BauNVO. Die Planung entspricht dabei mit seiner Dichte der MaR3stablich-

keit des weiteren Umfeldes.

Vor diesem Hintergrund und aus den nachstehenden Griinden werden die Uber-
schreitungen der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen fur erforderlich
gehalten:

- Ein untergenutzter Standort wird einer zeitgemafen Nachverdichtung zugefihrt.
Zur Umsetzung einer effizienten Bodennutzung ist eine hohe bauliche Dichte im
Plangebiet gerechtfertigt. Durch die Planung wird im Sinne der kompakten Stadt
ein innerstadtisches Wohnquatrtier an einer verkehrlich sehr gunstigen Lage reali-

siert.
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- Uber das Vorhaben wird das Ziel der Landeshauptstadt Diisseldorf realisiert, in-
nerstadtisches Wohnen und die Innenentwicklung zu férdern. Mit der Realisierung
innerstadtischer Quartiere gehen jedoch entsprechende bauliche Dichten einher,
da innerhalb des Stadtgebietes immer weniger Flachen zur Verfligung stehen, die
sich fur eine Wohnnutzung eignen.

- Das Vorhaben tragt zu einer optimierten Ausnutzung der Infrastruktur bei. Insbe-
sondere aufgrund der guten Anbindung des Standortes an das Stral3ennetz und
den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist eine Ansiedlung von Wohnen in
verdichteter Bauweise geboten.

- Durch das Neubauprojekt entsteht ein Angebot an modernen Wohnungen auf ei-
nem aktuellen technischen Stand, das aufgrund der heutigen baulichen Anforde-
rungen (Energiespar-Verordnung (EnEV 2014)) eine hohe Energieeffizienz und
eine gute Klimabilanz aufweisen werden.

- Der akut gegebene Wohnraumbedarf (bedingt durch die positive Bevolkerungs-
entwicklung in der Landeshauptstadt, der allgemein bestehenden hohen Wohn-
raumnachfrage und sonstiger Faktoren), welche die Stadt Dusseldorf vor beson-
dere Herausforderungen stellt.

- Die Uberschreitung der Regelwerte wird dartiber hinaus durch die geplanten Auf-
wertungsmalnahmen der zentralen, 6ffentlichen Grinflache als Spielplatz und

Erholungsraum gerechtfertigt.

Art der baulichen Nutzung
Der Charakter des Quartiers als Wohnstandort soll auch zukinftig erhalten bleiben.
Die bereits bestehende allgemeine Wohnnutzung wird deswegen Gbernommen und

auch im neuen Bebauungsplan bertcksichtigt.

Der im Plangebiet vorhandene, nicht stérende Gewerbebetrieb (Malerbetrieb, Han-
saallee 268) liegt bereits heute innerhalb eines festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bietes. In seinen Emissionen muss er auf die ihn umgebende Wohnnutzung entspre-
chend Ricksicht nehmen. Mit der Planung wird die rechtliche Situation des Betriebes
nicht verandert. Einschrankungen des Betriebs Uber das heute rechtlich mégliche

Mal3 hinaus sind mit der Planung daher nicht verbunden.

Verfahren
Die geplante Bebauung entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 5178/36, so dass die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fir das Plangebiet

vorgesehen ist. Da die vorliegende Planung die Nachverdichtung einer innerstadti-
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schen Flache zum Ziel hat, soll das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13 a BauGB gefihrt werden. Die erforderlichen planungsrechtlichen

Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB liegen vor:

- Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans wird bei einer Plangebietsgréf3e von circa
16.000 gm weniger als 20.000 gm betragen und bleibt damit unter dem malf3gebli-
chen Schwellenwert des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

- Es werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bebauungspléane im engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache
mitzurechnen ware.

- Mit dem vorliegenden Planungskonzept wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nordrhein-Westfalen
(UVPG NW) unterliegen.

- Es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes).

Somit kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB, wie der Verzicht auf eine Umweltprifung, einen Umweltbericht und eine zu-
sammenfassende Erklarung, in Anspruch genommen werden. Auf eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wird nicht verzichtet (freiwillige Beteiligung). Die rele-
vanten Umweltbelange werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwéagung ein-

gestellt.

Umweltaspekte

Im Rahmen der Erarbeitung der stadtebaulichen Konzeption wurden auch erste Um-
weltaspekte betrachtet. So wurden fir die Themen Verkehrslarm und Griinplanung
erste Grundlagenermittlungen durchgefiihrt. Die vorlaufigen Ergebnisse wurden in die

Planung eingestellt.

Verkehrslarm

Zur Beurteilung des durch den Verkehr auf der Hansaallee zu erwartenden Verkehrs-
larms wurde eine erste Vorprifung durchgefihrt. Die zu erwartende Verkehrslarmbe-
lastung wurde abgeschétzt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass in Teilbereichen des

Plangebietes Larmpegelbereich V (Beurteilungspegel > 70 dB (A)) zu erwarten ist.
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Die projektierten Gebaude wurden dahingehend soweit von der Hansaallee abge-
rickt, dass die Fassaden uberwiegend im Larmpegelbereich IV (Beurteilungspegel
65 - 70 dB (A) liegen. Ergénzende MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm geman
DIN 4109 werden im weiteren Verfahren berlicksichtigt. Ob die Verschiebung der
Gebaudestellung ausreichend ist, wird im Weiteren tberpruft.

Artenschutz

Im Februar 2015 wurde vorlaufend fur die im Eigentum des Initiators stehenden Fla-
chen eine artenschutzfachliche Stellungnahme zur Artenschutzprifung (ASP 1) veran-
lasst. Nach den ersten Ergebnissen ist ein Vorkommen planungsrelevanter Arten
nicht zu erwarten. Da auch allgemein haufig vorkommende Brutvogelarten besonders
geschitzt sind, wird empfohlen, Brutkasten anzubringen. Hinsichtlich einer Baufeld-
freimachung wird ein Zeitfenster von Ende September bis Anfang Méarz angeregt. In
Bezug auf potenziell mégliche Fledermausquartiere wird vorgeschlagen, Ersatzquar-
tiere zu schaffen. Im Weiteren ist zu klaren, ob erganzende Untersuchungen, z.B. fur
die stadtischen Flachen, zu fihren sind. Die Anregungen sollen im weiteren Verfah-

ren berlcksichtigt werden.

Baumbestand

Der Baumbestand ist durch Sturmschéaden (Sturm ,Ela“) teilweise stark beeintrachtigt.
Zur Ermittlung der Situation im Plangebiet wurde der Baumbestand erfasst und be-
wertet. Die Planung verfolgt dabei das Ziel, den Baumbestand so weit wie mdglich zu
schonen. Um die insbesondere in der 6ffentlichen Grunflache bestehende Grunkulis-
se vollstandig zu erhalten und um die Zahl der zu fallenden Baume auf privatem
Grund zu verringern, wurde die Planung angepasst. So wurde insbesondere bei den
notwendigen Tiefgaragen auf einen ausreichenden Abstand zu den Wurzelbereichen
geachtet, um den Erhalt der Bdume auf der offentlichen Griinflache sicherzustellen.
Damit konnte der Eingriff in den Baumbestand bereits deutlich reduziert werden. Auf-
grund der Anforderung nach Feuerwehrbewegungs- und Aufstellflachen sowie nach
Tiefgaragen fur den Nachweis bauordnungsrechtlich erforderlicher Stellplatze, ist ei-
ne weitere Reduzierung des Flachenbedarfs auf den Grundsticken des Initiators
nicht mehr ohne Weiteres moglich. Der Erhalt von Baumen auf dem stadtischen
Grundstiick soll méglichst ebenfalls Gber einen entsprechenden Abstand der Tiefga-
rage zu den Baumstandorten erfolgen. Entsprechende zeichnerische Festsetzungen
zu der Lage der Tiefgaragen sind bereits vorgesehen. Die Planung ist im Weiteren zu

konkretisieren.

Stand 08.07.2015



3.5

Nach derzeitigem Planungsstand waren insgesamt ca. 21 Bestandsbaume im Rah-
men der Realisierung des initiierten Projektes zu fallen (davon sechs Baume sehr alt
oder nicht mehr vital, vier vital aber im Habitus beeintrachtigt, elf mit guter und sehr
guter Vitalitdt). Sechs Baume missen innerhalb der oOffentlichen Verkehrsflache
(Hansaallee) aufgrund der notwendigen Feuerwehrbewegungsflachen gefallt werden.
Im Rahmen der Planung wurde auch bereits die Neuanpflanzung von 25 Bdumen be-
ricksichtigt. Zielstellung ist eine angemessene Griingestaltung mit hochwertigen Frei-
raumen, die insgesamt eine nachhaltige Neubegriinung erméglicht. Gegebenenfalls
erforderliche weitere Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sollen entwickelt und gesi-

chert werden, hierzu wird ein Grinordnungsplan erarbeitet.

Stellplatze und Garagen
Um das Ziel eines Stadtquartiers mit einer hohen Wohnqualitat, hohem Begrinungs-
anteil und ruhigem Innenbereich zu erreichen, sollen die Stellplatze in den allgemei-

nen Wohngebieten nur in Tiefgaragen zulassig sein.
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