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1. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Siedungsrand der Kernstadt Dilmen,
zwischen der éstlich am Gebiet vorbeifihrenden Trasse der BundesstraBe B 474 und
der StraBe ,Wierlings Hook", die als eine zentrale ErschlieBungsachse des Industrie-
und Gewerbeparks ,Dernekamp* das Plangebiet an dessen Sldseite tangiert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst dabei eine Flache von etwa 2,2
ha. Ausgehend von dem etwa 42,5 ha groBen Geltungsbereich des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Industriegebiet Dernekamp — Teil VII* entspricht
dies einem Anteil von 52 %, wobei sich der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch die mit der Il. Anderung verbundene Ausweitung des
Plangebietes um ca. 0,1 ha vergrdBert.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und angrenzender Bereiche

Auf der Grundlage des seit dem Jahr 1997 rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Industriegebiet Dernekamp — Teil VII" wird die nach Sdden und Westen
anschlieBende Umgebung des Plangebietes zwischenzeitlich gewerblich genutzt,
wahrend sich in nérdlicher Richtung die Waldlandschaft des ,Grote Busch* bzw. die
ihr in &stlicher Richtung vorgelagerten und bis zur B 474 reichenden
Aufforstungsflachen angrenzen. Erganzt werden diese flachenhaften Nutzungen
durch die der ErschlieBung des Gewerbegebietes dienende StraBe ,Wierlings Hook"
am sudwestlichen Rand des Plangebietes, die das Gewerbegebiet nach Osten
begrenzende BundesstraBe und der sie an ihrer Westseite begleitende Saum dichter
und hoher Gehdlze sowie die hier mit Herstellung der B 474 im Jahr 2007
zurlickgebaute Trasse der ehemaligen KreisstraBe 55 (K 55).

Die bauliche Nutzung des Plangebietes beschrankt sich im Wesentlichen auf die im
Jahre 2008 in Betrieb genommene Feuerbestattungsanlage sowie das im Jahre 2011
errichtete Betriebsleiterwohnhaus eines Holzhandelsbetriebes, dessen Ubrige
Betriebsgebaude sich auf dem sudlichen Teil des Betriebsgrundstiickes aufBerhalb
des Plangebietes befinden, wéhrend dessen bisher brachliegende
Erweiterungsflache in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hineinreicht.

Dem baulichen Bestand im Plangebiet zuzurechnen ist auch die derzeit im Bau
befindliche und nahezu fertiggestellte Erweiterung eines glasverarbeitenden
Betriebes westlich der Feuerbestattungsanlage.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet wie auch seine
sudlich und westlich anschlieBende Umgebung entsprechend der beschriebenen
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Realnutzung als ,Gewerbliche Bauflache“ dar. Fir das Waldareal ,Grote Busch®
beinhaltet der Flachennutzungsplan die Darstellung ,Flache fir die Forstwirtschaft,
wahrend die daran anschlieBenden Aufforstungsflachen ebenso wie der Bereich
Ostlich der B 474 als ,Flache fir die Landwirtschaft dargestellt sind. Da der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB' aufgestellt
werden soll, ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes anzupassen und um die entsprechende
Darstellung eines Sondergebietes zu erganzen.

Der bisher rechtskréaftige Bebauungsplan "Industriegebiet Dernekamp — Teil VII* setzt
die innerhalb des Plangebietes wie auch in der Umgebung befindlichen
Baugrundstiicke westlich der B 474 und nordwestlich bzw. nordéstlich der StraBe
Wierlings Hook" als Gewerbegebiet fest, wobei fir einen zur ErschlieBungsstraBe
ausgerichteten vorderen Gelandestreifen eine Uberlagernde Festsetzung fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zugunsten einer Eingriinung des Gewerbegebiets getroffen wurde. In gleicher
Absicht und zur funktionswirksamen Abgrenzung des Baugebietes gegeniber den
rickwartig anschlieBenden Wald- und Forstflachen setzt der Bebauungsplan hier
einen 20 m breiten Bereich als selbstéandige Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest.

4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Den Anlass fur das Planverfahren bildet die am 02.02.2012 vom
Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) im Rechtstreit um die Zulassigkeit der im
Plangebiet befindlichen Feuerbestattungsanlage getroffene Entscheidung, dass ein
Krematorium mit Abschiedsraum sich nicht mit der Zweckbestimmung eines
Gewerbegebiets vertrage und daher weder im Wege der Ausnahme gemaB § 31
Abs. 1 BauGB noch der Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden
kénne. Vielmehr bedlrfe es zur Bewaltigung der gegenlaufigen Nutzungskonflikte,
die mit der Ansiedlung eines Krematoriums mit Abschiedsraum verbunden sind, einer
Planung i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Im Ergebnis dieser Entscheidung fehlt es
der Feuerbestattungsanlage seither an einer rechtskraftigen Baugenehmigung.

Davon ausgehend, dass das BVerwG in seiner Entscheidung primar auf
grundsatzliche formalrechtliche Aspekte abstellt, in materieller Hinsicht jedoch an der
stadtebaulichen Eignung des Standortes fiir das Krematorium keine Zweifel erhoben
hat, richtet sich die Zielsetzung des Bebauungsplanes darauf, unter Abwagung aller
maBgeblichen Umstande die bauplanungsrechtliche Grundlage zur Sicherung des
baulichen Bestandes, der Nutzung und den standortvertraglichen Betrieb des

! Baugesetzbuch v. 23.9.2004 (BGBI | 2004, 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
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Krematoriums im Sinne stadtebaulicher Nachhaltigkeit am bisherigen Standort zu
schaffen.

Von wesentlicher Bedeutung flr diese planerische Zielsetzung sind zunachst die
konkreten Standortbedingungen, unter denen das Krematorium am Rande des
Gewerbeparks Dernekamp betrieben wird bzw. kinftig betrieben werden kénnte. So
hatte das Oberverwaltungsgericht Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) in der dem
betreffenden Urteil des BVerwG vorangegangenen Entscheidung vom 25.10.2010
tatbestandlich festgestellt, dass das Krematorium durch den gewahlten Standort,
seine bauliche Gestaltung und die Ausrichtung der auf den Publikumsverkehr
ausgerichteten Bereiche eine pietatsvolle Bestattung gewahrleistet.

Vor dem Hintergrund der vom BVerwG ausgefiihrten rechtlichen Anforderungen an
den Standort einer Feuerbestattungsanlage fordert eine sachgerechte und
ergebnisoffene planerische Abwagung gleichwohl eine Auseinandersetzung mit
moglichen Standortalternativen innerhalb des Gemeindegebietes. Dabei ist die
Betrachtung von Standortalternativen im Hinblick auf die Bedeutung des baulichen
Bestandes und die gebotene Offenheit in der Interessensabwagung hier nicht nur auf
den derzeitigen Planungsprozess sondern auch riickblickend auf den im Jahre 2006
gelegenen Zeitraum der grundlegenden gemeindlichen Entscheidungen zugunsten
des Krematoriums zu beziehen.

Die daher im Rahmen des zugrundeliegenden Abwagungsprozesses fir beide
relevanten Zeitrdume durchgeflihrte Betrachtung planerischer Standortalternativen
ist dabei zudem aus zwei Richtungen erfolgt, namlich einerseits in der Perspektive
auf die Anforderungen einer Feuerbestattungsanlage an den Standort, wie
andererseits mit Blick auf die Nutzungsvertraglichkeit und die Nutzungsbedingungen
potentiell verfligbarer Standorte.

Im Hinblick auf die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung ist
der Suchraum auf die im bisherigen bzw. derzeit im Aufstellungsverfahren
befindlichen  Regionalplan als Wohnsiedlungs- bzw. als Allgemeiner
Siedlungsbereich oder als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellten
Teile des Gemeindegebietes reduziert.

Soweit das BVerwG ein wirdevolles und kontemplatives Umfeld als
Standortvoraussetzung fur eine Feuerbestattungsanlage benennt, sind aus dem hier
relevanten Suchraum alle bereits gewerblich genutzten Flachen auszuscheiden. Dies
betrifft nicht nur die bebauten Grundsticke innerhalb von Industrie- und
Gewerbegebieten sondern auch die Uberwiegend gewerblich gepragten
Sondergebiete sowie die in besonderem Umfang mit Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben ausgestatteten innerstadtischen Siedlungsbereiche.

Ausgehend von dem stadtebaulichen Leitbild der BauNVO und unter
Berlcksichtigung allgemeiner Erwartungen an die Nutzung und Gestaltung des
Wohnumfeldes sind unabh&ngig von der Frage der jeweiligen planungsrechtlichen
Zuléssigkeitsvoraussetzungen und der Verflgbarkeit entsprechender Grundstiicke
auch Gebiete mit ausschlieBlicher oder Uberwiegender Wohnnutzung als potentielle
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Standorte flr eine Feuerbestattungsanlage grundsatzlich auszuschlieBen. Da die
stadtebauliche Entwicklung sich in den vergangenen Jahren neben der Arrondierung
von Wohngebieten in den Ortsteilen im Wesentlichen auf einzelne MaBnahmen im
Innenbereich erstreckt hat, ergeben sich nach den zuvor benannten Kriterien auch
zwischen den hier mafBgeblichen Zeitrdumen keine wesentlichen Verdnderungen in
den von der Betrachtung auszuschlieBenden Gebieten. Damit beschrankt sich der
nahere Suchraum auf die zuvor bzw. bisher im Wesentlichen unbebauten, innerhalb
der in den Regionalplanen fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen und als solche
einer Bauleitplanung zugunsten einer Feuerbestattungsanlage zuganglichen
Bereiche:

— Hausdllmen

— LinnertstraBBe

— Kapellenweg

— Baumschulenweg

— Bischof-Kaiser- StraBe

— Sankt Barbara-Kaserne

— LetterhausstraBe

— Wohnbauflachen Dernekamp

— Gewerbegebiet Dernekamp (Erweiterung)

— Nordlandwehr / Lehmkuhlen

— Ddlmen Nord

— Raiffeisenring

Zur Standortbewertung im Einzelnen:

,2Hausdlulmen*

Es handelt sich hierbei um die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen
der Wohnbebauung am WNordostrand des Ortsteiles Hausdllmen und der im
Bebauungsplan ,LinnertstraBe Teil 1I“ geplanten linearen Verlangerung der
gleichnamigen StraBe. Der Flachennutzungsplan stellt diese Flachen als
Wohnbauflache dar, und bedlrfte zur Schaffung des erforderlichen Planungsrechts
einer entsprechenden Anderung. Dies betrifft auch den fir diesen Bereich
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Borgplacken®, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt.
Ausgehend von dem Flachenbedarf des Krematoriums und vom Zuschnitt des
betreffenden Planbereiches wiirde ein potentieller Standort zwangslaufig unmittelbar
an die Wohngrundstliicke nérdlich der StraBe ,Perdekamp” oder an die gewerblich
nutzbaren Grundstlcke nérdlich der geplanten Verlangerung der LinnertstraBe
heranriicken. Insoweit dréangt sich dieser Standort im Hinblick auf die zuvor
genannten Anforderungen an eine kontemplative Umgebung flir ein Krematorium
sowie an das Umfeld der bestehenden Wohnbebauung weder unter stadtebaulichen
noch unter planungsrechtlichen Gesichtspunkten als Alternative auf. Dies umso
mehr, als die verkehrliche ErschlieBung dieser Flachen Uber die geplante
Verlangerung der LinnertstraBe zwar in planerischer Hinsicht als gesichert betrachtet
werden kann, bisher jedoch mangels Nachfrage nach den hierlber ebenfalls
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erschlossenen Gewerbegrundstiicken kein tatsachlicher Bedarf fir die Herstellung
der StraBe bestand und diese daher ausschlieBlich zugunsten des Krematoriums
herzustellen und zu finanzieren ware.

,LinnertstraBe®

Das Gebiet umfasst die zwischen dem vorerwahnten Bereich ,Hausdldimen® und dem
Koppelweg gelegenen, bisher landwirtschaftlich genutzten und durch den
Bebauungsplan ,LinnertstraBe” als Industrie- bzw. Gewerbegebiet festgesetzten
Flachen. Aufgrund der damit zwangslaufigen Nachbarschaft zu gewerblichen
Nutzungen drangt sich auch dieser Bereich gegenlber dem bestehenden Standort
der Feuerbestattungsanlage nicht als Uberzeugende Alternative auf. Auch wenn die
GroBe der betrachteten Flachen bei einer hier ebenfalls erforderlichen Anderung des
Bebauungsplanes einen Spielraum bei der Anordnung des Standortes gegeniber
der gewerblichen Nutzung erlauben wirde, wird dieser maBgeblich dadurch
eingeschrankt, dass weite Teile des Gebietes und insbesondere die an den
umgebenden AuBenbereich angrenzenden Flachen nicht nur optisch von der
benachbarten Zentralklaranlage und ihren Faultirmen dominiert werden, sondern
sich auch im Einwirkungsbereich der von dort ausgehenden Geruchsimmissionen
befinden. Aufgrund dieser Beeintrachtigungen dirfte ein dortiger Standort zumindest
nicht in Relation zu dem Auswahlstandort in ein signifikant kontemplativeres Umfeld
eingebunden werden kénnen.

~Kapellenweg*

Der Bereich betrifft die im Geltungsbereich des gegenwartig im Aufstellungsverfahren
befindlichen gleichnamigen Bebauungsplanes gelegenen Flachen beiderseits der
StraBe ,Kapellenweg®. Diese Flachen standen im Jahre 2006 noch nicht fir
anderweitige Nutzungen zu Verfligung, da das in stadtischem Eigentum befindliche
Gelande siidlich des Kapellenweges fiir ein dortiges Ubergangswohnheim benétigt
wurde, wahrend das Areal auf der nérdlichen Seite der StraBe zu dieser Zeit Teil
eines privaten Wohngrundstiickes war.

Davon unabhéngig fehlt es den beiden Flachen an den erforderlichen
Standortvoraussetzungen fiir eine Feuerbestattungsanlage, da die unmittelbare
Nachbarschaft zum St. Barbara-Haus als multifunktionalem Veranstaltungsgebaude
innerhalb des aktuellen Plangebietes sowie zum Clemens-Brentano-Gymnasium im
nordlichen Anschluss hieran, im Ubrigen aber auch die Nahe zur Wohnbebauung
westlich des Plangebietes bzw. zum Kinderwohnheim im Osten erkennbar mit
gegensatzlichen Nutzungsansprichen und ggf. auch Nutzungskonflikten verbunden
ware, so dass das Gebiet gegeniiber dem bisherigen Standort des Krematoriums zu
keinem Zeitpunkt als pradestiniert betrachtet werden kann.

.-B8aumschulenweg*

Der Bereich umfasst die im Verlauf der StraBe ,Baumschulenweg“ bzw. der
IndustriestraBe gelegenen, bisher landwirtschaftlich bzw. erwerbsgéartnerisch durch
eine Baumschule genutzten Freiflachen stdlich des Bahnhofes Dilmen und der sich
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dort kreuzenden Bahnstrecken Wanne—Bremen und Dortmund—Gronau. Der
Flachennutzungsplan stellt den Bereich als ,Gewerbliche Bauflache” dar, die jedoch
nach der Zielsetzung eines im Jahre 1999 eingeleiteten Anderungsverfahrens z. T.
durch Darstellung von Wohnbauflachen ersetzt werden soll.

Im Hinblick darauf, dass neben der Wohnbebauung auch produzierende
Gewerbebetriebe (,Draht Muller, ,Zapf“ Fertigbetongaragen) an die betreffenden
Flachen angrenzen und diese zudem in hohem MaBe den Larmimmissionen des
Schienenverkehrs insbesondere der Bahnstrecke Wanne—Bremen ausgesetzt sind,
lasst das Gebiet ebenfalls keine standértlichen Voraussetzungen fir das gebotene
kontemplative Umfeld einer Feuerbestattungsanlage erkennen.

.Bischof-Kaiser-StraBe*

Bei diesem Standortbereich handelt es sich um bisher unbebaute Teilflachen
innerhalo des durch den Bebauungsplan ,Am Haselbach® festgesetzten
Gewerbegebietes zwischen der Bahnstrecke Wanne—Bremen und der Bischof-
Kaiser-StraBe. Unabhangig davon, dass eine Anderung des Bebauungsplanes zur
Schaffung der planungsrechtlichen  Voraussetzungen fiir eine  dortige
Feuerbestattungsanlage auch hier erforderlich ware, vermitteln die Nahe zu den
gewerblich genutzten Grundsticken wie insbesondere auch zur Bahnstrecke
Wanne-Bremen naturgemaB nicht die vom BVerwG geforderte Kontemplation.
Darlber hinaus steht auch die unmittelbar sitdlich der Bischof-Kaiser-StraBe
bestehende Wohnbebauung einem Krematorium tendenziell konflikthaft gegentber,
auch wenn der zugrundeliegende Bebauungsplan die betreffenden Grundstiicke als
Mischgebiet festsetzt.

,Sankt Barbara-Kaserne*®

Der Bereich betrifft die Flachen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,St. Barbara-
Kaserne, Teil 1 und in den Geltungsbereichen der gegenwaértig im
Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplane ,St. Barbara-Kaserne, Teil |l
bzw. IlI* gelegen sind.

Im Jahre 2006 stellte der Regionalplan das Kasernengelande entsprechend der
vormaligen und erst im Jahre 2004 eingestellten Nutzung noch als ,Bereich flr
besondere 6ffentliche Zwecke* dar, so dass diese Flache einer Uberplanung zu
dieser Zeit nicht unmittelbar zur Verfligung stand.

Wahrend zwischenzeitlich die stadtebauliche Planung flr den Teil | abgeschlossen
ist und die Flache bereits zu groBem Teil plangemaB in Anspruch genommen wird,
haben die jeweils auf Antrag privater Investoren eingeleiteten Bauleitplanverfahren
zugunsten einer im Wesentlichen wohnbaulichen bzw. gewerblichen Nutzung in den
Teilen 1l und Il einen Konkretisierungsgrad und Verfahrensstand erreicht, der die
betreffenden Flachen als Standortalternative fir eine Feuerbestattungsanlage
ausschlieft.
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,LetterhausstraBe”

Im Zusammenhang mit der bauleitplanerischen Neustrukturierung des Gelandes der
ehemaligen St. Barbara-Kaserne und seiner Umgebung sieht der Entwurf des zurzeit
im Aufstellungsverfahren befindlichen Regionalplans fiir die bisher landwirtschaftlich
genutzte und mit Blick auf die geplante militarische Nutzung als ,Bereich far
besondere offentliche Zwecke® dargestellte Flache an der Einmindung der
LetterhausstraBe in die Ludinghauser StraBe nunmehr eine Darstellung als
LAllgemeiner Siedlungsbereich. Auch wenn die Flache unmittelbar an den
Waldfriedhof angrenzt und insoweit in einem raumlichen Bezug zu dem traditionellen
Umfeld eines Krematoriums steht, schliet sie zugleich an das Wohngebiet 6stlich
der LetterhausstraBe an, so dass sie sich nach den o. g. Kriterien ebenfalls nicht als
Standortalternative aufdrangt.

Flr das Jahr 2006 stand die Flache aus den zuvor im Zusammenhang mit dem
Bereich ,Sankt Barbara-Kaserne“ genannten Griinden nicht fiir eine Uberplanung an.

,Wohnbauflachen Dernekamp*

Der Regionalplan stellt fiir den sidostlichen Rand des Stadtbezirkes Dilmen-Mitte in
der Bauerschaft Dernekamp beiderseits der Ludinghauser StraBe einen
Wohnsiedlungs- bzw. kinftig Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Dem zu diesem
Zweck erstellten und im Jahr 2000 abgeschlossenen Rahmenplan Dernekamp
entsprechend, richtet sich die stadtebaulichen Zielsetzung hier primér auf eine
langfristige wohnbauliche Entwicklung einschlieBlich zugehdbriger
Versorgungsinfrastruktur. Basierend auf dieser Zielsetzung sind bereits auf einer
norddstlichen Teilflache dieses Gebietes ein neues Wohnquartier und unmittelbar an
der Ludinghauser StraBe die Grundschule Dernekamp sowie der Frébel-
Kindergarten errichtet worden. Fir weitere Teilflachen des bisher im wesentlichen
landwirtschaftlich genutzten Gebietes sldlich bzw. sidwestlich der Grundschule
Dernekamp ist mit dem im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan
,2arundversorgungszentrum Dernekamp“ neben einer weiteren wohnbaulichen
Entwicklung die Schaffung eines Grundversorgungszentrums vorgesehen. Im
Hinblick auf diese Zielsetzung und den bereits weit fortgeschrittenen Planungsstand
lieBe sich der Gesamtbereich der ,Wohnbauflachen Dernekamp” allenfalls in den
noch nicht bebauten bzw. durch aktuelle Bauleitplanung fir eine Bebauung
vorbereiteten Randbereichen als potentieller Standort far eine
Feuerbestattungsanlage betrachten.

Da jedoch die Ansiedlung eines Krematoriums weder mit der dem Rahmenplan
zugrundeliegenden stadtebaulichen Zielsetzung noch mit dessen stringenten
ErschlieBungs- und Siedlungsmuster flr den Gesamtbereich in Einklang stlinde,
drangt sich unter stadtebaulichen bzw. stadtentwicklungspoltischen Gesichtspunkten
eine aktive Bauleitplanung zugunsten eines entsprechenden Standortes nicht auf.
Dies umso mehr, als sich die in den genannten Randbereichen verbleibenden
Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den bestehenden bzw. konkret geplanten
Wohngebieten befinden und daher nach den zuvor beschriebenen Standortkriterien
als ungeeignet zu werten sind.
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,aewerbegebiet Dernekamp (Erweiterung)*

Der im Aufstellungsverfahren befindliche Regionalplan stellt zugunsten einer
Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes ,Dernekamp® unmittelbar
stdwestlich der Hiddingseler StraBe und im norddstlichen Anschluss an das
Wohngebiet 6stlich der Bahnstrecke Dortmund-Gronau einen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich dar . Unter Bertcksichtigung der Nachbarschaft zur
Wohnbebauung, der GréBe und dem Zuschnitt dieser Flache sowie den
Anforderungen an das kontemplative Umfeld einer Feuerbestattungsanlage und den
daraus abzuleitenden Abstanden zu gewerblichen Nutzungen wirde die planerische
Standortsicherung zugunsten eines dortigen Krematoriums im Ergebnis dazu flhren,
dass die regionalplanerisch zugewiesene Zweckbestimmung dieses Bereiches nicht
oder allenfalls in marginalem Umfang erflillt werden kénnte, so dass dieser Bereich
als Standortalternative ebenfalls ausscheidet.

Da der bisherige Regionalplan die betreffende Flache noch dem Agrarbereich
zugeordnet hat, stand sie im Jahr 2006 nicht fiir eine Uberplanung zugunsten des
Krematoriums an.

,Nordlandwehr / Lehmkuhlen®

Der Bereich betrifft die im Regionalplan im Wesentlichen als Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich dargestellten und bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen westlich der StraBe ,Auf den Lehmkuhlen®. Da ein erheblicher Teil des
betreffenden Bereiches durch den Bebauungsplan ,Auf den Lehmkuhlen* als
Gewerbegebiet festgesetzt ist und die dbrigen Flachen dem AuBenbereich
zuzurechnen sind, bedirfte es zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung einer Feuerbestattung entsprechender
Bauleitplanverfahren.  Ausgehend von dem Umfang der  bisherigen
landwirtschaftlichen Flachen sowie ihrer deutlichen Entfernung zu bestehenden
wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen und mit Blick auf die verkehrliche
ErschlieBung ist jedoch davon auszugehen, dass der Bereich grundsatzlich die
erforderlichen materiellen Standortvoraussetzungen fir ein Krematorium zu bieten
geeignet und somit einer entsprechenden Bauleitplanung zuganglich ware.

,DUImen Nord*®

Die Bezeichnung ,Dilmen-Nord“ bezieht sich auf einen nordéstlich der B 474
gelegenen, etwa 22 ha umfassenden und bisher landwirtschaftlich genutzten
Bereich, der innerhalb des im Aufstellungsverfahren befindlichen Regionalplans zum
Teil als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® Uberwiegend aber als ,Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich®  dargestellt ist. Hinsichtlich seiner materiellen
Standortvoraussetzungen fir die Ansiedlung eines Krematoriums sowie einer darauf
bezogenen Bauleitplanung gelten flr diesen Bereich die zuvor fir den Standort
.-Nordlandwehr / Lehmkuhlen® getroffenen Feststellungen in gleicher Weise.

Da der bisherige Regionalplan die betreffende Flache noch dem Agrarbereich
zugeordnet hat, stand sie im Jahr 2006 nicht fiir eine Uberplanung zugunsten des
Krematoriums an.
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,Raiffeisenring"

Der Bereich ,Raiffeisenring“ erfasst die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
zwischen der Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,<Schirmann-Reismann®, der Bahnstrecke Wanne-Bremen und der L 835. Das
betreffende Gebiet befindet sich im Geltungsbereich des am 05.07.2012 zur
Aufstellung beschlossenen Bebauungsplanes ,Raiffeisenring®, dessen Zielsetzung
sich einerseits auf die Erweiterung des westlich angrenzenden Wohngebietes wie
andererseits auf eine gewerbliche Nutzung in éstlicher Richtung richtet. Wie auch bei
den beiden vorangehend betrachteten Bereichen ist im Hinblick auf die GréBe des
Gebietes, den daher moglichen Abstanden zur Wohnbebauung und zum
Industriegebiet unmittelbar nérdlich der Bahnstrecke sowie unter Beriicksichtigung
der auBeren ErschlieBung Uber die angrenzende LandesstraBe davon auszugehen,
dass auch hier insgesamt die erforderlichen materiellen Standortvoraussetzungen fir
die Ansiedlung eines Krematoriums bestehen und das Gebiet einer entsprechend
modifizierten  Bauleitplanung  zugénglich  ware. Eingeschréankt wird die
Standorteignung jedoch durch die erheblichen Einwirkungen des von der
Eisenbahnstrecke ausgehenden Verkehrslarms, der in weiten Teilen des Gebietes
die fur Allgemeine Wohngebiete geltenden schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 und im Nahbereich zur Bahn sogar die fir Gewerbegebiete maBgeblichen
Orientierungswerte der Norm (berschreitet. Im Hinblick auf die geforderte
Kontemplation des Umfeldes einer Feuerbestattungsanlage drangt sich dieser
Bereich insoweit ebenfalls nicht als Alternative zum bisherigen Betriebsstandort auf.

Neben der vergleichenden Untersuchung der materiellen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung einer Feuerbestattungsanlage an den betrachteten potentiellen
Alternativstandorten  wird die planerische Standortauswahl von weiteren
abwagungsrelevanten Erwagungen mitbestimmt. Unabhangig davon, dass in allen
untersuchten Bereichen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir
die Ansiedlung eines Krematorium erst durch entsprechende Bauleitplanung
geschaffen werden muissten, wird die Umsetzungsféhigkeit einer entsprechenden
Planung nicht unwesentlich von der Verflgbarkeit der betreffenden Grundstlcke
bzw. den jeweiligen eigentumsrechtlichen Bedingungen bestimmt. Da der
Anlagenbetreiber innerhalb der betrachteten potentiellen Standortbereiche keine
Grundstiicke besitzt und auch die Stadt Dilmen lediglich in den Bereichen ,Bischof-
Kaiser-StraBe“ und ,Dilmen-Nord“ GUber Grundstiickseigentum verfligt, sind die
moglicherweise entgegenstehenden Interessen der in den Ubrigen Gebieten
betroffenen sonstigen Grundstiickseigentiimer bereits auf Ebene der Bauleitplanung,
in eine sachgerechte Abwagung einzustellen. Dabei ist davon auszugehen, dass das
6ffentliche Interesse an der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Ansiedlung eines Krematoriums gegenlUber Kkonfligierenden privaten
Eigentimerinteressen zumindest nicht regelmé&Big und offensichtlich zu Uberwiegen
vermag. Vor diesem Hintergrund ist auch zu erwarten, dass die erforderliche
Verschaffung des Grundstlickseigentums zugunsten der gemeinbedarflichen
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Einrichtung eines Krematoriums mit rechtlichen und - daraus resultierend - auch
zeitlichen Restriktionen verbunden ist. Dies insbesondere dort, wo - wie in den
Gebieten ,LinnertstraBe” ,Bischof-Kaiser-StraBe” und ,Nordlandwehr / Lehmkuhlen® -
bereits verbindliches Baurecht besteht und die Grundstiicksverhéaltnisse keine
Bodenordnung erfordern bzw. zulassen. Da das private Eigentum und das
Nutzungsinteresse am bisherigen Standort der Feuerbestattungsanlage auf deren
Fortbestand und dessen planungsrechtliche Sicherung ausgerichtet sind, unterliegen
dort weder die Bauleitplanung noch deren Vollzug derartigen eigentumsrechtlichen
Restriktionen bzw. Vorbehalten.

Als ebenfalls entscheidungserheblich zu betrachten ist das Verhaltnis der zur
Standortsicherung erforderlichen Bauleitplanung zu den jeweils zugrundeliegenden
stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen fir die jeweiligen Bereiche. So ist bei den
kleineren der betrachteten Gebiete davon auszugehen, dass eine zielgerichtete
Bauleitplanung zugunsten einer Feuerbestattungsanlage unter Berlcksichtigung der
mit ihr verbundenen Standortanforderungen tendenziell zu einer vélligen Abkehr von
der urspringlich beabsichtigten gewerblichen bzw. wohnbaulichen Nutzung flihren
und damit neue Siedlungsflachenflachenbedarfe begriinden wiirde.

Dies betrifft in &ahnlicher Weise auch den groBraumigen Standortbereich
,Nordlandwehr / Lehmkuhlen“ — ,Dilmen Nord*“. Insbesondere dessen hervorragende
Anbindung an den dberértlichen Verkehr, die aus der Lage am Knotenpunkt
B 474/A 43 resultiert, wie auch das Expansionsbedurfnis der hier bereits ansassigen
Betriebe sind Grinde dafir, dass dieser Bereich in der stadtentwicklungspolitischen
Zielsetzung als zentrale und bedeutendste gewerblich - industrielle Flachenreserve
gewertet wird. Die Integration einer Feuerbestattungsanlage in die Bauleitplanung fur
diesen Entwicklungsbereich wirde bei der gebotenen raumlichen und funktionalen
Abgrenzung gegenlUber den gewerblich-Industriellen Flachen die angestrebte
Nutzung des Flachenpotentials quantitativ wie qualitativ nicht unwesentlich
beschranken und steht damit in Widerspruch zu den zuvor genannten
stadtentwicklungspolitischen Zielvorstellungen. Wiirde hingegen der Standort flir ein
Krematorium unter Berlcksichtigung dieser Zielsetzung planerisch eng begrenzt,
dirfte sich dieser den Bedingungen des bisherigen Betriebsstandorten tendenziell
annahern und insoweit ebenfalls nicht als Alternative aufdrangen.

Ergédnzend hervorzuheben ist, dass der Gesamtprozess der Standortauswahl und
-entscheidung sich nicht als Ergebnis einer Vorwegbindung und einer bereits
insoweit mangelhaften planungsrechtlichen Abwagung darstellt. MaBgeblich dafir ist
unter anderem, dass die Stadtverordnetenversammlung als fur die Bauleitplanung
zustandiges Gemeindeorgan bereits in ihren Sitzungen am 22.03.2006 und am
21.09.2006 die Entscheidung getragen hat, dem heutigen Anlagenbetreiber das
Recht zur Errichtung und zum Betrieb der Feuerbestattungsanlage fir das
betreffende Grundstick im Gewerbepark Dernekamp widerruflich zu Ubertragen.
Nach den Ausflhrungen in den betreffenden Vorlagen erfolgte die Entscheidung auf
Grundlage einer differenzierten Auseinandersetzung mit den planungsrechtlichen
Standortbedingungen und in der begrindeten Annahme, dass die Errichtung der
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Anlage bereits auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Industriegebiet
Dernekamp, Teil VII* zuldssig ist, also nicht in Abhangigkeit eines vorherigen
Bauleitplanverfahrens steht. Darlber hinaus hat sich die Stadt auch nachfolgend in
keiner Weise zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Sicherung des
bisherigen  Betriebsstandortes  verpflichtet, so dass die gemeindliche
Entscheidungsfreiheit der Stadtverordnetenversammlung im Rahmen der Ihr
zustehenden planerischen Abwéagung nicht bereits durch vorausgegangene
behdrdliche Entscheidungen in unzulassiger Weise verkirzt worden ist.
Insbesondere im Hinblick darauf, dass zum Zeitpunkt der zuvor benannten
gemeindlichen Entscheidungen keine bzw. keine pradestinierten Alternativen zum
heutigen Standort des Krematoriums bestanden und die Anlage aufgrund einer
vollziehbaren Baugenehmigung formell legal entstanden ist, folgt die mit der Planung
getroffene Standortentscheidung dem berechtigten und in der planerischen
Abwagung berucksichtigungswuirdigen privaten Interesse des Krematorium-
Betreibers bzw- -Eigentimers an dem Fortbestand des Betriebes und dessen
wirtschaftlicher Nutzung.

Ausgehend von den zuvor genannten Feststellungen des OVG Minster zur
grundsatzlichen Eignung des Betriebsstandortes muss sich der Zweck des
Bebauungsplanes darauf konzentrieren, die dafir maBgeblichen standdrtlichen
Gegebenheiten im Rahmen der planerischen Festsetzungen nachhaltig
sicherzustellen. Dazu gehért neben der Lage und Ausrichtung der Anlage
insbesondere auch deren verkehrliche Anbindung, die nach den betreffenden
Ausfihrungen des BVerwG mit der Frage des Standortes im Mittelpunkt der
sachgerechten Abwagung stehe. Die vom Gewerbegebiet raumlich und funktional
getrennte sowie durch den Randbewuchs des Gebietes optisch weitgehend
abgeschirmte Zufahrt zum Krematorium bildet insoweit einen mitentscheidenden
Gesichtspunkt flr die auf eine Standortsicherung ausgerichtete stadtebauliche
Zielsetzung (s. a. Kap. 6, Verkehrliche ErschlieBung).

Dabei ist insbesondere zu berticksichtigen, dass der Betrieb des Krematoriums unter
den vom OVG skizzierten Bedingungen schutzwirdige Interessen der benachbarten
Umgebung innerhalb des Gewerbegebietes wahrt. Neben der getrennten
verkehrlichen Anbindung ist hierflr auch die eingeschrankte Sichtbeziehung zu den
benachbarten Grundstiicken von Relevanz, da mégliche Nutzungseinschrankungen,
die sich als Folge dessen ergebe kdnnten, dass die Nachbarn allgemein anerkannte
und verfassungsrechtlich geschitzte Wertvorstellungen hinsichtlich der Totenwirde
beachten, mangels Wahrnehmbarkeit der auf dem Grundstiick des Krematoriums
stattfindenden Vorgange nicht veranlasst werden.

Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass auch die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen an das Nebeneinander von gewerblich genutzten Baugebieten und
dem Sondergebiet ,Krematorium® einen Nutzungskonflikt begriinden und zu
Nutzungseinschrankungen auf den gewerblichen Grundstiicken flihren kénnten (s. a.
Kap. 9, Immissionsschutz).
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Insoweit im Zusammenhang mit der urspringlichen Genehmigung und Errichtung
des Krematoriums auch geringfigige Abweichungen von den im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen Uber MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von den hierzu in raumlichem
Bezug stehenden U(berbaubaren Grundsticksflachen auch in der unmittelbaren
Nachbarschaft des betreffenden Grundstlickes zugelassen wurden, richtet sich der
Zweck des Bebauungsplanes neben der zuvor umrissenen Zielsetzung im Zweck
auch darauf, die genannten Festsetzungen den tatsachlichen Gegebenheiten
anzupassen und insoweit einen eindeutigen planungsrechtlichen
Zulassigkeitsrahmen fir kinftige bauliche MaBnahmen in dem betreffenden Bereich
herzustellen.

Im Hinblick darauf, dass mit dem i. J. 2009 beschlossenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Dilmen differenzierte standortabhangige MaBstébe fir die
Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben benannt worden sind, richtet sich die
Zielsetzung des Bebauungsplanes auch darauf, zugunsten der stadtebaulichen
Entwicklung des Dullmener Stadtzentrums in seiner Funktion als zentraler
Versorgungsbereich der Gemeinde, die klnftigen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir
Betriebe des Einzelhandels innerhalb des zentrumsfernen Gewerbegebietes
entsprechend den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
einzugrenzen. Dies entspricht der Absicht, die Umsetzung des aktuellen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes schrittweise, d. h. im jeweils aktuellen
Bauleitplanverfahren und damit auch im Rahmen des hier betreffenden
Anderungsverfahrens durchzufiihren

5. Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das mit der Feuerbestattungsanlage bebaute Grundstick setzt der
Bebauungsplan auf der Grundlage des § 11 BauNVO? ein gegliedertes ,Sonstiges
Sondergebiet® mit der Zweckbestimmung ,Krematorium“ fest. Diese Festsetzung
eines spezifizierten Baugebietes folgt den MaBgaben des BVerwG, das in der
Begrindung seiner o. g. Entscheidung vom 02.02.2012 feststellt, dass der
Gesetzgeber fir die stadtebauliche Konfliktlage in der sich ein Krematorium zu seiner
Umgebung befinden kann, spezifische Festsetzungsmdglichkeiten zur Verflgung
stelle und neben der Festsetzung einer ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ auch die
Méglichkeit in Betracht komme, ein sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 Abs. 1
BauNVO festzusetzen.

Die Gliederung des Sondergebietes entspricht den bisherigen baulichen
Gegebenheiten und dient entsprechend den Erwagungen im Zusammenhang mit der

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke — Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990,
(BGBI | 1990, S 132), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. 6. 2013 (BGBI. |
S. 1548)
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urspringlichen Genehmigung der Feuerbestattungsanlage insbesondere dazu, den
fir Besucher zugénglichen Bereich des Krematoriums wie insbesondere die
Raumlichkeiten fir die Abschiednahme auf den vom (Ubrigen) Gewerbegebiet
abgewandten und zum nérdlich anschlieBenden Landschaftsraum ausgerichteten
Teil des Betriebsgrundstiickes bzw. des klnftigen Baugebietes auszurichten.
Gleichzeitig bilden die auf den sldlichen Teil des Sondergebietes verwiesenen
technischen Betriebsbereiche des Krematoriums in ihrer baulichen Nutzung einen
funktionalen Ubergang zum Gewerbegebiet und bewirken dabei auch eine
riegelhafte Abgrenzung zwischen den der Bestattungskultur zuzuordnenden
Raumlichkeiten der Anlage und den gewerblichen Nutzungen in ihrer Umgebung.

Die Gliederung entspricht insoweit den stadtebaulichen Grundsatzen zur raumlichen
Trennung zumindest potentiell unvertraglicher Nutzungen und tragt als solche zur
Vermeidung konkreter Nutzungskonflikte durch mangelnde Rucksichthahme
zwischen dem Betrieb des Krematoriums und den benachbarten Betrieben bei.

Zur Gliederung des Gewerbegebietes nach immissionsschutzrechtlichen Kriterien
wird auf die entsprechenden Ausfihrungen zum Immissionsschutz (Kap. 9)
verwiesen.

Unabhangig davon passt der Bebauungsplan die nordwestliche Begrenzung des
Gewerbegebietes an die mit der Errichtung des Krematoriums und der dazu
notwendigen Grundstlicksbildung entstandene bau- und eigentumsrechtlichen
Situation an. Im Ergebnis bewirkt diese Abgrenzung im Wesentlichen einen eher
rechtwinkligen und damit zweckentsprechender nutzbaren Zuschnitt der hier
betreffenden Grundstiicke innerhalb des Gewerbegebietes.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung besteht fir das Gewerbegebiet kein
stadtebauliches Erfordernis an einer Anderung der bisher geltenden Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung, auf deren Grundlage sich die bauliche Entwicklung
des Gesamtgebietes in der Vergangenheit bedarfs- und nachfragegerecht vollzogen
hat.

Die fur die zulassige Grundflache und die HOhe der Gebaude getroffenen
MaBfestsetzungen fir das Sondergebiet orientieren sich an der bestehenden
Nutzung und richten sich damit zugleich darauf, eine deutliche bauliche
Unterordnung des Krematoriums gegenldber der Bebauung und Nutzung des
Gewerbegebietes zu gewahrleisten, wie auch einen maBvollen Ubergang zu dem in
nérdlicher Richtung unmittelbar anschlieBenden Landschaftsraum sicherzustellen.
Korrespondierend mit der Gliederung des Gebietes nach der Art der baulichen
Nutzung wird dabei auch die maximal zuldssige H6he der Bebauung innerhalb des
Sondergebietes dem baulichen Bestand entsprechend differenziert. Die
Hbéhengliederung tragt dabei einerseits den technisch erforderlichen Raumhdhen flr
die Ofen- und Filteranlagen im Sondergebiet SO2 Rechnung, wie sie andererseits
durch die Abstaffelung im Sondergebiet SO1 den zuvor beschriebenen
Abschirmungs- und Trennungseffekt unterstttzt.

15



Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95/4 "Industriegebiet Dernekamp — Teil VII"

Die mit der Il. Anderung des Bebauungsplanes vollzogene Modifikation der
Uberbaubaren Grundsticksflachen resultiert im Wesentlichen aus der neu
entstandenen Abgrenzung der unterschiedlichen Baugebiete im betreffenden
Anderungsbereich sowie aus der zum Teil unter Abweichung von den bisherigen
Festsetzungen entstandenen genehmigungsrechtlichen Nutzungsansprichen bzw.
der auf dieser Grundlage bereits vollzogenen baulichen Entwicklung auf den
rickwartigen Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes.

Die Begrenzung der ({berbaubaren  Grundstlcksflachen innerhalb  des
Sondergebietes flir das Krematorium orientiert sich ebenfalls an dem baulichen
Bestand, lasst aber mit Blick auf eine mdgliche technische Entwicklung der
Betriebsanlagen im sidlichen und als SO 2 abgegrenzten Bereich bauliche
Erweiterungen zu. Wahrend in diesem Bereich wie auch im angrenzenden
Gewerbegebiet die Zulassigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache im Rahmen der BauNVO zuldssig bleiben, schlieBt der
Bebauungsplan im Sondergebiet SO1 zugunsten eines stadtebaulich-gestalterischen
Uberganges zu dem in unmittelbaren raumlichen Zusammenhang stehenden Natur-
und Landschaftsraum die Zuléassigkeit von Nebenanlagen und Garagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache aus.

Zugunsten der Entwicklung der Dilmener Innenstadt als zentralem
Versorgungsbereich sowie zur Sicherung der bestehenden
Nahversorgungsstandorte in stadtebaulich integrierten Lagen des Gemeindegebietes
schlieBt auch bereits der bisher rechtskraftige Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe
mit einem naher bezeichneten innenstadt- und nahversorgungsrelevanten
Warensortiment von der Zuldssigkeit innerhalo des Gewerbegebietes aus. Unter
Bezug auf das zwischenzeitlich im Jahre 2009 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept], das u. a. die innenstadt- und nahversorgungsrelevanten
Warensortimente unter Bertcksichtigung der spezifischen 6értlichen Gegebenheiten
auflistet, wurde die diesbezlgliche Festsetzung des Bebauungsplanes entsprechend
Uberarbeitet, ohne dass sich dies auf den als einziger Einzelhandelsbetrieb im
betreffenden Gebiet ansassigen Holzfachhandel mit seinem typischerweise
ausschlieBlich nicht innenstadtrelevanten Warensortiment materiell auszuwirken
geeignet ware.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der gewerblich genutzten Grundsticke in dem von der
ll. Anderung betroffenen 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet

® Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Dillmen (Fortschreibung), Untersuchung im Auftrag
der Stadt Didlmen, Junker und Kruse Stadtforschung — Planung, August 2009
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Dernekamp-Teil VII“ erfolgt Uber die zentrale ErschlieBungsstraBe ,Wierlings Hook".
Abweichend davon ist die &uBere ErschlieBung des Krematoriums bzw. des
kinftigen Sondergebietes Uber die entsprechend der Planfeststellung zum Bau der
B 474 zurlckgebaute und zur GemeindestraBe abgestufte Trasse der K55
einschlieBlich ihres sidlichen Anschlusses an die Hiddingseler StraBe sowie durch
die als o6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzte Zuwegung zum Krematorium-
Grundstlck sichergestellt.

Die separate ErschlieBung des Krematoriums verfolgt insbesondere den Zweck, den
Besucher- und Lieferverkehr zum Krematorium vom Fahrverkehr innerhalb des
Gewerbegebietes zu trennen, um sowohl dem in der Rechtsprechung des BVerwG
postulierten Interesse der Trauergaste des Krematoriums an einem der
Bestattungskultur entsprechenden kontemplativen Umfeld der Anlage gerecht zu
werden, als auch den mdglicherweise aus Sicht der Gewerbetreibenden belastenden
Anblick des zum Krematorium flihrenden Andienungsverkehrs mit Leichenwagen
weitgehend auszuschlieBen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes erfolgt ber die auf der Grundlage
des Bebauungsplanes und im Rahmen seiner Umsetzung hergestellten Ver- und
Entsorgungsleitungen im StraBenraum bzw. Uber die innerhalb einer Flache fir
MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft
straBenbegleitend vorgesehenen Entwasserungsmulden flir das auf den
Baugrundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagwasser.

Entsprechend der bereits bestehenden, von der StraBe Wierlings Hook
abzweigenden und zum Krematorium fihrenden Leitungstrassen fir einen
Schmutzwasserkanal des Abwasserwerkes der Stadt Dilmen sowie flr die Wasser-
Strom- und Gasversorgung der Stadtwerke Dulmen, setzt der Bebauungsplan die
betreffende Trasse zur &ffentlich-rechtlichen Sicherung als eine zu dem genannten
Zweck mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache fir die betreffenden
Begunstigten fest.

Die  Beseitigung des auf dem  Krematorium-Grundstick  anfallenden
Niederschlagwassers kann den Anforderungen des § 51a LWG* und den
bestehenden grundstiicksbezogenen Entwasserungsanlagen entsprechend durch
Versickerung innerhalb des Sondergebietes erfolgen.

8. Eingriffe in Natur und Landschaft, Grinordnung, Artenschutz

Da der Uberwiegende Teil der Flachen im Gebiet des Bebauungsplanes
"Industriegebiet Dernekamp — Teil VII" in der Vergangenheit landwirtschaftlich

* Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) vom 25. Juni 1995,
GV. NRW. 1995, 926
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genutzt wurde, und insoweit durch die geplante bauliche Nutzung Eingriffe in Natur
und Landschaft i. S. des § 18 BNatSchG ° zu erwarten waren, setzt der urspriingliche
Bebauungsplan einzelne MaBnahmen zur Kompensation des zu erwartenden
Eingriffs fest und ordnet diese den unterschiedlichen Eingriffsflachen zu. Im Ergebnis
dienen diese Festsetzungen nach der Begriindung des bisherigen Bebauungsplanes
auch dazu, die der Planung zugrundeliegenden stadtebaulichen-6kologischen
Qualitatsanspriche an die gewerblich-industriellen Baugebiete zu erflllen.

Im Zuge der baulichen Entwicklung wurde von der am norddstlichen Rand des
Plangebietes festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zugunsten einer mehrreihigen
Wildgehdlzanpflanzung partiell abgewichen (s. a. Kap. 5), wobei der erforderliche
naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf - soweit er nicht im Rahmen der
Festsetzung verwirklicht werden konnte - durch entsprechende Anpflanzung am
benachbarten Rand des Waldgebietes Grote Busch realisiert worden ist. Der der
Festsetzung des urspringlichen Bebauungsplanes zugrundeliegende Zweck, das
Gewerbegebiet gegeniber dem angrenzenden AuBenbereich gestalt- und
funktionswirksam abzuschirmen, wurde dabei weiterhin aufrechterhalten. Die drei
nunmehr in diesem Bereich festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieBlich der
angrenzenden privaten Grinflache entsprechen im Wesentlichen der bestehenden
Bepflanzung und Nutzung der Grundsticksflachen und insoweit auch weiterhin dem
zuvor genannten stadtebaulichen Zweck. Abweichend davon stellt sich lediglich die
im Nordwesten des Krematoriums festgesetzte MaBnahmenflache dar, die mit der
dortigen Anlage einer Extensivrasenflache eine Aussichtmdglichkeit der Trauergaste
in die freie Landschaft ermdglichen soll.

Eine neuerliche Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes und eine
Zuordnung zu den jeweils zu erwartenden Eingriffen ist entbehrlich, weil die
Anderung des Bebauungsplanes (ber den Bestand hinaus erkennbar keine
weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft begriindet und diese zudem als
zuvor erfolgt oder als zulassig gelten, insoweit es sich bei der Il. Anderung um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB mit entsprechenden
Regelungen handelt.

Im Randbereich des Sondergebietes setzt der Bebauungsplan erganzend und
ebenfalls dem Bestand entsprechend eine Pflanzbindung zugunsten einer
Sichtabschirmung gegenlber den angrenzenden Gewerbegrundstliicken fest. Im
Hinblick auf die Funktion der Bepflanzung als Sichtschutz lasst der Bebauungsplan
ausnahmsweise einen Verzicht auf die Anpflanzung zu, wenn und soweit innerhalb
der betreffenden Flache eine dieser Funktion entsprechende Sichtschutzwand mit
einer Héhe von 2 m errichtet wird.

’ Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz — vom v. 29.7.2009,
gultig ab 01.03.2010 (BGBI 1 2009)
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Da die Anderung des Bebauungsplanes keine Voraussetzungen fiir eine zusétzliche
bzw. weitergehende bauliche Entwicklung schafft, steht der Vollzug des
Bebauungsplanes auch nicht im Widerspruch zu artenschutzrechtlichen
Verbotsnormen. Die Beachtung der diesbezliglichen Verbotstatbestdande des § 44
BNatSchG im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren oder bei MaBnahmen der
Grundstlcksnutzung bleibt davon unberthrt.

9. Immissionsschutz

Bei der Aufstellung des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden neben dem
Wohngebiet im westlichen Verlauf der Hiddingseler StraBe die landwirtschaftlichen
Hofstellen einschlieBlich ihrer zugehdrigen Wohngebdude sowie die sonstigen
Wohnnutzungen jenseits der stddstlichen Plangebietsgrenze als stérempfindliche
Nutzungen in relevanter Entfernung der Industrie- und Gewerbegebiete gewertet, so
dass im Rahmen der planimmanenten Konfliktbewaltigung eine Gliederung der
Baugebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen vorgenommen wurde. Inhaltlich
orientierte sich diese Festsetzung an der zum Zwecke des Immissionsschutzes in der
Bauleitplanung erstellten Abstandsliste des Abstanderlasses®. Im Hinblick darauf,
dass sich in Bezug auf die umgebenden stérempfindlichen Nutzungen keine
wesentliche Anderung gegeniiber der urspriinglichen Ausgangssituation ergeben
hat, besteht keine Veranlassung, die Gliederung des Gebietes nach
immissionsschutzrechtlichen MaBstédben grundlegend zu andern.

Eine Modifikation erfolgt allenfalls mittelbar, insoweit bei der auf dem Abstanderlass
basierenden Gliederung des Gewerbegebietes nicht mehr wie urspringlich auf
dessen Fassung von 1990 sondern nunmehr auf dessen aktuelle Fassung aus dem
Jahre 2007 Bezug genommen wird. Da aufgrund des technischen Fortschrittes im
anlagenbezogenen Immissionsschutz die Anforderungen an die nach o. g. Erlassen
erforderlichen Schutzabstdande der Betriebe und Anlagen zu Wohngebieten
tendenziell gesunken sind, ergeben sich durch die beschriebene Aktualisierung
hinsichtlich der gewerblichen Grundsticksnutzung somit keine erkennbaren
Einschrankungen sondern eher die Voraussetzungen fir ein erweitertes
gewerbliches Nutzungsspektrum.

Bezlglich der Anforderungen an den Immissionsschutz des Krematoriums ist zu
bertcksichtigen, dass das vom BVerwG eingeforderte kontemplative Umfeld einer
solchen Anlage keine unmittelbaren Rickschlisse auf den Umfang der in einem zu

® Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung, RdErl. d. Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 21.03.1990 - VB
3-8804.25.1 (V Nr. 2/90).

" Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass),
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -
8804.25.1 v. 6.6.2007 (MBI. 2007 S.659)
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seinen Gunsten festgesetzten Sondergebiet als vertraglich zu betrachtenden
Larmimmissionen zuldsst.

Wahrend far einen typischerweise als Ort der Bestattungskultur zu betrachtenden
und vom BVerwG hinsichtlich der Stérempfindlichkeit in Vergleich gesetzten Friedhof
keinerlei rechtlich verbindliche, technisch-normative oder in der Rechtsprechung
gefestigte Immissionsgrenzen bzw. Orientierungswerte existieren, kann bereits
aufgrund allgemeiner Erfahrungen konstatiert werden, dass sich Friedhdfe auch als
Ergebnis stadtebaulicher oder sonstiger 6ffentlicher Planung nicht selten im
Einwirkungsbereich immissionstrachtiger Industrie- bzw. Gewerbebetriebe oder
larmintensiver Verkehrsanlagen befinden. Dies lasst den Schluss zu, dass die
Schutzbediirftigkeit von Einrichtungen der Bestattungskultur auBerhalb der fir
bestimmte Nutzungszwecke vorgesehenen Baugebiete einer individualisierten
stadtebaulichen Bewertung zugéanglich ist

Zun@achst ist davon auszugehen, dass nach dem Beiblatt der zur Beurteilung von
Larmimmissionen in der stadtebaulichen Planung maBgeblichen DIN 18005%
sonstigen Sondergebieten in Abhangigkeit ihrer Schutzwirdigkeit schalltechnische
Orientierungswerte zwischen 45 und 65 dB (A) tags zugeordnet ist.

Dabei kann das Sondergebiet ,Krematorium® entsprechend der zuvor (Art der
baulichen Nutzung, Kap. 5) erlauterten gebietsinternen Gliederung auch in seiner
Schutzbediirftigkeit differenziert werden. So ist der dem technischen Betriebsbereich
vorbehaltene und als SO2 gekennzeichnete Bereich mit dem Schutzanspruch eines
Gewerbegebietes vergleichbar, wahrend, dem von Besuchern und insbesondere von
Trauergasten zur Abschiednahme zugénglichen Bereich innerhalb des SO1
hinsichtlich méglicher Larmimmissionen eine tendenziell héhere Schutzbedirftigkeit
zuzuerkennen ist.

Im Rahmen eines Schallimmissionsgutachtens wurden die L&rmbelastung des
Standortes und die Wirksamkeit méglicher SchallschutzmaBnahmen als Grundlage
fur die abschlieBende planungsrechtliche Bewertung einer konkretisierenden
Untersuchung unterzogen.® Dabei richtet sich das Ziel der Untersuchung im Ergebnis
darauf, mit der Anderung des Bebauungsplanes einerseits keine
immissionsschutzrechtlichen Einschrdnkungen der Gewerbebetriebe in der
Nachbarschaft der Feuerbestattungsanlage zu begrinden, wie andererseits die
Voraussetzungen daflir zu schaffen, dass das Krematorium auch hinsichtlich seiner
Larmeinwirkungen einen Ort der Ruhe, des Friedens und des Gedenkens an die
Verstorbenen zu bilden vermag.

Dazu wurde unter Berlcksichtigung der bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der dabei fir die gewerbliche Nutzung beachtlichen
Immissionsrichtwerte der TA-Larm von 65 dB (A) tags zunachst die maximale
Larmbelastung an den jeweiligen Geb&audeseiten des Krematorium ermittelt.

8 DIN 18 005 “Schallschutz im Stadtebau” — Teil 1, RdErl. d. Min. fur Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr NW v. 21.07.1988

® Uppenkamp und Partner, Immissionsschutzgutachten - Schallimmissionsgutachten zum geplanten
SO-Gebiet im B-Plan Dernekamp, Nr. 05 0274 13 vom 31.07.2013
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Davon ausgehend empfiehlt das Gutachten unter Bezug auf die DIN 4109'%zur
Einhaltung eines danach fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen vorgesehenen
Rauminnenpegels von 30 dB (A) fir den hier maBgeblichen Schutz der
larmempfindlichen Raume innerhalb des Krematoriums, wie insbesondere den
Abschiedsraum, den Einbau feststehender Fenster der Schallschutzklasse Il mit
entsprechender ZwangsbelUftung.

Dariber hinaus wird im Schallgutachten auch der von den Trauergasten aufgesuchte
und fur die Abschiednahme mitbenutzte Eingangs- und Empfangsbereich vor dem
bestehenden Krematoriums als schutzbedirftiger Bereich des Sondergebietes
betrachtet. Dabei wird nachgewiesen, dass die von auBen auf das Grundstlck
einwirkenden Larmimmissionen mit einer L&rmschutzwand im Bereich der
nordwestlichen Grenze des Sondergebietes bei einer Wandhéhe von 2 m um etwa 5
dB (A) und bei einer H6he von 3,5 m um etwa 10 dB (A) reduziert werden kdnnen.
Bei einer Reduzierung um 10 dB (A) wirden die Schallimmissionen damit im
maBgeblichen Eingangs- und Empfangsbereich den flr den Schutz Allgemeiner
Wohngebiete geltenden schalltechnischen Orientierungswert der DIN 18005'"" von
55 dB (A) tags nicht UGberschreiten.

Basierend auf den Empfehlungen bzw. Ergebnissen des Gutachtens trifft der
Bebauungsplan fir den schutzbedirftigen Bereich des SO1 Festsetzungen zur
Ausfihrung der Fenster an Raumen, die dem Totengedenken und der
Abschiednahme dienen, wonach diese als feststehende Fenster der
Schallschutzklasse Il mit einem bewerteten SchallddmmmaB (R’y) von 35 dB(A)
auszufihren sind. Ergdnzend beinhaltet der Bebauungsplan an der nordwestlichen
Grenze des Gebietes Festsetzungen zur Errichtung einer La&rmschutzwand mit einer
Hoéhe von 81,50 m 0. NHN und einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m?
sowie einem bewerteten Schalldammmalf (Ry) von 25 dB. Da das Gutachten bei der
Dimensionierung der La&rmschutzwand von der Annahme ausgeht, dass die Wand an
das bestehende Gebaude der Feuerbestattungsanlage anschlieBt, setzt der
Bebauungsplan zur Sicherung dieser funktionalen Kombination von Larmschutzwand
und Bebauung zum Zweck des Schallschutzes im auBenliegenden Eingangsbereich
entlang der sidwestlichen AuBenwand des bestehenden Gebaudes eine Baulinie
sowie eine Mindesthéhe flr die Bebauung von 81,50 m . NHN fest.

Da unter Berticksichtigung der beschriebenen Festsetzungen davon ausgegangen
werden kann, dass die vom Gewerbegebiet ausgehenden Larmeinwirkungen in dem
von Trauergasten frequentierten AuBenbereich des Sondergebietes die fir
Allgemeine Wohngebiete geltenden schallschutztechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 nicht Gberschreiten und die Innenpegel der schutzbedurftigen Raume sich
im Rahmen der fir eine zumutbare Schlafruhe als ausreichend zu betrachtenden
Grenze halten, werden die an den Immissionsschutz der Feuerbestattungsanlage

' DIN 4109 - “Schallschutz im Hochbau”
""DIN 18 005 “Schallschutz im Stadtebau” — Teil 1, RdErl. d. Min. fir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr NW v. 21.07.1988
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bzw. des betreffenden Sondergebietes zu stellenden Anforderungen unter
Berucksichtigung der vom BVerwG beschriebenen MafBstédbe wie auch im Verhéltnis
zu den dazu erforderlichen baulichen MaBnahmen in angemessener Weise erfllt.
Zugleich stellen die Festsetzungen sicher, dass die Nutzung des angrenzenden
Gewerbegebietes hinsichtlich der von ihm ausgehenden Larmimmissionen durch das
hinzutretende Sondergebiet nicht berlhrt wird und insoweit auch uneingeschrankt
aufrecht erhalten bleiben kann.

Soweit die Feuerbestattungsanlage die Anforderungen der 27. BImSchV'? einhilt,
kénnen erhebliche Geruchs- und Luftschadstoffbelastungen fir die gewerblich
genutzte Umgebung des Sondergebietes ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf den in der Nachbarschaft als lastig empfundenen Dampfaustritt aus
den Kaminen der bestehenden Feuerbestattungsanlage wurden die derzeitigen
Ableitungsbedingungen der Abgase aus der Feuerbestattung gutachterlich
untersucht'. Dabei kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die bestehenden
Kamine mit einer H6he von 11,3 m tber Grund in ihrem aktuellen baulichen Zustand
den Anforderungen der 27. BImSchV'® und der TA-Luft' entsprechen.
Weitergehende Anforderungen an die H6he der Schornsteine des Krematoriums sind
insoweit unter den gegebenen Bedingungen sachlich nicht begrindet. Darlber
hinaus steht die H&he der Schornsteine auch in Abhangigkeit der konkreten
technischen Bedingungen des jeweiligen Anlagenbetriebs und ist daher nur sehr
bedingt einer allgemeinen Regelung auf Ebene des Bebauungsplanes zuganglich.
Unabhéangig davon sind jedoch im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren
die Anforderungen der 27. BImSchV und der TA-Luft auch bei nachtraglichen
Veranderungen der Ableitungsbedingungen der Abgase zu berlicksichtigen.

Da es sich bei den Emissionsgrenzen der 27. BImSchV um Vorsorgewerte zur
Luftreinhaltung handelt und das Plangebiet keiner erhéhten oder signifikanten
Luftbelastung ausgesetzt ist, besteht insoweit auch keine Veranlassung, mit
entsprechenden Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung weitergehende
Anforderungen an Art und Umfang der von der Feuerbestattungsanlage
ausgehenden Emissionen zu stellen.

' Siebenundzwanzigste Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Artikel 1 der Verordnung Uber Anlagen zur Feuerbestattung und zur Anderung der Verordnung Uber
genehmigungsbedurftige Anlagen) Verordnung Uber Anlagen zur Feuerbestattung, vom 19.03.1997,
BGBI | 1997, 545

13 Uppenkamp und Partner, Immissionsschutzgutachten — Schornsteinhéhenberechnung nach TA Luft
fr eine Feuerbestattungsanlage in Dilmen - Nr. 16 0276 13 vom 03.07.2013

' Siebenundzwanzigste Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Artikel 1 der Verordnung Uber Anlagen zur Feuerbestattung und zur Anderung der Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige Anlagen) Verordnung Uber Anlagen zur Feuerbestattung, vom 19.03.1997,
BGBI | 1997, 545

> Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002
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10.MaBnahmen zur Bodenordnung

Da die bestehenden Grundstliicke bereits plangemaB genutzt werden, sind
MaBnahmen zur Bodenordnung nicht erforderlich.

11.Altlasten, Bodenschutz

Im Hinblick auf die Uberwiegend landwirtschaftliche Vornutzung des von der
Anderung betroffenen Teils des Bebauungsplangebietes liegen weder Anhaltspunkte
noch konkrete Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
VOor.

Da die Zielsetzung des Bebauungsplanes im Wesentlichen auf eine Anderung der
Art der baulichen Nutzung bereits Uberwiegend bebauter Grundstiicke ausgerichtet
ist, entspricht die Planung dem allgemeinen Interesse des Bodenschutzes an der
Wiedernutzung versiegelter Flachen sowie insbesondere den diesbezlglichen
rechtlichen Anforderungen des § 4 Abs 2 LBodSchG NW'®,

12.Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Boden- oder
Baudenkmaler bzw. schutzwirdigen Objekte im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
vorhanden. Soweit jedoch archéologische Funde bzw. Befunde nicht grundsatzlich
auszuschlieBen  sind, wird im  Bebauungsplan auf entsprechende
denkmalschutzrechtliche Verhaltensanforderungen an die jeweiligen
Grundstickseigentiimer hingewiesen.

13.Flachenbilanz

FUr das Plangebiet ergeben sich fir die getroffenen Festsetzungen folgende Fla-
chengrdBen:

Gebietsart / Nutzung Flache in | Flachenan-
m?2 teil in v.H.
StraBenverkehrsflache 711 3,2
Gewerbegebiete 15.191 68,0
Sondergebiet 2.334 10,5
Private Griinflache 1.386 6,2
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 2.707 12,1
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Summe: 22.329 100

' Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG -) vom 9. Mai 2000 (GV. NRW. 2000, 439)
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13. Kosten

Die mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen 6ffentlichen
Aufwendungen beschranken sich auf die endgtiltige Herstellung der festgesetzten
offentlichen  StraBenverkehrsfliche zwischen dem Sondergebiet und der
ehemaligen Trasse der K 55. Die zu erwartenden Kosten fir diese MaBnahme
liegen bei etwa 60.000 Euro.

Aufgestellt:

Dilmen, den 24.02.2014
Dez. lll / FB 611

iV.

Leushacke
(Stadtbaurat)

24



