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L zungsbereich rz i rA

Der Satzungsbereich befindet sich am nérdlichen Rand des
Ortsteiles Merfeld entlang der BergstraRe, die in ihrem
sidlichen Verlauf in die Borkener Strafe (L 600) einmindet.

Die Satzung umfaft einen Uberwiegend bebauten Bereich im
Aufenbereich, der durch nicht landwirtschaftsgebundene
Wohnbebauung einschlieflich gartnerischer Nebennutzungen
gepragt ist. Dabei handelt es sich bei den vorhandenen
Wohngebauden um ein- und zweigeschossige Einzelhduser, wo-
bei Vollgeschosse unter geneigten Dachfldchen nicht bertck-
sichtigt sind. Wahrend sich die Bebauung im westlichen Teil
des Siedlungsansatzes ausschlieflicH ndérdlich der Bergstra-
e befindet und hier auf eine einfache Erschliefungstiefe
beschrankt bleibt, weitet sie sich im &stlichen Teil einer-
seits auf den siddlich der Bergstrafe gelegenen Bereich an-
dererseits auch auf die hinteren Grundstiicksbereiche aus.

Entsprechend der fir den Auftenbereich charakteristischen
aufgelockerten Siedlungsstruktur liegt die tatsachlich
Uberbaute Grundsticksfldche ohne Garagen und Nebenanlagen
in der Regel unter 120 m2, die GroBe der Grundsticke dage-
gen Uber 800 m2., Resultierend aus der Lage des Satzungsge-
bietes im unmittelbaren Ubergangsbereich zwischen Sied-
lungsrand und AuBenbereich beginnt bereits im Einmindungs-
bereich der Bergstrafe in die Borkener StraRe der im Zusam-
menhang bebaute Ortsteil und schlieft mit einem sudlich der
Bergstrafte gelegenen Sportplatz eine funktional eher dem
Innenbereich zugehdrige Nutzung an. Dennoch wird das Umfeld
des Gebietes Uberwiegend durch land- und forstwirtschaftli-
che Flachen bestimmt. Hierzu z&hlen auch die im beidseiti-
gen Verlauf der Bergstrafe bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebs- und Wohngebaude, ausgenommenen eines in ca. 100 m
zur Grenze des Satzungsgebietes befindlichen Schreinereibe-~
triebes.

Bestehendes Planungsrecht

In Konsequenz der beschriebenen Nutzungen und der planungs-—
rechtlichen Einordnung des Siedlungsansatzes in den AuRen-
bereich stellt der Flachennutzungsplan das Satzungsgebiet
und den Uberwiegenden Teil seiner Umgebung als "Flache fur
die Landwirtschaft", den nérdlich gelegenen Waldbereich als
"Flache fir die Forstwirtschaft" sowie den bestehenden
Sportplatz als "Grinflache" mit dem Nutzungszweck "Sport-
platz" dar. Das im weiteren sidédéstlichen Umfeld gelegene
Siedlungsgebiet wird dementsprechend von der Darstellung
als "Gemischte Bauflache" bzw. "Wohnbauflache" erfaft. Wah-
rend diese Nutzungen zum Teil durch verschiedene Bebauungs-
pléne qualifiziert werden, bestehen weder fir das Satzungs-
gebiet noch dessen direkter Umgebung verbindliche Bauleit-
pléne. '

Ziele und Zwecke der Satzung

Mit der Aufstellung dieser Satzung wird das primare Ziel
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verfolgt, fir ein Gebiet im AuRenbereich, das bereits eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweist, einzelne Wohn-
bauvorhaben im Rahmen einer inneren Verdichtung und damit

unter den Bedingungen einer geordneten Siedlungsentwicklung
zu beglinstigen.

Durch Nutzung einzelner Restfldchen innerhalb des in Aner-
kennung der realen Bau- und Nutzungsstruktur abgegrenzten
Satzungsgebietes liefen sich nach dén né&heren Bestimmungen
der Satzung ca. 5 Wohngebadude realisieren und so unter res-
sourcenschonender Inanspruchnahme vorhandener Infrastruk-
tureinrichtungen ein partieller Beitrag zur Deckung des ge-
samtstadtischen Wohnbedarfs geleistet werden., ohne den Au-
Benbereich in seiner funktionalen Bedeutung und seinem be-
sonderen planungsrechtlich manifestierten Stellenwert zu
beeintréachtigen.

Zulassigkeit von Vorhaben

Durch den Erlaf der Satzung gemdfl Art. 2 § 4 Abs. 4 Woh-
nungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) werden fdr das
abgegrenzte Gebiet im Aufenbereich die Errichtung, Anderung
oder Nutzungsdnderung zu Wohnzwecken dienender baulicher
Anlagen im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) all-
gemein beglnstigt.

Danach kann diesen Vorhaben nicht entgegengehalten werden,
daft sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Fl&a-
chen flir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten
lassen.

Um eine der Zielsetzung entsprechende, auflenbereichsver-
tragliche bauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, ist es er-
forderlich, einzelne Festsetzungen Uber die Geschossigkeit,
die Gréfle der Grundflache, der Bauweise und Mindestgréfe
der Baugrundstucke zu treffen sowie mittels Baugrenzen eine
in die umgebende Landschaft gerichtete Hinterlandbebauung
auszuschliefien,

Unabhangig hiervon gilt jedoch fir die planungsrechtliche
Zulassigkeit einzelner Vorhaben die Beachtung derjenigen in
§ 35 Abs. 3 BauGB bezeichneten dffentlichen Belange, die
nach den Satzungsbestimmungen nicht explizit ausgeschlossen
sind, da das Gebiet auch nach Erlaf der Satzung dem Aufen-—
bereich zuzurechnen ist.

Aus diesem Grund bleiben auch die nach § 35 Abs. 1 privile-
gierten Vorhaben sowie die nach § 35 Abs. 4 BauGB allgemein
bzw. nach Art. 2 § 4 Abs. 3 WoBauErlG besonders beglunstig-
ten Vorhaben von den Bestimmungen der Satzung unberudhrt.

Erschliefuyng, Ver- und Entsorgqung
Durch die Bergstrafle und ihrem unmittelbaren Anschluff an

die Borkener Strafe (L 600) ist eine ausreichende verkehr-
liche Erschlieffung aller Grundsticke gewdhrleistet.
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Mit dem im Bereich der ErschliefungsstrafBe vorhandenen Ab-
wasserkandlen, den von den Stadtwerken Dilmen GmbH betrie-
benen Strom- und Wasserleitungssystemen sowie der regelma-
Bigen Abfallsammlung durch ein privates Entsorgungsunter-—
nehmen 1st gleichfalls die Ver- und Entsorgung des Gebietes
sichergestellt. ‘

6. W in— wirk £

Da aufgrund der engen Abgrenzung des Satzungsgebietes und
der naheren Bestimmungen zur Zulassigkeit wvon Vorhaben le-
diglich eine Verdichtung im Rahmen des baulichen Bestandes
stattfinden kann, sind Auswirkungen auf die natirliche Um-
welt einschliefllich ihrer anthropogénen Funktionen durch
Flacheninanspruchnahme, Kfz-Verkehr und sonstige Emissionen
nicht zu erwarten.

Entsprechend der Privilegierungstatbestdnde des § 35 Abs. 1
BauGB muf mit Beeintrdchtigungen des Gebietes durch Emis-
sionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und
Flachen gerechnet werden, ohne daff jedoch flir eine Wohnnut-
zung im Aufienbereich untypische und unzumutbare Stdérungen
oder gesundheitliche Belastungen in Art und Umfang anzuneh-
men sind, die Mafnahmen der Konfliktbewédltigung erforder-
lich machen wiirden.

In Analogie gilt dies auch fir die von dem stdlich der
Bergstrafe gelegenen Sportplatz und der im westlichen Um-
feld existierenden Schreinereibetrieb ausgehenden Larmim-
missionen, insoweit die in ihrer unmittelbaren Nachbar-
schaft bereits vorhandene Wohnbebauung einen entsprechenden
Beurteilungsmafistab abbildet und die Abgrenzung des Sat-
zungsgebietes keine Voraussetzungen fir ein Heranricken der
Wohnbebauung an diese Emissionsquellen schafft.

Gebietsinterne Konflikte kdénnen bereits deshalb ausge-
schlossen werden, weil innerhalb des Satzungsbereiches aus-
schliefflich Wohnnutzungen existieren,
Uber Belastungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen
liegen weder ein Verdacht noch konkrete Erkenntnisse vor.
7. Bau- _und Bodendenkmale
Nach vorliegenden Erkenntnissen existieren weder innerhalb
noch in direkter Umgebung des Satzungsgebietes Bau- und Bo-
dendenkmale oder denkmalwlirdige Objekte.
Aufgestellt:

Dilmenf 04. 08. 1993
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