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2.

L Satzun reich nd derzeitige Nutzun

Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb der Bauerschaft
Weddern im ndérdlichen Stadtgebiet zwischen den Siedlungsge-
bieten Dilmen-Mitte und Dilmen-Rorup an der Einmindung der
Kreisstrae K 57 in die Kreisstrafe K 49.

-Die Satzung umfaft einen Uberwiegend bebauten Bereich im

AuBenbereich, der durch nicht landwirtschaftsgebundene
Wohnbebauung einschlieflich gartnerischer Nebennutzungen
gepragt ist. Dabei handelt es sich bei den vorhandenen
Wohngebduden um Einzelhauser, die mit Ausnahme eines zwei-
geschossigen Gebaudes ausschliefflich in eingeschossiger
Bauweise errichtet sind. VollgeschosSse unter geneigten
Dachflachen bleiben dabei unbericksichtigt.

Entsprechend der im Auflenbereich charakteristischen aufge-
lockerten Siedlungsstruktur weisen die bebauten Grundstilicke
eine Grdéfe von zumeist weit Uber 800 m2 auf, wahrend die
Uberbauten Grundstlicksflachen ohne Garagen und Nebenanlagen
z.T. 150 m? Uberschreiten und damit einen auRenbereichsty-
pischen Umfang besitzen.

- Neben der -bestimmenden  Wohnnutzung befindet sich am Nord-

Ost-Rand des Satzungsgebietes ein Schlossereibetrieb, des-
sen Produktionshallen im hinteren, d.h. von der Wohnnutzung
abrickenden, Grundsticksbereich liegen.

Zwischen der das Gebiet funktional und optisch nach Stden
begrenzenden Kreisstrafe K 49 und der bestehenden Bebauung
exXistieren als Restnutzungen im rdumlich zentralen Bereich
eine nicht zu landwirtschaftlichen Zwecken in Anspruch ge-
nommene, ca. 4.000 m2? grofle Wiesenflache westlich der K 57
und ein ca. 2.000 m? grofier Ackerstreifen o&stlich hiervon.

Die Umgebung des Gebietes wird durch landwirtschaftliche
Flachen im Sdiden und Westen, bewaldete Flachen im Nordosten
sowie die umfangreiche Gesamtanlage des Anna-Katharinen-
Stiftes im Nordwesten bestimmt.

GroRere landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich mit
einer Entfernung von 100 m nérdlich und Uber 200 m stdlich
der Grenze des Satzungsdgebietes auferhalb seines unmittel-
baren Nahbereiches.

Bestehendes Planundgsrecht

Entsprechend den beschriebenen Nutzungen und der planungs-
rechtlichen Einordnung des Siedlungsansatzes in den AuRen-
bereich stellt der Flachennutzungsplan das Satzungsgebiet
und den Uberwiegenden Teil seiner Umgebung als "Flache fur
die Landwirtschaft”, den ndérdlich angrenzenden Waldbereich
als "Flache flr die Forstwirtschaft" sowie die Gesamtanlage
des Anna-Katharinen-Stiftes als "Sonderbaufladche - Rehabi-
litationseinrichtungen" dar. Zugleich beinhaltet der Fl&a-
chennutzungsplan die Kennzeichnung eines geplanten Land-
schaftsschutzgebietes, mit dessen nordwestlichem Grenzver-
lauf entlang der beiden Kreisstrafen auch der 6stlich der
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K 57 gelegene Tell des Satzungsgebletes erfaft wird.

wWahrend der Bereich der Sonderbaufldche durch zwel rechts-
verbindliche Bebauungspléne planungsrechtlich qualifiziert
wird, bestehen fir die Ubrige Umgebung des Satzungsgebietes
keine verbindlichen Bauleitpléne.

Ziele und Zwecke der Satzung

Mit Aufstellung dieser Satzung wird das primare Ziel ver-
folgt, fir ein eng abgegrenztes Gebiet im AuRenbereich, das
bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweist,
einzelne Wohnbauvorhaben im Rahmen einer inneren Verdich-
tung und damit unter den Bedingungen einer geordneten Sied-
lungsentwicklung zu beglnstigen. Durch zielgerichtete Nut-
zung der zwischen bestehender Bebauung und Verkehrswegen
eingeschlossenen Restfldchen, auf denen sich nach den n&he-
ren Bestimmungen der Satzung ca. 6 Wohngebdude realisieren
lieflen, kann so unter ressourcenschonender Inanspruchnahme
vorhandener Erschliefungseinrichtungen ein partieller Bei-
trag zur Deckung des gesamtstddtischen Wohnbedarfs gelei-
stet werden, ohne den Auflenbereich in seiner funktionalen
Bedeutung und seinem besonderen planungsrechtlich manife-
stierten Stellenwert zu beeintrachtigen.

Zulassigkeit von Vorh n

Durch den Erlaff der Satzung gemdfs Art. 2 § 4 Abs. 4 Woh-
nungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) werden flr das
abgegrenzte Gebiet im Aufenbereich die Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung zu Wohnzwecken dienender baulicher
Anlagen im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) all-
gemein beglinstigt. ‘

Danach kann diesen Vorhaben nicht entgegengehalten werden,
dal sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Fla-
.chen fir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten
lassen.

Um eine der Zielsetzung entsprechende, auflenbereichsver-
tragliche bauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist es er-
forderlich, einzelne Festsetzungen Uber die Geschossigkeit,
die GréRe der Grundflache, der Bauweise und Mindestgrdfie
der Baugrundstuicke zu treffen sowie mittels Baugrenzen eine
in die umgebende Landschaft gerichtete Hinterlandbebauung
auszuschliefen.

Unabhangig hiervon gilt jedoch fur die planungsrechtliche
Zuldssigkeit einzelner Vorhaben die Beachtung derjenigen in
§ 35 Abs. 3 BauGB bezeichneten 6ffentlichen Belange, die
nach den Satzungsbestimmungen nicht explizit ausgeschlossen
sind, da das Gebiet auch nach Erlaff der Satzung dem Aufen-
bereich zuzurechnen ist.

Aus diesem Grund bleiben auch die nach § 35 Abs. 1 privile-
gierten Vorhaben sowie die nach § 35 Abs. 4 BauGB allgemein
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bzw. nach Art. 2 § 4 Abs. 3 WoBauErlG besonders beglnstig-
ten Vorhaben von den Bestimmungen der Satzung unberuhrt

Aufgrund der bestandspragenden Wirkung der bestehenden Be-
bauung wird der erforderliche Abstand der Gebdude zu den
Kreisstrafen K-49 und K 57 abweichend von der Regelung des
§ 25 Abs. 1 Strafen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (StrWG NW) durch die Lage der Baugrenzen be-
stimmt. -

Erschliefung, Ver- und Entsorqung

Durch die beiden Kreisstrafen K 57 Und K 49 ist eine aus-
reichende verkehrliche Erschliefung aller Grundsticke ge-
wahrleistet.

Mit den im Bereich der Kreisstrafen vorhandenen Abwasserka-
nédlen, den von den Stadtwerken Dilmen GmbH betriebenen
Strom- und Wasserleitungssystemen und der regelmdfigen Ab-
fallsammlung durch ein privates Entsorgungsunternehmen ist
gleichfalls die Ver- und Entsorgung des Gebletes sicherge-
stellt.

mweltel 'n Auswirkungen fftliche B 1

Da aufgrund der engen Abgrenzung des Satzungsgebletes und
der naheren Bestimmungen zur Zulassigkeit von Vorhaben le-
diglich eine nach innen gerichtete Entwicklung stattfinden
kann, innerhalb derer zusatzliche Gebdude gegeniliber der
vorhandenen Bebauung in Anzahl und Gréfie untergeordnet
bleiben, sind. negative Auswirkungen auf die natirliche Um-
welt einschlieflich ihrer anthropogenen Funktionen durch
Flacheninanspruchnahme, Kfz-Verkehr und sonstige Emissionen
nicht zu erwarten. Entsprechend der Privilegierungstatbe-
sténde des § 35 Abs. 1 BauGB muf® mit Beeintr&chtigungen des
Gebietes durch Emissionen der angrenzenden landwirtschaft-
lichen. Betriebe und Flachen gerechnet werden, ohne daf je-
doch fur eine Wohnnutzung im AuRenbereich untypische und
unzumutbare Stdérungen oder gesundheitliche Belastungen in
Art und Umfang anzunehmen sind, die Mafnahmen der Konflikt-
bewdltigung erforderlich machen wirden.

Dies gilt auch flir gebietsinterne Immissionen infolge des
bestehenden Schlossereibetriebes, insoweit die in seiner
unmittelbaren Nachbarschaft bereits existierende Wohnbebau-
ung einen entsprechenden Beurteilungsmafstab abbildet.

Uber Belastungen des Bodens mit umweltgefd&hrdenden Stoffen
liegen weder ein Verdacht noch konkrete Erkenntnisse vor.



7. Bau-_und Bodendenkmal
Nach vorliegenden Erkenntnissen existieren weder innerhalb

noch in direkter Umgebung des Satzungsgebietes Bau- und Bo-
dendenkmale oder denkmalwlirdige Objekte.
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