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Lage des Satzungsbereiches und derzeitige Nutzung

Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb der Bauerschaf-
ten Leuste und Weddern im nérdlichen Stadtgebiet zwischen
den Siedlungsgebieten Diilmen-Mitte und Diilmen-Rorup. Als
ErschlieBungsstraBe dienen neben einem untergeordneten
Stichweg der in Ost-West-Richtung zwischen der L 580 und
der Siedlung Karthaus verlaufende Wirtschaftsweg Nr. 126
sowie der von ihm nach Siiden abzweigende und zur K 49 fih-
rende Wirtschaftsweg Nr. 124.

Die Satzung umfaBt einen iiberwiegend bebauten Bereich im
Aulenbereich, der durch nicht landwirtschaftsgebundene
Wohnbebauung einschliefllich gdrtnerischer Nebennutzungen
geprédgt wird. Dabei handelt es sich bei der vorhandenen Be-
bauung um Ein- und Zweifamilienh&duser, die sich in aus-
schliefllich offener und eingeschossiger Bauweise einseitig
entlang der ErschlieBungsstrafBe aufreihen. Entsprechend der
auBenbereichstypischen aufgelockerten Siedlungsstruktur
weisen die bebauten Grundstiicke iliberwiegend eine Gréfle von
mehr als 800 m? auf, wdhrend die durch Wohngebadude iiberbau-
te Flache in der Regel 120 m? nicht iiberschreitet.

Einen Einschnitt in der Nutzungs- und Bebauungsstruktur
bildet eine nach weitgehender Aufgabe der erwerbsgdrtneri-
schen Nutzung entstehende Brachfldche im Zentrum des Sied-
lungsansatzes, wie an den Uberresten ehemaliger Gewdchshdu-
ser deutlich wird.

Wihrend direkt an das Satzungsgebiet iiberwiegend landwirt-
schaftliche Nutzfldchen anschlieBen, die sich nach Siiden
bis an den Siedlungsrand Diilmen-Mitte erstrecken, reicht
eine im Norden gelegene gréfere zusammenhdngende Laubwald-
fldache bis auf eine Entfernung von ca. 40 m sowie ein klei-
neres Waldstiick im Nord-Osten unmittelbar bis an die vor-
handene Bebauung heran. GréBere Hofstellen befinden sich im
wesentlichen siidlich der K 49, so dafBl die Betriebseinrich-
tungen einen Abstand von ca. 50 m zur Grenze des Satzungs-
gebietes nicht unterschreiten.

Bestehendes Planungsrecht

Entsprechend den beschriebenen tatsdchlichen Nutzungen und
der planungsrechtlichen Einordnung in den AuBlenbereich
stellt der Flachennutzungsplan die Waldbereiche als "Fldche
fiir die Forstwirtschaft", das Satzungsgebiet und dessen ib-
rige Umgebung hingegen als "Flache fiir die Landwirtschaft"”
dar.

Verbindliche Bauleitpldne im Umfeld des Satzungsbereiches
bestehen nicht.
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Ziele und Zwecke der Satzung

Mit der Aufstellung dieser Satzung wird das primdre Ziel
verfolgt, fiir ein eng abgegrenztes Gebiet im Auflenbereich,
das bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweist,
einzelne Wohnbauvorhaben im Rahmen einer inneren Verdich-
tung und damit unter den Bedingungen einer geordneten Sied-
lungsentwicklung zu begiinstigen.

Durch Bebauung des nur noch zum Teil zweckentsprechend ge-
nutzten Gartnereigelandes, auf dem sich nach den Satzungs-
regelungen ca. 7 Wohngebdude realisieren lief3len, kann so
unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur ein partiel-
ler Beitrag zur Deckung des gesamtstddtischen Wohnbedarfs
geleistet werden, ohne den AuBlenbereich in seinen funktio-
nalen Qualitédten zu beeintrdchtigen und das bereits vorhan-
dene bauliche Gefiige zu sprengen.

Zuldssigkeit von Vorhaben

Durch den ErlafB der Satzung gemdfBl § 4 Abs. 4 MaBnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) Erleichterungsge-
setz (WoBauErlG) werden fiir das abgegrenzte Gebiet im Au-
Benbereich die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung
zu Wohnzwecken dienender baulicher Anlagen im Sinne des §
35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) allgemein begilinstigt.

Danach kann diesen Vorhaben nicht entgegengehalten werden,
daB sie einer Darstellung im Fldchennutzungsplan iiber Fla-
chen fiir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen.

Um eine der Zielsetzung entsprechende harmonische und au-
Renbereichsvertragliche bauliche Entwicklung zu gewdhrlei-
sten, ist es erforderlich, einzelne Festsetzungen iiber die
Geschossigkeit, die Grofe der Grundfldche, der Bauweise und
MindestgrodfBe der Baugrundstiicke im Rahmen des prédgenden Be-
standes zu treffen sowie mittels Baugrenzen eine in die um-
gebende Landschaft gerichtete Hinterlandbebauung auszu-
schlieBen.

Unabhdngig hiervon gilt jedoch fiir die planungsrechtliche
Zuldssigkeit einzelner Vorhaben die Beachtung derjenigen in
§ 35 Abs. 3 BauGB bezeichneten 6ffentlichen Belange, die
nach den Satzungsbestimmungen nicht explizit ausgeschlossen
sind, da das Gebiet auch nach Erlaf3 der Satzung dem Auflen-
bereich zuzurechnen ist.

Aus diesem Grund bleiben auch die nach § 35 Abs. 1 privile-
gierten Vorhaben sowie die nach § 35 Abs. 4 BauGB allgemein
bzw. nach § 4 Abs. 3 BauGB-MafBnahmenG besonders begiinstig-
ten Vorhaben von den Bestimmungen der Satzung unberiihrt.



5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

¢

Durch die befestigten und in beidseitigem Richtungsverkehr
befahrbaren Wirtschaftswege Nr. 124 und Nr. 126 sowie den

nach Norden abzweigenden Stichweg ist die verkehrliche Er-
schlieBung aller Grundstiicke gewdhrleistet. Dariiber hinaus
besteht mit einer Haltestelle der Regionalverkehr Miinster-
land GmbH ein AnschluB an den &ffentlichen Personalverkehr.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt iiber private
Hausbrunnen, die fiir den AuBlenbereich als iibliche Versor-
gungsart zu bewerten sind und unter den dortigen Bedingun-
gen den allgemeinen bauordnungsrechtlichen ErschlieBungsan-
forderungen geniigen.

Mit den im Bereich der Wirtschaftswege vorhandenen Abwas-
serkandlen, den Stromleitungssystemen der Stadtwerke und
einer bereits erfolgenden regelmdBigen Abfallsammlung durch
ein privates Entsorgungsunternehmen ist somit die

Ver- und Entsorgung des Gebietes sichergestellt.

6. Unweltein- und Auswirkungen

Da die zusdtzlich mdglichen baulichen MaBnahmen gegeniiber
der vorhandenen Bebauung quantitativ untergeordnet bleiben
und durch die enge Umgrenzung des Gebietes lediglich eine
nach innen gerichtete Entwicklung stattfinden kann, sind
Auswirkungen auf die natiirliche Umwelt einschlieBlich ihrer
anthropogenen Funktionen nicht zu erwarten.

Insoweit kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im Gebiet
nicht existieren und auch durch die Satzungsbestimmungen
nicht begiinstigt werden, kdénnen gebietsinterne Stdrungen
zwischen unterschiedlichen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Entsprechend der Privilegierungstatbestdnde des § 35 Abs. 1
BauGB mufl mit Beeintrdchtigungen des Gebietes durch Emis-
sionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und
Flachen gerechnet werden, ohne daf jedoch fiir eine Wohnnut-
zung im Auflenbereich untypische und unzumutbare Stdrungen
oder gesundheitliche Belastungen in Art und Umfang anzuneh-
men sind, die Mafnahmen der Konfliktbewdltigung erforder-
lich machen wiirden.

‘Nach den Ergebnissen eines Gutachtens zur Nachweiserkundung
(Erstbewertung) auf dem ehemaligen bzw. nur noch einge-
schrédnkt genutzten Gartnereigeldnde durch das Chemische La-
boratorium Dr. E. WeBling GmbH bestehen keine Hinweise auf
nutzungsbedingte Belastungen des dort anstehenden Erdrei-
ches durch chlororganische Verbindungen, die Schwermetalle
Kupfer und Zink sowie Mineraldlkohlenwasserstoffe.

Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse muf3 davon ausgegan-
gen werden, dafl mit der Aufstellung der Satzung keine
grundsatzlichen Gefahren, unzumutbaren Nachteile oder Bela-
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stigungen fiir die beabsichtigte Wohnnutzung infolge einer

stofflichen Bodenbelastung des Altstandortes ausgeldst oder
festgeschrieben werden.

7. Bau- und Bodendenkmale

Nach vorliegenden Erkenntnissen existieren weder innerhalb
noch in direkter Umgebung des Satzungsgebietes Bau- und Bo-
dendenkmale oder denkmalwiirdige Objekte.

Aufgestellt:

Diilmen), 29. 07. 1994
Dez| IV/Amt 61
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