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Stadt Dilmen. Begrindung gem. § 9(8) BouGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,.Schmeddinghove™

Lage des Plangebiets im Stadtgebiet Diilmen und sein raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan .Schmeddinghove" liegt im nordwestlichen Bereich der Ortslage
Dilmen - Mitte.

Das Plangebiet umfafit ca. 32.000 m? Bruttobauland.
Sein raumlicher Geltungsbereich wird begrenzt

im Nordosten  durch die August- Brust- StraRe
(nicht ausgebauter Abschnitt zwischen Baaksquell und Auf der Flage)
im Siidosten durch die Strafle ,Auf der Flage*
im Sudwesten  durch die Borkener Stralle (L 600)
im Nordwesten durch die Strale Baaksquell (nicht ausgebauter Abschnitt)

Der Bestand im Plangebiet und in seiner Umgebung
Vorhandene Flachennutzung

Auf der Flache des Plangebiets lag fruher die Hofstelle ,Schmeddinghove®, von der nur
noch eine nicht mehr genutzte Scheune vorhanden ist. Das Gelande wird heute als A-
cker- und Weideland genutzt. Ein schitzenswerter Gebaude- oder Baumbestand ist nicht
vorhanden. Das Geldnde ist bis auf eine leichte Boschung zur Borkener Strake nahezu
eben. Die Gelandehdhen liegen zwischen ca. 79 m und 81 m tiber NN.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend liegen im Nordosten ein éffentlicher Kinder-
spielplatz und im Nordwesten im Bereich eines fritheren Steinbruchs ein wertvoller
Baumbestand aus Eichen, Buchen und Wildkirschen, der durch entsprechende zeichne-
rische und textliche Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 93/1 ,Baaks-
quell” geschitzt ist. Die Borkener StralRe (L 600) bildet die Sudwestgrenze des Plange-
biets.

Die das Plangebiet umgebenden Wohngebiete sind geprigt durch eine Bebauung aus
ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern sowie wenigen Hausgruppen. Wo
die Groe der Baugrundstiicke dies zulieB, hat in den letzten zwanzig Jahren eine Nach-
verdichtung stattgefunden, indem die ruckwartigen Grundstiicksanteile ebenfalls mit Fa-
milienheimen bebaut wurden, die iber Stichstrallen erschlossen sind.

Einrichtungen fir Gemeinbedarf, Einrichtungen zur Versorgung und Erholung

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet liegen an der August- Brust- Strafde ein
offentlicher Kinderspielplatz und ein Kindergarten.

Die Grundschule befindet sich ndrdlich der Coesfelder StraBe in einer Wegeentfernung
von ca. 850 m an der-Josef- Helming--Strafle: - - -

Die Stadt Dilmen verfugt auerdem Uber alle Arten welterfuhrender Schulen, die fur
Schiiler vom Plangebiet aus mit dem Fahrrad oder mit éffentlichen Verkehrsmitteln gut
zu erreichen sind.

An der Coesfelder Stralle befindet sich in einer Wegeentfernung von ca.700 m ein Su-
permarkt zur Grundversorgung mit Lebensmittein und Giitern des taglichen Bedarfs.
Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 2.000 m. Es ist daher auch mit dem Fahr-
rad problemlos zu erreichen. Hier liegen die Stadtverwaltung sowie zahlreiche kirchliche
und kulturelle Einrichtungen.

Der Einzelhandel deckt mit seinem Angebot Uberwiegend den kurz- und mittelfristigen
Bedarf ab.
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Stadi Dilmen. Begrindung gem. § 9(8} BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,.Schmeddinghove ™

Mit dem Wildpark des Herzogs von Croy steht den kiinftigen Bewohnern des Plange-
biets in unmittelbarer Nahe ein sehr groBes und attraktives Erholungsgebiet zur Verfii-

gung.
VerkehrserschlieBung

Von den ortlichen ErschlieBungsstraien, die das Plangebiet begrenzen, ist zur Zeit nur
die Strale Auf der Flage fir den KFZ - Verkehr ausgebaut. Baaksquell und August-
Brust-Strafle sind nur als Feldwege vorhanden. Ihr Ausbau ist im Zuge der ErschlieRung
des Plangebiets vorgesehen.

Das Plangebiet hat eine sehr gute Anbindung an das iberértliche StraRennetz:
Der Autobahnanschluf Dilmen ist iber die Stralen Baaksquell, Auf der Flage und
Coesfelder Strafie in etwa 700 m Entfernung zu erreichen. Die Borkener StraRe (L 600)

verbindet Dilmen mit Borken, Bocholt und der Autobahn A 31 Ruhrgebiet - Emden. Sie

ist in Bereich des Plangebiets anbaufrei und mit einem kombinierten FuRk- und Radweg

-ausgestattet, der von der Fahrbahn durch einen Griinstreifen getrennt ist.

Die Wegeentfernung zum Bahnhof Dilmen betragt etwa 3 km. Von hier aus bestehen
Bahnverbindungen Richtung Minster und Essen ( alle 30 Minuten) und Richtung Dort
mund und Gronau ( alle 60 Minuten)

Das Plangebiet ist (iber die Buslienie 653, die auf der Stralle ,Auf der Flage* verkehrt di-
rekt an den OPNV angebunden. In diesem Zusammenhang besteht heute im Plangebiet
im Einmindungsbereich der August-Brust-Strafle ein Buswartehauschen. Dieses wird
im Zuge des Bebauungsplanes Uiberplant. Ein Ersatzstandort ist an der Stralle ,Auf der
Flage® gegeniiber der Einmindung Fleigenkamp als Verkehrsfliche festgesetzt.

Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser, Abwasser- und Abfallentsofgung. vorsorg-

" licher Brandschutz

Da das Plangebiet auf allen Seiten von &ffentlichen Stralen und Wegen umgeben ist, in
denen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen oder im Zuge der ErschlieBungsmafRnah-
men verlegt werden kdnnen, kann die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser
durch die Stadtwerke Dulmen GmbH gewahrleistet werden.

Far die Stromversorgung wird erganzend die Errichtung einer Trafo-Station erforderiich,
die im Bereich der offentlichen Parkflache vorgesehen und dort als Flache fir Versor-
gungsanlagen festgesetzt ist.

Der erforderliche vorsorgliche Brandschutz mit einer Léschwasserversorgung von 800
I/min. Gber 2 Stunden = 48 m? /Stunde kann {ber das Trinkwassernetz des Versor-
gungsbelriebes als-Grundschutz sichergestellitwerden. - -~ - -+~ ~ -

Das Plangebiet soll laut Generalentwasserungsplan im Mischsystem entwassert werden.
Ausreichend dimensionierte Abwasserkanale liegen in den StraRen Baaksquell, August-
Brust-Stralle und Auf der Flage. Nach Ergebnissen einer fachgutachterlichen Untersu-
chung kann Regenwasser aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht versickert werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch eine private Firma.
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Stadt Ddlmen. Begrindung gem. § 9(8) BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ..Schmeddinghove™

Immissionen

im Umfeld des Plangebiets bestehen keine gewerblichen Betriebe und Anlagen, die die
Wohnnutzung beeintrachtigen kénnten.

Durch die Verkehrsbelastung der Borkener Strafe (L 600) ist das Plangebiet jedoch nach
den gutachterlichen Ermittlungen des Ingenieurbiiros IBAK, Ascheberg, verkehrlichen
Belastungen ausgesetzt, die die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags-
Ober und 45 dB(A) nachts Uberschreiten.

In Nachbarschaft zum Plangebiet verlauft auBerdem die Bahnstecke Dortmund - Gronau.
Die durch Personen- und Guterzugverkehr auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
Uberschreiten nach den gutachterlichen Ermittlungen des Ingenieurbiiros IBAK nicht die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts.

Altlasten

Das Plangebiet ist in der Vergangenheit ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt worden.
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand haben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Kontami-
nierung des Bodens ergeben.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Erkenntnisstand bestehen fir das Plangebiet und seine unmittelbare
Umgebung keine Hinweise auf Boden- oder Baudenkmaler bzw. schutzwiirdige Objekte
im Sinne des Denkmalschutzes. Durch einen entsprechenden Hinweis im Bebauungs-
plan sollen Bauherren verpflichtet werden, etwaige Funde der Stadt Diimen und dem
Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dulmen als Wohnbau-
flache dargestelit. Der Bebauungsplan ,Schmeddinghove* wird somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. (§ 8(2) BauGB)

Im Nordwesten des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Nr. 93/1 ,Baaksquell“ an. Der
nicht ausgebaute Teilabschnitt der Strale Baaksquell zwischen August-Brust-Stralle und
Borkener Strale liegt im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans. Er soll zur Erschlie-
Rung der Grundstiicke im Plangebiet ,Schmeddinghove" mit heran gezogen werden.

Im Sudosten des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Nr. 91/1 , Fleigenkamp* an,
durch den die Bebauung der rickwartigen Grundsticksteile der Baugrundstiicke ermég-

licht wurde.

Im Nordosten des Plangebiets besteht kein Planungsrecht. Hier richtet sich die Bebau-
ung nach § 34 BauGB.

AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

In der Stadt DUlmen besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken,
sowohl durch die einheimische Bevdlkerung als auch durch zuzugswillige Neubirger.
Das Plangebiet ist bereits auf drei Seiten von Baugebieten umgeben und die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung fagt sich daher nicht mehr sinnvoll in das Siediungsgeflge
der Stadt ein. Um das vorhandene Defizit an geeigneten Grundslucken fur den Woh-
nungsbau zu mildern und um dauerhaft eine wirlschaflliche Nutzung der in diesem
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Stadt Dulmen. Begrindung gen~. § 9(8) BauGB zum Vorhobenbezogenen Bebauvungsplan .Schmeddinghove™.

Stadtgebiet vorhandenen ErschlieBungsanlagen und Gemeinbedarfseinrichtungen zu
sichern, soll im Plangebiet eine Wohnnutzung ermdglicht werden.

Das notwendige Planungsrecht fir eine ErschlieBung und Bebauung des Gebietes soll
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach §12 BauGB geschaffen werden.
Dabei obliegt die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung sowie die Durchfihrung der
baulichen und sonstigen Manahmen einschlieflich der Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen fur das Plangebiet einem privaten Vorhabentriager, der zugleich Eigentiimer der
Grundsticksflachen ist. Grundlage ist ein zu diesem Zweck zwischen Stadt und Vorha-
bentrager abgeschlossener Durchfiihrungsvertrag.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplans
gemaf § 9(1) BauGB

Die fett gedruckten Ordnungsziffern in Klammern am linken Rand beziehen sich auf die
Ziffern der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt, in dem neben
Wohngebauden auch weitere mit dem Wohnen zusammenhiangende Nutzungen zulds-
sig sind. Damit wird den heutigen Wohn- und Arbeitsbedirfnissen Rechnung getragen.
Besonders mit den neuen Techniken der Datenverarbeitung ist es beispielsweise durch-
aus moglich, in einem allgemeinen Wohngebiet einen nicht stérenden Handwerksbetrieb
zu fuhren, ohne dall das Wohnumfeld dadurch beeintrachtigt wird.

Die gemal § 4(3) BauNVO ausnahmswelse zulassigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans, weil durch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen mit einem erhdhten
KFZ- Aufkommen durch Beschiftigte und Besucher zu rechnen wiare. Hierdurch wiirde
die Wohnruhe beeintrachtigt und im Stralenraum spielende Kinder kénnten durch Kraft-
fahrzeuge gefahrdet werden. Ausgeschlossen werden auRerdem Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, die einen groRen Flachenbedarf haben und deren Betrieb dem Charak-
ter des geplanten Wohngebiets widersprechen wiirde.

Die aligemeine Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebiets wird durch die fest-
gesetzte Unzulassigkeit einzelner Arten von Nutzungen nicht beriihrt.

Maf der baulichen Nutzung, Hohenlage der baulichen Anlagen

Das zulassige Mal baulicher Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4,
der Zahl der Vollgeschosse und-der damit verbundenen Festsetzung von Trauf- und
Gebaudehohen eindeutig bestimmt. Daher kann auf die Festsetzung von Geschof}fla-
chenzahlen verzichtet werden.

Die festgesetzten Traufhdhen von 3,80 m bei eingeschossiger Bauweise und 6,30 m bei
zweigeschossiger Bauweise sind so bemessen, dafl} im Dachgeschof wahlweise ein
Drempel angeordnet werden kann oder eine groftere Hohe fiir das Erdgeschol moglich
ist.

Die Gesamthohe der Gebaude wird fiir ein- und zweigeschossige Bebauung einheitlich

mit maximal 9,50 m festgeselzt. Damit wird eine mogliche Beeintrachtigung des Ortsbil-
des durch unterschiedliche Gebaudehdhen ( vergleiche § 16(3) BauNVQ ) und eine
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vermeidbare Verschattung der Wohngérten vermieden, ohne daR dadurch die Nutzbar-
keit der Dachgeschosse nennenswert eingeschrankt ware. Wie aus dem Beiblatt zu die-
ser Begrindung mit zeichnerischen Erlauterungen hervorgeht, ist die Firsthohe auf die
festgesetzten Dachneigungen abgestimmt.

Es wird aulerdem festgesetzt, dal die ErdgeschofRebene nicht mehr als 0,50 m ber
der ErschlieBungsstrafie liegen darf, um ein einheitliches Ortsbild in der Hohenlage der
Geb&aude zu erreichen.

Bauweise, Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend der Eigenart der umgebenden Baugebiete, die liberwiegend durch eine
Einzel- und Doppelhausbebauung gepragt sind, wird im Bebauungsplan offene Bauwei-
se festgesetzt, teilweise mit dem Zusatz ‘nur Einzel- und Doppelhauser zulissig’, damit
sich die Neubebauung in Nachbarschaft zu der vorhandenen Bebauung einfigt und ein
einheitliches Ortsbild gewahrt bleibt. Aus dem gleichen Grund wird in Angleichung an
die benachbarte eingeschossige Wohnbebauung an den Strallen Baaksquell, August-
Brust-StralRe und Auf der Flage eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. An der Bor-
kener Strafle und an dem zentralen Platz im Mittelbereich des Plangebiets muf} dage-
gen keine Ricksicht auf eine benachbarte Bebauung genommen werden. Hier ist daher
eine zweigeschossige Bebauung zulassig, die den Bauherrinnen und Bauherrn eine
groere Wohnflache und eine flexiblere Grundrilgestaltung des Hauses ermaglichen.

Die vorgeschlagene Grundstiicksteilung ist im Plangebiet auf eine Bebauung mit Einzel-

- hausern oder Doppelhausern abgestimmt, die Bildung von Hausgruppen bis 50 m Lange

nach § 22(2) BauNVO ist parallel zu den Strallen Baaksquell und Borkener Stralle mog-
lich. Das gleiche gilt in abgewandelter Form auch fiir die Bebauung an dem zentralen
Platz, wobei hier jedoch aufgrund der zeichnerischen Festsetzung der (iberbaubaren
Flachen eine Grenzbebauung nur eingeschrankt zulassig ist. Durch die zeichnerische
Festsetzung soll an dem zentralen Platz ein charakteristisches Ortsbild erreicht werden,
bei dem die Hauser zur ErschlieBungsseite als Einzel- bzw. Doppelhauser erscheinen.

Die Uberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien be-
stimmt. Baulinien werden an dem zentralen Platz sowie fir zwei Doppelhauser an der
Einmindung der 7 m breiten ErschlieBungsstrafie auf die Strale Auf der Flage festge-
setzt, um hier durch die Lage der Wohnhauser zur éffentlichen Verkehrsflache eine
stadtebaulich einpragsame Gestaltung des Ortsbildes zu erreichen. Die Tiefe der tber-
baubaren Flachen wird mit 14,00 m zeichnerisch festgesetzt. Da ein Wohnhaus eine
Bautiefe von 10 - 12 m hat, wird den Bauherrinnen und Bauherren damit ein Spielraum
eingeraumt, um individuellen Ansprichen an die Grundrifgestaltung der Wohnhauser zu
gendgen. Die festgesetzte Bautiefe ermdglicht.auch eine zweckentsprechende Anord-
nung von Garagen und Stellplatzen auf den Uberbaubaren Flachen, weil sie nach §
6(11) Nr.1 BauO-NW in den Abstandsflachen der Wohnbauten an den Nachbargrenzen
errichtet werden kénnen. Aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ergeben sich zusammenhangende nicht Gberbaubare Grundsticksfreiflichen, die
gemal § 9(1) BauO NW zu begriinen sind. Die Zulassigkeit von Garagen und Neben-
anlagen auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen ist unter Ziffer 1.3 der textlichen Festset-
zungen geregelt. Dabei sind die Bestimmungen des § 19(4) BauNVO zu beachten.

Die Stellung der baulichen Anlagen

Bei Gebauden mit geneigten Dachern bestimmt die traufseitige oder giebelstandige
Stellung der Wohnbauten in starkem Mafle das Ortsbild. Soweit der Bebauungsplan
Satteldacher oder verseizte Pultdacher festsetzt. werden daher auch Firstrichtungen

I3

Seite 7 Stand 0



56

(1.3b)

(1.3c) -

(1.3a)

(2.3)

(1.3d)
(1.4a)

Stadt Dulmen. Begrundung gen § 9(8) BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Schmeddinghove™

zeichnerisch festgesetzt. Das Planungsbiet ,Schmeddinghove* fiigt sich damit in den
Charakter der umgebenden Wohngebiete ein, die durch einé iiberwiegend traufstandige
Straflenrandbebauung gepragt sind. Da auf der Nordostseite der August-Brust-Strafie
keine Bebauung liegt, auf die die geplante Bebauung auf der gegeniiber liegenden
Stralenseite Riicksicht nehmen mii3te, wird hier eine giebelstandige Bebauung festge-
setzt. Bei der Stidwestausrichtung der Baugrundstiicke ergeben sich so fiir die Wohn-
hauser sehr gute Belichtungsmoglichkeiten Giber die Giebelseiten.

Fléchén for Slellplétzé und Garagen sowie Nebenanlagen

In Ddimen sind in Wohngebieten mit Familienheimen 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
nachzuweisen, wobei die zu einer Wohnung gehérenden Stellplatze hintereinander an-
geordnet werden kdnnen. Der Bebauungsplan setzt fest, dal der Abstand zwischen
einer Garage und der zugeordneten éffentlichen Verkehrsfliche mindestens 5,00 m
betragen muB, so daf eine solche Anordnung maglich ist und ein Fahrzeug auerdem
bereits auf dem Grundstick abgestellt werden kann, bevor das Garagentor ge6ffnet
wird.

Ublicherweise werden Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze auf den -
berbaubaren Flachen an den seitlichen Grundstlicksgrenzen errichtet. Nach den textli-
chen Festsetzungen diifen Garagen aber auch auflerhalb der tiberbaubaren Flache,
jedoch nur zwischen den Fluchten der vorderen und hinteren Baugrenze errichtet wer-
den. Durch diese Einschrankung soll gewahrleistet sein, dall Garagen nicht in die riick-
wartigen Gartenbereiche hinein gebaut werden, die als Grinflachen der Erholung der
Bewohner dienen sollen und vor Bodenversiegelungen und Larmbelastungen zu schit-
zen sind.

Da der Bebauungsplan Wohngebaude mit 2 Wohneinheiten zulaft, reichen die Festset-
zungen zur Anordnung der Garagen nicht in allen Fallen aus, um die notwendigen Stell-
platze auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Die zeichnerisch gekenn-
zeichneten Vorgartenbereiche durfen daher eingeschrankt als Flachen fir KFZ - Stell-
platze genutzt werden: Bei Gebauden mit seitlichem Grenzabstand (Einzel- und Dop-
pelhauser) ist die Errichtung von max. 2 Steliplatzen zulassig, d.h., dal neben der Zu-
fahrt zu einer Garage noch ein weiterer Stellplatz im Vorgartenbereich maglich ist. Bei
Hausern ohne seitlichen Grenzabstand entfallt diese Einschrankung, weil hier keine an-
dere Moglichkeit zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze besteht. Eine Be-
schrankung der Anzahl der Stellplatze im Vorgartenbereich ist auch darum notwendig,
weil andernfalls die gesamte Grundsticksbreite als Grundstiickszufahrt genutzt werden
kann, so dal} auf der offentlichen Verkehrsflache kein Besucher- oder Lieferantenfahr-
zeug mehr geparkt werden kdnnte, ohne private Stellplatze zu blockieren.

Stellplatze und die ebenfalls als Steliplatzflache nutzbaren Grundsticks- und Garagen-
zufahrten sind in ihrer gesamten Flache in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise her-
zustellen, wobet die Zufahrlen eine Breite von- 3,00 m-nicht Uiberschreiten diirfen. Diese
Festsetzung ist begriindet durch das Gebot aus § 1a(1) BauGB, wonach Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen sind. Die Festsetzung nimmt auch die
Bestimmungen des § 9(1) BauO NW auf, wonach nicht Gberbaute Grundstiicksflachen
wasseraufnahmeféhig zu belassen und zu begriinen sind. Da Vorgartenflachen das
Orts- und Straenbild wesentlich mit pragen, ist eine Begriinung dieser Flachen beson-
ders wichtig. thre Versiegelung durch Stellplatze mufl auf das unabweisbar notwendige
Mal beschrankt bleiben.

Betragt der Abstand der Langsseiten von Garagen, offenen Garagen und Stellplatzen zu

Offentlichen Verkehrsflachen weniger als 3,00 m, ist dieser in einer Mindestbreite von
0.50 m mit einheimischen standortgerechten Hecken zu begrunen. Auf diese Weise ist
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eine eindeutige Trennung zwischen privater Garage oder Stellplatz und der 6ffentlichen
Verkehrsflache gegeben. Die bepflanzte Abstandsflache ist optischer Bestandteil der
Grundstickseinfriedung, die als Maschendrahtzaun in Verbindung mit Hecken oder
Strauchern.herzustellen ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind untergeordnete bauliche Anlagen,
die ,dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen®. Dazu gehéren v.a. Gerateschuppen und Stalle fur Kieintierhaltung, aber auch
sonstige bauliche Anlagen, die zu einer Versiegelung des Grundsticks beitragen, z.B.
Zugangswege und Terrassen. (Vergleiche § 19(4) BauNVO). Sie sind aufler in Vorgar-
tenbereichen bis zu 30 m® umbautem Raum (vergleiche § 65(1) Nr.1 BauO NW) auch
auf den nicht Gberbaubaren Flachen zuléssig, missen aber einen Abstand von mindes-
tens 0,50 m von offentlichen Verkehrsflachen einhalten, damit die Grundstiickseinfrie-
dung, bestehend aus einem Maschendrahtzaun und Hecken oder Strauchern auf der
Grundstiicksgrenze ohne Unterbrechung durchgefuhrt werden kann und somit das
Ortsbild gewahrt bleibt.

Die Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist auf allen Seiten von Straflen und Wegeflachen umgeben. Sie werden
mit Ausnahme der Borkener Stralle ( Landesstrafle L 600 ) zur ErschlieBung der Bau-
grundsticke herangezogen. Die Strafle Baaksquell soll hierbei in einer Breite von 7,50 m
ausgebaut und an die Borkener Stralle angebunden werden. Sie liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan Nr. 893/1, erflllt jedoch fur die nordwestlich angrenzenden
Baugrundstiicke keine Erschliefungsfunktionen fur den KFZ-Verkehr. In der
Wegeparzelle liegt eine Baumgruppe, die zu erhalten ist. Die Strale soll in diesem
Bereich nur einspurig gefithrt werden, damit der Wurzelbereich der vorhandenen Eichen
soweit wie moglich unverdichtet und unversiegelt bleibt. Durch die Verengung der
Fahrbahn wird eine erwiinschte Verlangsamung des Verkehrsflusses erreicht.

Die Strafle Auf der Flage ist bereits ausgebaut. Der nordwestliche Gehweg hat jedoch
nur eine Breite von ca. 1 m. Nach Bebauung der angrenzenden Grundstiicke reicht die-
se Breite fur den zu erwartenden Fullgéngerverkehr nicht aus. Der Gehweg soll daher
um 0,50 m verbreitert werden, damit der Begegnungsverkehr von zwei Menschen mag-
lich ist, ohne dal} einer von ihnen auf die Fahrbahn ausweichen muf3.

Die Verkehrsflachen im Innenbereich des Plangebiets werden auf der Grundlage der
‘Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraien - EAE 85/95' so bemessen,
daf sie fur die ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke ausreichend dimensio-
niert sind. Der zentrale Platz, der Giber eine 7,00 m breite StichstralRe erschlossen wird,
ist von allen Wohnwegen aus zu erreichen und hat mehrere Funktionen: Er dient als
Treffpunkt fur die Anwohner und besonders ihre Kinder und seine Abmessungen erlau-
ben das Wenden von Miillfahrzeugen, Mébelwagen und Lieferfahrzeugen. Hier werden
auRerdem-18 offentliche Parkplatze fir Besucher, Lieferanten etc. nachgewiesen. Wei-
tere Parkmaoglichkeiten bestehen auf den Wohnwegen und den umgebenden Stral3en,
so dal der Richtwert von 1 Parkplatz / 4 Wohneinheiten eingehalten werden kann, auch
wenn in Hausern zwei Wohnungen geschaffen werden.

Die Wohnwege zwischen dem zentralen Platz und den umgebenden Erschliefungsstra-
Ren sind als Anliegerstralien konzipiert. Bei einer Breite von 5,50 m (Anbindung an die
August-Brust-Strafle) ist nur ein Begegnungsverkehr PKW/ LKW moglich. Eine platzar-
tige Erweiterung fur die Begegnung von 2 LKW ist vorgesehen. Die Wegebreite von
6,00 m (parallel zur Borkener Stral3e) ermoglicht den Begegnungsverkehr von 2 LKW
mit verminderter Geschwindigkeitl. Ein Parken von Fahrzeugen im Strallenraum ist in
allen Wohnwegen mdéglich, soweit keine Grundstiickszufahrien blockiert werden. Da alle
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Wohnwege sowohl an den zentralen Platz als auch an die umgebenden ErschlieBungs-
straflen angebunden sind, kénnen Anlieger und Notdienste alle Grundstiicke auch dann
erreichen, wenn ein Weg voriibergehend, z.B. durch einen Mébelwagen, nur unter er-
schwerten Bedingungen durchfahren werden kann.

Ausgleichsmafinahmen, Bindungen fir Bepflanzungen

Die Schaffung des Wohngebiets stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser
ist gemaR § 8(2) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch entsprechende Malinah-
men auszugleichen. Fiir den Ausgleich steht eine 1,837 ha grolle Ackerflache
(Gemarkung Dilmen-Kirchspiel, Flur 81, Flurstlick 18) im Ortsteil Hiddingsel der Stadt
Dulmen zur Verfiigung, auf der eine Aufforstung als Eichen-Hainbuchenwald durchge-
fahrt werden soll. Die konkrete Gestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist in
einem Landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellt, dessen Umsetzung im Durch-
fuhrungsvertrag zwischen der Stadt Dulmen und dem Vorhabentréger geregelt wird.

Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen soll erreicht werden, daf im
Plangebiet auf den nicht tiberbaubaren Flachen Wohngarten als zusammenhangende
Griinbereiche gemaR § 9(1) BauONW entstehen und so unterhalten werden. Auch an
den Wohnstraflen und -wegen sollen bauliche Anlagen auerhalb der Giberbaubaren FIa-
chen dem Gebietscharakter entsprechend eingegriint werden. Daher wird festgesetzt,
daf} Nebenanlagen und die Langsseiten von Stellplatzen, Carports und Garagen von
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand einhalten miissen, der mit einheimischen
standortgerechten Hecken zu begriinen ist, werin er weniger als 3,00 m betragt. Aus
dem gleichen Grund wird festgesetzt, dal} die Larmschutzwande an der Borkener Strale
auf inrer Sid-/Sudwestseite mit einheimischen Rankgewéachsen dauerhaft zu begrinen
sind. '

Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken Larmemissionen von der Borkener Strale (L 600 ) ein, die
bei freier Schallausbreitung zu einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-

- rungswerte fir allgemeine Wohngebiete ( vergleiche Beiblatt 1, Seite 2 zur DIN 18005 -

Bericksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau, Teil | ) von tags (06 Uhr - 22 Uhr)
55 dB(A) und nachts ( 22 Uhr - 06 Uhr) 45 dB(A) fuhren.

Diese Uberschreitung betragt

in einer Entfernung von 25 m zur Strallenmitte
tags 8,4 dB(A) und nachts 7,4 dB(A).

und in einer Entfernung von 50 m

tags 4,4 dB(A) und nachts 3,4 dB(A)

Ab einer Entfernung von ca. 100 m zur Fahfbahnmitte werden auch bei freier
Schallausbreitung-die genannten:Orientierungswerte von-65 7 45 dB(A) eingehalten.

Der Bebauungsplan setzt daher fiir die zeichnerisch gekennzeichneten Flachen gemaf
§ 9(1) Nr.24 BauGB Schallschutzmaflinahmen an Wohngebauden fest: Nach aullen
abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dafl ihr bewertetes
Schalldamm- Maf} mindestens einem Wert von 30 dB(A) entspricht. Hierdurch wird si-
chergestellt, dal die in der VDI - Richtlinie 2719 ( Schalldammung von Fenstern, Hrsg.
Verein Deutscher Ingenieure, 1987 ) empfohlenen Richtwerte fUr Larmpegel in den ge-
nannten Raumen in jedem Fall eingehaiten werden. Da die uUblichen Baustoffe und
Fenster das der Schallschutzklasse 2 entsprechende Schalldamm- Mal} (Zweischeiben-
Verglasung ) im Regelfall aufweisen, sind erhodhte bauliche Aufwendungen nicht zu
erwarten.
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Fir die Anliegergrundstiicke der Borkener Strale werden auflerdem 2,50 m hohe Larm-
schutzwande zeichnerisch und textlich festgesetzt, um Larmeinwirkungen in den Wohn-
garten auf den nach DIN 18005 zulassigen Orientierungswert zu vermindern. Die ein-

* heitliche Herstellung der Larmschutzwand durch den ErschlieBungstrager sowie die Art

der Ausfilhrung wird im Durchfilhrungsvertrag geregelt. Die spatere Unterhaltung soll
durch entsprechende Vereinbarungen in den Grundstiickskaufvertragen oder Erbpacht-
vertra

gen gesichert werden.

Fir die Obergeschosse der Wohngebaude kann trotz der Larmschutzwande kein aus-
reichender aktiver Larmschutz gewahrleistet werden. Hier sind daher zusatzlich passive
LarmschutzmafRnahmen an den Wohngebauden notwendig.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in Verbindung mit den vorgeschlage-
nen Grundstiicksabmessungen lassen Wohnhauser mit ca. 140m? - 180m? Wohnflache
zu. Bauordnungsrechtlich sind auBerdem einzelne Wohnraume im Kellergeschoft mog-
lich. Um den Charakter eines Baugebiets mit Familienheimen zu wahren, wird daher
festgesetzt, daB je Wohngebaude hdchstens zwei Wohnungen zulassig sind.

Um eine variable und wirtschaftliche Nutzung der Nutzflachen von Wohnh&usern zu
erleichtern, wird empfohlen, deren Grundrisse so zu gestalten, daB eine Teilung in zwei
Wohneinheiten moglich ist. Vergleiche hierzu die Begriindung des entsprechenden

Hinweises.

Ortliche Bauvorschriften (zeichnerische und textliche Gestaltungs - Festsetzun-
gen) des Bebauungsplans gemiR § 86 BauO NW i.V. m. § 9(4) BauGB

Dachformen und Dachneigungen

Die gestalterische Eigenart der ndaheren Umgebung am Baaksquell, der August-Brust-
Strale und Auf der Flage wird durch eingeschossige Wohnhauser mit Satteldachern mit
einer Dachneigung von iiberwiegend 40° - 45° gepragt. Diese Bauform soll im Plange-
biet an diesen Strafen in dhnlicher Form {ibernommen werden, damit in den Uber-
gangsbereichen zwischen vorhandener Bebauung und dem Plangebiet kein gestalteri-
scher Bruch entsteht. An der Borkener Stralle muf® dagegen nicht auf eine vorhandene
Bebauung Ricksicht genommen werden. Hier werden zweigeschossige Wohnhauser
mit Satteldach oder versetztem Pultdach mit Dachneigungen zwischen 25° und 30° zu-
gelassen, die den Bauherrinnen und Bauherrn-eine groRere Wohnflidche und eine fle-
xiblere GrundriBgestaltung ermoglichen. Bei einem versetzten Pultdach steigen die
Dachflachen yon der Traufe zur Hausmitte an, zwischen den gegeneinander geneigten
Pultdachflachen besteht ein Absatz, der zur Belichtung innen liegender Rdume genutzt
werden kann. (Vergleiche die zeichnerische Darstellung im Beiblatt zu dieser Begrin-
dung).

Der zentrale Platz als Mittelpunkt des Plangebiets soll durch zweigeschossige Wohn-
hauser mit einem Walmdach oder Zeltdach eine sich von der umgebenden Bebauung
abhebende besondere stadtebauliche Pragung erhalten.

Die Dachneigungen werden mit unterschiedlichen Toleranzen festgesetzt. Doppel- und
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(2.1a)  Reihenhé&user erscheinen jedoch duRerlich als ein Baukérper. Fur diese Bauformen be-
steht daher die Notwendigkeit, Dachneigung, Trauf- und Firsthohen einheitlich zu gestal-
ten. - - .

6.2 Dachdeck,ung. Dachﬂbersténde, Dachaufbauten und -einschnitte

Aduf die verbindliche Festsetzung einer in Material und Farbgebung einheitlichen Dach-
deckung fir das gesamte Plangebiet wird verzichtet, um den Bauherren hier eine ent-

(2.1a)  sprechende Gestaltungsfreiheit zu geben. Da Doppel- und Reihenhduser als ein Bau-
kdrper erscheinen, sind deren Dachflachen jedoch einheitlich zu gestalten.

Dachiiberstéande dienen dazu, die AuRenwénde der Wohnbauten vor Durchfeuchtung zu
schitzen. Durch ihr plastisches Vortreten vor die AuRenwand und die damit verbundene
(2.1b)-  Profilbildung und Schattenwirkung kénnen sehr unterschiedliche Dachiiberstande je-
- doch zu einer, groRen gestalterischen Uneinheitlichkeit fithren. Sie werden daher auf
das Maf von 0,60 m begrenzt, das in Dilmen ortstiblich ist. Die Festsetzung ist nicht
auf Vordécher Gber Eingangsbereichen und tUberdachte Sitzplatze anzuwenden.

Dachaufbauten und -einschnitte’ pragen wesentlich das Erscheinungsbild der Dachfla-
che und sollen sich dieser gestalterisch unterordnen. Bei einer Dachneigung von 25° -
-30° wirden sie optisch sehr dominierend aus der Dachflache herausragen eine gestal-
(2.1c) terische Unterordnung wire nicht gegeben. Sie sind daher erst ab einer Dachneigung
.von 40° zulassig. Dachgauben und -einschnitte werden aulRerdem aus Griinden der
optischen-Untérordnung in ihren Abmessungen auf die Halfte der traufseitigen Auen-
- wandlange beschrénkt. Werden mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angebracht,
oder werden Dachgauben mit Dacheinschnitten kombiniert, so gilt dies fur ihre Gesamt-
(2.1¢)  lange (Summe ihrer traufseitigen Ansichtsflachen). Sie missen ferner von den Giebel-
- seiten einen Mindestabstand von 2,00 m einhalten, damit in diesen Bereichen die ge-
neigte: Dachflache uberwiegt und ihre Umrisse optisch nicht beeintrachtigt werden. Die
Art der Gestaltung von Dachaufbauten wird nicht festgesetzt. Bei Doppel- und Reihen-
hausern sind sie jedoch in einer einheitlichen Form und Gestaltung auszufithren, damit
der Eindruck eines einheitlich gestaiteten Gesamtbaukdrpers gewahrt ist.

: Bei elngeschOSS|ger Bauweise und einer Firsthohe von 9,50 m befi nden sich im Dach-
(2.1c) raum zwei Geschosse, die fiir Wohnzwecke genutzt werden kénnen. Baulich kdnnten
daher in der Dachflache Dachaufbauten oder -einschnitte (ibereinander angeordnet
werden. Dies wiirde zu einer starken optischen Unruhe im Dachbereich fihren und die
angestrebte Gestaltung des Baugebiets empfindlich stdren. Es wird daher festgesetzt,
dafd nur im untersten Dachgescholl Aufbauten oder Einschnitte zulassig sind.

(2.1d)
Um zu verhindern, daB bei einer Bebauung an der Nachbargrenze eine Garage oder ein
Carport mit Satteldach neben einer Garage mit Flachdach errichtet wird, wird festge-
setzt, dal aneinander angrenzende Garagen einheitlich auszufiihren sind, da sonst eine
extrem uneinheitliche und-unkoordiniert wirkende Gestaltung zu-erwarten ware.

6.3 Aullenwénde

"~ Um den Bauherren entsprechende Freiheiten bei der duBeren Gestaltung ihrer Hauser
einzuraumen, wird keine generelle Festsetzung zur Material- und Farbgebung getroffen.
(2.2a) Doppel- und Reihenhauser wirken duflerlich jedoch wie ein Baukorper und sind daher in
einer einheitlichen Material- und Farbgebung auszufuhren,

(2.2b)  Der einheitlichen Gestaltung nebeneinander liegender Garagen dient die Festsetzung,

daf} die Aulenwande von Garagen in Material und Farbgebung einheitlich auszufGhren
sind.
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6.4 Gestaltung von Einfriedungen

Der StraBenraum wird durch die Gestaltung der Stralen- und Wegeflachen, die Abmes-
sungen der Stralenrandbebauung und durch die begriinten Vorgéarten und ihre Einfrie-

(2.4.1)  dungen gepragt. Damit Straldenflache und Vorgartenbereiche als einheitlich gestalteter
Raum-wirken, wird festgesetzt, dal} Einfriedungen in den zeichnerisch gekennzeichne-
ten Vorgartenbereichen nur als Hecken bis 0,50 m Hohe zulassig sind.

An allen anderen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen als Hecken aus einheimi-

(2.4.1)  schen, standortgerechten Pflanzen in Verbindung mit Maschendrahtziunen zulassig.
Sobald die Hecke herangewachsen ist, ist der Maschendrahtzaun praktisch unsichtbar
in diese eingergt

(2.4.2) Besonders bei Relhenhausern und Doppelhaushalften werden Terrassenbereiche auf
der Gartenseite Ublicherweise durch Sichtschutzwande auf der gemeinsamen Nachbar-
grenze voneinander getrennt. Um eine einheitliche Gestaltung zu gewiahrleisten, werden
sie in ihren Abmessungen auf 2,00 m Hohe und 6,00 m Lange beschrankt.

7. Kennzeichnungen und Hinweise
7.1 Maflnahmen zur Energieeinsparung und zur Minderung schiadlicher Umweltwirkungen

Die Beheizung der Wohnrdume erfordert etwa 80 % des Energiebedarfs eines Haus-
halts. Es wird daher empfohlen, Wohnhauser so auszufuhren, dall der Warmebedarf bei
Einzel- und Doppelhausern 65 KWh/ m? Wohnflache und bei Reihenhausern 60 KWh/ -
m? Wohnflache im-Jahr nicht Ubersteigt.

Besonders durch eine verstarkte Warmedammung der Auenwinde und Dachflachen
eines Wohnhauses kann die fir Heizzwecke benétigte Energie so um ca. 30 % redu-
ziert werden, gemessen an den Werten der geltenden Warmeschutzverordnung 1995.
Die baulichen Mehrkosten fiir eine verbesserte Warmedammung der Wohnhauser kon-
nen bis zu maximal 5 % der Baukosten betragen. Diese Mehrkosten amortisieren sich
durch Kosteneinsparungen bei der Beheizung der Wohngebiude innerhalb weniger
Jahre. Da die Errichtung eines Wohngebaudes eine Langzeitinvestition ist, ergeben sich
aus einem erhdhten Warmeschutz fur die Bewohner mittel- und langfristig erhebliche.
Kosteneinsparungen, die um so hdher ausfallen, je mehr die Energiepreise in der Zu-
kunft ansteigen werden.

Die Einsparung von (Heiz-) Energie fiihrt ferner zu einer geringeren Produktion von Koh-
lendioxid ( CO2). Dieses Gas tragt in erster Linie zur Erwérmung der Erdatmosphéare
bei. Das Klimaschutzprogramm der Bundesregierung sieht daher vor, die COz2-
Emissionen bis zum Jahr 2005 um 25% gegeniiber dem Jahr 1990 zu reduzieren.' Um
dieses Ziel zu-erreichen, miissen bei Neubauvorhaben alle technisch durchfiihrbaren
und finanziell tragbaren Maflnahmen ergriffen werden, die zu einer CO2 - Minderung
beitragen.

72 Malnahmen zur besseren Nutzung von Wohnraum

Wohnhauser werden heute meistens fir Familien mit Kindern konzipiert und haben ent-
sprechend grolbe Wohnflachen. Sobald die Kinder das Haus verlassen, wohnen dann
zwei, oft auch nur noch eine Person in einem fur ihre Bedirfnisse viel zu groflen Haus.
Es liegt daher im Interesse der Hauseigentimer, zumindest die Méglichkeit zu haben,

! Bericht des Pundosrcquem: 1 anlaBhict =N - Sondergeneraiversanuntung vt Lenseelt und Entwicklung 1997 in ew York
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Teile ihres Hauses zu vermieten und zu diesem Zweck die Wohnflache mit geringem
baulichem Aufwand in zwei kleinere Wohnungen unterteilen zu kénnen. Eine solche
Teilbarkeit des Wohnhauses dient unter stadtebaulichen Gesichtspunkten einer besse-
ren Nutzung vorhandener Wohnflachen und kann in der Summe verhindern, dalt immer
neue Baulandflachen zur Deckung des Wohnbedarfs in Anspruch genommen werden
missen. Da heute die kinftige Entwickiung der Altersrenten nicht absehbar ist, kénnen
die Hauseigentumer aus der Untervermietung in ihrem Hause aul3erdem ein Zusatzein-
kommen erzielen, oder sie richten im Haus fiir ihre erwachsenen Kinder eine eigene
Wohnung ein (Mehrgenerationenwohnen).

(3.2) Es wird daher empfohlen, Wohnh&user mit mehr als 110 m? Wohnflache so zu gestal-
ten, daf} eine Teilung in zwei Wohneinheiten maoglich ist. 110 m? Wohnflache entspre-
chen dabei dem statistischen Wohnraumbedarf von 3 Personen (37 m® WFL. / Person).
Die Teilbarkeit eines Wohnhauses wird am einfachsten durch eine GrundriRgestaltung
erreicht, bei der der Antritt der Treppe in die oberen Geschosse im Eingangsbereich des
Hauses liegt, so dal das Erdgeschof und die Obergeschosse vom Hauseingang aus
getrennt erreicht werden kdnnen. ‘

Die Méglichkeit einer Teilung ist auRerdem bei der Elektro- und ggf . Sanitérinstallation
zu bericksichtigen.

7.3 Bodendenkmaler

- Wie bereits unter Ziffer 2.7 ausgefiihrt, ist nach den bisher vorliegenden Erkenntnissen nicht
mit Bodendenkmélern zu rechnen. Trotzdem sind Funde nicht ganz auszuschilieBen. Der
(3.3) Hinweis soll Bauherren und Architekten auf diese Maglichkeit ausdriicklich aufmerksam ma-
chen und ihnen den korrekten Umgang mit solchen méglichen Funden erleichtern.

74 Vorbelastung des Plangebiets durch Larmimmissionen

Die zeichnerische Festsetzung der durch Larmimmissionen vorbelasteten Flachen zeigt,
in welchen Teilen des Plangebiets bei freier Schallausbreitung eine Uberschreitung der

(3.4) nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ vorgesehenen Orientierungswerte fir ein
allgemeines Wohngebiet eintritt. Sie wird durch eine auf der Planzeichnung dargestelite
Tabelle erganzt, die die jeweiligen Anhaltswerte fir den Larmpegel einzelner Aufenthalts-
raume und die gemal texllicher Festsetzung Nr. 1.5a jeweils erforderlichen resultieren-
den Schalldamm - Mafe der Aufienwandflachen darstelit.

8. MaRnahmen zur Bodenordnung

Die Grundstucke im Plangebiet sind Eigentum des Vorhabentragers, die Stralen- und
Wegefldchen der Strallen Baaksquell, August-Brust-Stralie und Auf der Flage sind und

. bleiben Eigentum der Stadt Dulmen. Soweit sich Anderungen der vorhandenen Grund-
stucksgrenzen und Eigentumsverhaltnisse an Grund-und Boden ergeben, werden diese
durch entsprechende Vertrage unmittelbar zwischen der Stadt Diilmen und dem Vorha-
bentrager geregelt. Bodenordnende Mafinahmen gemaR §§ 45 - 84 BauGB sind daher
nicht erforderlich.
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9. Fldachenbilanz

Flache / Nutzung Flachengrofle Anteil in %

Bruttobauland im Geltungsbereich des B- Plans*  ca. 33.900 m? 100 %
| éffentliche Verkehrsflachen* ca. 6.900 m? 20,4 %

Nettobauland ca. 27.000 m? 79,6 %

* incl. bereits ausgebaute Teilflache der StraBe Auf der Flage ( ca. 1.800 m? ), ohne auszubauende Teilflache der Strake Baaksquell,
soweit sie auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen. ( ca. 900 m?* )

10. Kosten -
Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist die Angabe

der Kosten nicht erforderiich. Die anfallenden Kosten werden vom Vorhabentrager ent-
sprechend dem DurchfGhrungsvertrag ibernommen.

Diillmen, den 2% T75%

(Westfilische Obst- und Gartenbaubetriebe
Dilmen GmbH)
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