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1. Geltungsbereich

Die GroBe des gesamten Plangebietes betragt ca. 1.51 ha. Das Plangebiet ,Korn-

kamp* liegt am stddstlichen Ortsrand des Ortsteils Dilmen - Merfeld und teilt sich in

zwei eigenstandige Teilbereiche auf.

Der stidwestliche Teil des Geltungsbereichs wird begrenzt durch

- die Lavesumer StraB3e, K 44 im Bereich der heutigen Zufahrt zur ehemaligen Hof-
stelle Kuhmann (Bauerschaft 208),

- die bebauten Grundstiicke entlang der Lavesumer Straf3e,

- den Grenzen des im Osten angrenzenden Bodendenkmals,

- die Hofstelle Kuhmann, sowie

- einer parallel zur Hofzufahrt in einem Abstand von ca. 37 m verlaufenden Linie.

Der nordéstliche Teil des Geltungsbereichs umfasst Flachen beidseitig der StraBe

~,Am Mihlenbach®, im Westen begrenzt durch die Abgrenzung des Bodendenkmals

und im Osten begrenzt durch die Verlangerung der riickwértigen Grenzen der bereits

bebauten Grundstiicke.

Der GroBteil des Plangebiets liegt innerhalb des Flurstliickes 112, Gemarkung Mer-

feld, Flur 14. Darlber hinaus sind in den Geltungsbereich die Flurstlicke 109, 67 tlw.,

115 tlw. und 10 (StraBenparzelle ,Am Mihlenbach®) tlw. mit einbezogen

2. Vorhandene Nutzung der Flache und angrenzender Bereiche

Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes wird heute als Ackerland genutzt
und befindet sich in privatem Eigentum. Lediglich der flachenmaBig untergeordnete
Teil stdlich der heutigen Hofzufahrt an der Lavesumer StraBe wird derzeit als Wei-
deflache genutzt. An der westlichen Begrenzung der StraBe ,Am Muhlenbach® steht
eine lichte Gehdélzhecke.

Die Umgebung des Plangebiets wird im Westen, im Norden und im Nordosten Uber-
wiegend durch eine Wohnnutzung gepragt. Darlber hinaus befindet sich im Nord-
westen an der Lavesumer StraBe ein Landtechnikbetrieb. Zwischen den beiden
Geltungsbereichen liegt ein Bodendenkmal. Diese Flache wird ackerbaulich genutzt.
Im Sidosten werden die angrenzenden Flachen (jenseits des Muihlenbaches) land-
wirtschaftlich genutzt. Auf der unmittelbar angrenzenden ehemaligen Hofstelle Kuh-
mann existiert kein landwirtschaftlicher Betrieb mehr. Die Stallungen und die umlie-
genden Weideflachen werden derzeit zur Pferdehaltung genutzt. Auf der Hofstelle
stehen, insbesondere westlich der vorhandenen Stallungen, mehrere erhaltenswerte
Baume. Im Siidosten grenzt an das Plangebiet eine baumiberstandene Grinflache
an. Raumlich gliedernde, 6kologische Strukturen sind nicht vorhanden.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt die Flache innerhalb des Geltungsbe-
reichs, als Agrarbereich dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt, mit Ausnahme des Flurstiickes 67
und der angrenzenden Wegeparzelle die Flachen innerhalb des Plangebiets als ,Fla-
che flr die Landwirtschaft® dar. Das 0.g. einzelne Grundstiick wurde bereits im Zuge
der |. Anderung des Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflache dargestellt.
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Die nérdlich und &stlich angrenzende Bebauung ist durch die Bebauungsplane
,Merfeld 5 “ und ,Merfeld 6“ als Dorfgebiet planungsrechtlich gesichert.

Im Rahmen der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren
mit der Bebauungsplanaufstellung durchgefihrt wird, wird statt der ,Flache far die
Landwirtschaft“ kiinftig Wohnbauflache dargestellt werden.

4. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen hat am 17.02.05 auf der
Grundlage eines entsprechenden Antrages des Investors Hegemann Projektent-
wicklung GmbH die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Kornkamp® beschlossen. Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die
Nachfrage nach Baugrundsticken in Merfeld, hauptsachlich durch die ortsanséssige
Bevdlkerung. Durch das Plangebiet soll die Nachfrage nach Baugrundstlicken fir
vornehmlich Einfamilienh&user als Einzel- und Doppelhduser gedeckt werden.

Das Interesse an Wohnbaugrundstiicken wird insbesondere aufgrund der raumlichen
Lage Merfelds mit einer gute Anbindung an die L600 und der A43, und der in einer
geringen Entfernung vorhandenen Infrastruktur wie Kindergarten und Schule sowie
Sport- und Freizeitangebote, beglinstigt. Auch sind in fuBlaufiger Entfernung zum
Plangebiet Spielplatze vorhanden.

Im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde bekannt und durch eine ar-
chaologische Voruntersuchung bestétigt, dass sich zwischen der Bebauung an der
Lavesumer StraBe und der ehemaligen Hofstelle Kuhmann ein ca. 1 ha umfassendes
Bodendenkmal befindet. Eine Bebauung dieser Flache ware aufgrund der Wertigkeit
der ausgemachten Funde nur nach Durchflihrung einer zeit- und kostenintensiven
flachendeckenden Grabung im Bereich des Bodendenkmals méglich gewesen.

Auch unter Bericksichtigung der derzeit, aufgrund gednderter Rahmenbedingungen,
allgemein ricklaufigen Nachfrage nach Baugrundsticken wurde das Baugebiet des-
halb erheblich reduziert und beschrankt sich auf eine Erganzung der bislang einseiti-
gen Bebauung an der StraBe ,Am Muihlenbach“ und auf eine ca. 13 Grundstiicke
umfassende Bebauung zwischen bestehender Bebauung an der Lavesumer StraBe
und der ehemaligen Hofstelle Kuhmann, erschlossen Uber die derzeitige Hofzufahrt.

Unter Berticksichtigung des ortsteilbezogenen Wohnbedarfes und im Hinblick darauf,
dass sich die vorgesehene bauliche Entwicklung nach dem vorgelegten Planungs-
konzept auf etwa 19 zusatzliche Baugrundstiicke mit ca. 28 Wohneinheiten be-
schrankt, steht das stadtebauliche Konzept grundséatzlich im Einklang mit dem Ziel,
einer behutsamen stadtebaulichen Entwicklung der Wohnbaufldchen in Merfeld.
Insgesamt beriicksichtigt das stadtebauliche Konzept auch, insbesondere im Hinblick
auf die ErschlieBung, die Mdglichkeit einer baulichen Entwicklung der Flachen des
zwischen den Teilbereichen gelegenen Bodendenkmals, da langfristig, bei entspre-
chendem Bedarf hier eine Bebauung zur Arrondierung der Flachen stadtebaulich
sinnvoll und nach erfolgten Grabungsarbeiten nicht ausgeschlossen ist.
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5. Art der Baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanbereich ,Kornkamp* ist durch die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO vorwiegend der Wohnnutzung vorbehalten. In
den Allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Der vorgese-
hene Ausschluss von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen dient unter anderem
dem Erhalt und der Weiterfilhrung der bestehenden Wohnstrukturen. Die Zulassung
der vorgenannten Nutzungen wirde die relative ruhige Wohnlage des Gebietes nicht
mehr gewahrleisten. Darlber hinaus liegen die Standortvoraussetzung fir diese zu
meist flachenintensiven, gewerblichen Nutzungen im Plangebiet nicht vor. Die gem.
§13 BauNVO zulassigen Raume fir freiberufliche Tatige bleiben von diesem Aus-
schluss unberihrt.

6. MaB der baulichen Nutzung / Bauweise / (iberbaubare Grundstiicksflache

Die Grundflachenzahl der Allgemeinen Wohngebiete orientiert sich an der in § 17
BauNVO genannten Obergrenze (WA: 0,4).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt, die ei-
nerseits ein geordnetes, stadtebauliches Erscheinungsbild sichern, andererseits dem
Bauherren eine gewisse Gestaltungsfreiheit erméglichen. Die Stellung der Baukdrper
auf den jeweiligen Grundstiicken wird im Plangebiet durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Baufelder bestimmt. Bei der Festlegung der Baukdrper wurde neben
dem jeweiligen Grundstlickszuschnitt, der Beschattung, und der Staffelung im Stra-
Benraum auch die Méglichkeiten der Nutzung von Solarenergie berlcksichtigt.

Es ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise mit max. zwei
Vollgeschossen vorgesehen, die sich an der vorhandenen Bebauung in der Umge-
bung orientiert und Uberwiegend eine ortstypische Bauweise insbesondere fir dérfli-
che Randgebiete darstellt.

Die maximale Firsthéhe wird im gesamten Plangebiet mit max. 10,00 m festgesetzt.
In Verbindung mit der zulassigen Zweigeschossigkeit erfolgt diese Begrenzung, um
sicherzustellen, dass einzelne Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbe-
bauung Uberragen und entsprechend negative Auswirkungen auf die Besonnungs-
und Belichtungsverhéltnisse hervorrufen.

Flr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird eine max. Traufhéhe von 4,10 m
festgesetzt, so dass hier das zweite Vollgeschoss nur unter geneigten Dachflachen
realisiert werden kann. Mit dieser Traufh6he wird auf eine klassische Einfamilien-
hausbebauung abgezielt.

Flr einen untergeordneten Teilbereich, westlich der StraBe ,Am Mihlenbach®, wird
dagegen eine Traufhdhe von max. 6,50 m zugelassen. Dadurch soll ein gréBerer
Spielraum gegeben werden, der stadtvillenartige Bauformen ermdglicht. Um jedoch
zu vermeiden, dass hier hinsichtlich der H6henentwicklung sehr unterschiedliche
Gebaude entstehen wird zusatzlich eine Mindestfirsthéhe von 8,00 m festgesetzt. Im
Hinblick auf die bestehenden zweigeschossigen Gebaude an der Lavesumer StraBe
(Nr. 2 bis 6) orientieren sich auch diese Festsetzungen an der MaBstablichkeit der
umliegenden Bebauung. Im Gbrigen bieten sich diese Flache auch aufgrund der Ab-
schirmung durch den vorhandenen Baumbestand und die Gebaude der ehemaligen
Hofstelle Kuhmann zur freien Landschaft hin fiir eine solchen Gestaltungsspielraum
an.
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Zusatzlich zu der, in der Planzeichnung festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicks-
flache wird durch entsprechende textliche Festsetzung ermdglicht, dass Terrassen-
tberdachungen, Wintergarten und vergleichbare Anbauten bis zu einer Grundflache
von 15 m2 die hintere Baugrenze um bis zu 3 m tberschreiten dirfen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache oder
innerhalb der Grundsttcksflache, die zwischen den Fluchten der vorderen und der
hinteren Baugrenze liegt zuldssig. Die hintere Baugrenze bzw. deren Flucht darf nur
durch einen Abstellraum (max. 3,0 m) Uberschritten werden. Diese Festsetzung tragt
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung und ermdglicht gréBere,
zusammenhangende Freiflachen entstehen zu lassen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
auf 2 Einheiten begrenzt, um den stédtebaulichen Charakter als Uberwiegendes
Einfamilienhausgebiet (mit der Méglichkeit der Errichtung einer zweiten Wohnung far
Eltern oder Kinder) sicherzustellen und einer allzu groBen Wohndichte entgegenzu-
wirken, die der dorflichen Siedlungsstruktur Merfelds nicht entsprechen wiirde.

7. Ortliche Bauvorschriften

Um ein MindestmaB an Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen durch-
setzen zu kénnen, werden o&rtliche Bauvorschriften tber die duBere Gestaltung auf-
genommen.

Sie greifen Form und Gestalt der vorhandenen, angrenzenden Bebauung auf, so
dass eine baugestalterische Einflgung sowohl in die Ortsrandbebauung als auch in
das Landschaftsbild erreicht wird. Durch die Begrenzung auf wenige, gestalterische
Vorgaben soll eine méglichst hohe raumliche Qualitat erzielt werden, die eine per-
sonliche Identifizierung des einzelnen Bauherren mit dem Raum erméglichen. Behut-
sam werden die als 6rtliche Bauvorschriften geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 Abs.4 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen zur
Dachform- und Dachneigung und Fassadenflhrung ausgewiesen. Die Festsetzung
der Ortlichen Bauvorschriften unterstitzen die Definition eines neuen Siedlungsran-
des im Plangebiet und die Harmonisierung des Uberganges vom Wohnsiedlungsbe-
reich zur freien Landschaft, insbesondere in den Randbereichen des Plangebietes.
Dartber hinaus dienen diese Festsetzungen auch dazu, eine stadtebaulich vertragli-
che Gestaltung und Dimensionierung der Baukérper untereinander zu gewahrleisten.
In diesem Sinne werden fir aneinandergrenzende Geb&ude hinsichtlich Dach- und
Fassadengestaltungen einheitliche MaBstabe festgeschrieben.

Im sidwestlichen Teilbereich kénnen Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdacher (als
Sonderform des Satteldaches) als ortstypische Dachform errichtet werden. Die
Dachneigung kann zwischen 35° und 45° variieren.

In Anlehnung an den benachbarten baulichen Bestand ist auf den Grundstiicken &st-
lich der StraBe ,Am Muihlenbach“ und auf dem einzelnen Grundstiick an der Lave-
sumer StraBBe eine Dachneigung von 45 bis 50° zulassig.

Auf den Grundstiicken westlich der StraBe ,Am Muahlenbach®, fir die eine Traufhéhe
von 6,50 m zugelassen wird, wurde dagegen auf die Festsetzung einer Dachneigung
verzichtet um hier einen gréBeren Gestaltungsspielraum zu bieten.

Die Gestaltungsfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
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8. Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere Anbindung des Plangebietes erfolgt fir den stidwestlichen Teilbereich
Uber einen Anschluss an die Lavesumer StraB3e, K 44, an der Stelle an der jetzt die
Zufahrt zur Hofstelle ehemaligen Kuhmann liegt. Die Grundstiicke entlang der StraB3e
~,Am MuUhlenbach® werden Uber diese StraB3e, die wiederum in die Lavesumer StraB3e
einmindet, erschlossen. Hier ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes am
Ende der StichstraBe die Erweiterung um einen Wendehammer vorgesehen.

Die derzeitige Gestaltung des Einmindungsbereichs ,Am Muihlenbach®/ Lavesumer
StraBe ist aus verkehrstechnischer Sicht nicht als optimal zu bewerten, da die Ein-
mundung im spitzen Winkel in unmittelbarer Nahe der Einmindung der Lavesumer
StraBe, K 44 in die Rekener StraBe, K 44 erfolgt. Vor dem Hintergrund, dass mit dem
vorliegenden Planverfahren aber lediglich 5 weitere Grundstlicke Uber diese Anbin-
dung erschlossen werden sollen, ist die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes noch
als ausreichend anzusehen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die verkehrliche
Belastung der Rekener StraBe, K 44 zukinftig durch den Bau der Umgehung 67n
abnehmen wird.

Eine innere ErschlieBung des Plangebietes ist lediglich fir den stidwestlichen Teilbe-
reich erforderlich und erfolgt Gber eine verkehrsberuhigte WohnstraBe, die in einem
Wendehammer mindet.

Flr die Anzahl der privaten Stellplatze ist von einem Stellplatzschlissel von ca. 1,5
Stellplatzen je Wohneinheit auszugehen. Die 6ffentlichen Stellplatze sollen innerhalb
der Verkehrsflache dezentral angeordnet werden.

9. Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der GesamterschlieBung des Gebietes sind die notwendigen Ver- und
Entsorgungsanlagen erstmalig herzustellen. Dabei kann der lberwiegende Teil des
Leitungsnetzes im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache untergebracht werden.
Das Abwasser (Schmutzwasser) wird Uber separate Schmutzwasserkanédle an die
vorh. Kanalisation angeschlossen und in der stadtischen Klaranlage geklart.

Die Boden- und Grundwasserverhéltnisse wurden hinsichtlich inrer Versickerungsfa-
higkeit gutachterlich durch das Buro fir Umweltgeologie, Greven untersucht. Danach
ist eine den Anforderungen des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) entsprechende
grundstliicksbezogene Versickerung des (unverschmutzten) Niederschlagwassers in
dem Bebauungsplangebiet ,Kornkamp® méglich. Das anfallende Regenwasser der
Wohnbauflachen wird somit dezentral auf den privaten Grundstiicken versickert. Fur
die Entwasserung der StraBenflache des stiddstlichen Plangebietes ist entsprechend
den Ergebnissen eines durch das Ingenieurbiro Ibak, Senden, erstellten Entwasse-
rungskonzeptes eine Versickerungsmulde mit einer FlachengréBe von ca. 560 gm
an topographischer Tieflage im Slidwesten des Plangebietes vorgesehen. Das Be-
cken, welches als ,Flache flur die Abwasserbeseitigung“ mit der Zweckbestimmung
,versickerungsmulde* festgesetzt ist, hat eine maximale Sohltiefe von 0,30 m. Die
StraBenflache des Norddstlichen Plangebietes wird Uiber die vorhandene Mischwas-
serkanalisation entwassert.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Trinkwasser wird von den Stadt-
werken Dilmen GmbH gewahrleistet.
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Der erforderliche vorsorgliche Brandschutz mit einer Léschwasserversorgung von
800 I/min. Uber 2 Stunden (48 m3/ h) wird durch die Stadt und ggf. Gber das Trink-
wassernetz des Versorgungsbetriebes sichergestellt.

Die Abfallentsorgung erfolgt vorschriftgemaRn tber eine private Firma.

10. Eingriffe in Natur und Landschaft

Um Aussagen beziiglich erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen treffen zu
kénnen, ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz auf Grundlage der Methode zur 6ko-
logischen Bewertung der Biotopfunkton von Biotoptypen nach vereinfachtem NRW
Verfahren (MKF/MUNLV2001) erstellt worden. Der gegenwartige Zustand des Ge-
landes wurde innerhalb der vorhandenen Plangrenzen untersucht und bewertet. Das
Fachbiro Okon GmbH, Minster wurde mit der Erstellung des landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes und des Umweltberichtes beauftragt.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit als struktur- und artenarmes, intensiv be-
wirtschaftetes Ackerland bzw. in einem untergeordneten Teilbereich als intensiv ge-
nutztes Griinland genutzt.

Durch den Bebauungsplan wird auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
ein Eingriff im Sinne des § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeldst.
Lediglich die Grundsticke 6stlich der StraBe ,Am Muhlenbach* und das einzelne
Grundstlck an der Lavesumer StraBe sind dem unbeplanten Innenbereich zuzuord-
nen und waren heute schon auf Grundlage des § 34 BauGB bebaubar, so dass sich
hier kein Kompensationsbedarf ergibt.

GemaB § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a Baugesetzbuch ist in der Bauleitplanung tber
Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur ersatzweisen Kompensation
von Beeintrachtigungen, die von den durch diesen Bebauungsplan ermdglichten und
durch die geplante bauliche Nutzung unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Land-
schaft ausgehen, nach den Kriterien des § 1 Abs. 6 BauGB abwéagend zu entschei-
den.

Der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt im Wesentlichen durch die Uberplanung
und Bebauung intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen. Vom Grundsatz her ist
die 6kologische Wertigkeit dieser Flachen nicht sonderlich hoch anzusetzen. Dartiber
hinaus wird der entlang der StraBBe ,Am Muhlenbach® ein bestehender Gehdlzstreifen
mit Einzelodumen mittlerer Wertigkeit Gberplant. Im Rahmen der Abwagung gem. § 1
Abs. 6 BauGB ist u. a. Uber die Frage der Gewichtung von Belange des Natur und
Landschaftsschutzes und letztlich Gber den Umfang von Ausgleichs und Ersatzmal3-
nahmen zu entscheiden. Da durch den Bebauungsplan Flachen im AuBenbereich in
Anspruch genommen werden, sind, im Gegensatz zu einer Aktivierung vergleichba-
rer innenstadtischer Flachenpotenziale, die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes héher zu bewerten. Vor diesem Hintergrund soll der durch die geplante Be-
bauung ausgeldste Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

Innerhalb des Plangebietes bestehen aufgrund der insgesamt geringen GréBe des
Geltungsbereichs nur sehr beschrankte Méoglichkeiten AusgleichsmaBnahmen
durchzufthren. Da innerhalb des Plangebietes keine auBerhalb der Baugrundstiicke
liegenden Freiflachen erforderlich und vorgesehen sind, waren MaBnahmen nur auf
den privaten Grundstiicken méglich. Dies wird aber im Hinblick auf eine dauerhafte
Sicherung und Pflege der AusgleichsmaBnahmen und auch unter Berlcksichtigung
der voraussichtlichen GrundstlicksgréBen als nicht sinnvoll erachtet.
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Vielmehr ist beabsichtigt die flr das sich ergebende Defizit von 17.233 Punkten er-
forderlichen AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes umzusetzen. Dem
Eingriff wird eine Teilflaiche des im Eigentum der Stadt Dilmen stehenden Flursti-
ckes 109, Gemarkung Dulmen-Kirchspiel, Flur 75, mit einer GréBe von 4.308 m?, als
Ausgleichsflache zugeordnet. Die Flache innerhalb des stadtischen Ausgleichsfla-
chenpools wurde als ehemaliges Ackerland in eine Brache umgewandelt.

Zusatzlich zu den erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind in den StraBen zwi-
schen den o6ffentlichen Stellplatzen Pflanzscheiben mit heimischen Laubbdumen ge-
kennzeichnet. StraBenbdume dienen dazu, das StraBenbild aufzulockern und das
Plangebiet zu durchgriinen. Sowohl die 6ffentlichen Stellplatze als auch die vorgese-
henen Pflanzscheiben werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Sie sind Ge-
genstand der detaillierten Ausbauplanung und bericksichtigen insofern die zurzeit
noch nicht bekannte Lage der Grundstlickszufahrten.

Zur Durchgriinung des Gebietes sind als Einfriedungen ausschlieBlich heimische
Hecken zulassig.

Durch den Verzicht auf die Vorgabe einer Hauptfirstrichtung und die damit verbunde-
ne Mdglichkeit einer relativ freien Gebaudestellung auf den Grundstlicken soll au-
Berdem die Solarenergienutzung auf den Dachflachen beglnstigt werden. Dariiber
hinaus wird empfohlen, die jeweilige Gebaudeplanung unter O&kologisch-
energietechnischen Gesichtspunkten vorzunehmen (Niedrigenergiebauweise, Ver-
wendung ékologischer Baustoffe, Regenwassernutzung, Solarenergienutzung).

11. Immissionsschutz

Larm
Inhaltlich wird auf den Teil Il der Begrindung, den Umweltbericht Pkt. 5.1.1.1 Larm
verwiesen.

Geruch
Inhaltlich wird auf den Teil Il der Begriindung, den Umweltbericht Pkt. 5.1.1.2 Geruch
verwiesen.
12. Bodenordnende MaBnahmen
Da die bestehenden Grundstiicke unter Berlcksichtigung der gegebenen einheitli-
chen Eigentumsverhéltnisse in Lage, Form und GrdBe einer bebauungsplankonfor-

men Nutzung nicht entgegenstehen, sind MaBnahmen zur Bodenordnung nicht er-
forderlich.
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13. Altlasten

Uber eine Belastung mit umweltgefahrdenden Schadstoffen liegen weder konkrete
Erkenntnisse noch Verdachtsmomente vor.

Eine Inanspruchnahme von versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder be-
bauten Flachen zugunsten der Belange des Bodenschutzes ist aufgrund des unmit-
telbaren Standortbezuges entsprechend den Ausfihrungen zu den Zielen und Zwe-
cken des Bebauungsplanes nicht moglich.

14. Denkmalschutz

Zwischen den beiden Teilen des Geltungsbereiches liegt ein ca. 1 ha groBes Boden-
denkmal. Es handelt sich um das ortsfeste Bodendenkmal Mkz. 4109,129 Hochmit-
telalterliche Hofwlstung ,Kuhmann®. Die formale Unterschutzstellung und damit die
Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Dilmen 1&uft derzeit.

Die Hofwlstung wurde bei der Analyse von Luftbildern entdeckt. In Zusammenhang
mit dem Bebauungsplanverfahren wurden umfangreiche archaologische Prospekti-
onsarbeiten durchgefihrt, die den Befund bestétigten. Die Funde aus den Untersu-
chungen datieren den Hof in die Zeit vom 10. bis zum 13. Jahrhundert. Aus dem
Rahmen anderer hochmittelalterlicher Hofwlstungen hebt sich diese Anlage dadurch
hervor, dass sie durch einen Graben eingefasst wird. Dieser bildet einen unregelma-
Bigen Kreis und hegt ein Areal von ca. 100 x 100 m ein. Die massive Architektur und
der Graben deuten auf eine einem gehobenen gesellschaftlichen Status zugehérige
Hofanlage hin. Moglicherweise handelt es sich um eine Art Herrenhof.

Die Grenzen des Geltungsbereichs orientieren sich im Ubergang zum Bodendenkmal
an dessen Grenzen. Lediglich die vorgesehene Versickerungsmulde, die aber Auf-
grund ihrer geringe Tiefe zu keiner Beeintrachtigung des Bodendenkmals fihrt, liegt
innerhalb des Bodendenkmals. Eine Beeintrachtigung ist demnach nicht zu erwarten.
Im Ubrigen enthélt der Bebauungsplan einen Hinweis auf die Anzeigepflicht von Bo-
dendenkmalern, die bei baulichen MaBnahmen mit Bodeneingriffen entdeckt werden
kénnten.

Baudenkmaler sind im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhan-
den.

15. Flachen— und Nutzungsbilanz

GrdBe des Plangebietes insgesamt, ca. 15.133 m2 (100.0 %)
davon

Wohnbaugebiete 12.907 m? (85.3 %)
StraBenflache 1.688 m2 (11.1 %)
Entsorgungsflache 538 m? (3.6 %)

(Versickerungsmulde)
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16. Kosten

Verkehrliche ErschlieBung 140.000 €
Entwésserung 125.000 €
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 30.000 €
zur Entwicklung von Natur und Landschaft '
Beleuchtung 25.000 €
Fach- Ing. Leistungen 109.000 €
Gesamtkosten 414.000 €

Durch den Bebauungsplan werden ca. 19 Bauplatze mit ca. 28 Wohneinheiten
geschaffen.

Aufgestellt Buldern, den 02.03.2007*

gez. Bernd Hegemann

Hegemann Projektentwicklung GmbH
(Investor)

* Korrekturen zur Klassifizierung der Rekener StraBe sowie zur GréBe und Umwandlung der Aus-
gleichsflache wurden am 11.05.2007 eingearbeitet.



