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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anlass der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Absicht eines Vorhabenstragers, den vorhandenen Lebensmit-
telmarkt an der Coesfelder StraBe / Auf der Flage aus Grinden der
Standortsicherung zu erweitern.

Geplant ist die Erweiterung der Verkaufsflache des bestehenden Le-
bensmittelmarktes von derzeit 784 gm auf kinftig 1.200 gm Verkaufs-
flache, um das bestehende Sortiment an diesem Standort
bedarfsgerecht und zeitgemaB préasentieren zu kénnen. Aufgrund der
Gr6Be der geplanten Verkaufsflache handelt es sich bei dem geplan-
ten Vorhaben um groBflachigen Einzelhandel, der gem. § 11 (3)
BauNVO nur in Kern- bzw. Sondergebieten zulassig ist.

Da diese Nutzung mit den Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplanes nicht vereinbar ist, sollen mit der Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Marktes geschaffen werden.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen hat daher am
17.11.2005 auf Antrag des Vorhabentragers den Beschluss zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 95/3 im Rahmen des Verfahrens
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Barriere”
gefasst.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet

sich nordwestlich des Stadtzentrum und wird begrenzt

- im Stidwesten durch die Coesfelder StraBe,

- im Sltdosten durch die StraBe Auf der Flage,

- im Nordwesten durch die Grenze der Flurstiicke 4370 und
4371 sowie

- im Nordosten durch die Grenze der Flurstiicke 4371 und 4366.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 4366, 4369, 4370 und 4371

der Flur 1 in der Gemarkung Dilmen-Stadt.

Die Grenzen des Bebauungsplanes sind entsprechend des Aufstel-

lungsbeschluss in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes festgesetzt.

Die offentliche StraBenverkehrsflache des Stichweges Auf der Flage

wird gem. § 12 (4) BauGB in den Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan einbezogen.
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1.3 Derzeitige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die Betriebsflachen des bestehenden Le-
bensmittelmarktes an der Coesfelder StraBe einschlieBlich der zuge-
hérigen Stellplatzanlage. Neben dem Lebensmittelmarkt sind in den
zweigeschossigen Teilen des Gebaudes Flachen fiir Bironutzung
und das Wohnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen vorhanden.
Nordlich der Betriebsflachen des Lebensmittelmarktes verlauft die
StraBe Auf der Flage, tber die die ErschlieBung des Marktes und der
nérdlich angrenzenden Wohngebaude sichergestellt wird.

Jenseits der StraBe Auf der Flage liegt eine Griinlandbrache.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

o Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere”

FOr das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 95/3 ,Barriere”.
Dieser trifft fir die Bauflachen im Plangebiet sowie die nérdlich bzw.
6stlich angrenzenden Flachen die Festsetzung als Mischgebiet. Wah-
rend far die angrenzend festgesetzten Mischgebiete Einzelhandels-
betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen ist, sind in einem Teilbereich des Plangebietes Le-
bensmitteleinzelhandelsbetriebe zulassig.

Ausgehend von der am suddstlichen Rand des Plangebietes verlau-
fenden StraBe Auf der Flage ist eine StichstraBe in einer Breite von
6,5 m mit einem Wendehammer (Durchmesser 12,0 m) als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, die der ErschlieBung des Lebensmittel-
marktes und der nordwestlich angrenzenden Wohngrundstiicke dient.
Von diesem Wendehammer verlduft eine mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager festge-
setzte Flache nach Stdwesten zur Coesfelder StraB3e.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan auf eine
maximal bzw. in Teilen zwingend zweigeschossige Bebauung in offe-
ner Bauweise mit einer maximal zuldssigen Traufhéhe von 6,00 m
festgesetzt.

o Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dulmen stellt fir das
Plangebiet aufgrund der bisherigen Nutzung und der Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplanes noch gemischte Bauflachen dar.
Entsprechend dem im Folgenden erlauterten konkreten Vorhaben ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer Darstellung als
~sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Sonstige Sondergebiete,
groBflachiger Einzelhandel” vorgesehen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen hat in ihrer Sit-
zung am 17.11.2005 daher parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
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1.5 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist es, den Standort des vorhandenen SB-
Lebensmittelmarktes durch die Erweiterung der zulassigen Verkaufs-
flachen auf insgesamt 1.200 gm langfristig zu sichern und dem
Marktbetreiber die Mdglichkeit zu er6ffnen, die bestehenden Sorti-
mente zeitgemaB und bedarfsgerecht zu prasentieren. Neben der
Einzelhandelsnutzung sollen die in dem bestehenden Baukdrper be-
reits vorhandenen Flachen fir Blro und Dienstleistungsnutzungen
planungsrechtlich abgesichert werden.

In Verbindung mit der Erweiterung der Verkaufsflachen ist eine Er-
weiterung der Stellplatzanlage auf 95 Stellplatze vorgesehen. Zu die-
sem Zweck sollen die heute noch unbebauten Flachen nérdlich des
Stichweges Auf der Flage kunftig als Stellplatzanlage genutzt werden.
Die dort bisher festgesetzte Nutzung als Mischgebiet wurde bisher
nicht ausgenutzt und wird daher Uberplant.

Eine Anderung der ErschlieBungssituation des Marktes ist nicht vor-
gesehen und erfolgt wie bisher Uber die StraBe Auf der Flage.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird entsprechend des
oben definierten Planungszieles als ,Sonstiges Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel und nicht wesentlich
stérendes Gewerbe” festgesetzt.

Die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes wird entsprechend des
Vorhabens auf max. 1.200 gm begrenzt. Dabei sind folgende Sorti-
mente als Hauptsortiment auf einer Verkaufsflache von insgesamt
1.050 gm zulassig:

- Lebensmittel, Getrénke,

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Tiernahrung

Folgende Sortimente sind als Nebensortiment auf einer Verkaufsfla-
che von insgesamt 150 gm zulassig, wobei die Verkaufsflache fir ei-
ne einzelne Sortimentsgruppe 50 gm nicht Uberschreiten darf:

- Haus- und Heimtextilien

- Bekleidung

- Schuhe , Leder

- Spielwaren, Sportartikel

- Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroorganisation

- Haushaltswaren

- Blumen

Der Lebensmittelmarkt Gbernimmt mit o.g. Verkaufsflache und Sorti-
mentsgliederung Nahversorgungsfunktion fir die wohnungsnahe
Grundversorgung. Negative Auswirkungen auf die zentralen Versor-
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gungsbereiche Dilmens sind nicht zu erwarten, da es sich bei der
vorliegenden Erweiterung des Marktes im Wesentlichen um eine
Ausdehnung der Verkaufsflache zur besseren Warenprasentation,
nicht aber um eine Ausweitung des angebotenen Sortimentes han-
delt.

Neben der o0.g. Einzelhandelsnutzung sind innerhalb des Sonderge-
bietes Buro- und Dienstleistungsnutzungen sowie nicht wesentlich
stérende gewerbliche Nutzungen auf einer Geschossflache von bis zu
600 gm zuldssig, um so die heute in den zweigeschossigen, zur
Coesfelder StraBe orientierten Geb&audeteilen vorhandenen Nutzun-
gen planungsrechtlich zu sichern.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweise, Baukérperhohen und Geschossigkeit
Entsprechend des konkreten Vorhabens wird die maximale Baukor-
perhdhe fir die zweigeschossigen Teile des Marktes mit max. 92,50
m G. NN und fiir die eingeschossigen Bereiche mit max. 90,50 m Q.
NN festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf das vorhandene Gelan-
deniveau einer tatsachlichen Baukérperhéhe von 8,00 m bzw. 6,00 m.
Fir den Baukérper des Lebensmittelmarktes wird ,abweichende
Bauweise” festgesetzt, da fir das konkrete Vorhaben gréBere Bau-
kérperlangen (Uber 50 m) erforderlich sind als in der offenen Bauwei-
se zulassig waren.

2.2.2 Uberbaubare Flachen
Die Uberbaubare Flache — durch Baugrenzen festgesetzt — umfasst
mit geringem Spielraum das konkrete Projekt.

2.2.3 Grund- und Geschossflachenzahl

Entsprechend des konkreten Vorhabens wird fir das mit SO 1 ge-

kennzeichnete Sondergebiet eine maximale Uberbaubare Grundfla-

che von 2.300 gm festgesetzt.

Dariliber hinaus wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der fest-

gesetzten Uberbaubaren Grundflache im SO 1 fir Stellplatze und Ga-

ragen bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig ist.

Fir das mit SO 2 gekennzeichnete Sondergebiet, das als Flache fir

Stellplatze festgesetzt ist, wird die maximal zulassige GRZ ebenfalls

mit 1,0 festgesetzt.

Mit der festgesetzten GRZ wird das gem. § 17 (1) BauNVO hdchst-

zulassige MaB der baulichen Nutzung Uberschritten. Eine Beeintrach-

tigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse ist nicht zu

befurchten, da

- die  Uberschreitung lediglich fiir Stellplatze und Garagen
zugelassen werden kann, wahrend die hochbauliche
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Verdichtung im Plangebiet nicht Gber das im Umfeld zulassige
MaB fir Mischgebiete hinausgeht,

- Eine vollstédndige Versiegelung des Plangebietes nicht eintritt,
da die fur die Eingrinung der Stellplatzanlage vorhandenen
bzw. geplanten Freiflachen als private Grinflachen festgesetzt
sind,

- die vorhandenen Baumstandorte auf der bestehenden
Stellplatzanlage planungsrechtlich gesichert werden und flr
die Erweiterung der Stellplatzanlage ebenfalls Baum-
pflanzungen vorgesehen sind und

- auch im Umfeld des Plangebietes keine UberméaBig hohe
bauliche Verdichtung auftritt.

Eine Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl wird nicht festge-

setzt, da diese indirekt durch die festgesetzte Grundflachenzahl und

die zuldssige maximale Baukdrperhéhe begrenzt ist.

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Da es sich bei dem vorliegenden Bauvorhaben lediglich um eine in
Relation zu dem bestehenden Baukdrper untergeordnete Erweiterung
handelt, orientiert sich die Gestaltung an dem vorhandenen Baukér-
per.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens werden die Uberlegungen
zur architektonischen Gestaltung des Baukérpers weiter konkretisiert.
Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt durch die Aufnahme der
konkreten Antragsunterlagen des Bauvorhabens in den Durchflh-
rungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

3 ErschlieBung

3.1 Anbindung an das StraBennetz

Die offentliche ErschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt wie bis-
her fir den Kundenverkehr ber die StraBe Auf der Flage. Die Andie-
nung des SB-Marktes befindet sich unverandert im westlichen Teil
des Plangebietes.

Entlang der Coesfelder StraBe und der StraBe Auf der Flage wird ein
Zu- und Abfahrtsverbot im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten
entlang der Coesfelder StraBe ist ausnahmsweise eine Ein- und
Ausfahrt zu und von dem Flurstiick 4370, Flur 1, Gemarkung Dllmen-
Stadt auf die Coesfelder StraBe zulassig, wenn und soweit diese aus-
schlieBlich dem Anlieferverkehr dient.

Far den Anlieferungsverkehr ist von ca. 6 Anlieferungsfahrzeu-
gen/Tag — davon zwei Lkw — auszugehen, wobei eine Anlieferung zur
Nachtzeit ( 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht vorgesehen ist.
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Eine Umfahrt um den SB-Lebensmittelmarkt mit direkter Zufahrt zur
Coesfelder StraBe ist fir den Kundenverkehr nicht vorgesehen.

3.2 Ruhender Verkehr

In Verbindung mit der geplanten Erweiterung der Verkaufsflache des
Lebensmittelmarktes soll die vorhandene Stellpatzanlage von bisher
88 Stellplatzen auf kinftig 95 Stellplatze erweitert werden, um so
auch in Bezug auf das Stellplatzangebot ein tragféahiges Erschlie-
Bungskonzept fir den SB-Lebensmittelmarkt zu schaffen.

Die gem. § 51 Landesbauordnung NW erforderliche Anzahl der Stell-
platze wird damit erreicht. Dartber hinaus ist die Anlage von 4 Gara-
gen an der nérdlichen Grenze der Stellplatzanlage vorgesehen, die
die Gartenzonen der angrenzenden Wohnbebauung gegen Immissi-
onen der Stellplatzanlage abschirmt.

3.3 FuB- und Radwegenetz

Die fuBlaufige Erreichbarkeit des Plangebietes aus den 6stlich gele-
genen Wohngebieten ist Uber einen FuB- und Radweg ndérdlich des
angrenzenden Kinderspielplatzes gewahrleistet. Uber straBenbeglei-
tende FuBwege entlang der Coesfelder StraBe ist das Stadtzentrum
Dllmens erreichbar.

4 Belange des Freiraumes

4.1 Griun- und Freiraumgestaltung

Das bestehende Betriebsgrundstiick des Lebensmittelmarktes ist be-
reits heute nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. In den Randbe-
reichen und auf der Stellplatzanlage stehen junge Baumpflanzungen,
eingebettet in Griinbeete.

Ein Erhalt der jungen Baumpflanzungen vor dem Marktgeb&ude an
der StichstraBe Auf der Flage ist aufgrund der beabsichtigten Erweite-
rung des Baukérpers nicht méglich. Die auf der derzeitigen Stellplatz-
anlage im Stdosten bestehenden jungen Lindenpflanzungen werden
jedoch erhalten. Zur Gringestaltung der StraBe Auf der Flage im
suddstlichen Bereich wird die Lindenreihe entlang der bestehenden
Stellplatzanlage erganzt. Die geplante Stellplatzanlage im Osten des
Plangebiets wird — entsprechend der bestehenden Stellplatzanlage —
mit Baumpflanzungen begrint.

Die entlang der Coesfelder StraBe stockenden alten Linden stehen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und werden
vom Vorhaben somit nicht erfasst.
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4.2 Private Grunflache

Die im Bereich der Stellplatzanlagen entlang der Coesfelder StraBe
und Auf der Flage geplanten bzw. vorhandenen Eingrinungsstreifen
werden als ,Private Griinflache” festgesetzt und damit planungsrecht-
lich gesichert.

4.3 Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Als Pflanzmaterial flr die zeichnerisch gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

festgesetzten Einzelbaumpflanzungen in den privaten Grunflachen

sind Linden als Hochstamm zu verwenden.

Entsprechend der Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungs-

plan wird zur Begriinung der Stellplatzanlage gem. § 9 (1) Nr. 25a

BauGB die Pflanzung eines bodensténdigen halb- bis hochstammi-

gen Laubbaums pro 4 Stellplatzen festgesetzt.

4.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

FOr das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
steht bereits heute Planungsrecht auf Grundlage des Bebauungspla-
nes Nr. 95/ 3 ,Barriere“. Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist mit
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan insofern verbunden, als
dass eine intensivere bauliche Ausnutzung des Plangebietes vorbe-
reitet wird.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan wird die Grundflachenzahl mit 0,6
festgesetzt, wobei gem. § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl fir Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,8 zulassig ist.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sieht dem-
gegeniiber eine Uberschreitung der GRZ bis zu einer GRZ von 1,0
vor. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (s. Anhang) weist ein Defizit
von 1.465 Biotopwertpunkten auf, welches im Ausgleichsflachenpool
der Stadt in der Gemarkung Dilmen-Kirchspiel, Flur 75, Flurstiick 112
(tiw.) mit der Entwicklung einer Magerwiese aus derzeit intensiv ge-
nutztem Grinland vollstandig kompensiert wird. GemaB § 9 (1a)
BauGB wird diese externe AusgleichsmaBnahme bzw. -fliche dem
mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff insgesamt zugeordnet.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Strom, Gas und Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sicherge-
stellt.
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5.2 Abwasserbeseitigung
Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
wird in die bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet.

5.3 Abfallentsorgung

Am nordéstlichen Plangebietsrand wird eine Flache fur die ,Ver- und
Entsorgung” mit der Zweckbestimmung ,Containerstandort” festge-
setzt. Der Standort dient der Verlagerung des derzeit im Westen des
Plangebietes an dem Wendehammer des Stichweges Auf der Flage
vorhandenen Containerstandortes fir die Sammlung von Altglas.

6 Altlasten
Altlasten oder Altablagerungen sind aufgrund der derzeitigen oder fri-
heren Nutzung im Plangebiet nicht bekannt oder zu vermuten.

7 Immissionsschutz
Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Schallgut-
achten* erarbeitet, in dem die Auswirkungen der geplanten Einzel-
handelsnutzung und des mit dieser Nutzung verbundenen
Verkehrsaufkommens auf die in der Umgebung des Plangebiets vor-
handene Nutzungen untersucht werden.
Die wesentlichen Larmemissionen werden dabei von dem auf den
Stellplatzflachen des Lebensmittelmarktes entstehenden Kunden-
und Anlieferungsverkehr sowie den Kihl- und Luftungsaggregate des
Marktes verursacht. Fir das Gutachten wurden Betriebszeiten von
7.00 Uhr bis 20.00 Uhr zu Grunde gelegt. Die LKW-Anlieferung erfolgt
zur Tagzeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr.
Im Sinne einer umfassenden Wirdigung der Immissionssituation
wurden auch die durch den sudlich Auf der Flage gelegenen Getran-
kemarkt erzeugten Immissionen in die gutachterlichen Betrachtungen
einbezogen.
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 95/3 ,Barrie-
re” und der umgebenden Nutzungsstruktur (fiir die Immissionsorte,
die sich auBerhalb des Bebauungsplanes befinden) wurden fir samt-
liche Immissionsorte die Immissionsrichtwerte fur ,Mischgebiete”
gem. TA Larm (60 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts) in Ansatz gebracht.
Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Immissionsrichtwerte der
angrenzenden Nutzungen bei Erweiterung des Lebensmittelmarktes
eingehalten werden. Eine Beurteilung der Verkehrsgerdusche des
An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen StraBen ist gem. TA Larm
nicht erforderlich, da die hierfir erforderlichen Voraussetzungen:
- Steigerung der Beurteilungspegel der Verkehrsgeradusche
rechnerisch um 3 dB(A) durch den vorhabenbedingten
Verkehr,
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- keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr,

- Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung

durch das Vorhaben nicht erreicht werden.

8 Denkmalschutz
Fragen des Denkmalschutzes sind im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nicht betroffen.

9 Fragen der Realisierung / Durchfuhrungsvertrag

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungs-
vertrag zwischen der Stadt Didlmen und dem Vorhabenstrager zu
Grunde gelegt, der ergdnzende Regelungen insbesondere zur zeitli-
chen und finanziellen Abwicklung des Vorhabens trifft.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,62ha - 100,0 %
davon:

Sondergebiet 0,53 ha - 85,5 %
Offentliche StraBenverkehrsflache 0,07 ha - 11,3 %
Private Griinflache 0,02 ha - 3,2 %

Erarbeitet fir die Stadt Dilmen
im Auftrag des Vorhabentragers
Coesfeld, im Juni 2006

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld




ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit
der betroffenen FlachengrdBe des Biotops multipliziert wird. Die Sum-
me aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der Fla-
che.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1)
und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefunhrt.

Die Biotopwertdifferenz (Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der po-
tentiellen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes maoglich ist.

Die Bilanzierung der Eingriffsintensitat bewegt sich aufgrund des be-
stehenden Planungsrechts des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 95/3 ,Barriere” ausschlieBlich auf der planungsrechtlichen Ebene.

Tabelle Nr. 1: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes junter Beriicksichtigung des bestehanden Planungsrechis)

Bewertungsparamater

Flacha Grunad- Gesamt- | Gasamt- Einzel-
{gm} wert komaktur- wart flachenwert
Code-Nr. |Biotootve faktor
Mischgebiet 5.520,00/ 2.200,00
{GRZ 0,5 ainschl. Ubarschreitung == Versiagelung 80 %) |
1.1 ersiegalte Fliche 4.420,00 0,00 1,00 0,00 0,040
41 Zier- und Nutzparten (strukturarm) 1.100,00 2,10 1,00 2000 220000
Gffentliche Verkehrsfliche 695,00 0,00
11 Wersiegalte Flache £95,00 0,00 1,00 0,00 0,00
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 2D.ﬂﬂ| 0,00
11 Wersiegalte Flache 20,00 0,00 1,00 0,00 0,00
Summe G1 6.235,00 2.100,00

*
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Bewertungsparamater

Flacha Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-

{gm} wert | komektur- wart fachenwert
Code-Nr,_|Biotogtyp faktor
Sondergebiet S01 4.500,00 ‘ ‘ ‘ 0,00
(GRZ 1,0
11 Wersiegalte Fliche 4.500,00 0.00| 1,00 0,00 0,00
Sondergebiet 502 770,00 ‘ ‘ | 0,00
(GRZ 1.0} |
1.1 Versiegalte Flache 770,00 EI.ﬂCI: 1,00 0,00 0,00
Offentliche Verkehrsflsche 700,00 | | | 0.00
1.1 Versiegalte Fliche 700,00 EI.ﬂCI. 1,00 0,00 0,00
Private Griinfliche 250,00 | | . 73500
12* Grinflache mit zu arhaltandan Baumen 95,00 q.ﬂq: 1,00 4,00 380,00
12~ Grimflache mit anzupflanzanden Biumen 45,00 3,00 1,00 3,00 135,00
43" | Grinflache chne B3ume 110,00 2,00/ 1,00 2.00 220,00
Flache fiir die Ver- und Entsorgung 15,00 | | 0.0a
11 Versiepalte Fliche 15,00 0,00 1,00 0,00 0,00
Summe G2 6.235.00 735,00

Augfigrend des testehenden Bampllaraungen wind fur die ansorsten relath struusemen Grinflachen sin Wert won 4 SWF angesetat,
Aufigrend des argqupflanzenden Baume wisd fur die ansansten relathe srucieraemen Grunflicten sin Wert won 3 SWP angesetat,
Die Auspragueg des Frefflacnen entspeicht der won Grunflachen in Gewerbe- und Industiegetieten

Biotapwertdifferenz (in Punktenigm) = G2 - G1 | 735,00 - 2.200,00 = -1.465,00

Ausgleichsdefizit -1465  Biotopwertpunkte

Vorhabenbezogener
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