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GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet "Honers Esch" liegt am nérdlichen Ortsrand von
Merfeld. Es wird im Osten durch die Roruper StraBle (K 44), im
Norden durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
(Acker), im Westen durch eine Ackerfldche mit der angrenzen-
den Hofstelle Espeter, im Siiden durch die Rekener Strafe

(L 600), den Friedhof und die Bebauung im Bereich Raiffeisen-
straBle (Bebauungsplangebiet "Merfeld I") begrenzt.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan ca. 6,14 ha iiber-
plant.

VORHANDENE NUTZUNG UND UMGEBUNG

Der iiberwiegende Teil des Planbereiches wird derzeit als Ak-
kerfldche genutzt. Lediglich der siidwestliche Randbereich
stellt sich als Misch- bzw. Wohnbaufldche mit 1 - 2-geschos-
sigen Gebduden und vergleichsweise groBen Gartenbereichen
dar.

Auch die Umgebung des Planbereiches im Westen, Norden und
Osten wird von intensiv genutzten Ackerfldchen geprigt. Mit
Ausnahme des im Westen liegenden Betriebes Espeter liegen
keine landwirtschaftlichen Hofstellen in unmittelbarer Nihe
zum Plangebiet.

Neben der bereits erwdhnten Misch- und Wohnbebauung im Siidwe-
sten und der Friedhofsfldche im Siiden, liegt im Siidosten das
Wohngebiet Raiffeisenstrafie mit 1 - 2-geschossiger Bebauung.

Am "Feldweg" befindet sich derzeit noch ein Wohnheim (Contai-
nerbauweise) zur Unterbringung von Asylbewohnern. Die Bauge-
nehmigung ist befristet erteilt worden. Sollte langfristig
die Unterbringung von Asylbewerbern in Merfeld erforderlich
sein, ist ein neuer Standort auBerhalb des Plangebietes ein-
zurichten.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nidhe zum Ortsmittel-
punkt. Samtliche Infrastruktureinrichtungen sind daher gut
erreichbar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist fiir den iiberwie-
genden Planbereich die Nutzung "Fldche fiir die Landwirt-
schaft" aus. Entlang der Rekener Strafe ist im Flichennut-
zungsplan eine Mischbaufldche, zwischen Feldweg und der Stra-
fe "Am Friedhof" eine Griinfldche mit der Zweckbestimmung
"Friedhof" und entsprechendem 35 m-Abstandsradius darge-
stellt.

Im Rahmen der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes, die im
Parallelverfahren mit der Bebauungsplanaufstellung durchge-
fiihrt wird, soll statt der "Flache fiir die Landwirtschaft"
kiinftig eine Wohnbaufldche ausgewiesen werden. Gleichzeitig
wird die Erweiterungsflédche fiir den Friedhof geringfiigig re-
duziert. Der 35 m-Abstandsradius entfillt.



ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlafl fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die grofle
Nachfrage nach Baugrundstiicken in Merfeld, die vor allem sei-
tens der ortsansédssigen BevSlkerung besteht. Eine Erhebung
aus dem Jahre 1993 hat ergeben, daB bis auf wenige Bauliicken
weder in Bebauwungsplanbereichen noch im unbeplanten Innenbe-
reich eine nennenswerte Anzahl an Wohnbaugrundstiicken vorhan-
den ist. Es steht in diesem Zusammenhang zu befiirchten, daB
aufgrund der fehlenden Wohnbaulandreserven die Eigenentwick-
lung des Ortsteiles Merfeld, unter Beriicksichtigung der vor-
handenen 6ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtun-
gen, derzeit gefdhrdet ist.

Ziel der Planung ist es daher, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebduden auf ca. 90
Grundstiicken mit ca. 110 - 120 Wohneinheiten zu schaffen. Da-
mit soll der grofien Nachfrage nach Baugrundstiicken Rechnung
getragen und ein wesentlicher Beitrag zur Deckung des drin-
genden Wohnbedarfs der Bevdlkerung geleistet werden.

Der n6rdliche Ortsrand von Merfeld wird durch diese Wohnbau-
flache auf st&ddtebaulich sinnvolle Weise arrondiert.

EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit als struktur- und
artenarmes, intensiv bewirtschaftetes Ackerland genutzt.
Lediglich entlang der Rekener Strafe und ansatzweise am
Feldweg sind bereits bebaute Grundstiicke mit z. T. gréfleren
Ziergartenbereichen vorzufinden.

Aus &kologischer Sicht bedeutsam und als erhaltenswert einzu-
stufen ist die einseitig entlang des Feldweges verlaufende
Eichenallee. Die 27 Bdume im Plangebiet haben einen Kronen-
durchmesser von durchschnittlich 10 m. Ein Baum dieser Allee,
fir den im Plangebiet Ersatz zu schaffen ist, muB aus er-
schlieBungstechnischen Griinden entfernt werden. Die iibrigen
Alleebdume werden als erhaltenswert im Bebauungsplan festge-
setzt und geschiitzt.

Ansonsten befindet sich auf dem angrenzenden Friedhofsgrund-
stiick noch ein nennenswerter Nadel- und Laubbaumbestand, der
jedoch durch die Planung nicht tangiert wird.

Durch den Bebauungsplan wird auf den bisher landwirtschaft-
lich und in geringem Umfang girtnerisch (Hausgdrten) genutz-
ten Flachen ein Eingriff im Sinne des § 8 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ausgeldst.

Gem. § 8a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist in der Bauleitplanung
liber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur er-
satzweisen Kompensation von Beeintrichtigungen, die von dem
durch diesen Bebauungsplan erméglichten und durch die geplan-
te bauliche Nutzung unvermeidbaren Eingriff in Natur und
Landschaft ausgehen, nach den Kriterien des § 1 (6) BauGB ab-
wdgend zu entscheiden.

Um Aussagen beziigl. erforderlicher Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen treffen zu kénnen, ist eine Eingriffs- und Ausgleichs-
‘bilanzierung vorgenommen worden. Die bewertete Fliche be-
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schrankt sich im wesentlichen auf die intensiv genutzten Ak-
kerfldchen und in geringem Umfang auf Grundstiicksteile an der
Rekener Strafle, fiir die eine Hinterlandbebaung erméglicht
werden soll.

Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilflidchen, die bereits bebaut
sind und fiir die die im Bebauungsplan zugelassenen baulichen
Erweiterungsmoglichkeiten bereits nach § 34 BauGB zuldssig
gewesen wédren, werden nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung einbezogen, da nach § 8a Abs. 6 BNatSchG entspre-
chende Vorhaben nicht als Eingriff anzusehen sind. Dies gilt
fiir die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits bebauten
Grundstiicke an der Rekener StraBe und am Feldweg. Auf diesen
Grundstiicken wird durch den Bebauungsplan kein Eingriff aus-
gelodst.

AUSGLEICHSMASSNAMEN

Der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt im wesentlichen
durch die Uberplanung und Bebauung intensiv genutzter Acker-
flachen. Vom Grundsatz her ist die 6kologische Wertigkeit
dieser Fldche nicht sonderlich hoch anzusetzen.

Im Rahmen der Abwdgung gem. § 1 Abs. 6 BauGB ist u.a. iiber
die Frage der Gewichtung von Belangen des Natur- und Land-
schaftsschutzes und letztlich iiber den Umfang von Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen zu entscheiden. Da durch den Bebauungs-
plan Fldchen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden,
sind, im Gegensatz zu einer Aktivierung vergleichbarer inner-
stadtischer Fldchenpotentiale, die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes hdher zu bewerten. Vor diesem Hintergrund
soll durch die nachfolgend aufgefiihrten MaSnahmen der durch
die geplante Bebauung ausgeldste Eingriff vollstidndig ausge-
glichen werden:

- entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze soll auf zwei
Teilflédchen (ca. 2.373 gqm und 2.982 gm) ein 8,0 - 14,0 m
breiter Wildgehdlzstreifen angelegt werden. Durch die
Pflanzung von u.a. Wildrosen, Strauchweiden, Hainbuchen,
Eichen etc. wird ein wertvoller Ubergang vom kiinftigen
Siedlungsbereich zur freien Landschaft geschaffen und
ein wichtiger Beitrag zur Biotopvernetzung geleistet;

- im westlichen Teilbereich des Plangebietes soll durch
das Anlegen mehrerer von Wildgehdlzen umsdumter Wiesen-
brachen (naturnahe Griinlandeinsaat ca. 860 gm, Wildge-
h6lze und Einzelb&ume ca. 807 gm) ein durchgehender
Griingilirtel geschaffen werden, um auch innerhalb des ge-
planten Siedlungsgefiiges den Biotopverbund zu gewdhriei-
sten. Zur Anreicherung des Grundwassers sollen diese
Fldchen gleichzeitig der Versickerung des auf den an-
grenzenden Verkehrsfldchen anfallenden Oberflichenwas-
sers dienen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch weitere
Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert. So wird u.a die
Versiegelung von Zufahrten und Stellplidtzen begrenzt und
in Abhdngigkeit von der Gr&Be der versiegelten Flichen auf
den Baugrundstiicken das Anpflanzen von Laubbdumen festge-
setzt. Hinzu kommen Einzelfestsetzungen zum Anpflanzen von
Bdumen und Hecken auf privaten und &ffentlichen Flichen.



Durch die Festsetzung einer entsprechenden Gebdudestellung
(Firstrichtung) soll die Solarenergienutzung auf den Dach-
fldchen begiinstigt werden.

Dariiber hinaus wird empfohlen, die jeweilige Geb&dudepla-
nung unter Gkologisch-energetischen Gesichtspunkten vorzu-
nehmen (Niedrigenergiebauweise, Verwendung &kologischer
Baustoffe, Regenwassernutzung, Solarenergienutzung).

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind den Flachen, auf denen der Eingriff
ausgeldst wird, folgendermaBen zugeordnet:

- auf den mit Av gekennzeichneten Flichen wird der Aus-
gleich fiir die Verkehrsfldchen im Plangebiet hergestellt

- auf den mit Aw gekennzeichneten Fliche wird der Aus-
gleich fiir die geplante Wohnbebauung hergestellt. Ausge-
nommen sind die bereits bebauten Grundstiicke Gemarkung
Merfeld, Flur 11, Flurstiicke 39, 87, 88, 89 sowie die
Flurstiicke 26 und 27 jeweils teilweise.

Auswirkungen auf die Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil
des seit dem 15.11.1990 rechtskrédftigen Landschaftsplanes
"Merfelder Bruch - Borkenberge". Der Landschaftsplan setzt
fiir den Bereich des Plangebietes keine konkreten MaBnahmen
im Sinne des Natur- und Landschaftsschtzes fest. Als Ent-
wicklungsziel "Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfdltig ausgestatteten Landschaft" wird das Gebiet in
der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes dargestellt.
Unter Hinweis auf § 29 Landschaftsgesetz in der z. %t.
gliltigen Fassung vom 19.06.1994 werden die Grundziige der
Landschaftsplanung nicht beriihrt.

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mit Ausnahme der Bebauungszeile an der Rekener StraBe wird
fiir das Plangebiet eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
im Sinne des § 4 BauNVO festgsetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fiir Verwaltungen,

d) Gartenbaubetriebe,

e) Tankstellen,

werden ausgeschlossen.

Die Zulassung der v.g. Nutzungen wiirde die relativ ruhige
Wohnlage des Gebietes nicht mehr gewdhrleisten. Im iibrigen
ergibt sich fiir die genannten Betriebe und Anlagen keine
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Standortgunst innerhalb des Wohngebietes.

Die gemdB § 13 BauNVO zuldssigen Raume fiir freiberuflich
Tdtige bleiben von diesem AusschlufB unberiihrt.

Durch die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet” wird fiir
einige Grundstiicke von der im rechtskrdftigen Flichennut-
zungsplan dargestellten Nutzung "Mischbaufl&dche" abgewi-
chen. Dies betrifft die zwei Grundstiicke am Feldweq (Haus
Nr. 3 und 4) und Teile von Grundstiicken an der Rekener
StraBle, fiir die eine Hinterlandbebauung ermdglicht wird.
Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Bereichs- und
Entwicklungscharakterisierung, nicht aber eine exakte
Grenzziehung. Erst der auBlenwirksame Bebauungsplan er-
reicht Parzellenschérfe. Damit wird der Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan geniigend Raum
gelassen. Die Grundkonzeption des FNP wird hierdurch nicht
beriihrt.

Fir die verbleibenden Grundstiicksflidchen und Grundstiicks-
teilfldchen an der Rekener Strafle (Hiuser Nr. 65 - 71) und
am Feldweg (Haus Nr. 2) wird eine Nutzung als "Dorfgebiet"
(MD) im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt. Die gemdB § 5
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergnii-
gungsstdtten i.S.d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) ist gemiB

§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Aufgrund der iiberwiegend auch in den Abendstunden besuch-
ten Vergniigungsst&dtten kann es fiir das angrenzende Wohnge-
biet sowie fiir vorhandene Wohngebdude im Mischgebiet zu
Unzutrdglichkeiten kommen, die vorab durch die Nichtzulas-
sung ausgeschlossen werden sollen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/BAUWEISE/UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN

Die iliberbaubaren Grundstiicksflédchen werden durch Baugren-
zen bzw. Baulinien festgelegt.

Im Bereich des Dorfgebeites (MD) entlang der Rekener Stra-
Be ist, ausgehend von den vorhandenen sehr heterogenen
Baustrukturen, eine offene Bauweise mit 2 zuldssigen Voll-
geschossen, einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer zu-
ldssigen Firsthéhe von max. 10,50 m vorgesehen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird ebenfalls der zulidssige
bauliche Ausnutzungsgrad der Grundstiicksflidchen auf eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt. Hinsichtlich der zu-
ldssigen Bauweise wird im Allgemeinen Wohngebiet eine
starkere Differenzierung vorgenommen. Sind im &stlichen
Planbereich Einzel- und Doppelhduser zuldssig, so wird in
dem iibrigen Bereich durch die Festsetzung von zunidchst
Einzel-, dann Doppelhdusern und schlieBlich Hausgruppen
(Reihenhduser) zum Ortsmittelpunkt hin eine zunehmende
Verdichtung erreicht, ohne daB jedoch der dérfliche Sied-
lungscharakter verlorengeht. Fiir die Hausgruppen wird eine
zwingend 2-geschossige Bauweise mit einem festen TraufmalB
von 6,0 m festgesetzt. Filir die diesen Bauk®drpern jeweils
vor- und nachgelagerten Bauteile wird ein TraufmaB von 3,0
m. festgelegt. Die iibrigen Wohngebdude im Allgemeinen
Wohngebiet sind mit einem VollgeschoB, einem max. TraufmaB
von 3,80 m und einer max. Firsth6he von 9,0 m zu erstel-
len.
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Soweit nicht ein konkreter Standort im Bebauungsplan vor-
gegeben ist, sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. in den
seitlichen Abstandsfldchen zuldssig. Stellplidtze k&nnen
dariiber hinaus auch in den festgelegten Vorgartenbereichen
plaziert werden.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzstandor-
ten im Allgemeinen Wohngebiet sind auch iiberdachte Stell-
platze zulassig.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohnein-
heiten je Wohngebdude auf 2 Einheiten begrenzt, um einer
allzugrofen Wohndichte entgegenzuwirken, die den dorfli-
chen Siedlungsstrukturen Merfelds nicht entsprechen wiirde.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan werden
im Rahmen der &értlichen Bauvorschriften festelegt.

Fir den Bereich des Dorfgebietes (MD) werden aufgrund der
bestehenden heterogenen Baustrukturen weder eine Dachform
noch einne Dachneigung festgelegt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) k&nnen Sattel-, Kriippel-
walm- und Pultddcher errichtet werden. Aus Griinden einer
mdglichst flexiblen Gebdudeplanung wurde auf die Festset-
zung einer Dachneigung verzichtet (Trauf- und Firsth&éhe
siehe unter Punkt 6.2).

Lediglich fiir die Hausgruppen wurde zur einheitlichen Ge-
staltung fiir den 2-geschossigen Teil ein Satteldach mit
einer Dachneigung von 35° festgesetzt. Die jeweils vor-
und nachgelagerten Bauteile sind mit einem 15° geneigten
Pultdach zu erstellen.

Insbesondere unter &kologischen Gesichtspunkten werden die
Vorgaben fiir die &duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
moglichst breit gefaBt. So sind neben den Materialien Ver-
blendmauerwerk und Putz auch Holzschalungen zuléssig. Da-
mit dennoch ein aus stddtebaulicher Sicht homogenes Sied-
lungsbild entsteht, werden im Bebaungsplan hinsichtlich
der Farbgestaltung der AuBlenwand- und Dachflichen Vorgaben
gemacht.

Die Stellung der Baukdrper auf den jeweiligen Grundstiicken
im Allgemeinen Wohngebiet wird durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Firstrichtung bestimmt. Bei der Festlegung
der Stellung der Baukdrper wurden neben dem jeweiligen
Grundstiickszuschnitt, der Beschattung, der HShenentwick-
lung und der Staffelung im StraBenraum auch die M&glich-
keiten der Nutzung der Solarenergie beriicksichtigt.

Die Gestaltungsfestsetzungen sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im wesentlichen
iber die vorhandenen Strafen "Feldweg" und "Am Friedhof",
die jeweils in die Rekener StraBe (L 600) einmiinden. Un-
tergeordnete ErschlieBungsfunktion erhalten der z. 2t.
noch als Wirtschaftsweg genutzte "Merodenweg" (Verbindung

LR A
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Bergstrafie/Feldweg) und die noch herzustellende Verbindung
zur Raiffeisenstrafe.

Die innere Erschlieflung des Plangebietes erfolgt iiber ver-
kehrsberuhigte WohnstraBlen, z. T. auch iiber gesonderte
Fuf3- und Radwegverbindungen.

Einige wenige Grundstiicke werden iiber private Wege er-
schlossen. Die dffentlich-rechtliche Absicherung dieser
ErschlieBung wird durch Eintragung einer Baulast gewihr-
leistet oder bei der Teilung der Grundstiicke beriicksich-
tigt.

Zur Roruper StrafBe/K 44 wird ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt, um das Anlegen privater Zufahrten zur Kreis-
strafle auszuschliefien.

GRUNFLACHEN/ -STRUKTUREN

Im mittleren Planbereich werden zwei gréBere Bereiche als
Offentliche Griinfldchen festgesetzt. Dies sind ein Kinder-
spielplatz mit ca. 569 gm (vorgesehenen ist ein Spielbe-
reich "B" fiir schulpflichtige Kinder) und weiter siidlich,
angrenzend an die vorhandene Friedhofsanlage, eine Fried-
hofserweiterungsflédche mit ca. 1.790 gm (einschlieBlich
Stellplatzanlage fiir Friedhofsbesucher). Die beiden Griin-
anlagen werden durch einen 6ffentlichen FuB- und Radweg
voneinander getrennt.

Neben den unter Punkt 5.1 dieser Begriindung erwdhnten Fli-
chen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind in verschiedenen Berei-
chen des Plangebietes Pflanzbindungen fiir Hecken festge-
setzt worden, um eine bessere Durchgriinung des Planberei-
ches durchzusetzen. Entsprechend sind als Einfriedung von
Grundstiicken auch nur geschnittene Hecken zulidssig.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Trinkwasser
wird von den Stadtwerken Diilmen GmbH gewidhrleistet.

Eine geplante Trafo-Station an der StraBe "Am Friedhof"
soll die Versorgung mit Strom sichern.

Der erforderliche vorsorgliche Brandschutz mit einer
L3schwasserversorgung von 800 1/min. iiber 2 Stunden = 48
cbm je Stunde, wird durch die Gemeinde und ggf. i{iber das
Trinkwassernetz des Versorgungsbetriebes als Grundschutz
sichergestellt.

Die Abfallentsorgung erfolgt vorschriftsgemiB iiber eine
private Firma.

An der Strafle "Am Friedhof" setzt der Bebauungsplan einen
Standort fiir Container (Altglas, Altkleider etc.) fest, um
eine mdglichst wohnungsnahe Beseitigung von recyclingfdhi-
gen Stoffen zu gewdhrleisten.

Das Abwasser (Schmutzwasser) wird iiber Mischwasserkanidle
abgeleitet und in die Kldranlage Merfeld bzw. nach ent-
sprechender Fertigstellung iiber eine Druckrohrleitung ab-
gefiihrt und in der Kldranlage Diilmen-Mitte geklirt.
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Im Rahmen eines von der Stadt Diilmen in Auftrag gegebenen
Bodengutachtens ist die grundsitzliche Versickerungsfahig-
keit der BSden im Plangebiet bestdtigt worden. Entspre-
chend ist unter Zugrundelegung des § 5la LWG das anfallen-
de Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen zu ver-
sickern bzw. zu verrieseln.

Zur Schonung des Trinkwassers wird empfohlen, das anfal-
lenden Dachflédchenwasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Das auf den Verkehrsflichen anfal-
lende Oberfldchenwasser wird in entsprechenden Mulden im
Straflenraum bzw. auf den im westlichen Planbereich festge-
setzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft versickert oder
verrieselt.

IMMISSIONEN

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Merfeld.
Die Umgebung wird von intensiv genutzten Ackerflichen ge-
prdgt. Mit Ausnahme des westlich gelegenen Hofes Espeter
liegen keine weiteren landwirtschaftllichen Hofstellen in
unmittelbarer Plangebietsndhe. Die Immissionsschutzabstin-
de zu den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben wer-
den im wesentlichen eingehalten.

In Absprache mit der Landwirtschaftskammer Coesfeld wird
der Schutzradius des Hofes Espeter geringfiigig tangiert,
wodurch jedoch keine Beeintrdchtigung des Bestandsschutzes
zu erwarten ist.

AuBlerhalb des Plangebietes an der Rekener StraBe befindet
sich ein kleinerer Malerbetrieb (ca. 1900 gegriindet). Ar-
beiten vor Ort werden nur in geringem Umfang durchgefiihrt,
so dafl Auswirkungen auf das Neubaugebiet aufgrund entspre-
chender Emissionen nicht zu erwarten sind. Der genehmigte
Bestand des Malerbetriebes wird durch die Planung nicht
eingeschrdnkt, da Wohnbauvorhaben auf der Basis des Bebau-
ungsplanes nicht ndher an den Betrieb heranriicken als be-
reits in unmittelbarer N&he stehende Wohngeb&ude.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die L 600 - Rekener
StraBe - und im Osten an die K 44 - Roruper StraBe -, so
daBl Teile des Baugebietes im unmittelbaren Lirmeinwir-
kungsbereich liegen. Zur Abschdtzung der Larmbeldstigung
wurde nach MaBlgabe der DIN 18005 "Schallschutz im Stidte-
bau" zundchst eine Bewertung der Schallimmissionen durch-
gefiihrt. Fiir den Untersuchungsbereich wurden zihlergebnis-
se von 1990 zugrundegelegt. Im Rahmen der Berechnung wurde
festgestellt, daB die von der L 600 und der K 44 ausgehen-
den Emissionen die den Gebietskategorien entsprechenden
Immissionsorientierungswerte z. T. iibersteigen. Da jedoch
ohnehin der Einbau von Lirmschutzfenstern der Klasse II
aus wdrmeschutztechnischen Griinden erforderlich ist und
damit die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel bereits einge-
halten werden, sind keine aktiven SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. ,

Die Vorbelastung des Planbereiches wird im Bebauungsplan
gekennzeichnet.
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ALTLASTEN

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefdhrdenden
Schadstoffen liegen weder konkrete Erkenntnisse noch Ver-
dachtsmomente vor.

DENKMALSCHUTZ2
Belange des Baudenkmalschutzes werden nicht beriihrt.

Der Bebauungsplanbereich liegt in einem mittelalterli-
chen/friihneuzeitlichen Streusiedlungsgebiet. Bei Bodenein-
griffen ist daher mit der Entdeckung von Bodendenkmilern
zu rechnen. Ein Hinweis auf die Anzeigepflicht entspre-
chender Funde ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Die Grundstiicke im Plangebiet sind in der Hand verschiede-
ner Eigentiimer. Soweit bodenordnende Mafnahmen erforder-

lich sind, richten sich diese nach den Vorschriften des
BauGB.

FLACHEN- UND NUTZUNGSBILANZ

GroBe des Plangebietes insgesamt ca. 61.420 gm
davon

Wohnbauflache ca. 39.584 gm
Mischbaufléche ca. 2.552 gm
Verkehrsfléache ca. 9.794 gm

(incl. Baumallee)
Griinfldche Spielplatz ca. 569 gm

Griinfldche Friedhofser-
weiterung ca. 1.790 gm

Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft ca. 7.022 gm

Ver- und Entsorgungsfldchen ca. 109 gm

Durch den Bebauungsplan werden ca. 90 Grundstiicke und etwa
110 - 120 Wohneinheiten geschaffen.
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Folgende iiberschlédglich ermittelten Kosten werden bei der
Realisierung dieses Planes entstehen (jeweils ohne Grund-

erwerb) :

Kanalbau
StrafRenbau
Spielplatz

AusgleichsmafBnahmen

Gesamtkosten geschdtzt

Aufgestellt:
Diilmen, 17.05.1996
STAPT DULMEN
III/61

o (

(Leushacke)
Beigeordneter

Gedndert und ergédnzt:
Diilmen, 17.01.1997
STAPT DULMEN

IT11/61

L)_—Fz
Leushacke
Beigeordneter

450.000, --
1.450.000,--
50.000, -~

97-000'-"

DM
DM
DM

2.047.000, --



