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Diese Planausfertigung ist  hinsichtlich  ihrer
Festsetzungen mit dem am 09.09.1999 als Entwurf
beschlossenen und in der Zeit vom 29.09.1999 bis
einschlieBlich  28.10.1999  d&ffentlich  ausgelegten
Bebauungsplan identisch.
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Hinweis:

<
Zu diesem Bebauungsplan besteht ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt Dulmen und dem Vorhabentrager
mit Datum vom_09.42..4999 , der i
weitere Regelungen zur Ausfiuhrung, |
Umfang und Zeitpunkt einzelner Maf3-

\%ahmen enthalt. |'

Festsetzungen im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB rerzecrenertsenng

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: z. B. 0.4
GRZ 04 siehe Textliche Festsetzungen 1

Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tberbaubare Flachen

0 Offene Bauweise - Uberbaubare Flache filr geschlossene
| CPGA| ynd offene Garagen (Carports)
| E Baugrenze | E Baulinie @ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche StraBenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir die Abfallentsorgung

E Abfall

Wasserflachen und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

- Wasserfliche “NeustriBer Graben”

Flache fir die Regelung des
Wasserabflusses

Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Pflanz-und Erhaltungsgebote

Flache zum naturnahen Anpflanzen von Hecken und Biischen,

siehe Textliche Festsetzungen

Erhaltungsgebot fiir vorhandene Laubbdume,
siehe Texiliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen 3
Grenze des Bebauungsplanes maximale Traufhdhe,

SR Mmax 40n | siehe Textliche Festsetzungen

0 Grenze des Vorhaben- und — maximale Firsththe,
ErschlieBungsplanes siehe Textliche Festsetzungen

— | Abgrenzung unterschiedlicher zuldssige Dachneigungen,

" | Nufzungen ON 40°-501  sighe Textliche Festsetzungen
Hauptfirstrichtung, Hichzahl der Wohnungen pro Gebdude,
siehe Textlichenl?eslsetzungen 2 Whg siehe Texftliche Festsetzungen
Abgrenzung der Bereiche mit
unterschiedlichen Firstrichtungen

s Sichtdreiecke an der KreisstraBe 47

AT

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

11 Art der baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVOD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

12 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Die festgesetzten Trauf- und Firsththen dirfen nicht (berschritten werden.

Die Traufhthe ist definiert als Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dachhaut iiber der zugeordneten
ErschlieBungsstraBe.

Die Firsthihe ist definiert als MaP zwischen dem hichsten Punkfe der Dachflache und der Oberkante der
zugeordneten ErschlieBungsstraBe.

13 Garagen und Nebenanlagen
3 Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten ErschlieBungssiraBe
ist ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

b) Geschlossene sowie offene Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicks-
flache oder innerhalb der jeweils gesondert fir sie festgesetzten Flachen zuldssig. Die hintere Baugrenze darf
dabei durch einen Abstellraum in einer geschlossenen oder offenen Garage sowie durch genehmigungsfreie
Nebenanlagen im Sinne des § 65 BauO NW (iberschritten werden.

) Zwischen tffentlichen Verkehrsflachen und der Ldngsseite von geschlossenen sowie offenen Garagen und
Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten (siehe auch Festsetzung Nr. 15e).

14 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten
Je Wohngebaude sind héichstens 2 Wohneinheiten zulassig. (1 Doppelhaus = 2 Wohngebaude).

15 Flachen und MaBnahmen fir Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen

) Die innerhalb der privaten Grundstiicksflachen festgesetzten Flachen fiir die Anpflanzung von Hecken und
Bischen sind mit mindestens 3-reihigen Heckenanpflanzungen bestehend aus bodenstandigen Gehdlzarten
der potentiellen natirlichen Vegetation gemaP Pflanzschemata | und Il zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhallen.

b) Auf den privaten Grundstiicksflachen ist ab einer iiberbauten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNV0
von 100 gm ein bodenstandiger, heimischer, groBkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

) Die gemaB Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind in ihrem Bestand zu sichern
und zu pflegen (siehe “Kennzeichnungen und Hinweise”).

d) Langsseiten von Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zu dffentlichen Verkehrsflachen weniger als
3,00 m befrdgt, sind mit einer Hecke abzupflanzen oder ganzflachig mit einer Wandbepflanzung zu begriinen.

16 Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen

In einem Abstand von 30 m zur BorkenbergesiraBe (KreisstraPe 47) sind die nach auPen abschlieBenden Bau-
teile von Aufenthaltsrgumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldsmm-MaB von 35 dB auszufithren.

17 Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Auf der Uferbdschung des NeustraBer Grabens sind Gelandeveranderungen, Ablagerungen, Bepflanzungen
durch Biische/Baume, bauliche Anlagen oder sonslige Beeintrachtigungen des Hochwasserabflusses unzuldssig.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

2.1 Hohenlage von Verkehrsflachen

Die Hohenlage von offentlichen Verkehrsflachen ist auf 47,60 m ber NN. festgesetzt, ausnahmsweise ist eine
glrze;e odgr l.th'IIGI‘SEhreilung zuldssig, wenn und soweit dies dem AnschluB der Verkehrsflache an bestehende
rapen denr.

2.2 Hihenlage von dberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Hihenlage von {berbaubaren Grundstiicksflachen
sowie der Flachen fir Stellpldtze und Garagen einschlieBlich ihrer Zufahrten auf 47,60 m (ber NN. festgesetzt.
Ausnahmsweise ist eine Uber- oder Unterschreitung dieser Hohe bis zur Hohenlage der jeweils zugeordneten
ErschlieBungssiraPe zuldssig.

Kennzeichnungen und Hinweise

1. Bodendenkmale

1 Erste Erdbewegungen sind 1 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster

schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere

Denkmalbehtirde sind Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der

qgt%rsl’ichhg)n Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. hre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (§§ 15 und
chG).

3. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauffragten ist das Befreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten,

um Bl;f archdologische Untersuchungen durchfiiren zu kBnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Fléchen sind fir

die Daver der Untersuchungen freizuhalten.

2. Bodenyerhaltnisse

Auf der Basis eines Bodengutachtens kiinnen folgende Angaben angenommen werden: 0.3 - 04 m Mutterboden (Boden-
klasse 1, darunter Sande, Uberwiegend Mittelsand (Bodenklasse 3.

Der Grundwassersfand verlduft zwischen 45,1 und 46,1 m (. NN. zum NeustraBer Graben hin ansteigend. Aufgrund der
Néhe zum Wasserlauf sind zeitweilig hthere Grundwasserstande mit ca. 46,8 m (. NN. zu erwarten. Unterkellerungen sind
entsprechend konstruktiy wasserundurchldssig auszubilden.

Die genaue statische Belastbarkeit des Bodens kann im Bodengufachten beim Vorhabentrager (GIG, Dilmen) eingesehen
werden.

3. Regenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51a LWG
in Verbindung mit der drilichen Entwdsserungssatzung.

Nach gutachterlicher Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eine Verrieselung des Nieder-
schlagswassers wegen des hohen Grundwasserstandes nicht zu empfehlen.

4. Geholzbestand

Bei BaumaBnahmen im Bereich des zu erhaltenden Gehdlzbestandes sind die SchutzmaBnahmen der DIN 18920
zu beachten. Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden B3ume mittels standfestem Bau-
zaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand wirksam zu schiitzen. Eine Veranderung der
Erdoberflache im Kronenbereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. a. ist zu vermeiden.

C. Immissionsschutz an der KreisstraBe 47

Das Plangebiet ist in Teilbereichen aufgrund der von der KreisstraBe 47 ausgehenden Verkehrsgeradusche
durch Larmeinwirkung vorbelastet. Die auf der Grundlage der DIN 18005 durchgefiihrten Berechnungen ergeben
fir einen ca. 30 m tiefen Grundstiicksstreifen (gemessen von Fahrbahnmitte der K 47) eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerten - im Bereich der bestehenden Wohngebdude (Immissionspunkt 1) um max.
7 dB und im Bereich der geplanten Wohngebdude (Immissionspunkt 2) um max. 5 dB. Daraus ergeben sich

fur die straBenzugewandten Fassaden im Larmpegelbereich Il erforderliche resullierende Schalldamm-MaBe fir
die AuBenbauteile in Hohe von 35 dB (gemaB DIN 4109). Fur die betroffenen Fenster bedeutet dies bei Standard-
verhdltnissen die Erfordernis der Schallschutzklasse 2 (SSK2). Die Schallschutzklasse 2 wird bei korrektem
Einbau schon durch Fenster erfiillt, welche den Anforderungen der Warmeschutzverordnung hinsichtlich Luft-
dichtigkeit und Warmedurchgangswiderstand gendigen.

Desweiteren wird fir den Nahbereich entlang der KreisstraBe empfohlen, Fenster von Schiafrdumen zu den
straBenabgewandten Seiten zu orientieren, bzw. gemaB VDI 2719 schallddmmende Liftungssysteme einzubauen.

Immissionspunk! 1 (bestehendes Wohngebdude): tags 62,33 dB  nachts 5119 dB
Immissionspunkt 2 (geplantes Wohngebdude): tags 6065 dB  nachts 4951 dB

Verfahrensyermerke -

1. Ich bescheinige die frische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegehsché‘\s-
katasters: /?%44g$ﬂeund die Redundanzfreiheit der glanung. : .
Dilmen, den 9. 72. 99

[ h’ﬁ
(gffentl. best.{Verm.-ing)

!

2. Die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Berbauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Dilmen am 17.121998 gem. §2 (1) BauGB beschlossen.

Diitmen, den
(gez. Hainke) | (gez. Stroetmann)
(8 Urgrmq'dcnu) (Schriftfohrerin)

3 Der AufstellungsbeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 17.12.1998 ist am 04.011999
ge[n. § Zdéﬂ BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.
ilmen, den

(gez. Leushacke)
(Beigeoranete r)

;eiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB hat in der Zeit vom 05.07.1999 bis 06.08.1999
efunden.

(Beig&ordneter)

5. Die Beteligung der Birger an der Bauleitplanung hat am 12081999 gem. § 3(1) BauGB durch dffentliche Darlegung
Bnd Anhgrung stattgefunden.
ilmen, den

(gez. Leushacke)

|__(Beigeordneter)

6. Der BauausschuB hat den Entwurf dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am 09.09.1999
beschlossen und gem. § 3(2) mit Begrindung zur difentlichen Auslegung bestimmi.
Dilmen, den

(gez. Kleerbaur) (gez. Luermann)
(Vors. des Baoaossthusses) (Sdrifthohrer

7. Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit zugehtriger Begriindung hat gem. § 3(2) BauGB in der Zeit
vom 28.09.1999 bis einschlieBlich 28.10.1999 dffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 20.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
Diilmen, den

r( . Leusha kg) )

Bestandsdarstellung, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlége

]Th) Vorhandene Wohngeb3ude | ___| Vorgeschlagene Baugrundstiicksgrenzen

Vorhandene Wirtschaftsgebdude, Immissionspunkt

@ (Garagen i SIP1
vorh. Flurstiicksgrenze,

/456\' Flurstiicksnummer
Htihenpunkt mit

+ 49 | Hahenangabe

Ty, Boschung am

O NeustraPer Graben

Stadtplanung: Vorhabentrager: Planzeichnung im MaBstab 1500

TIMM-OSTENDORE GG Ubersichtsplan im MaBstab 15.000

FREIE ARCHITEKTEN  IMMOBILIEN-
UND STADTPLANER  GESELLSCHAFT MBH "‘
RHEINER STR. 46 BAHNHOFSSTRASSE 22 i

POSTFACH 1124
48269 EMSDETTEN
TEL.02572-952152

48249 DULMEN
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FAX. 02594-82090 25m

Ortliche Bauyorschriften gem. § 86 BauD NW i V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

31 Gestaltung der Dacher

3) Die Dacher der Hauptbaukdrper sind mit Sattel-, Walm- oder Pultddchern sowie mit den jeweils
festgesetzten Dachneigungen auszubilden.

b) Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen), Schiefer oder Schindeln einzudecken.
Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren, Glasfldchen, sowie phofoyoltaische Elemente sind zuldssig.

c) Die Dacher aneinandergrenzender Hauptbaukdrper sind mit gleicher Traufhthe und Neigung zu versehen.
d) Dachflachen mit einer Dachneigung von 0° bis 25° (z. B. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen) sind
vollflachig mit Pflanzen zu begrinen, Dachterrassen und Glasflachen bleiben hiervon ausgenommen.

e) Die Firsththe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m an die Firsthhe der Hauptbau-
kéirper yon unten heranreichen.

f) Die Gesamtlange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die Halfte der Trauflange
der zugehtirigen Dachflache befragen.

g Soweit die Hauptfirstrichtung im Plan dargestellt ist, ist diese bei einer zuldssigen Richtungsabweichung
von £15° einzuhalten. .

32 Gestaltung der Fassaden
a) Die AuBenwandflachen der Gebsude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zu erstellen.

b) Fir untergeordnete Teilfldchen insbesondere im Bereich der Giebel, Briistungen, Balkone, Stitzen, Vorddcher
und Gesimse dirfen andere Materialien verwendet werden.

c) Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper (Doppelhduser) sind in gleichem Material (Verblend-/
Sichtmauerwerk, Putz oder Holz) und gleichen Farbttinen auszufiihren.

d l?elstchlussene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten Hauptgebduden zu
gestalten.

33 Gestaltung der Einfriedungen
a) Einfriedungen entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hihe von 0,80 m iber der
ErschlieBungsstraBe zuldssig.

b) In den (brigen Gartenbereichen sind Einfriedungen mit Ausnahme von Sichtschutzanlagen, die eine Gesamt-
lange von 6,00 m und eine Hihe von 2,00 m nicht Uberschreiten dirfen, nur als Hecken zuldssig, in die
zur Sicherheit Maschendrahtzaune eingesetzt werden kannen.

34 Flachenversiegelung

Stellpldtze und Zufahrten zu geschlossenen und offenen Garagen (Carports) dirfen eine Breite yon max.
3,00 m nicht dberschreiten und sind in ihrer gesamten Flache in uff- und wasserdurchldssiger Bauweise
herzustellen.

Pflanzschemata

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote am NeutraBer Graben und innerhalb der Wohnbaugrundstiicke
wefrdﬁert\ nach den folgenden Pflanzschemata mit Gehtilzarten der potentiellen natirlichen Vegetation durch-
gefihrt.

Pflanzabstand: 1 m
Gehdlzarten und Qualitaten:

Reihenabstand mit versefzter Pflanzung: 1 m

EB  Eberesche (Sorbus aucuparia) Hei, 2xv. oB. 80-100

El Stieleiche (Quercus robur) Hei, Ixv. oB. 100-125

ER  Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hei, 2xv. 0B. 150-200

MB  Moorbirke (Betula pubescens) Hei, 2xv. 0B. 125-150

SB  Sandbirke (Betula pendula) Hei, 2xy. 0B. 125-150

FB  Faulbaum (Rhamnus frangula) Str. 2xv. 100-150

G Grauweide (Salix cinerea) Str. 2xv. 60-100

HA  Hasel (Corylus avellana) Str. 2xy. 100-150

HU  Hundsrose (Rosa canina) Str. 2xv. 100-150

0 Ohrweide (Salix aurita) Str. 2xv. 60-100

S Salweide (Salix caprea) Str. 2xv. - 60-100

SN Schneeball (Viburnum opulus) Str. 2xv. 100-150

Pflanzschema | 3-reihige Heckenbepflanzung  Pflanzschema I 4-reihige Heckenbepflanzung
HU|HU|FB|FB|HA|HA| G | G [SN|SN HU|HU|FB|FB[HA[HA| G | G |SN|SN
HU|SB|FB| 0| O |MB| G |HU|EB| S HU|SB|FB| O | O (HA|G[G|SN[S
G [G [SN[SN]SN[FBIFB[HU[HU] S G|G[SN|o[o[MB[FBIHU[EB]S

Wiederholung des Pflanzschemas alle 10 m G |G |SN|SN[SN[FB|FB|HU|HU[HU

Wiederholung des Pflanzschemas alle 10 m

Hausbdume

Fir die Anpflanzung groBkroniger Laubbdume
innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sind
folgende Baumarten geeignet:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Essbare Eberesche (Sorbus aucuparia va: Edulis)

StraBenbdume

Fir die Anpflanzung groB- bis mittelkroniger Einzel-
baume innerhalb der ErschlieBungsstraPen sind
folgende Baumarten geeignet:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Essbare Eberesche  (Sorbus aucuparia va: Edulis)

Mehlbeere (Sorbus aria) Mehlbeere (Sorbus aria)
Sandbirke (Betula pendula) Sandbirke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur) Moorbirke (Befula pubescens)
Zierkirschen (in verschiedenen Sorten) Slieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)

8. Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammiung am -
gem. § 10 des BauGB als Satzung beschlossen worden.
Dillmen, denO¢. 04 . 2000

(Burgermeister)

9. Der_Beschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind
am 30424999 gem. § 10 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden.
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wird mit der zugehtrigen Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
Dillmen, den O% (M-
(Biirgermeister) iy

REChISQI‘UI’Idlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

1 Baugesetzbuch in der Neufassung vom 2781997 (BGBL S. 2441, zul. geand. durch Gesetz vom 15.121997 (BGBL | S. 2902)
mit Berichligung der Bekanntmachung der Neufassung vom 16.011998 (BGBL. I, S. 7).

2. Baunutzungsverordnung vom 23011990 (BGBL | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2204.1993 (BGBL | S. 466).
3. Planzeichenverordnung 1990 vom 18121990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.011991 (BGBL | S. 58).
4. Landesbauordnung NW vom 07.03.1995 (GY NW S. 218).

5. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1203.1987 (BGBL | S. 889), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesefzes vom 18.08.1997 (BGBL S. 2087

6. Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch
Gesetz yom 17.121997 (GV NW S. 458).

Stadt Dilmen Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
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