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RECHTSGRUNDLAGEN |

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
666/SGV NW 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | §. 2253) in der zur Zeit geltenden Fassung.

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) in
der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung.

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S.
218/SGV NW 232) in der zur Zeit geltenden Fssaung in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit geltenden
Fassung.
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Die .in roter Farbe kenntlich gemachten
Anderungen gelten aufgrund des Beschlus-
ses der Stadtverordnetenversammiung vom
26.06.1997 iiber die wihrend der Offenlage
eingegangenen Anregungen und Bedenken.

Diilmen, 2.7.97
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Biirgermeisterin

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung

MI *:’.{3_' Mischgebiet
g (i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1.1)
O 6 Grundflachenzahl
) (i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1.1 d)
@ Geschol¥flachenzahl
]I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen

Q offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

—

Zulassige Einrichtungen und Anlagen:
Schule/Turnhalle

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Kindergarten/-Tagesstatte)

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

R TN T StraBenbegrenzungslinie
-t

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Anpflanzungen und Pflanzbindungen
fir Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen

Flache fiir die Erhaltung von Baumen
® 9 0 0 9 0 0

(7:‘ i b Flache zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
W P (i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1.3)

©

Q

zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

‘ Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrunger zum Schutz
§ vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes
AP (i.V.m. textl. Festsetzung unter 1.5)

Grenze des raumlichen Geliﬁngsbereiches des Bebauungsplanes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW i.V.m. § 9 ABS. 4 BAUGB

Dacher

4= 50"

Dachneigung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Gebaude und Anlagen

S 7 ¢ e 4 s e Flurgrenze
O
Flurstiicksgrenze
62 Flurstiicksnummer

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie /Amt fir Bodendenkmalpfiege, Miinster (Telefon:
0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (5§58 15 und 16 DSchG).

Hinsichtlich der Entwésserung wird empfohlen, den AbfluR des Regenwassers von Dach- und Hoffla-

chen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. durch Versickerung oder Riickhaltung, zu vermindern oder

merklich zu verlangsamen. Im lbrigen wird auf § 51 a Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit
der ortlichen Entwésserungssatzung verwiesen.
Eine Versickerungsmaoglichkeit ist gutachtlich nachgewiesen worden.

Die das Plangebiet iberspannende Freileitung wird im Zuge der BaumaRnahmen verlegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Textliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB
11 Art und MaR der baulichen Nutzung

a) Die nach &8 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise zulassige Nutzung ist
gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zulassig.

b) Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO in Mischgebieten allgemein zuldssigen Nut-
zungen sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

¢) GemdR § 31 (1) BauGB ist innerhalb der maximal ill-geschossigen (iberbaubaren Grund-
sticksflaiche ausnahmsweise die vorhandene mehrgeschossige Bebauung so lange zu-
lassig, wie sie in ihrer Grundsubstanz vorhanden ist und die dulRere Gestaltung gewahrt
bleibt.

d) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist die nach § 19 (4) BauNVO zulassige
Uberschreitung der hochstzuldssigen GRZ fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache unzuléssig.

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

enaniagen

Zwischen Garagen, offenen Garagen(Carports) und der zugeordneten ErschlieBungsstraBBe
ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Bindung fir Bepflanzungen

a) Innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern sind Wildgehdlzpflanzungen in dichter geschlossener Pflanzanordnung entspre-
chend der Pflanzliste 1 vorzunehmen..

b) Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind mit standortgerech-
ten groBkronigen Laubbdumen zu bepflanzen. Anzupflanzen ist 1 Baum je 5 Steliplatze
bzw. Garagen in eine mindestens 6 m? grol3e, offene Baumscheibe.

Anzupflanzen sind heimische Laubbdume. Empfohlen werden u.a. Baumarten der

Pflanzliste 2:

Pflanzliste 1

Alnus glutinosa Roterle
Quercus robur Stieleiche
Ramnus frangula Faulbaum
Betula pendula Sandbirke
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus padus Traubenkirsche
Betula pendula Moorbirke

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum pulus

Papulus tremula Zitterpappel
Pflanzliste 2

Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Eiche

alBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl von Natur und Landscha
Die nachfolgend festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich des durch diesen Bebauungsplan zu erwarten-

den Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne von 8§ 8 und 8 a Bundesnaturschutzgesetz.
Folgende MaRBnahmen sind innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache durchzufiihren:

a) 7.360 m? Wildgeholzpflanzung der Pflanzliste 1 in dichter geschlossener Pflanzanord-
~ nung (s. unter 1.3)

b) 2.500 m?2 artenreiche Wiese als Ubergang zwischen Rasen und Wildgehélzpflanzung

c)] 2.500 m? Raseneinsaat

- Die 7.360 m2 Wildgeholzpflanzung einschlieBlich ihrer zugehorigen Flachen sind teilweise

den neuen offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet, und zwar wie folgt:

Auf die Verkehrsflache entfallen 833 m?2,
auf die Verkehrsflache entfallen 500 m?2.

Die librigen MaBnahmen sind der Gemeinbedarfsflache zugeordnet.

LérmschutzmaRnahmen

a) Gemeinbedarfsflache:
Es wird empfohlen, innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ruhebediirftige Raume (z.B.
Unterrichtsrdume) so anzuordnen, daR sie der Larmquelle (B 474) entweder abgewandt
sind, oder aber durch andere larmabschirmende Geb&audeteile vor direkter Larmeinwir-
kung geschiitzt sind.

b) Mischgebiet: , '
Innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm) im Einwirkungsbereich der
B 474 sind die nach aullen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen in allen
Geschossen so auszufiihren, daB ein resultierendes Schallddmm-MaR von 27 dB einge-
halten wird. Dariiber hinaus wird empfohlen, ruhebediirftige Raume (z.B. Wohn- und
Schlafraume) so anzuordnen, dal sie der Larmquelle abgewandt sind.

lic a an der Bundesstral3e 474

Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen und Stellpldtze/Nebenanlagen im
40,00 m-Bereich zum &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 474
bediirfen gemdB § 9 FStrG der Zustimmung bzw. einer Ausnahmegenehmigung
des Westf. StraBenbauamtes Coesfeld."

2.1

- B

2.3

2.4

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
fir das Mischgebiet

Dacher

a) Fir alle Hauptbaukorper sind nur Sattelddcher, Pultddcher und Kriippelwalmdacher
zulassig. Die Déacher missen die jeweilige festgesetzte Dachneigung des Bereiches
erhalten. Von der Dachform und -neigung kann fiir Wintergérten und Vorbauten sowie
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Griindacher abgewichen werden.

b) Geneigte Dacher sind mit Ziegel- oder Betondachpfannen einzudecken oder flachendek-
kend zu bepflanzen. Gléanzende Materialien sind unzuladssig. Wintergarten und Anlagen
zur Gewinnung der Solarenergie sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

c) Fir Garagen und offene Garagen sind neben der festgesetzten Dachform
auch Flachdacher zulassig.

d) Die Gesamtléange der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 1/2 der Trauflinge der
zugehorigen Dachfldche betragen.

e) Dachgauben sind nur im Bereich der 1. GeschoBebene der unter geneigten Dachflachen
errichteten Aufenthaltsraume zuldssig.

f) Aneinandergrenzende Dacher miissen gleiche Neigung, Farbe und gleiches Material
erhalten.
Dies gilt nicht, wenn eines der angrenzenden Dacher ein Griindach oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie erhélt oder bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
schon vorhanden war.

g) Dachiberstande im Traufbereich dirfen 0,6 m nicht liberschreiten. Davon ausgenom-
men sind Dachtiberstande fir iberdachte Sitzpldatze und Eingangsbereiche.

Fassaden

a) Alle AuRenwandflachen sind entweder in Verblendmauerwerk oder in Putz zu erstellen.
Dies gilt entsprechend auch fiir Garagen und teilweise geschlossene Carports. Zuldssig
sind nur Verblender in roten bis rotbraunen Farbténen. Putzbauten sind in weilen
Farben auszufiihren. Glanzendé Materialien sind unzuldssig. Fir genehmigungsfreie An-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 65 BauO NW sind andere Materialien zuldssig.

b) Andere Verblender und Putzfarben sind in Anlehnung an die Hauptbaukérper fiir Erwei-
terungen und Anbauten an bestehenden andersfarbigen Gebauden zulassig.

c) Untergeordnete Flachen kénnen insbesondere im Bereich der Giebel und Briistungen,
der Balkone, Stiitzen, Vordacher und Gesimse, in anderen Materialien ausgefihrt
werden. _'

d) Die Fassaden aneinandergrenzender Gebdude mussen einh’eitliches Material gnd einheit-
liche Farbe erhalten. ‘ Ft= Tt
Dies gilt nicht, wenn eines der aneinandergrenzenden Gebdude bei Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes schon vorhanden war. ;

Einfriedungen

Einfriedungen, mit Ausnahme von Sichtschutzanlagen, die eine Gesamtldnge von 6,00 m -

und eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten diirfen, sind nur als Hecken zulassig, in die
zur Sicherheit Maschendrahtzdune unsichtbar eingesetzt werden kénnen.
Zur Anpflanzung werden u.a. die Gehdlzarten der Pflanzliste 1 (s. unter 1.3) empfohlen.

Stellplatze

Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Form herzustellen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

e die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegen-

i

Die AuTstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammliung der'.Stadt Diil-
men am 27.06.1996 gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen.

Dﬁimen, 27.9¢
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Blirgermeisterin
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Schriftfihrer/in

Der AufstellungsbeschiuB der Stadtverordnetenvérsammlung vom 27.06.1996 ist am 04.07.1996
gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Diilmen, ®60237 -

Z

o
Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am 22.08.1996 gem. § 3 (1) des Baugesetzbu-

ches durch &ffentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden. - :
L.—l._o- \—Yz‘\

Beigeordneter

Dilmen, ©6©397

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange hat in der Zeit vom 29.08.1996 bis 01.11.1996 gem.
§ 4 (1) des Baugesetzbuches stattgefunden.

Diilmen, 960297

“\\
Lt

Beideordneter

Der BauausschuB hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) Baugesetzbuch am
o AL I e beschlossen und gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch mit Begriindung zur &ffentlichen

Auslegung bestimmt.
éh riftfiihrer;‘in-' - b

Dilmen, 41.3.97
Dieser9 '?ebauungsplan mit zugehﬁrigerLBéa?rﬂndung hat gem. § 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom

/Mm

Vors. des Bauausschusses

10397 0 - bis einschlieBlich 17:.4.37 ... offentlich ausgelegen.
1
Die Auslegung wurde am M3 1. ortstiblich bekanntgemacht.
Diilmen, 2.7 97 E
Beigeordneter
Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am K LS gem. § 10 des

Baugesetzbuches als Satzung beschlossen worden.
Dilmen, 2.7.97

D, ks Re

Biirgermeisterin

' chriW Ceey

Dieser Bebauungsplan ist der Bezirksregierung Miinster gemall § 11 (3) BauGB angezeigt worden.
Hiermit wird erklédrt, daR dieser Bebauungsplan keine Rechtsvorschriften verletzt.

Minster, d - Z.J- 7-93%-
az: 382 A-S2073 -3 0%

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

e

----------------------------

Die Durthflihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am DX .
gem. § 12 des, Baugesetzbuches ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehorigen Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

v T

Biirgermeisterin

21.10.97

Dilmen,
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