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Dillmen, 17.06.1997

Beigeordneter -

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen 1.1.1)

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
0 ‘. Grundflachenzahl
L)

Traufhohe (Hochstmall)
(i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1.1)

TH< 380m

Firsthohe (Hochstmal)
(i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1.1)

FH<10,00m

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

-

(@) Offene Bauweise

Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

AR

StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

-

Anpflanzungen und Pflanzbindungen fiir Baume, Straucher
und sonstige Bepflanzungen

i Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
.

L4
. .

. . stigen Bepflanzungen
-
‘oooouoooo-----:

(i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1.1.3 ¢)

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen Umwelteinwirkungen

-Schallschutz

(siehe textl. Festsetzungen 1.1.4) u

Ermittelter Beurteilungs.pegel
tags (6-22 Uhr).nachts (22-6Uhr)

Das Plangebiet liegt im Immissionsort

Larmeinwirkungsbereich

der StraBe Nordland-

wehr. 14 m Abstand zur 4
StraRenachse 67,1 dB(A) 56,1 dB(A)

Die ermittelten Be-

urteilungspegel sind in Aufgrund der groBeren

nebenstehender Tabelle Entfernung zum Immis- 62,4 dB(A) 51.4 dB(A) ‘l
zusammengefallt. Das sionsort, der ge- 'l
Plangebiet ist insoweit planten Bebauung, \
durch Larmeinwirkungen wird der ermitteite <
vorbelastet. Beurteilungspegel ‘
fir das WA-Gebiet ‘
reduziert. "1
Orientierungswerte gem.
DIN 18005 fiir ein "Allge-
meines Wohngebiet" (WA) 55 dB(A) 45 dB(A)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

. RN TR
Bebauungsplanes
——1p—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
{i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1.1.4)
’_ = T

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer
3.0 MaRzahl

Vorgeschlagene Grundsticksteilung

vorhandene Gebdude und Anlagen

vorhandene: Firstrichtungen (Bestand)

vorhandene Gebaude und -teile nicht katasteramtlich
eingemessen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW
i.V.m. 8§ 9 ABS. 4 BAUGB

Satteldach
S D {i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1.2.1)

Dachneigung
(i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1,2.1)

30 - 40°

Hauptfirstrichtung
{i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1.2.1)

Firstrichtung bei Anbauten |
(i.V.m. textl. Festsetzungen unter 1.2.1)

—————>

Voraartenflache
(iV.m. textl. Festsetzungen unter 1.2. 4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

& Art und MaR der baulichen Nutzung

a) In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit nicht zulassig.

b) Innerhalb der durch die Nutzungsgrenze festgelegten Bereiche, die fir die Hinterland-
bebauung vorgesehen sind, darf die Traufh6he maximal 3,80 m betragen. Traufhohe
ist der Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut tber der zugeordneten
ErschlieBungsanlage.

c¢) In den Bereichen einer festgesetzten Firsthohe darf diese nicht liberschritten werden.
Die Firsthohe ist definiert als Mal zwischen der Oberkante der zugeordneten Erschlie-
Bungsanlage und dem hochsten Punkt der Dachflache.

1.1.2  Garagen (Carports), Nebenanlagen

a) Geschlossene und offene Garagen (Carports) sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen oder in den seitlichen Abstandflachen zulassig, wobei deren Ab-
stellrdume die hinteren Baugrenzen bzw. deren Fluchten um 3 m iiberschreiten kénnen.
Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen, in der
seitlichen Abstandflache oder in einem Bereich bis zu 3 m hinter der hinteren Baugrenze
bzw. deren Flucht zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstilcksflachen, in den seitlichen
Abstandflachen oder in den gekennzeichneten-Vorgartenbereichen zulassig. :

Offene und geschlossene Garagen (Carports) sowie Nebenanluen sind in den gekenn-
zeichneten Vorgartenflachen unzulassig.

b) Zwischen den Vorderfronten von offenen und geschlossenen Garagen (Carports) und
der zugeordneten Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

1.3 Bindung fiir Bepflanzungen

a) Auf den privaten Grundstiicken ist ab einer (iberbauten Grundflache im Sinne des §
18 Abs. 4 BauNVO von 100 m? und dariiber hinaus je 50 m? zusatzlicher (iberbauter
Flache ein bodenstandiger einheimischer Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und zu er-
halten, dessen Mindeststammumfang in 1 m Héhe 0,18 m betragen mul}. Ersatzweise
kann je ein Obstbaum (Hochstamm) angepflanzt werden.

b) Die unter 1.2.4 erwahnten Sichtschutzanlagen sind zu begriinen.

c) Auf den privaten Grundstiicken ist je neu entstehendem Hauptbaukorper im Bereich der
im Plan gekennzeichneten Flachen 3 s s tseeesssesss ein 2,0 m breiter Streifen mit
Laubgehélzen anzupflanzen. Empfohlen werden bodenstandige einheimische Laubge-
holze. Bei anderer Grundstlcksteilung ist diese Anpflanzung analog durchzufiithren. Die
Anlage von Versickerungsmulden zur Versickerung von Dachflachenwasser ist zulédssig.
Bei Grundsticken, fiir die keine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ausgwiesen ist oder auf denen in diesem Bereich zum Zeitpunkt der Planaufstellung
schon eine Hecke vorhanden war, ist je neu entstehendem Gebaude ein zusatzlicher
Laubbaum in der unter a) bezeichneten Qualitadt anzupflanzen.

Die festgesetzten MaBnahmen dienen dem Ausgleich des durch die zusatzliche Bebauung
anstehenden Eingriffes in Natur und Landschaft i.S.d. 8 8 a Bundesnaturschutzgesetz und
sind als solche den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen Baugrundstiicken
zuzuordnen.

1:1.4 Schallschutz

In dem im Plan gekennzeichneten Larmeinwirkungsbereich der Nordlandwehr sind bei Um-
bau- und NeubaumaBnahmen, die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrau-
men so auszufiihren, dal das resultierende Schalldamm-MaR (nach DIN 4109) mindestens
dem folgenden Wert entspricht;

WA-Gebiet Wohnraume 30 dB, Schlafraume 35 dB.

Soweit Schlafraume nicht von einer der Nordlandwehr abgewandten Seite beliiftet werden
konnen, sind vom Ofnen der Fenster unabhangige Liftungseinrichtungen einzubauen. Ein
geringeres Schalldammal darf verwendet werden, wenn durch Gutachten nachgewiesen
wird, dal® dieses zur Erzielung einer angemessenen Wohnruhe ausreicht.

1.2  Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m.

8§ 9 Abs. 4 BauGB

oz Dacher

a) Fuar alle Hauptbaukorper sind Satteldacher und Kriippelwalmdacher zulassig. Die Dacher
missen die jeweils festgesetzte Dachneigung bzw. Firsthohe des Bereiches erhalten.
Von der Dachform und -neigung, Firsthéhe kann fir Wintergérten und Vorbauten sowie
fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Grindacher abgewichen werden.

b) Geneigte Dacher sind mit Ziegel- oder Betondachpfannen einzudecken oder
flachendeckend zu bepflanzen. Glanzende Materialien sind unzuléssig. Dachaufbauten,
Wintergarten und Anlagen zur Nutzung von Solarepergie sind von dieser Vorschrift
ausgenommen.

¢) Fur Garagen und offene Garagen (Carports) sind entweder Flachdacher oder Sattelda-
cher zulassig.

d) Soweit die Hauptfirstrichtung im Plangrundrill festgesetzt ist, ist diese einzuhalten. Fir
Grundsticke, fur die im Plangrundri® zusatzlich eine Firstrichtung vorgesehen ist, ist
diese bei Errichtung von Anbauten einzuhalten.

e) Innerhalb der durch Nutzungsgrenze festgelegten Bereiche, die fir eine Hinterlandbe-
bauung vorgesehen sind, darf die Gesamtlange der Dachaufbauten und -einschnitte
max. 1/2 der Trauflange der zugehorigen Dachflache betragen.

f)  Dachgauben sind nur im Bereich der 1. GeschoRBebene der unter geneigten Dachflachen
errichteten Aufenthaltsraume zulassig.

g) Aneinandergrenzende Dacher missen gleiche Neigung, Firsthéhe, Farbe und gleiches
Material erhalten. Das gilt nicht, wenn eines der angrenzenden Dacher ein Griindach
erhalt sowie fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

<4 h) Dachlberstande diirfen 0,6 m nicht berschreiten. Davon ausgenommen sind Dach-
' Uberstande fur Uberdachte Sitzplatze und Eingangsbereiche und bestehende Gebaude.

1.2.2 Fassaden

a) Alle AuBenwandflachen sind entweder in Verblendmauerwerk oder in Putz zu erstellen.
Dies gilt entsprechend auch fiir Garagen und teilweise geschlossene Carports. Glanzen-
de Materialien sind unzulassig.

Fur genehmigungsfreie Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 65 BauO NW sind
andere Materialien zulassig.

b) Die AuBenwandflachen aneinandergrenzender Gebaude miissen einheitliches Material
und einheitliche Farbe erhalten.

¢} In Anlehnung an die Hauptbaukdrper sind flr Erweiterungen und Anbauten an beste-
henden Gebauden andere Materialien zulassig.

d) Untergeordnete Flachen konnen insbesondere im Bereich der Giebel, Briistungen, Balko-
ne, Stitzen, Vordacher und Gesimse in anderen Materialien ausgefiihrten werden.

1.2.3 Stellplatze und tahrten

Stellplatze und Zufahrten sind in ihrer gesamten Flache in wasserdurchldssiger Bau-
weise herzustellen. Zufahrten dirfen eine Breite von 3 m nicht (iberschreiten.

1.2.4 Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenflachen sind Einfriedungen nur als Hecken ibis zu einer
Hohe von 0,50 m zulassig.

In den ubrigen Bereichen sind Einfriedungen mit Ausnahme von Sichtschutzanlagen, die
eine Gesamtlange von 6,00 m und eine Héhe von 2,00 m nicht tUberschreiten diirfen, nur
als Hecken zulassig, in die zur Sicherheit Maschendrahtzaune unsichtbar eingesetzt werden
kénnen. !
Empfohlen wird die Anpflanzung von bodenstandigen einheimischen Laubgehdélzen.

2 Textliche Festsetzungen gem. 8 51 a LWG NW

i.V.m. &8 9 Abs. 4 BauGB

Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und
Hofflachen ist fur die Abwasserbeseitigung zur Versickerung zu sammeiln.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

[ Ir Vorbelastungen durch Larmimmissionen

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen’ im Larmeinwirkungsbereich der StraBe Nordlandwehr.
Die fiir das Plangebiet ermittelten Larmeinwirkungen sind im Planteil unter Schallschutz dar-
gestellt (siehe textl. Festsetzungen unter 1.1.4).

2 Zur Reduzierung der Umweltbelastung soliten samtliche Bauvorhaben als Niedrigenergie.ljéuf
ser mit einet Energiekennzahl von 40 - 50 Kilowattstunden pro Quadratmeter Wohnflache

und Jahr erstellt werden.

3 Soweit eine Versickerung nicht gegeben ist, richtet sich die Beseitigung des auf den
Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers nach § 51 a LWG i.V.m. der értlichen Ent-
wasserungssatzung.

4, Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-

werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Museum fir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, Miinster (Telefon: 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DschG).

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

lch bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegen-
schaftskatasters: 02.04.1996) und die Redundanzfreihei Planung.

Dilmen, 6.5 . 43(7?

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Diil-
men am 09.05.1996 gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen.

Diilmen, 06.02.1997

D Hroits

Blrgermeisterin

/oot

Der Aufstellungsbeschlu® der Stadtverordnetenversammiung vom 09.05.1996 ist am 04.07.1996

gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches ortsublich bekanntgemacht vvorden. !

Beigeordneter

Dilmen, 06.02.1997

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung hat am 18.11.1996 gem. §.3 (1) des Baugesetzbu-
ches durch offentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden,
\)——kz

Beigkordneter

Dilmen, 06.02.1997

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat in der Zeit vom06.02.97bis17.03.97 gem. § 4 (1)

des Baugesetzbuches stattgefunden.

Beigeordneter

Diilmen, 18.03.1997

Der Bauausschufl hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. & 2 (1) Baugesetzbuch am
04.02.1997 . beschlossen und gemall § 3 (2) Baugesetzbuch mit Begriindung zur &ffentlichen

Auslegung bestimmt.
@fuhremn i I

Dieser Bebauungsplan m  zugehériger Begriindung hat gem. § 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom
17..02..1997.... bis einscilieBlich .17.03.1997. .. offentlich ausgelegen.
Die Auslegung wurde am 08..02.1997.. .. ortsiiblich bekanntgemacht. b

e 4

Beigdordneter

Diilmen, 06.02.1997

Mg orrsnee

Vorsitzender des Bauausschusses

Dilmen, 18.03.1997

Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammiung am 15051997 ..... gem. § 10 des
Baugesetzbuches als Satzung beschlossen worden.

Dilmen,17.06. 1997

D. ket

Burgermeisterin

Lted

chriftfihrer/in

Ort und Zeit der Auslegung sind am 12.06.1997 . gem. § 12 des Baugesetzbuches ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehorigen Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Diilmen, 17.06. 1997

D, by

Blrgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
666/SGV NW 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) in
der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung.

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S.
218/SGV NW 232) in der zur Zeit geltenden Fssaung in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit geltenden
Fassung. '
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