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FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB | - Gal | Garagen 3  Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW . Verfahren zur I. vereinfachten Anderung
s i Abs. 4 BauGB
§ iV.m.§9 Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dulmen am 16.12,1999 gem §2 (1)i V m §13 des
Baugesetzbuches die Einleitung des Verfahrens zur | vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
2 . Am Sillerkamp,Teil II" sowie den Anderungsentwurf beschiossen ¢
= 00090 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Art und MaB der baulichen Nutzung : ad - Dichat s
ulmen
= 3.4 Fir alle Hauptbaukarper sind 5 und Kripp: mdéchver zulassig. Die Dacner Gy
miissen eine Neigung von 35 bis 45° erhalten. Andere Dachformen sind unzuléssig. Von
a -~ der Dachform und -neigung kann fiir Wintergérten und Vorbauten sowie Anlagen zur Ge-
e Wi Planzeichen fiir Festsetzungen gem. § 86 BauO NW winnung von Solarenergie und Griindécher abgewichen waerden. Xsurgé%r e

% 1.1.1) .
{siehe textl. Festsetzungen 1.1.1} 3.1.2  Fiir Garagen und offene Garagen (Carports) sind entweder Flachdacher oder Satteldacher

mit einer Neigung von 25 bis 35° zulassig. Flachdacher sind mit einer Kiesschiittung oder
= Pflanzendecke zu versehen. Die Beteiligung der betroffenen Burger an der Bauleitplanung gem’ § 13 (2} des Baugesetzbuches hat
Vorgirten in der Zeit vom 0107 1999 bis 20.07.199S stattgefunden

i{sieche textl. Festsetzungen 3.5.1) g

MD Dorfgebiet

{siehe textl. Festsetzungen 1.1.2}

Geneigte Dacher sind mit Ziegel- oder Betondachpfannen einzudecken oder flachendeckend

zu bepflanzen. Glanzende Materialien sind unzulassig. % Dulmen
II Zahi der Vollgeschosse {Héchsigrenze) Wintergéarten und Anlagen zur Nutzung und Gewinnung der Solarenergie sind von dieser
Vorschrift ausgenommen.
Grundflachenzahl 3.1.4  Dachiiberstinde dirfen an der Traufe 0,60 m nicht liberschreiten. Uberdachte Sitzplatze ;
O‘t' SONSTIGE DARSTELLUNGEN und Eingangsbereiche sind davon nicht betroffen. Beigeordneter :
L : i 1 : 2 B _ I :
48 8 B : / h i % 315 Die Hauptfirstrichtung ist im Plan verbindlich dargestelit. Bio 1| voterfachis Andertnn s Bsbaninasplanes: At Silarkarp. Tt st tar
g “herbiouhors Grishveinhafiiiig Flurstiicksgrenze 3.1.6 Die Gesamtlange aller Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 1/2 der Traufiange der Stadtverordnetenversammiung am 1.12.1933 gem §10 (1) des Baugesetzbuches als Satzung
B ; e beschlossen worden
z v e g
o 123 Flurstiicksnummer = Dulmen
Offene Bauweise 3.1.7  Aneinandergrenzende Dacher miissen gleiche Neigung. Farbe und gleiches Materia > .
erhalten. " .
: i S Dies gilt nicht, wenn eines der aneinandergrenzenden Dacner eine flachendeckende Se- 2 = 2
pflanzung {Griindach) erhélt sowie fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie. 3 Burgghe Sers c SV RtiRrersn
Nur Einzelhauser zulassig S NS T Vor b, Grundstii : 2
PSS ~Ths e - 1 :
| = =f= - Grenze des i 3.2 Drempel Der Satzungsbeschiuf uber die I, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes . Am Sillerkamp, Teil
; réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- : | II" sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am30,121999gem § 10 (3} des Baugesetzbuches
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig | planes { Der Schnittpunkt der veridngerten Linie der AuBenwandflache mit der AuBenlinie der Dach- ortsublich bekanntgemacht worden

haut darf hichstens 0,60 m iiber der Rohdecke liegen. Mit dieser Bekanntmachung tritt die | vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes , Am Sillerkamp

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW o ne
Nur Doppelhduser und Hausgruppe zuldssig i.V.m. § 9 ABS‘ 4 BAUGB 3.3 Fassaden | Dulmen

3.3.1 Alle AuBenwandflichen sind in Verblendmauerwerk zu ersiellen. Dies gilt sntsprechend

; auch fiir Garagen und teilweise offene Gatagen (Carports). Zulassig sind nur Verbiender in O =
i Stellung der baulichen Anlage und Hauptfirstrichtung roten bis rotbraunen Farbtonen. Glanzende Materialien sind unzuldssig.
{siehe Festsetzungen 3.1.5) D Satteldach | X Blrgermeisiena
S (siehe textl. Festsetzungen 3.1} 3.3.2 20 % der AuBenwandflichen sind als untergeordnete Flachen, insbesondere im Bereich |

der Giebeél und Briistungen, der Balkone, Stitzen, Vorddcher und Gesimse, in anderen
Materialien zuléssig. Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie Anlagen und Einrichtungen im
Baugrenze Dachneigung Sinne der BauQ NW.

(siehe textl. Festsetzungen 3.1}

333 Die Fassaden i d enzender Haup orper mussen einheitliches Verblendermate-
rial erhalten.

3.3.4 Die AuBenwandflachen der Garagen und teilweise offenen Garagen (Carports] sind in Ma-
terial und Farbgebung entsprechend dem zugeharigen Hauptbaukérper zu gestalten ‘

Straenverkehrsflache \

3.4 Elachenversiegelung

Strafanbagrena 3.4.1  Zufashrten zu Garagen, zu offenen Garagen [Carports) und Stellpldtzen diirfen eine
Breite von maximal 3.00 m aufweisen und sind auf mindestens 50 % ihrer Fla- ‘

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN che als offener Bodenbereich mit Grasbewuchs auszubilden.

3.42 Stellpldtze sind als offener Bodenbereich mit Grasbewuchs oder mit Schotter aus-

Verkehrsgrunflache

zubilden.
Verkehrsflache b derer Zweckb ‘
i 1.1 Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB 35 infriedungel ‘
i @51 Im gekennzeichneten Vorgartenbereich sind Einfriedigungen nur als Hecken s ru siner }

Verkehrsberuhigter Bereich Hohe von 0,50 m zuldssig.

3.5.2  in den (brigen Gartenbereichen sind Einfriedigungen mit Ausnahme von Sichtschutzania-
1.1.% n_Nutzun gen, die eine Gesamtldnge von 6,00 m nicht uberschreiten diirfen, als Hecken zuldssig.

Offentliche Parkfliche Zur Sicherheit dirfen Drahtzdune in die Hecke eingesetzt werden.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngel 1 au ise zuldssigen

Nutzungen sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

Zu- und Abfahrtsverbot somit nicht zuldssig.

4 1.1.2  Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO im Dorfgebiet ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist gemalt KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE i
g § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
|
1.1.3  Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fiir Anlagen im Sinne des § 18 Abs. 4 BauNVO um 1 Vorbelast L |
B i nicht mehr als 50 % (berschritten werden |
Flache fiir die Ahfﬂ“entso'gung 11 in der Nachbarschaft und Umgebung des Plangebietes wird auf den landwirtschaftlichen
Flachen Gille und Dung aufgebracht. Zur Begrenzung der Wahrnehmung von Geruchs-
1.2 ri ris. S immissionen hat die Stadt Dillmen fiir das ganze Stadtgebier eine ord behdordliche |
Verordnung {iber die Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung hinsicht-
a) Garagen, offene Garagen (Carports) und Neb " dind th den gek ten % lich der Zulassigkeit des Aufbringens von Giille, Dung und Klarschlamm im Gebiet der
Vorgartenfiichen generell unzuikissig, Steliptitze sind zulissig. Stadt Dillmen am 02.08.1991 erlassen, die am 11.08.1991 in Kralt getreten ist.
i DIEHH Abfallcomainer b} Zwischen Garagen, offenen Garagen {Carports) und der zugeordneten o&ffentlichen
Verkehrsfliche ist ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.
; ¢) Garagen und offene Garagen (Carports) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund- Durch diese Verordnung wird sichergestelit, dal die Wahrnehmung der Geruchsirthinissio-
T stlicksflache, an den festgesetzten Standorten oder in den seitlichen Abstandsflachen nen im Bereich der geplanten Wohnb 3 % der Janr fen nicht erreicht (gem.
mit folgender MaRgabe zulassig. Die Garagen bzw. offenen Garagen (Carports) sind RdErl. d. Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und d. Ministers fir
entlang der Halterner StraBe nur innerhalb eines Bereiches von 16,00 m ab Strallen- Wirtschaft, Mitteistand und Technologie vom 14.10.1986 - Durchfilhrung der Technischen
begrenzungslinie zulassig. Anleitung zur Reinhaltung der Luft -, i
o In dem ubrigen. Plangebiet sind Garagen und offene Garagen {Carports) nur innerhalb |
e AT 24 2 & eines Bereiches von 14,00 m ab Stralenbegrenzungslinie zulassig. 1.2 Das Plangebiet liegt im Larmeinwirkungsbereich der Landstrafie L 551. Die fur das Plange
L 46,79 % Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Ent- Dabei darf die hintere Baugrenze nur durch den Absteliraum bzw. dessen Flucht um biet ermittelten Larmeinwirkungen sind im Planteil unter Schallschutz dargestellt
9 i) ]
wicklung von Natur und Landschaft maximal 3,00 m uberschritten werden
9 dl Gemal § 31 Abs. 1| BauGB ist die Errichtung von Garagen und offenen Garagen !
(Carports) auch an anderer geeigneter Stelle zulassig, wenn dies aus Grinden der i !
3 N ErschlieBung notwendig ist oder die Bebauung zusitzliche Garagen oder Stellplatze 2 Hinweise
& erfordert |
* 4B 94 - 2.1 Der Bebauungsplan enthalt fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderliche Mindestiest-
= P o Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen :um Schutz, zur g ! ; b setzungen (5 30 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen. Wenn und |
L H Pllige uivd Entwickiing vor Netur nd Landechaft 1 Bnanmen zum ur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die An-
4YTT gL TF (sishe textl, Festsstzungen 1.3) A baubestimmungen des & 9 Abs. 1 - 5 FStrG nicht (§ 9 Abs. 7 FStrG). |
) - Von den im Plangrundrili eingetragenen Abgrenzungen der unterschiedlichen Flachen sind |
i Fileha fir d Anphi = ut . Abweichungen zuldssig, wenn die ortlichen Verhditnisse dies arfordern und das Ziel der 2.2 Dem Westf. Museum fur Archaologwe/Amt fur Bodenpflege (T. 0251/2105-252) oder der
1 ( ‘ch Tt ': gt :'";:) s Mafinahmen nicht gefihrdert wird. Stadt als Untere Denkmalbenorde sind Bodendenkmaler [kulturgeschichtliche sowie ardge-
8 siehe textl. Festsetzungen 1.3. schichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen oder Verfarbungen in der natiirlichen {
| 1.3.4 Uferrandsaum- und Heckenanpflanzung Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert
Tt o werden (§8 15 u. 16 DSchG NRW). |
! in den mit OOOOC:{)OODDOOOO gekennzeichneten Bereichen Der Uferrandsaur und die Hecker sind mit foigenden Pfianzarten nach einem im Pian- |
,s't‘thkaﬁn :MIUF‘ Anesn 131 grundrilt dargesteilten Pflanzschema zu bepfianzen. 2.3 Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
iSeiie il Festaetzungen 1.2.1) nen Grundstiicke zu gestatien, um gegebenenfalls archdclogische und/oder palaontoiogi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu konnen (8 19 DSchG NRW), Die dafir bendotigten
= Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Wiesenbrache
il et Hats iy FsR Ul ) 2‘?‘ f :::tTrl_eh alnus glutlr;lnsu 2.4 Das Referat Paldontologie des Westf. Museums fir Naturkunde weist noch auf die beson-
i 48 20 w48 AR Fa‘:[l:;curi R“e’““ "“ ‘"l deren geologischen Verhaltnisse im Planbereich hin. Es ist zu vermuten, dal bedeutende |
8 £ S 03 & : . = g I erd ichtliche Funde frei werden. Funde dieser Art sind dem Amt fur Bodendenk
et P et azopiiMzsadar kaptwiinon (Ssl sibe) S8 = Sandbirke T2 pmoddin malpflege zur wissenschaftlichen Bearbeitung zu iberlassen (8§ 16 u. 17 DSchG NRW]
& e 7 / f VB = Vogelbeere Sorbus aucuparia : 4 o
19 : & /‘/‘.ﬂq r % L’; i L::::::::SEM ;::::‘: p:nctlimla 2.5 Wir bitten, erste Erdbewegungen rechtzeitig (6 Monate vor Beginn) dem Amt fur Boden-
/M.} '}" @ v N dee: Zuordnungsgundsticke SH : Sch & Eialnd Sliap v 2 denkmalpflege und dem Westf. Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper
4300 7 i} (siehe textl. Festsetzungen 1,3.3) ko G“ "“g"’; ”!“I'I‘ ik V“i')“ s "'QI"’ Str. 285, 48149 Miinster, schriftlich mitzuteilen. i
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz e Z‘.f[;‘;pa;pp"‘” = p;r,l.‘.,::‘;?,:::,:‘:s |
7 H = = 2.6 Die Entwa der Nied hi der Grundstiicke richtet sich nach den Anfor-
LS g g
.-i” gegen UmWEHEInw"kunge" derungen des § 51a Landeswassergesetzes i.V.m. der &rtlichen Entwdsserungssatzung.
815 # 4
+ ; 1.3.2 Entwicklung einer Wiesenbrache i
: S E . . " . . 2.7 Zur Reduzierung der Umweltbelastung sollten s@mtliche Bauvorhaben mit einer Energie-
27 : Schallschutz SIS O ¥ 0 buzeicnets GGl Wt aly BrecnilAche 3 Celeceen. kennzahl von 40 - 70 Kilowattstunden pro Quadratmeter Wohnfliche und Jahr erstellt
(siehe textl. Festsetzungen 1.5) sl
Y 1.3.3 Die festgesetzten Mallnahmen dienen dem Ausgleich des durch den Bebauungsplan zu 1 35
erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft im Sinne des § Ba Bundesnaturschutzge- ]
QRZO‘i SD ) : setzes {BNatSchG). ' STADT DULM EN
X — i < t ) \ X 22 1 ZUORDNUNG: |
/ \ i ol 5 ’ & S, . J 7 - .;- ::: 94" %m93 / . Das Plangebiet liegt im Immissionsort Ermittelter Beurteilungspegel An der Sammelausgleichsmallnanme betragt der geschatzte Anteil der neuen Baugrund- I
Sy T & T e - N /5 i :j’[_*:”"“ v Larmeinwirkungsbereich tags (6-22 Uhr) nachts (22-8Uhr) stucke Nr. 1 - 23 ca. 1.709 gm, der neuen ErschiieBungsflache ca. 1.155 gm |
: é i der Halt Strafs 1.4 Bindung fiir Bepflanzungen A
e // ¢ Pflanzschema fiir Uferrandsaumbepflanzung und Heckenbepflanzung 5Le'55:“emer i S5 i Mhiend rtr ek i l, VEREINFAC HTE ANDERU NG DES
K5= 46,2
Fg : Die anhand einer Larmbe- bahnbegrenzung 69,66 dBIA) 62,44 dB(A] 1.4.7  Auf den privaten Grundsticken ist ab einer berbauten Grundfidche im Sinne des § 19
1.0 16 10 A
- celand.nnerat der Behen 1 0m rechnung ermitteiten Be- Abs 4 BauNVO von 100 m? und dariiber hinaus je 50 m? zusatziicher iberbauter Flache BEBAUU NGSPLAN ES N | 2 96[1
2 urteilungspegel sind in Aufgrund der groBeren ein heimischer Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten, dessen Mindeststamm-
.ISTE‘”{ ZP ‘ISTE’-I RE | vB | vB IS’TEI | 5B | 5B | FB I RE [SB ]5TE|| VB | RE ISTEI STE'| m8 | RE | SB]‘T'O nebenstehender Tabelle Entfernung zum Immis- 69.66 dB(A) 62,44 dB(A) umfang in 1,00 m Hohe 0,18 m betragen mul. Ersatzweise kann je ein Obstbaum {Hoch- “AM SILLE RKAMP TEIL ”"'—‘
i i zusammengefallt. Das sionsort, der vorhan- 210,00 dB(A] -10.00 dB(A) stamm) angepflanzt werden. Empfohlen werden u.a. die folgenden Arten: b
Viat b RE L VB | VB |MB | VB | RE [STEI|STEI|SB |GS | GS | RE |MB |FB |FB | SB |STE]| TK | TK | RE 10 Reihenabstand ] Plangebiet ist insoweit denen und geplanten 59,66 dB{A) 52,44 dB(A} .
7.08 durch Lirmeinwirkungen Bebauung, wird der Bergahorn Acer pseudoplatanus i = ‘e .- NEEPE TS
ae | Fe I 6s | e | TK IIP RE | RE ISTEI vs | Fre | FB IHE |Rﬂ T® [SH lzp Fa IFB IFE I!'O o vorbelastet, ermittelte Beurtei- Esche Fraxinus exelsior % e AR : i i
lungspegel fir das Espe, Zitterpappel Populus tremula . * * <%,
| < WA-Gebiet reduziert. Hainbuche Carpinus betulus T * o
Flur 8¢ Hangebirke Betula penduia T . - \\ -,
Orientierungswerte gem. Spitzahorn Acer platanoides LA e k 9
DIN 18005 fir ein "Dorf- Stieleiche Quercus robur 3 s & Firge 2, ‘it
gebiet” (MD} 60 dB{A) 50 dB{A} Echte Traubenkirsche Prunus padus ey ; - "'lb. . o
Vogelkirsche Prunus avium RECHTSGRUNDLAGEN R EF = X kg =
| o Orientierungswerte gem. i S A% 2
DIN 18005 fir ein "Allge- 3 ol i
meines Wohngebiet" (WA) 655 dB(A) 45 dB(A) 1.4.2 Die unter 3.5.2 erwahnten Sichtschutzanlagen sind zu begriinen. 4 ' 3 .
§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt- D
15 s Isch machung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geandert durch Artikel Il des
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- : Setallacton, Gesetzes zur Einfiihrung des K wahlrechts fdr Unionst innen vom 12.12.1995 (GV 1 on\
& = a - _ 5 NW 1995 S. 1198). 3
zungen sowie die Blndun fiir deren Erhaltung In den Ldrmeinwirkungsbereichen sind die nach auBen abschliefenden Sauteile von ! htad L :
Aufenthaltsrdumen so auszufiihren, dall aas resultierende SchallddmmaR (nach DIN 4109} % = ¢
s 2 e 14 mindestans den tolgenden Werten entspricht: Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 [BGBI. ! § 2253), o G |
[Pt sttt it *AutoCAD /Geotal fenbs tratl Esscaateingen 1.4 1) 2uletzt geandert durch Art. 2 ywebebahnpl vom 23.11.1994 (BGBI. | S. ¢ - i
{ : 3486 0! P &3
Dipl.~Ing. Peter Briewig La in i ich Wohnraume raume ). . e . S e
| Offentich besteiter vermessungsingeniour { ol MD-Gebiet 30 dB 35 dB s ~. .
ET i I'fﬂ el _‘:( i 5 Zu erhaltender Baumbestand R S 30 48 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-ManahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung ~ Py g ~ it
4 : s e vom 28.04.1993 (BGBI. 1 5. 622) ; : = #
/{} :le:f\ | Tel, \(5917‘5f Fax (/594165 4 -
o 7 | Beorbeiter driewiy / Ustrap I 9 e
el Rl L Soweit Schlafrdume nicht von siner der L 551 abgewandten Seite beliftet werden Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO - in - FL e X T
kénnen, sind vom Offnen der Fenster unabhangige Liftungseinrichtungen sinzubauen. Ein der nglsul\g der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch das
geringeres Schalldammal darf verwendet werden, wenn durch Gutachten pachgewiesen Invest 1 terungs- und Wohnbaulandg z vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
SONSTIGE FESTSETZUNGEN wird, dafl dieses zur Erzielung einer angemessenen Wohnruhe ausreicht. i
| e e e e = § 86 der Bauordnung far das Land Nordehein-Westfaien (Bau0 NW) vom ©07.03.1995 (GV NW S. STADTBEZIRK DULMEN-HAUSDULMEN
| 218/SGV NW 232) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB .
I ’ GEMARKUNG DULMEN-KSPL.
\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | & = FLUR 73
HrS R der | vereinfachten Anderung i 2 Textliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 2 BauGB Planzeichenverordnung (PlanzV0 90} vom 18.12,1990 (BGBI. 19911 S. 58}
i 2.1 Héhenlage M. 1: 500
] . et its 2.13 Die ErdgeschoBebene darf nicht héher als 0,50 m Gber der zugeordneten Sffentlichen Ver-
- = e g s i i p
GEL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und kehrsflache liegen.
e o e B s 1 s e | v Jstré zu bel; de Fliche g . EA : -PLA NGSAMT-
i s 2.1.2  Garagen und Stellplatze dirfen nicht tiefer als 0,50 m unter der zugeordneten &ffentlichen B RBEITUNG: STADT DULMEN -P NU
ﬂ) Verkehrsflache liegen.
| ik it adciness I |
| ST | Stellplitze
RS e &)
w 5T -



