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(FESTSETZUNGEN

1.Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
+D Dachgeschofi als Voligeschol gem. § 2 Abs. 5 Bau ONW
unter geneigten Dachflachen

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

sieghe textliche Festsetzungen

0.4 Grundflachenzahl (GRZ), (05) GeschoNflachenzahl (GFZ)

e+ o e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BAUWEISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Otfene Bauweise
Baugrenze
- Uberbaubare Flache By dber Bodit e
Flache

VERKEHRSFLACHE

Strafenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkfldche
Grunfldache als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne
von § 127Abs. 2 BauGB
GRUNFLACHE
: E ! Private Grinflache (Parkanlage )siene textiiche Festsetzunge

Anpflanzung von landschaftsgebundenen hochstammigen

Q Einzelbaumen sehe textiiche f i
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrecht zu belaster je Flache

) Gehrecht zugunsten der Anlieger

F Fahrrecht zugunsten der Anliege

L Leitungsrecht zugunsten der Versorgur

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gstrager

die ausnahmsweise zullissigen Nutzungen §4 Abs 3, Ziffer 1 -6 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Nebenaniagen gem. 814 Abs.1inVerbindung mit § 23 Abs.5 BauNVU s
nichtiiberbaubaren Grundstuckstldche zulassig

o

nd auf der

2. Textliche Festsetzungen gem. 89 Abs 2 BauGB

1. Die Eingangsebene der Hauser (FOK ) darf nicht hoher als 50cm uber der
ErschlieBungsflache Liegen

2.Garagen und Steliplatze diirfen nicht tieter als die zugeordnete Erschliefungs
fliche liegen

3.Festsetzungen gem.& 9 Abs. 7 BauGB

EEmEmE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

4.Bauordnugsrechtiiche Gestaltungsfestsetzungen gem
89 Abs.4 BauGB iV.m. 8 81BauONW

SD Satteldach , 35-38° Dachneigung

—u——————m=— Stellung der Hauptgebdude (Hauptfirstrichtung) Die Firstrichtung ist
im Plan verbindlich dargestelit
1.DACHER

1.1Die Décher sind ein-und zweiseitig geneigt auszubilden
1.2 Aneinandergrenzende Ddcher mussen die gleiche Neigung erhaiten

1.3 Die Ddcher sind als Satteldach oder Kruppelwalm auszubilden. Andere Dachformen

sind unzuldssig
1.4 Dachuberstande durfen nicht gréRer als 60 cm sein
1.5 Garagen mit Flachdech sind mit Kiesschiittung zu versehen oder 2u begrunen
Garagen mit Satteldach sind der Dachneigung des Hauptgebdudes anzupassen
2. DREMPEL b
Der Schnittpunkt,den die verldngerte Linie der Auflenwandfldche und die Aufien -
linie der Dachhaut bilden, darf hochstens 60¢m Uber Rohdecke liegen
3.FASSADEN
Alle AuBenwandfldachen sind in Verblendmauerwerk zu erstelien. Das gilt auch fur
Garagen, Bis zu max. 20 % der Auflenwandfldchenkonnen insbesondere fur die
Giebel, Bristungsfelder, Balkone, Stutzen,Vorddcher undGesimse - auch andere
Materialien verwendet werden

HINWEISE BeiBodeneingriffen kdnnen Bodendenk mdler (Kulturgeschichtiiche Bodenfunde

z.B. Mauerwerk  Einzelfunde aber auchVertinderungen u.Verfdrbungen in der naturlichen
Bodenbeschatfenheit)entdeckt werden Die Entdeckung wn Bodendenkmdlern ist der

Gemeinde u.dem Landschaftsverband Westtalcn-Lippe, Westfiilisches Museum fir Archiolo-

gie/Amtfur Bodendenk malpflege, Miinster(Telef. u251/531281) unverziiglich anzuzeigen u. die
Entdeckungsstitte mind. 3Werktage in unveréinderten Zustand zu erhalten(§15 u §16 DSchG)

Der Bebauungsplan enthilt die fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderliche Mindest -
festsetzungen (§301(1) BauGB) sowie die Begrenzung der Verkehrsfldchen Wenn und soweit
Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbau -
bestimmungen des 89(1-5]FStrG nicht §9(7) FStrG

A

/BESTANDSDARSTELLUNGEN UND )

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandene Flursticksgrenze , 123 Flursticksnummer

Vorhandenes Wohngebaude

Vorgeschlagenes Gebaude -

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Vorge schlagener
Garagenstandort

GECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1-4 und B- 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.42 1986 (BGBI. 15 2253)i.V.m
§ 233 des Baugesetzbuches

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Gr undsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO - )in der Fassung vom 15.9 1977 (BGBL 15.1763) , zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19.12.1986 (BGBL 1S 2665)

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Bau0 NW) vom 26.€ 198 4(GVNW
S.419)iY. m. §9Abs 4 des Baugesetzbuches

Planzeichenverordnung vom 30 7. 1981 (BGBLIS B33)
§8 4 und 28 der Gemeindeordnung tir das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der
Kiekanntrna:mng vom 13 8 VB4 (CVNW S 475), zuletzt gedndert durch das Renhl;berenmj

gungsgesetz 1987 fur das Land Nordrhein -Westfalen vom 6 10.1987 (GVNW S.342)

/4

Jm WA - Gebiet sind die gem. §4 Abs 3BauNVO in Anwendun jvon §1Abs 6 BauNVOl

r”‘“‘“‘l' Vorhandenes Nebengebaude
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‘STADT DULMEN |

BEBAUUNGSPLAN NR.78/3

LEESER ESCH
\I.ANDERUNG

PLANAUSSCHNITT 1:5000

-

{ STADTBEZIRK

GEMARKUNG
FLUR
MASZSTAB
AUSFERTIGUNG
PLANUNG

No. 23.2.89

DULMEN -MITTE
DULMEN - STADT
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\ BEARBEITER

AMTSLEITER
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