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Begrindung

gemiR § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplan-Entwurf Gemarkung
"Kirchspiel Diilmen Nr. 12 (Hausdilmen VI)" der Stadt Dilmen,

Allgemeines:

In den Jahren 170/71 wurde durch das Planungsbliro Zlonicky in
Essen filr das alte Dorf Hausdilmen eine stddtebauliche Unter-
suchung durchgefihrt. Nach dieser Untersuchung besteht nur noch
eine geringe M&glichkeit zu einer weiteren Bebauung direkt im
Ortskern. Im gemeinsamen Fl&chennutzungsplan der ehemaligen Ge-
meinden Stadt Dilmen und Kirchspiel Diilmen sind noch frei Fla-
chen in ndrdlicher Richtung zur Stadtmitte als Wohnbaufldchen
ausgewiesen.

Aufgrund der Nachfrage nach weiteren Baupldtzen im Bereich des
Oftsteils Hausdiilmen, hat der Rat der ehemaligen Gemeinde Kirch-
spiel Dilmen am 25. 4, 1973 die Aufstellung des Bebaﬁungsplanes
"Kirchspiel-Diilmen Nr. 12 - Hausdiilmen VI-" im Sinne des § 30
BBauG beschlossen.

Es soll damit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Ortsteils Hausdiilmen in ndrdlicher Richtung zur Stadt Diilmen
hin geschaffen werden. Diese weitere stddtebauliche Entwicklung
des Ortsteils Hausdiilmen ist mit der Stadt Dilmen als Rechts-
nachfolgerin der Gemeinde Kirchspiel Diilmen im Rahmen der kom-

mundlen Neugliederung abgestimmt worden.

1. Zweck und Trégef der MaRnahme:

Der vorliegende Bebauungsplan schafft verbindliches Baurecht
fir das im Planteil dargestellte Plangebiet. Der Bebauungs-
plan ist aus dem genehmigten: gemeinsamen Fldchennutzungsplan
der ehemaligen Gemeinde Kirchspiel.Dilmen und der Stadt
Dilmen entw1ckelt worden.

Das Bebauungsplangebiet umfaft einen Berelch norddstlich des

Ortsteils Hausdiilmen und hat eine Gr8Re von ca. 2,5 ha.



Es wird wie folgt begrenzt:

Anfangend am "Neustrdfer Abzugsgraben'", und zwar ¢a. 100 mSUd-
lich der B 51, gradlinig durch das Grundstlick Flur 86, Flurstick
5 in einem Abstand von 100 m parallel zur B 51 bis ca. 100 m
vor der StraRenbegrenzungslinie der "LinnertstraRe", von dort
in siddstlicher Richtung durch die Grundsticke Flur 86, Flur-
stlicke 5 und 7 in einem Abstand von 100 m parallel zur StraRen-
begrebzungslinie der "LinnertstraRe", die StraBe "Gausepatt"
Flur 86, Flurstiick 9 ilberquerend und in gerader Fortflhrung bis
ca. 30 m tief in das Grundstiick Flur 86, Flurstiick 10 hinein,
weiter in sildwestlicher Richtung parallel zum "Gausepatt Weg' *
mit einem Abstand von 30 m durch die Grundstiicke Flur 86, Flur-

sticke 10, 13 und 11 bis zum "Neustrifer Abzugsgraben", von hier

in ndrdlicher Richtung entlang des "NeustrfRer Abzugsgraben"

bis zum Ausgangspunkt.
Der Freistreifen von 100 m ehtlang)der B 51 und der "Linnert-

straRe" ist wie folgt zu begriinden:

Nach ErSrterung mit der Stadt Diilmen und dem Gewerbeauf-
sichtsamt Coesfeld, soll ein 100 m Freistreifen entlang
der B 51 und der "Linnertstfaﬁe" spdter fir die Ansied-
lung von nicht stérendem Gewerbe verplant werden. Die Aus-
weisung fiir diesen Zweck bleibt einem spiteren Planver-(

)
fahren Uberlassen.

Art und MaR der baulichen Nutzung:

In seinem rdumlichen Geltungsbereich setzt dieser qualifizierte
Bebauungsplan Art und MaB der baulichen Nutzung verbindlich
fest. Das Gebiet wurde gemiB § 4 BauNVO als WA-Gebiet ausge-
wiesen, entsprechend der Ausweisung des Fldchennutzungsplanes,
wobei allerding die Bauweise und die Ausnutzung unterschiedlich
festgesetzt ist. . EPo R a



ErschlieBung:

Das Baugebiet wird {iber den "Gausepatt" bzw. der "Gausepatt"
mit Anbindung an die K 17 (Borkenberge StraRe) und der "Lin-
nertstrake" (K 17n) erschlossen.

Der innere Teil des Plangebietes wird durch eine StichstraRe,
die von dem Gausepatt ausgeht und Wegeverbindungen erschlos-
sen.

Parkgelegenheiten sind ausreichend eingeplant.

Nach erfolgter Vermessung und Uberfiilhrung der Verkehrsfl&chen
auf die Stadt DiUlmen, wird diese je nach Erfordernissen die
ErschlieBungsmafBnahme durchfilhren.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung mit Strom erfolgt liber das Netz der Vereinigten
Elektrizitdtswerke. Die Hduser sollen mit Erdkabeln ange-

- schlossen werden. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch

die Firma Gelsenwasser GmbH.

Die AbwaSSerentsorgung erfolgt nach dem Ausbau {iber das
stddtische Kanalnetz, das an die Kldranlage angeschlossen
wird. Die Fldchen sind im Generalentwdsserungsplan des Orts-
teils Hausdilmen enthalten. Die noch erforderlichen Wasser-
versorgungs- und Kanalisationsanlagen werden nach genehmigten
Pldnen gem. § 45 LWG bis iur Fertigstellung der anzuschlies-
senden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt. Die Wasser-
versorgung des Gebietes wird ausreichend mit Versorgungs- und
Peuerléschdﬁuck Uber das &ffentliche Netz durch die Gelsen-
wasser AG sichergestellt. Die anfallenden Abfallstoffe wer-
den nur in den daflir zugelassenen Anlagen gem. § 4 Abs. 1
AbfBG abgelagert.

»

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Im Bebauungsplangebiet werden Bodenordnungsmafnahmen auf
freiwilliger Basis mit den beteiligten Grundstiickseigen-
tlimern angestrebt. Sollte eine Einigung auf freiwilliger



6.

Basis nicht m&glich sein, so werden folgende Bodenordnungs-

malnahmen angeordnet.
a) Umlegung gem. S§§ 45 - 75 BBauG

b) Grenzregelung gem. S§§ 80 - 84 BBauG
c¢) Enteignung gem. §§8 85 - 112 BBauG.

Kosten der MaRnahme:

Folgende iUberschldglich geschdtzte Kosten werden bei der (

Realisierung dieses Planes entstehen:

a) Grunderwerb ca. 55.000,00 DM

b) Kanalbau - ca. 320.000,00 DM

c) StraRen- und " ca. 310.000,00 DM
Wegebau : :

d) Beleuchtung | ca. 40.000,00 DM

e) Sonstiges ca.  5.000,00 DM

Gesamtkosten: ca. 730.000,00 DM

In dem Betrag flir den Kanalbau sind lS0.000,00 DM fir ein
Kastenprofil enthalten, das zur Entwidsserung der gewerblichen
Baufldchen entlang der StraRe "Gausepatt" erforderlich ist.

Aufgestellt:

Diilmen, den 13. 10. 1976
Dez. IV-61

gez. Sobirey



