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Diese Planausfertigung ist hinsichtlich der Festsetzungen identisch y
it dem am 19.05.2011 als Entwurf beschiossenen, i der Zeit vom Y, =
14.06.2011 bis 15.07.2011 dffentich ausgelegten und nach dem )
Beschuss dor Siadverorinetenversammiung vom 20102011 o /5 .
anderten und erganzlen Bebauungsplan Nr. 11/1 Borkener StraBe/ [3
Westhagen*.
Dilmen, 02.11.2011  gez. Leushacke Stadtbaurat
Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige R
(Stand des L\egerschaﬁskalastevs

dor e .
) und die Redundanzfreiheit der Pla-
Coesfeld,

Die Aufstellung des
dor Stack Diimen am 13.03.2008 gema § 2 e phd Baugesetzbuches (BauGB) be-
schioss

Dilmen, 20.03.2008

gez. Pittmann gez. Heilken
Birgermeister Schriffinrer

vom 13.03.2008 ist
o 251032008 gemaB § 2 u) BauG orstbich bokan Gemach! worden.

Dilmen, 11.04.2008

gez. Leushacke
Beigeordneter

Die Botaigung der Offentiichkeit an der Bauleitplanung geméB § 3 (1) BauGB hat
am 28.06.2010 Darlegung und

Dilmen, 03.08.2011

gez. Leushacke
Stactbaurat

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gemas
§2 (1) BauGB am 19.05.2011 beschlossen und gemaB § 3 (2) BauGB zur Offenle-
gung mit Begriindung zur dffentichen Auslegung bestimmt.

Dilmen, 30.05.2011

2 Meerkamp

gez. Stremlau
Birgermeisterin Lhttonrer

Dieser Bhauungslan it zugohiiger Begrincung it gor& §.3 (2) Bauh n dor
Zeitvom 14063011 b ainsahioBln 15.07.2011 Sentich ausgelegen

Die Auslegung, sowie der Hinweis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, wurde am
30.05.2011 ontsiiblich bekannt gemacht.

Dilmen, 03.08.2011

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Behdrdenbeteiligung gemé § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 14.06.2011 bis
einschiieBlich 15.07.2011 statigefunden.

Dilmen, 03.08.2011

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Dies am 20.10.2011
goma § 10 Bav Pt Zeitbanki gatondon Fassung as Satung be-
schiossen worden.

Dilmen, 24.10.2011

gez. Meerkamp
Schriftihrer

gez. Stremlau
Birgermeisterin

Der Beschluss dber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Gffentichen Ausle-
jung sind am 31.10.2011 gema § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden
Fassung ortsiblich bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit zugehdriger Begriindung zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten.
Mit dieser Bekanntmachung titt der Bebauungsplan in Kraft.

Dilmen, 02.11.2011

gez. Stremlau
Birgermeisterin

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1)

n Zahl der Vollgeschosse (Hochstma)
04 Grundfiachenzahl
THmax.65m  Traufhghe (HochstmaB) (iV.m. textl. Festsetzungen 1.22)

FHmax. 115m  Firsthhe (HochstmaB) (i.V.m. textl. Festsetzungen 1.2.4)

THmax.  Traufhhe als Hochstma aber Normal Null @.NN) (i.V.m.
725m@NN  textl. Festsetzungen 1.2.2)
ety Truththo als Hichstmag bor Nomal Null (LNN) L.

789mur

text. Festsetzungen 1.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A nur Doppelhauser zulassig
—_— Baugrenze
_— Bauiinie
Sonstige Festsetzungen

mm mm mm g Genze des réumiichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes
~e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW L.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

s Satteldach
wo Walmdach
450 Dachneigung (Hochstma)
-« Firstrichtung (verbindiich) (i.V.m tex!. Festsetzungen 2.1.1)

Sonstige Darstellungen

2 Flur
- Flurstiicksnummer
e——  Flursticksgrenze
16.00 Masizahl
o Hohenangabe m Gber NN
P Vorhandene Gebaude und Anlagen

B3 Vorgartenfiache
08

Flachen mit Lamvorbelastung (siehe Kennzeichnungen und
Hinweise)

Q@ P Immissionspunkt (siehe Kennzeichnungen und Hinweise)
Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen
1. Bei Konnen Bodenfun-

de, Maverwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaler ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, LWL- Archaologie far Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster
(Telefon 0251/ 591-8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSChG).

2. Die Beseii autd lenden
chtet sich - Sowet herss kene gosondrte Feslsellungen bestehen — nach
§512 LWG 1 m ot bilchen Enwassorumgesatoung.

3. Das Plangebiet ist in Teilbereichen aufgrund der von der Borkener StraBe
ausgehenden Verkehrsgerausche sowie durch unmittelbar angrenzende of-
fentiche Parkplatze durch Larmeinwirkungen in einer Hhe vorbelastet, die die
entsprechenden Orientierungswerte gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005 (.Schall-
schutz im Stadtebau’, Deutsches Institut fir Normung 2002) fir aligemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB (A) nachts tberschreiten.

Dis emitsen Beurtelingspogel r enzolne im Plangrunciss gekennzeich-
nete

und Lérmpegelbereiche o DI 4108 - Sohalacauts i Hochba - unt e
sich aus dieser Norm ergebenden Anforderungen an die Ausfihrung der nach
auflen abschiieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind in der nachfol-
genden Tabelle zusammengestelt:

i [raBgebichor [ampeger [Erioraer

missions- (18005 in GBA |AuBeniarmpe- [oereich  [rendes Schalidamm-

lpunkt  [Tag Nach lgel nach DIN nach DIN (a8 der Auenwand-
Unnf4108 i BA) |4108  |fiachen nach DIN 4109

i B

[ 575 ) 7T v

I 590 505 60 o 30

1P o ) 53 57 ] 30

[ ) Al £ I 30

2 X 450 57 i 30

Die oben genannte DIN 4109 ~ Schallschutz im Hochbau- wird bei der Stadt
Dilmen, Fachbereich Stadtentwicklung, Overbergplatz 3, zur Einsicht bereit
gehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

fir das Land vom 14.07.1994 (GV NW
S.666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zurzeit geltenden
Fassung.

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256/SGV NRW 232) in der zurzeit geuenden Fatsug,

lanzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58) in der
2urzeit geftenden Fassung

1. Textliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

14 Artder baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sind gemaB § 1 Abs. 6 Bau NVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zuléssig.

12 MaB der baulichen Nutzung

124 In den mit WA 1 bezelchneten Gebieten
Wohngebaude zulés:
122 Dic maimal suissgon Traufhdhen sind im Plangrundris verbindih fesige-
setzt. Dabei ist die Traufhdhe in den mit WA 2 bezeichneten Gebieten das
Ma zwischen der Oberkante der zugeordneten Erschiie BungsstraBe und dem
Schnittpunkt der AuBenwandidche mit der Dachhaut. Ausnahmsweise st bei
Anbauten an bestehende Gebaude eine abweichende Traufhhe zuldssig,
wenn und soweit diese der Traufhthe des Gebaudebestandes entspricht.
In den mit WA 1 bezeichneten Gebieten ist die maximale Traufhdhe als
Schnitpunk dor AuBonwandiiache it der Dachhaut i m dber Normal Nul
(NN fest
123 Anemandevgrenzende Hauptgebéude sind mit einheiticher Traufhdhe auszu-
fhrer

héchstens zwei Wohnungen je

124 Dio masimal aulissigen Firsthdhen sind im Plangrncriss verbindich fesige-
setzt. Dabei ist ie Firsthhe in den mit WA 2 bezeichneten Gebieten das Maf

2wischen der Oberkante der zugeordneten ErschiieBungsstrage und dem

hochsten Punkt der Dachflache.

In den mit WA 1 bezeichneten Gebieten ist die maximale Firsthdhe als

héchster Punkt der Dachfiéche in m ber Normal Null (.NN) festgesetzt.

13 Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen

Geschlossene sowie offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind in den im
Bereichen nicht zulassig.

2 Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 BauO NRW i.V.m
§ 9 Abs. 4 BauGB

21 Dicher

211 Die zulassigen Dachformen, Dachneigung und Firstrichtungen die
Hauptbaukdrper im Plangrundss vesbnclch fasgesetzt, Vo der Daclorm,
ichtung kann fir untergeordnete Vor- und Anbavten abge-

212 Goneigte Dacher sind mit Ziegel oder Betondachptamnen cinzudcken oder
flachendeckend zu bepfianzen. Glénzende Materialien sind unzulassig. Win-
tergarten, Terrasseniiberdachungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

21.3 Aneinandergrenzende Dacher miissen gleiche Neigung, Material und Farbe
erhalten. Dies gt nicht, wenn eines der aneinandergrenzenden Dacher eine
flachendeckende Bepflanzung (Griindach) erhét.

2.4 Die Gesamiiange aller Dachaufbauten und —einschnitte darf maximal 7 der

rauflange der zugehdrigen Dachflache betragen.

215 Dachaufbauten sind nur in der ersten Geschossebene der unter geneigten
Dachfiachen errichteten Aufenthattsraume zulassig.

22 Fassaden

221 Alle AuBenwandflachen sind in Verblendmauerwerk oder in Putz zu erstellen.
Dies git onisprechend auch i offene und goschlossene Garagen (Carports).
a hift

in anderen

2 Flachen der
Materialien ausqelunn werden.

223 Die Fassaden aneinandergrenzender Gebaude missen einheftiches Material
und einheitiche Farbe erhalten.

23 Einfriedigungen
it Ausntms von 600 m

i die
je Grundstick und n 2,00 m nicht Gberschreiten mmem i ot s He.
o suassig, ndie 2 Sichernal MaschandrahtzAune dingesetzt worden Kormen-
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