Gestaltungssatzung fir die Innenstadt von Diilmen

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flrr das Land Nordrhein-Westfalen vom
17.04.1994 (GV. NRW. S. 666) und des § 86 Abs.1 Nr.1 und 2 der Bauordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt DUImen in ihrer Sitzung am 14.07.2011 die 1. Anderung der Gestaltungssat-
zung vom 18.12.2008 beschlossen:

Praambel

Ziel der Satzung ist es, die stadtebauliche und geschichtliche Bedeutung der Diilme-
ner Innenstadt mit ihnrem historischen Stadtgrundriss, der weitestgehend einheitlichen
Bebauung aus der Wiederaufbauphase der 1950er und 1960er Jahre, den engen
Gassen und kleinen Platzen sowie pragenden Grinstrukturen zu schiitzen und be-
hutsam weiterzuentwickeln. Zur Steuerung der gestalterischen Entwicklung werden
daher durch diese Satzung fir den im Geltungsbereich erfassten Bestand an Ge-
bauden und Freiflachen sowie flr entsprechende NeubaumaBnahmen besondere
gestalterische Anforderungen erlassen.

Neubauten, bauliche Verdnderungen, Umbauten und Erweiterungen sowie Werbe-
anlagen muissen bei ihrer duBeren Gestaltung (Form, MaBstab, Gliederung, Werk-
stoff und Farbe) das Stadtgefiige und die Eigenart des StraBenraums berlcksichti-
gen und sich damit in die ihre Umgebung pragende Bebauung einfligen. Verande-
rungen im Bestand haben die aufgefiihrten Gestaltungsmerkmale zu berlcksichti-
gen.

Auf Gebaude, Gebaudegruppen sowie sonstige bauliche Anlagen und Freirdume von
geschichtlicher, kinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung ist hierbei besondere
Racksicht zu nehmen. Dies gilt vor allem far den Erhalt und den behutsamen Um-
gang mit den Ziegelfassaden aus der Wiederaufbauphase, die trotz ihrer teilweise
vollzogenen Uberformung im Erdgeschossbereich weiterhin das Stadtbild deutlich
pragen.

Bauvorhaben in der Umgebung der in der Anlage 2 dieser Satzung aufgefiihrten
Baudenkmaler missen in der Wahl des Materials, in der handwerklichen Ausflihrung
sowie in ihrer Form und Farbe so angepasst werden, dass das Erscheinungsbild der
Denkmaler nicht beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten,
dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe, Lichtwirkung und Gliederung das
Erscheinungsbild der Grundstiicke und baulichen Anlagen sowie das Erscheinungs-
bild der sie umgebenden baulichen Anlagen, das Orts- und StraBenbild oder den
stadtebaulichen Charakter nicht stéren.

Durch die Regelungen dieser Satzung werden auch MaBnahmen genehmigungsbe-
durftig, die sonst keiner Baugenehmigung bedirfen. Dies sind Vorhaben nach § 65
Abs. 1 Nr. 33-36 und nach § 65 Abs. 2 Nr.2 BauO NRW. Demnach ist die Anbringung
von Werbeanlagen und Warenautomaten sowie die Anderung der auBeren Gestal-
tung durch Anstrich, Verputz, Verfugung, Dacheindeckung, Solaranlagen, durch Ein-
bau oder Austausch von Fenstern und Tlren, Austausch von Umwehrungen sowie



durch Bekleidung und Verblendungen durch diese Satzung nun ebenfalls genehmi-
gungspflichtig.

Die am 12. 06. 2008 durch den Bau und Umweltausschuss der Stadt Dulmen be-
schlossene Gestaltungsfibel ist Leitlinie und Begriindung dieser Satzung (Anlage 2).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungssatzung gilt fir alle Grundstlcke, die in dem im anliegenden Plan
(Anlage 1) abgegrenzten Bereich der Innenstadt Dilmens und an den im Folgenden
aufgeftihrten StraBen liegen. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.
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Anlage 1 zur Satzung:
Raumlicher Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fiir die Innenstadt von Dilmen

. StraBenliste:
- Am SchloBgarten, nur nérdliche Grundstiicke und Kreuzkirche
— Barenstiege



BergfeldstraBe zwischen MinsterstraBe und Adolf-Kolping-StraBe einschlie3-
lich Haus Nr. 2

Borkener StraBBe zwischen Lidinghauser StraBe und HeidelohstraBe
Brokweg zwischen Borkener StraBBe und einschlieBlich Haus Nr. 4, bzw. Nr. 5
Bult

CharlevilleMézieresPlatz

Coesfelder StraBBe zwischen MunsterstraBe und Plusch
Domanenrat-Kreuz-StraBe

Elsa-Brandstrém-StraBe zwischen Lidinghauser StraBe und Hohe StraBe,
bzw. einschlieBlich Haus Nr. 28

Haltener StraBe zwischen Lidinghauser StraBe und Sidring, bzw. Mlhlenweg
Kirchgasse

Kdnigswall

Kotteréde

Kreuzweg zwischen MinsterstraBe und Vornefeldweg einschlieBlich Haus Nr.
5

Lohwall

Lidinghauser StraBe zwischen Borkener StraBBe und einschlieBlich Kreuzkir-
che, bzw. Haus Nr. 60

Ludwig-Wiesmann-StraBe zwischen Nonnenwall und einschlieBlich Haus Nr. 3
Markt

Marktgasse

MarktstraBBe

Mihlenweg zwischen Halterner StraBe und Am SchloBgarten, nur éstliche
Grundstlcke

MunsterstraBe zwischen Lidinghauser StraBe, einschlieBlich Haus Nr. 60,
bzw. 61

Nonnengasse

Nonnenwall

Nordring

Ostring

Overbergplatz

OverbergstraBBe zwischen Lohwall und Plusch

Peppermihl zwischen Siidring und Ende Grundstiick Stidring 21

Plusch, nur 6stliche Grundstiicke

Probst-Dimpelmann-Weg

Rathausgasse

SchloBgasse

SchloBstraBe

Schulgasse

Sadring

Tibergasse

TiberstraBe zwischen Coesfelder StraBBe und einschlieBlich Haus Nr. 53
ViktorstraBe

VollenstraBe

Vornefeldweg

Westring

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich i
Die Satzung qilt fir die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie fir Werbe-
anlagen und Warenautomaten im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 BauO NRW. Durch
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diese Satzung wird gem. § 65 Abs. 2 Nr. 2 BauO NRW die Anderung der duBeren
Gestaltung durch Anstrich, Verputz, Verfugung, Dacheindeckung, Solaranlagen,
durch Einbau oder Austausch von Fenstern und Tiren, Austausch von Umwehrun-
gen sowie durch Bekleidungen und Verblendungen genehmigungspflichtig. Ebenso
wird flr genehmigungsfreie Werbeanlagen und Warenautomaten gem § 86 Abs. 2
Nr. 1 BauO NRW eine Genehmigungspflicht eingefiihrt.

§ 3 Fassaden und Fassaden6ffnungen

(1) Erd und Obergeschosse sind im Sinne eines Gesamtbauwerks gestalterisch auf-
einander abzustimmen. Die Gliederungselemente missen auf den Architektur-
rhythmus sowie auf den MaBstab und die Proportionen des Gesamtgebaudes ab-
gestimmt werden. Hinweise fiir die Gestaltung der Erdgeschosszone kdnnen die
Gliederung der Obergeschosse oder die urspringlichen Bauakten geben. Der Zu-
sammenhang zwischen Erdgeschoss und Obergeschoss darf nicht durch die
bauliche Gestaltung, durch Werbung oder Anstrich gestért werden, soweit dies
nicht historisch, d.h., durch die urspriingliche Gestaltung bei erstmaliger Herstel-
lung des Gebaudes, begriindet ist.

(2) Fir die Gestaltung der vom 6ffentlichen StraBenraum aus einsehbaren Fassa-
den sind ausschlieBlich die Materialien Ziegelstein/Klinker, Sandstein und Glas
zulassig. Ausnahmsweise ist die Gestaltung der Fassadenflachen in Putz zulas-
sig, wenn und soweit dies der Anderung und Erneuerung zulassigerweise in Putz
hergestellter Fassadenflachen dient.

Die Farbgebung gliedernder Elemente ist auf die Fassadenfarbe abzustimmen.
Neue Fassaden und Schmuckelemente missen sich in Proportion, Farbe und
Material dem vorgefundenen Bestand angleichen. Materialien und Farben, die ei-
ne glanzende, eine grelle oder eine Signalwirkung ergeben, sind unzulassig.

(3) Die Verwendung von Rollladen vor Schaufenstern ist nicht zulassig. Rollgitter sind
zulassig.

(4) TUr und Fensterrahmen sind in Material und Farbton auf die Fassade abzustim-
men. Fensterteilungen sind konstruktiv auszufihren.

§ 4 Balkone

Im Bereich der an den &ffentlichen StraBenraum direkt angrenzenden Gebaudesei-

ten sind Balkone an folgenden StraBenabschnitten der Innenstadt unzulassig:

— MarktstraBe zwischen Coesfelder StraBe und Lidinghauser StraBe,

- TiberstraBe und Westring zwischen Coesfelder StraBe und Borkener StraBe,

— Coesfelder StraBBe zwischen MulnsterstraBe und Lohwall,

— Ladinghauser StraBe und Borkener StraBe zwischen Marienplatz und Loh-
wall,

— MunsterstraBe zwischen Kénigswall und Sudring,

— ViktorstraBe zwischen Marktplatz und Coesfelder StraBe sowie

- Tibergasse, Marktgasse und Rathausgasse.

§ 5 Dacher

(1) Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel und Betondachsteine im
Farbton rot, braun und anthrazit zulassig.

(2) Die Traufe mit vorgeh&ngter Rinne ist straBenseitig mit einem Vorsprung von
mindestens 0,25 Meter bis maximal 0,60 Meter herzustellen.

(3) Trauf und Firsthéhen sowie Firstrichtungen missen sich in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfligen.



(4) Dacheinschnitte sind auf der der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Ge-
baudeseite nur bis zu einer Breite von 3,00 m zulassig. Der Abstand des Dach-
einschnitts von der Traufe muss mindestens 3 Dachziegelreihen betragen. Zu-
satzliche Aufbauten (z. B. Gelander) sind unzuldssig.

(5) Die Breite der Dachgauben, Zwerchgiebel und der Dacheinschnitte, die zum 6f-
fentlichen StraBenraum liegen, darf in der Summe 60% der Dachbreite des Ge-
b&udes nicht Uberschreiten. Der Abstand dieser Bauteile zum First und Ortgang
muss in der Dachschrage gemessen mindestens 1,5 m betragen. Die senkrech-
ten Flachen der Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind mit Holz, Glas, Kupfer- o-
der Zinkblech zu verkleiden. Farblich an die Dacheindeckung angepasste Ton-
schindeln sind ebenfalls zulassig. Wird die Dachtraufe durch einen Zwerchgiebel
unterbrochen, ist dessen Giebelflache in Gestaltung und Material an die Gbrigen
Fassadenflachen des Gebaudes anzupassen.

(6) Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind nur zulassig, wenn sie als
In-Dach- oder Auf-Dach-Anlagen parallel zur Dachflache errichtet werden und die
Firstlinie nicht Gberschreiten. Auf der dem 6ffentlichen StraBenraum zugewandten
Dachflache missen Solar- und Photovoltaikanlagen als eine zusammenhéangen-
de Flache ausgebildet werden und einen Mindestabstand von 1,00 Meter zum
Dachfirst, zur Traufe und zum Ortgang einhalten.

§ 6 Vordacher, Kragplatten und Markisen

(1) Vordéacher, Kragplatten und Markisen sind nur im Erdgeschoss eines Gebaudes
zuldssig. Sie sind fir ein Gebaude in Form, Farbe und Material jeweils einheitlich
zu gestalten. Vordacher und Sichtblenden sind ferner an Hausern mit Arkaden
unzulassig. Feststehende Markisen sind unzulassig.

(2) Vordacher und Kragplatten dirfen héchstens 1,20 Meter vor die Gebaudefront
vortreten. Wenn und soweit Vordacher transparent gestaltet werden, kénnen die-
se bis zu 1,50 vor die Gebaudefront vortreten. Die Belange der Feuerwehr und
der Verkehrssicherheit bleiben unberthrt. Ausfahrbare Markisen dirfen maximal
2,00 Meter vor die Gebaudefront vortreten, soweit der Gesamteindruck des Ge-
baudes und das StraBenbild nicht beeintrachtigt werden.

(3) Vordacher, Kragplatten und Markisen missen einen Abstand von mindestens 40
cm zur seitlichen Gebaudekante einhalten. Dies gilt nicht fir Eckgeb&ude, wenn
das Vordach oder die Kragplatte umlaufend hergestellt werden soll.

(4) Vordacher und Kragplatten diirfen eine Gesamtbauhdhe von 0,30 Metern nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fUr transparent gestaltete Vordacher. Die lichte H6-
he (Laufh6he) muss unter Vordachern und Markisen mindestens 2,50 Meter
betragen, der Abstand zwischen Vorderkante und Fahrbahnkante mindestens
0,70 Meter.

(5) Konstruktive Kombinationen aus Vordach bzw. Kragplatte und Markise sind nicht
zuldssig.

(6) Materialien und Farben, die eine glanzende, eine grelle oder eine Signalwirkung

ergeben, sind unzulassig. Markisen missen eine textildhnliche, nicht glanzende

Oberflache haben.

§ 7 Aligemeine Vorschriften fiir Werbeanlagen und Warenautomaten
(1) Werbeanlagen und Warenautomaten sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Davon ausgenommen sind LitfaBsaulen, Aushangkasten und Schaukasten im
offentlichen StraBenraum.
(2) Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzulassig
a) bei aufdringlicher Wirkung, durch grelle Farben
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b) wenn Fassadenflachen, tragende Bauteile oder architektonische Gliede-
rungselemente — wie z. B. Fenster, Bristungsbander, Traufen, obere
Wandabschllsse, Gebaudekanten in stérender Weise bedeckt, bemalt o-
der Uberschritten werden.

(3) Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist blendfrei auszufthren. Blink, Wechsel
oder Reflexbeleuchtung sowie Lichtprojektionen auf AuBenwanden und auf den
Stadtboden, auBerdem in den Luftraum abstrahlende Licht und Laserstrahlen,
sind unzul@ssig.

§ 8 Ausschluss bestimmter Arten von Werbeanlagen

Als Werbeanlage sind ausgeschlossen:

a) Spannbander und Werbefahnen, soweit sie nicht flir besondere Veranstaltungen,
Schlussverkaufe u. a. voribergehend genehmigt werden;

b) Lichtwerbung mit Laufschriften;

c) Lichtwerbung durch Leuchtkérper, die in kurzen Abstédnden ein und ausgeschaltet
werden oder ihre Farbe wechseln;

d) Lichtwerbung durch Leuchtkérper, die bewegt werden oder deren Trager bewegt
werden;

e) Lichtwerbung mit Signalfarben;

f) fluoreszierende Werbung;

g) Wechselbildwerbung;

h) alle Arten von freistehenden Werbeanlagen, wie z.B. Werbeschilder, Pylone und
Werbetlrme. Davon ausgenommen sind bauaufsichtlich genehmigte Anschlagfla-
chen, wie z. B. LitfaBsaulen, Aushangkasten und Schaukéasten im 6ffentlichen
Raum.

§ 9 Einschrankung von Werbeanlagen auf Teile der baulichen Anlagen
(1) Werbeanlagen dirfen nicht auf mehrere Gebaude Ubergreifen.
(2) Unzulassig ist die Anbringung von Werbeanlagen:
a) oberhalb der Unterkante der Fenster oder Fenstertliren des 1. Oberge-
schosses, mit Ausnahme der unter § 10 (7) beschriebenen Werbeausleger;
b) an Toren und Einfriedigungen;
c) an Schornsteinen, Hauskaminen oder ahnlichen hochragenden Bauteilen.

(3) Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern auBerhalb der ErdgeschoBzone sind

unzulassig.

(4) Die Zweckentfremdung von Fenstern als Werbetrager durch dauerhafte Bekle-
bung von mehr als15% der Fensterflache oder MaBnahmen mit ahnlicher Wir-
kung (Ausnahmen sind z. B. UmbaumaBnahmen, Sonderverkauf und zeitlich be-
fristete Werbeaktionen) sind nicht zulassig. Das dauerhafte Abkleben von Fens-
tern der Obergeschosse ist nicht zulassig.

(5) Wenn Geschéaftsraume nur im Oberschoss untergebracht sind, kann eine Aus-
nahme von der Einschrankung von Werbeanlagen auf Teile der baulichen Anla-
gen (§ 9 (2a), (3) und (4)) zugelassen werden. An die Erteilung von Ausnahmen
sind im Hinblick auf Art und Umfang, H6he und Lange der Werbung sehr enge
MaBstabe anzulegen.

§ 10 Zulassige Ausfiihrung, Anbringung und Anzahl von Werbeanlagen

(1) Je Geschaftslokal ist nur eine Werbeanlage entweder an der Fassade, auf dem
Vordach oder im Schaufenster oder Eingangsbereich zulassig. Auf die Anzahl
sind mit Werbung beklebte Schaufenster nicht anzurechnen. Ist das Geschaftslo-
kal von auBen nicht eindeutig abgrenzbar, gilt der Bereich als Geschéftslokal, in
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dem sich Schaufenster befinden und hinter dem sich eine eigenstandige Ge-
schéftseinheit befindet.

(2) Werbeanlagen, die einseitig sichtbar sind, dirfen nicht starker als 0,20 Meter,
Werbeanlagen, die zweiseitig sichtbar sind, nicht starker als 0,30 Meter sein.

(3) Flachwerbeanlagen missen ohne Abstand, ganzflachig parallel zur Fassade an-
gebracht werden. Sie dirfen
a) bei einer Fassadengesamtbreite bis zu 10 Meter nicht héher als 0,50 Meter,

b) bei einer Fassadengesamtbreite zwischen 10 Meter und 15 Meter nicht héher
als 0,60 Meter,

c) bei einer Fassadengesamtbreite Uber 15 Meter nicht héher als 0,70 Meter sein.
Die Fassadengesamtbreite wird bei Eckhdusern fir die jeweilige StraBenseite an-
gesetzt.

(4) Auf Vordachern und Kragdachern sind nur Schriftziige mit einzelnen Buchstaben
ohne hinterlegtes Transparent zulédssig. Die einzelnen Buchstaben dirfen
a) bei einer Fassadengesamtbreite bis zu 10 Meter nicht héher als 0,40 Meter,

b) bei einer Fassadengesamtbreite zwischen 10 Meter bis 15 Meter nicht héher
als 0,50 Meter,
c) bei einer Fassadengesamtbreite Uber 15 Meter nicht héher als 0,60 Meter sein.

(5) Die Lange der Werbeanlagen darf h6chstens 60 % der Frontbreite des Ge-
schaftslokals (Definition s. §10 Abs.1) erreichen. Bei Einzelbuchstaben ist die
mafBgebende Flache die von den AuBenkanten aller Buchstaben umgrenzte Fl&-
che einschlieBlich der Flachen zwischen den einzelnen Buchstaben.

(6) Werbeanlagen, die quer in Arkadengangen angebracht werden, dirfen ein MaB
von 0,40 Meter in der H6he und 0,50 Quadratmeter in der Flache (einseitig ge-
messen) nicht Uberschreiten. Sie dirfen héchstens 2/3 der lichten Arkadengang-
breite in Anspruch nehmen und nicht die straBenseitige Arkadendffnung verde-
cken.

(7) Zusétzlich zu den Werbeanlagen unter § 10 (1) ist je Geschéftslokal (Definition s.
§ 10 Abs.1) nur 1 Werbeausleger zulassig. Ausleger missen senkrecht zur Fas-
sade angebracht werden; sie diirfen hdchstens bis zu 1,00 Meter vor die Gebau-
defront ragen. Die Transparent bzw. SchildgréBe darf 0,80 Quadratmeter nicht 0-
berschreiten.

(8) Ausleger durfen bei Gebauden mit zwei Geschossen - Dachgeschosse und zu-
rickspringende Staffelgeschosse nicht mitgerechnet - bis zur Unterkante der
Fensterbriistungen des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Bei héheren Gebauden dirfen Ausleger bis zur Unterkante der Fensterbriistun-
gen des 2. Obergeschosses angebracht werden.

§ 11 Sonstige Anlagen an Gebauden und Fassaden

(1) Im Bereich der dem 6ffentlichen StraBenraum zugeordneten Gebaudeseiten ist
das Anbringen von Antennen und Satellitenempfanger nur auf der Dachfléache in
farblich der Dachhaut angepasster Form zulassig.

(2) Technische Anlagen wie Klima, Be- und Entliftungsanlagen sind so anzubringen,
dass sie von 6ffentlichen StraBen und Platzen nicht gesehen werden kénnen.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig geman §§ 84 (1) Nr. 20 und 85 BauO NRW handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen die §§ 3 — 11 dieser Satzung verst63t. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaB § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbuBe geahndet werden.



§ 13 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Erganzende Hinweise:

1.

w N

Festsetzungen von Bebauungsplanen und Anforderungen aufgrund der Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes werden durch die Gestaltungssatzung nicht
berthrt.

Belange der Verkehrssicherheit und der Feuerwehr bleiben unberlhrt.

. Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum werden im StraBen und Wegegesetz des

Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) und in der Satzung tber Erlaubnisse
und Gebulhren fir Sondernutzungen an 6éffentlichen StraBen in der Stadt Dilmen
Sondernutzungssatzung vom 06.12.2001 in der jeweils geltenden Fassung gere-
gelt.

Die Stadt Dilmen beruft ein Sachverstandigengremium (Gestaltungsbeirat), wel-
ches die Genehmigungsbehérde bei der Durchfliihrung der Aufgaben berat, die ihr
nach dieser Satzung obliegen. Die Entscheidungsbefugnisse, die der Baugeneh-
migungsbehdrde nach dem Gesetz zustehen, werden durch diese Zusammenar-
beit nicht berlihrt. Die Entscheidungen des Gestaltungsbeirates dienen der Bau-
genehmigungsbehérde als Grundlage.

Abweichungen von dieser Satzung dirfen nur gestattet werden, wenn

a) Griinde des Wohles der Allgemeinheit die Abweichung erfordern, oder

b) die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fuhrt und die Abweichung die Zielsetzung dieser Satzung nicht
gefahrdet und sonstige 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.



