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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art und Mal3 der Baulichen Nutzung 1
Gewerbegebiefe 1.1
GE
(i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1
111
cl Industriegebiefe
(i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1
1-VI unzulassige Befriebs—und Anlagenarten
1-212 (i.V.m. textl. Festsetzungen1.1.1)
0.4 Grundflachenzahl
Baumassenzahl 1.1.2
Uberbaubare Grundsticksflache
Baugrenze
Verkehrsflachen
Verkehrsflachen
Strassenbegrenzungslinie
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
: 2,
Sonstige Festseftzungen
00 000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
g o o o g und sonstigen Bepflanzungen
G.V.m. textl. Festsetzung 2.)
—o—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o—e—e—e—o— Gliederung der Baugebiete nach Arf der Befriebe und Anlagen
(.V.m. textl. Festsetzungen1.1.1 3
E1 Abgrenzung unterschiedlicher Eingriffsflachen
- -Ef - (.V.m. textl. Festsetzung 5.)
iﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4.
Sonstige Darstellungen
—— Flurstucksgrenze
414 Flurstucksnummer
5.
\56.74

Hohenangabe uber NN

Immissionspunkf

Bemalung

Abstande zu Immissionsorten

vorhandene Gebaude und Anlagen

Boschung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der - unter Bezug auf stérempfindliche Nutzungen — raumlich untergliederten
Industrie- und Gewerbegebiete sind die im Bebauungsplangrundrifl jeweils vermerkten Be-
triebs- und Anlagenarten gema® § 1 Abs. 4 i. V. m Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Dabei
beziehen sich die genannten Nummern auf den Abstandserlass vom 06.06.2007 (siehe
Rechtsgrundlagen).

Ausnahmsweise sind gemall § 31 Abs. 1 BauGB Betriebs- und Anlagenarten der nachst
niedrigeren Abstandsklasse zuldssig, wenn nachgewiesen wird, da} der Immissionsschutz
sichergestellt ist. Dies gilt auch flir das Zusammenwirken mehrerer Emissionsquellen auf ein
zu schitzendes Gebiet.

Innerhalb der festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete sind gemall § 1 Abs. 5
Einzelhandelsnutzungen mit dem in nachstehender Sortimentliste benannten Warenangebot
nicht zulassig.

Bicher/ Zeitschriften/ Papier/ Schreibwaren/ Blroorganisation
Kunst/ Antiquitaten

Baby-/ Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik/ Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/ Optik

Einrichtungszubehor (ohne Maébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel

Uhren/ Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind — bei einer Breite der Flache von 3 m jeweils 3-reihige, im
Ubrigen 4-reihige - Anpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Wildgeholzen mit
einem Pflanzabstand von 1 m herzustellen. Dabei ist bereits vorhandener Bewuchs mit
einheimischen, standortgerechten Wildgehoélzen in die Anpflanzung zu integrieren. Die
Bepflanzung ist zu erhalten und bei natlrlichem Abgang artgleich zu ersetzen. Die
Bepflanzung kann fur Grundstickszufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 10 m je
Grundstuck unterbrochen werden.

Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze fur Personenkraftwagen sind in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise herzu-
stellen.

Nebenanlagen

Innerhalb eines Bereiches von 20 m zum duf3eren Fahrbahnrand der Weseler Stralde (L 551)
sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Innerhalb eines Bereiches von 20 m — 40 m zum aulieren Fahrbahnrand der L 551 sind
Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulassig, wenn und soweit Beeintrachtigungen der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 551 ausgeschlossen sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4. Das gesamte Plangebiet ist insbesondere aufgrund der von der Bahnlinie Wanne-Bremen aus-
gehenden Verkehrsgerausche durch Larmeinwirkungen in einer Hoéhe vorbelastet, die die ent-
sprechenden Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
Deutsches Institut fir Normung 1987, Uberschreitet. Diese Orientierungswerte (Wohngebiete bei
55 dB tags/45 dB nachts, Gewerbegebiete (Industriegebiete) bei 65 dB tags/ 55 dB nachts) wer-
den in den festgesetzten Gebieten sowohl tags als auch nachts Uberschritten.
Die auf Grundlage der DIN 18005 rechnerisch ermittelte Larmbelastung fir einzelne ausge-
wahlte Immissionspunkte (IP 1 bis IP 9) sowie die sich hieraus ergebende erhdhte Vorbelastung
des gesamten Plangebiets ist im Plangrundriss dargestellt. Zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen wird fur die Ausflihrung der nach auf3en abschliefienden Bauteile von Aufent-
haltsraumen auf die Anforderungen der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — hingewiesen.

Immissionspunkt IP 6
Art der Gl
baulichen Nutzung
Errechneter Quelle: Bahnlinie
Beurteilungspegel in dB Wanne-Bremen
tags (6.00 - 22.00 Uhr) 55
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 56
Quelle: Weseler Strale
tags (6.00 - 22.00 Uhr) 68
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 58
Anhaltswerte fiir Wohnraume (tagstiber) 35-40
Innenschallpegel in dB * Schlafraume (nachts) 30-35
ruhebedurftige Einzelbdros, 30-40
Unterrichtsraume u.a. (tags)
Bdros fir mehrere 35-45
Personen (tagstiber)
GroRraumbiiros, Gast- 40-50
statten u.a. (tagsuber)
Erforderliches Wohnraume (tagsiiber) 15
Ri;gltlerendes Schalldamm- Schlafréume (nachts) 25
der AuRenwandflachen ruhebediirftige Einzelbiros, 20
indB * Unterrichtsrdume u.a. (tags)
Biiros fir mehrere Personen 15
(tagsuber)
GroRraumbiros, Gast- 10
statten u.a. (tagsuber)

* Die Angaben entsprechen der VDI-Richtlinie ,Schalldd@mmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen - VDI 2719%, Verein Deutscher Ingenieure 1987.

RECHTSGRUNDLAGEN

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) in
der zur Zeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256/SGV NRW 232) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

“Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)”, Runderlass des Ministe-
riums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007 (V 3 — 8804.25.1).

Die Zuordnung von MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 1a Baugesetzbuch zu den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu

erwarten sind, wird wie folgt festgesetzt:

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Eingriffsflachen:

Zugeordnete Ausgleichsflachen

gewerbliche Eingriffsflache E1

3.843 gm einer von der Gemeinde bereit
gestellten Flache aulierhalb des
Plangebietes in der Gemarkung Dilmen-
Kirchspiel, Flur 75, Flurstick 117

gewerbliche Eingriffsflache E2

6.922 gm einer von der Gemeinde bereit
gestellten Flache aulderhalb des
Plangebietes in der Gemarkung Dilmen-
Kirchspiel, Flur 75, Flurstick 117

Planstralle 1

374 gm einer von der Gemeinde bereit
gestellten Flache aufierhalb des
Plangebietes in der Gemarkung Dilmen-
Kirchspiel, Flur 75, Flurstick 117

Planstralle 2

412 gm einer von der Gemeinde bereit
gestellten Flache aulierhalb des
Plangebietes in der Gemarkung Dilmen-
Kirchspiel, Flur 75, Flurstick 117

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, 48149 Mdunster, Broderichweg 35 (Telefon 0251 7 2105-252)
unverzlglich anzuzeigen. (§§ 15 und 16 DSchG)

2. Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach
§ 51 a LWG i.V.m. der ortlichen Entwasserungssatzung. Nach einem vorliegenden
Bodengutachten fir den ostlichen Teil des Plangebietes ist aufgrund der bestehenden
Bodenverhaltnisse und des teilweise hohen Grundwasserstandes eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht méglich.

3. Der Bebauungsplan enthalt die fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfest-
setzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen. Wenn und soweit
Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die
Anbaubestimmungen des § 25 (1) Satz 1 Nr. 1 Stralden- und Wegegesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (StrWG) nicht.

Davon unabhangig bedarf die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb eines 40m — Bereiches
entlang der L 551 “Weseler Strale” unter Bezug auf die textliche Festsetzungen Nr. 4.4 in jedem
Einzelfall einer Ausnahmegenehmigung bzw. der Zustimmung des StralRenbaulasttragers der
Landesstralle (Landesbetrieb Stralenbau, Niederlassung Coesfeld) gemal § 25/28 StrwWG NW.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand
des Liegenschaftskatasters: 09.12.2008) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld, 02.12.2010

gez. Bosken
Kreisobervermessungsrat

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Dilmen am 17.12.2009 gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.
Dulmen, 21.12.2009

gez. Stremlau
Blrgermeisterin

gez. Heilken
Schriftfiihrer

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 17.12.2009 ist am
30.12.2009 gem. § 2 (1) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Dilmen, 05.01.2010

gez. Leushacke

Beigeordneter

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
BauGB am 01.07.2010 beschlossen und gem. § 3 (2) BauGB mit Begrindung zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Dilmen, 02.07.2010

gez. Stremlau
Blrgermeisterin

gez. Heilken
SchriftfGhrer

Dieser Bebauungsplan hat mit zugehériger Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
09.08.2010 bis einschlieRlich 09.09.2010 o6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 30.07.2010 ortsliblich bekanntgemacht.

Dilmen, 14.10.2010

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 30.07.2010 bis ein-
schlief3lich 30.08.2010 stattgefunden.
Dilmen, 14.10.2010

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am 30.09.2010
gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung beschlossen
worden.

Ddlmen, 05.10.2010

gez. Stremlau
Blrgermeisterin

gez. Heilken
SchriftfUhrer

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind
am 06.10.2010 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung ortsublich
bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begrindung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ddlmen, 15.10.2010

gez. Stremlau
Burgermeisterin

Diese Planausfertigung ist hinsichtlich der Festsetzungen identisch mit der am
01.07.2010 als Entwurf beschlossenen, in der Zeit vom 09.08.2010 bis einschlief3lich
09.09.2010 offentlich ausgelegten und gem. § 3 (3)i. V. m. § 13 BauGB geanderten
und erganzten |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/5 “Buldern Nord-Ost - Teil
.

Dulmen, 08.10.2010

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Stadt Dulmen
l. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 03/5 “Buldern Nord-Ost, Teil II”
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