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Tagesordnungspunkt:

Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 01/4 "LinnertstraBe — Tejl II"

a)

Beratung und Beschluss iber Anregungen

b) Beschluss iiber die Begriindung

c)

Satzungsbeschluss

Zu a):

Beschlussentwiirfe:

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

1.

Den Anregung des Landrates des Kreises Coesfeld mit Schreiben vom
25.04.2001 wird beziiglich der Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens zur Aufhebung eines Gewdssers sowie zu Vorkehrungen innerhalb des
natirl ichen Uberschwemmungsgebietes entsprochen, beziiglich eines ergan-
zenden Hinweises zur Niederschlagwasserbeseitigung nicht entsprochen. Der
Hinweis zur Schmutzwasserbeseitigung wird zur Kenntnis genommen und dem
zustandigen Fachbereich zur Beachtung zugeleitet.

Der Anregung der RWE Net AG — Netzregion Westfalen - mit Schreiben vom
30.01.2001 und 27.04.2001 wird nicht entspr ochen.

Der Anregung des Staatlichen Umweltamtes Miinster mit Schreiben vom
12.02.2001 und 14.05.2001 und wird nicht entsprochen.

Den Anregungen des Forstamtes Miinster mit Schreiben vom 12.02.2001 und
25.04.2001 wird entsprochen.

Den Anregungen des Lippeverbandes Essen mit Schreiben vom 06.02.2001 und
23.07.2001 wird insoweit entsprochen, als ein Bereich im Umkreis von 300
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m zum Mittelpunkt der Betriebsstandorte der Zentralklaranlage als eine
Fléche geken nzeichnet wird, die durch Geruchsimmissionen der Klaranlage
vorbelastet ist.

PRIVATE EINWENDER:

1. Den Anregungen der Rechtsanwaltskanzlei Baumeister, Minster in Vertretung
der Eheleute Michaele und Dr. Martin Grote, Jutta und Dietmar Griefnow,
Ute und Franz-Josef Hennemann, der Frau Rheinhilde Fedeler sowie der Her-
ren Thomas Pastor und Norbert Schmiing, zusammengeschlossen als Interes-
sengemei nschaft Koppelbusch 47 bis 53 mit Schreiben vom 03.05.2001 wird
nicht entsprochen.

2. Die Anregung des Herrn Heinrich Busch mit Schreiben vom 03.05.2001 (Post-
ei ngang) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

ZUu aj:

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3
(2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 09.04.2001 bis einschlieBlich
09.05.2001 und im Rahmen der Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 15.01.2001 bis einschlieBlich 15.02.2001
vorgebrachten Anregungen sind der nachfolgenden Abwdgung unterzogen worden.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

zu 1.:
Landrat des Kreises Coesfeld mit Schreiben vom 25.04.2001 (Anlage 1)

Seitens des Fachdienstes "Niederschlagwasserbeseitigung" wird angeregt, ei-
nen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass das Niederschiagwasser
von den an Gewdssern angrenzenden Gewerbegrundstiicken nur in die 6ffentli-
chen Entwdsserungseinrichtungen abgeleitet werden darf.

Das mit dem Kreis Coesfeld im Verlauf des Planverfahrens abgestimmte Entwds-
serungskonzept sieht u. a. vor, das auf den hier betreffenden Gewerbegrund-
stiicken anfallende (unverschmutzte) Niederschlagwasser in einem offenen Mul-
densystem zu sammeln und vor einer zentralen Einleitung in den NeustraBer
Graben einem hieran angrenzenden Regenklar- und Regenriickhaltebecken zuzu-
Teiten. Dieses Entwdsserungskonzept wird durch entsprechende Festsetzungen
des Bebauungsplanes zugunsten eines Standortes fiir ein Regenkldr- und Regen-
rickhaltebecken, zur Herstellung der Entwasserungsmulden und insbesondere
auch Gber die ausdriickliche Verpflichtung zur Einleitung des Niederschlag-
wassers in das Muldensystem planungsrechtlich sichergestellt. Dariiber hinaus
grenzt der Bebauungsplan mit flachenhaften Festsetzungen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft samt-
liche Gewerbe- und Industriegebiete gegeniiber dem Tiberbach als hier betrof-
fenem Gewdsser in einer Mindestbreite von 10 m rdumlich ab.

Da der geforderte Hinweis sich falschlicherweise auf eine Grenzlage von Ge-
werbegrundstiicken zu Gewdssern bezieht und zudem inhaltlich nicht weiter
reicht als die bereits festgesetzte Verpflichtung zur Einleitung des Nieder-
schlagwassers in das Muldensystem als &ffentlicher Entwdsserungseinrichtung,
sollte letztlich auch zur Vermeidung von Missverstindnissen auf eine Uber-
nahme dieses Hinweises in den Bebauungsplan verzichtet werden.
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Aus Sicht des Fachdienstes "Oberfldchengewdsser" des Kreises wird darauf
hingewiesen, dass der im Plangebiet verlaufende Graben nach Abstimmung der
Stadt Diilmen aufgehoben werden soll, die entsprechenden Antragsunterlagen
fir das dazu erforderliche Verfahren auf Grundlage des § 31 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) jedoch noch nicht vorligen. Dabei handelt es sich um den in ei-
ner Entfernung von 100 m bis 150 m zur StraBe "Gausepatt" verlaufenden Gra-
ben, der értlich nur noch in Abschnitten als solcher erkennbar ist und nur
noch durch oberflachig abflieBendes Niederschlagwasser gespeist wird, den-
noch aber nach Auffassung der oberen Wasserbehdrde rechtlich als Gewisser
(Wasserlauf Nr. 57) einzustufen ist.

Das 1in den Bebauungsplan integrierte und durch entsprechende Festsetzungen
gem. § bl a Landeswassergesetz (LWG) konkretisierte Konzept zur Nieder-
schlagwasserbeseitigung sieht u. a. eine Inanspruchnahme dieser Grabenpar-
zelle bzw. der hieran angrenzenden Flichen fiir die Sammlung und Ableitung
des auf den benachbarten Baugrundstiicken anfallenden unverschmutzten Nieder-
schlagwassers in einem offenen Muldensystemen vor. Da der rechtliche Status
des Grabens als Gewdsser einer Umsetzung dieses Entwdsserungskonzeptes ent-
gegensteht, ist die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens zur
formlichen Aufhebung des Gewdssers erforderlich. Nach dem zuvor angesproche-
nen Abstimmungsgesprach, in dem das beschriebene Entwdsserungskonzept die
Zustimmung der betroffenen Wasserbehdrden gefunden hat, ist davon auszuge-
hen, dass das entsprechende Verfahren gem. § 31 WHG kurzfristig durchgefiihrt
werden kann. Im Hinblick darauf, dass fir die Herstellung der sonstigen Ent-
wasserungsanlagen weitere wasserrechtliche Verfahren erforderlich sind, wer-
den die jeweiligen Antragsunterlagen zweckmiBigerweise gemeinsam und zeit-
gleich durch ein Ingenieurbiiro erarbeitet. Nach dessen Auskunft ist noch vor
dem vorgesehenen Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan mit einer Antrag-
stellung zu rechnen.

Da der Abschluss des Aufhebungsverfahrens eine zwingende Voraussetzung fiir
die Rechtskraft des Bebauungsplanes darstellt, ist darauf hinzuweisen, dass
die hierfir maBgebliche 6ffentliche Bekanntmachung des unter c.) dieser Be-
schlussvorlage aufgefiihrten Satzungsbeschlusses erst nach einer Mitteilung
der zustdndigen unteren Wasserbehdrde iiber die rechtswirksame Aufhebung des
Gewdssers erfolgen kann.

Mit der Forderung, besondere Vorkehrungen in dem Teilbereich zu treffen, in
dem das natiirliche Uberschwemmungsgebiet (des NeustriBer Grabens), in priva-
te Grundstiicke, die fir eine Wohnbebauung vorgesehen sind, hineinragt, beab-
sichtigt der Kreis Coesfeld den Erhalt des bestehenden Retentionsraumes.
Gerade mit der Zielsetzung, Konflikte zwischen wasserrechtlichen Belangen
auf der einen Seite und privaten Nutzungsinteressen der Grundstiickseigentii-
mer bzw. - besitzer auf der anderen Seite zu vermeiden, setzt der Bebauungs-
plan den Bereich des natiirTichen Uberschwemmungsgebietes vollstandig als
Wasserflache mit entsprechender Zweckbestimmung fest, so dass damit bereits
die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, eine Bebauung oder andere funk-
tionswidrige Inanspruchnahme dieser-Fliche-zugunsten des angrenzend festge-
setzten allgemeinen Wohngebietes planungs- bzw. wasserrechtlich auszuschlie-
Ben. Insoweit die genannten Festsetzungen als planungsrechtliche Vorkehrun-
gen zum Schutz des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes zu verstehen sind,
wird der Anregung des Kreises Coesfeld durch den bisherigen Inhalt des Be-
bauungsplanes im Ergebnis entsprochen.

Der Hinweis auf die Anforderungen zum Nachweis der ordnungsgemdBen Schmutz-
wasserbeseitigung bezieht sich auf die wasserrechtlichen MaBnahmen zur Um-
setzung des Bebauungsplanes und ist insoweit fiir das Verfahren zur Aufste]-
lung des Bebauungsplanes ohne Belang. Zur weiteren Beachtung wird dieser
Hinweis dem fachlich zusténdigen Abwasserwerk zur Kenntnisnahme iibermittelt.



Zu 2.:
RWE Net AG — Netzregion Westfalen - mit Schreiben vom 30.01.2001 (Anlage 2)
und vom 27.04.2001 (Anlage 2a )

Nach dem von der RWE Net AG vorgelegten Planausschnitt befindet sich das an-
gesprochene informationstechnische Kabel in paralleler Lage zu der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Ferngasleitung der RWE Gas AG und damit vollstandig
innerhalb der als Verkehrsflache festgesetzten siidostlichen Verléngerung der
LinnertstraBe. Unter diesen Voraussetzungen muss davon ausgegangen werden,
dass die von der RWE Net AG geforderte Beriicksichtigung des Kabels bei wei-
teren Planungen bzw. BaumaBnahmen grundsdtzlich gewdhrleistet ist und es
keiner zusatzlichen planungsrechtlichen Sicherung der Kabeltrasse durch
Festsetzung eines Leitungsrechtes bedarf. Dariiber hinaus wird der vorliegen-
de Planausschnitt mit Darstellung der Kabeltrasse dem fiir tiefbauliche MaB-
nahmen im Bereich der LinnertstraBe zustandigen Fachbereich als Informati-
onsgrundlage zugeleitet.

Insoweit eine eigenstdndige — der Gasleitung entsprechenden - Festsetzung
des Informationskabels mangels entsprechender Rechtsgrundlage dem inhaltli-
chen Regelungsbereich eines Bebauungsplanes entzogen ist, kann jedoch der
konkreten Forderung der RWE Net AG nach "Ausweisung" des Kabels innerhalb
des Bebauungsplanes nicht entsprochen werden.

zu 3.:
Staatliches Umweltamt Miinster mit Schreiben vom 12.02.2001 (Anlage 3) und
14.05.2001 (Anlage 3a)

Den im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange
mit Schreiben vom 12.02.2001 vorgetragenen Anregungen des StUA zu den Belan-
gen "Abwasserbeseitigung" und "Gewdsserausbau, -unterhaltung" wurde bereits
mit dem als Entwurf beschlossenen Bebauungsplan in der Weise entsprochen,
dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes diesbeziigliche
Anregungen nicht mehr vorgebracht werden.

Mit seiner Stellungnahme zum 6ffentlich ausgelegten Planentwurf (Anlage 3a)
erkldrt das StUA, die zuvor — im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange (Anlage 3) - vorgetragenen immissionsschutz-
rechtlichen Bedenken nicht mehr aufrecht zu erhalten, wenn sichergestellt
sei, dass im westlichen und nordwestlichen Umfeld der Kldranlage keine Pro-
duktionsbetriebe sondern nur Betriebe ohne standige Arbeitsplitze (wie etwa
Speditionen, Baustoffhandel, etc.) angesiedelt wiirden. Die dabei angespro-
chenen Bedenken beziehen sich auf mégliche Beeintrachtigungen der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Industriegebiete aufgrund etwaiger Geruchsimmissionen
der durch den Lippeverband Essen betriebenen Zentralkléranlage.

Der Gesamtkomplex dieser-Kldranlage-gliedert sich in den &stlich des Tiber-
baches und damit auBerhalb des Bebauungsplanes gelegenen Standort zur Abwas-
serbehandlung sowie den innerhalb des Bebauungsplanes gelegenen und dort als
"Flache fiir die Abwasserbehandlung" mit der Zweckbestimmung "Klaranlage"
festgesetzten Standort zur Schlammbehandlung westlich des Tiberbaches. Da
die wesentlichen Teile der Abwasserbehandlungsanlage dem Stand der Technik
entsprechend eingehaust sind, verbleiben an diesem Standort als Hauptemissi-
onsquellen der Vorversauerungs-/Uberschussschlammeindicker sowie die
Nachkldrbecken, wihrend am Standort der Schlammbehandlung die Emissions-
schwerpunkte durch die Schlammentwdsserung und den Faulbehdlter gebildet
werden. In Abhangigkeit von der Menge der behandelten und vor Abtransport
auf dem Grundstiick zwischenzulagernden Schlammfrachten kann der Schlammsta-
pelplatz an der Siidwestseite dieses Standortes ebenfalls als Geruchsquelle
hetrachtet werden. In diesem Zusammenhang ist erlduternd darauf hinzuweisen,
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daB die dortige Anlage nur zu einem Teil der Behandlung der in der benach-
barten Abwasserbehandlung anfallenden Schlimme dient, sondern ihr zu einem
nicht unerheblichen Teil Fliissigschlamme externer Kldranlagen zur Behandlung
zugefiihrt werden. Intensitdt und Zeitraum der Geruchsimmissionen werden da-
her weniger durch den ordnungsgemédBen und kontinuierlichen Betrieb der Zen-
tralklaranlage als vielmehr durch den Umfang und den Zeitpunkt des An- und
Abtransportes der von auBerhalb angelieferten Kldrschlimme bestimmt.

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nachstgelegenen Bereiche des
Industriegebietes befinden sich in einer Mindestentfernung von 100 m zu den
Nachklarbecken sowie in mindestens 150 m Entfernung zu den sonstigen Haupte-
missionsquellen. Die geringste Distanz zur duBeren Grenze des Schlammstapel-
platzes betrdgt etwa 50 m.

Nach der zur Ermittlung notwendiger Schutzabstande im Bauleitplanverfahren
regelmdBig zugrundezulegenden Abstandsliste zum Abstandserlass des Landes
NRW ist zwischen (reinen) Wohngebieten und Abwasserbehandlungsanlagen in der
hier relevanten GréBenordnung von bis zu 100.000 Einwohnergleichwerten (EGW)
ein Mindestabstand von 300 m erforderlich. Da es sich bei dem hier durch
mdgliche Geruchseinwirkungen betroffenem Gebiet nicht um ein (reines) Wohn-
gebiet sondern um ein Industriegebiet handelt und der Abstanderlass Abstinde
zwischen gewerblichen Betrieben unterschiedlicher Nutzung definitionsgemaB
ausklammert, ist jedoch die Abstandsliste auf die hier bestehende Immissi-
onssituation nicht unmittelbar und uneingeschrankt anzuwenden. Dennoch Tlas-
sen sich die ihr zugrundeliegenden Erkenntnisse iiber typische Immissionsein-
wirkungen gewerblicher Betriebe und Anlagen in Bezug zu der fiir die Beurtei-
Tung von Geruchsimmissionen in immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren einschldgigen und daher nach Auffassung des StUA anzuwenden Geruch-
simmissions-Richtlinie NRW (GIRL) setzen und insoweit gleichwohl in eine
sachgerechte Gesamtbewertung einbeziehen.

Nach den Ausfiihrungen des Abstandserlasses ist zunidchst davon auszugehen,
dass bei Einhaltung der in der Abstandsliste bezeichneten Mindestabstinde
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen in umliegenden
Wohngebieten bei bestimmungsgemdBem Betrieb der betreffenden Anlage nicht
entstehen, wenn diese dem Stand der Technik entsprechend betrieben wird. So-
weit bei den dort zugrundegelegten Mindestabstanden zur Beriicksichtigung des
hier relevanten Faktors Luftreinhaltung auf die — im Sinne eines vorwegge-
nommenen Sachverstdndigengutachtens - maBgebliche Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (-TA Luft-) sowie den darauf bezogenen Durchfiihrungser-
lass zuriickgegriffen wurde, kann entsprechend der dort konkretisierten
Grundsdtze fiir die Prifung bzw. Beurteilung von Geruchsimmissionen die
Schlussfolgerung gezogen werden, dass die Schutzbediirftigkeit eines im Ein-
wirkungsbereich einer geruchsemittierenden Anlage gelegenen Gebietes im we-
sentlichen von der Existenz bzw. der Zulassigkeit dortiger Wohnnutzungen be-
stimmt wird.

Da die Geruchsimmissions-Richtlinie~mit»1hrerrdifferenzierten»Fest]egung von
Immissionsrichtwerten (10 % Geruchstd./Jahr fiir Wohn-/Mischgebiete und 15 %
Geruchstd./Jahr fiir Gewerbe- und Industriegebiete) einen vergleichbaren Be-
wertungsmaBstab fir die Schutzbedirftigkeit unterschiedlicher Gebietskatego-
rien enthdlt, darf demnach zumindest gefolgert werden, dass Geruchsbeldsti-
gungen innerhalb eines als Industriegebiet festgesetzten Einwirkungsberei-
ches der betreffenden Klaranlagenstandorte auch bei signifikanter Unter-
schreitung des nach Abstandsliste bezeichneten Mindestabstandes von 300 m
nicht zu erwarten sind. Dies umso mehr, als die in Industriegebieten aus-
nahmsweise zuldssigen (betriebsbezogenen) Wohnnutzungen nach den Festsetzun-
gen des offentlich ausgelegten Planentwurfes im Hinblick auf die zuvor er-
lduterten BeurteilungsmaBstédbe in einem Bereich von 300 m zu den Mittelpunk-
ten der Hauptimmissionsquellen beider Kldranlagenstandorte nicht zuldssig
sind.



Unabhdngig von dem grundsédtzlich verminderten Schutzbediirfnis der im Umfeld
der Kldranlage festgesetzten und — durch generellen Ausschluss von Wohnnut-
zungen - eingeschrinkten Industriegebietes sind die konkreten standortbezo-
genen Ausbreitungsbedingungen der Geruchstoffstrome in die Gesamtbeurteilung
der Immissionssituation einzubeziehen. Dabei ist festzustellen, dass insbe-
sondere die in ndchster Entfernung zu den Emissionsschwerpunkten gelegenen
Teile des Industriegebietes sich in westlicher bis siidlicher Lage zu diesen
Emissionsorten und damit genau entgegen der regional vorherrschenden Haupt-
windrichtung befinden.

Da die in der Abstandliste bestimmten Schutzabstinde auf einer typisierenden
Betrachtungsweise basieren und insoweit die zuvor skizzierten Ausbreitungs-
bedingungen zwangsldufig unberiicksichtigt lassen, ist davon auszugehen, dass
die im Abstandserlass zugrundegelegte immissionsschutzrechtlich relevante
Zumutbarkeitsschwelle — selbst soweit sie dort auf die Schutzbediirftigkeit
von Wohnnutzungen bezogen ist — bei einer deutlichen Unterschreitung des
Mindestabstandes von 300 m nicht erreicht wird.

Entsprechend den Ausfiihrungen der stddtebaulichen Begriindung zum Bebauungs-
plan bleibt zusammenfassend festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung der
Schutzwiirdigkeit der im Umfeld der Kldranlage festgesetzten Industriegebie-
te, deren Abstand von mehr als 100 m zu den Emissionsschwerpunkten bei
gleichzeitig windabseitiger Lage nach den gemeinsamen Beurteilungskriterien
des Abstanderlasses und der GIRL Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Beldstigungen in der fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Umgebung
der Kldranlage realistischerweise nicht zu erwarten sind und insoweit durch
den Bebauungsplan keine im weiteren bewdltigungsbediirftigen Nutzungskonflik-
te begriindet werden.

Unabhdngig davon, dass der seitens des StUA geforderte Ausschluss von Be-
trieben mit "stdndigen Arbeitspldtzen" mangels entsprechender Rechtsgrundla-
ge dem Regelungsgehalt eines Bebauungsplanes entzogen ist, ldsst sich unter
den zuvor genannten Voraussetzungen kein sachlich begriindetes Erfordernis
dafiir erkennen, die gewerbliche bzw. industrielle Nutzung in einem Radius
von bis zu 300 m um die betreffenden Standorte der Kldranlage aus Griinden
des Immissionsschutzes in derartiger Weise zu beschrénken. Dabei sind die
Einwande des StUA auch insoweit zu relativieren, als zumindest bei den Be-
trieben (Speditionen und Baustoffhandel), die nach dortiger Auffassung kei-
nen immissionsschutzrechtlichen Bedenken unterliegen, nicht typischerweise
davon auszugehen ist oder etwa sichergestellt werden kann, dass die Aufent-
haltsdauer der dort beschiftigten Personen regelméBig geringere Zeitriume
als in anderen Betrieben einnimmt. Da weder nach immissionsschutz- noch nach
planungsrechtlichen Kriterien ein objektiv nachvollziehbarer Ansatzpunkt fiir
eine qualifizierte Abgrenzung der vom StUA beispielhaft benannten Betriebe
als eigenstdndige Betriebsart besteht, ist somit auch nicht erkennbar, ob
und in welcher Weise die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssi-
gen Betriebe den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beachtlichen Belangen
des Immissionsschutzes konkret entgegenstehen sollten.

Zu 4.:

Forstamt Minster mit Schreiben vom 12.02.2001 (Anlage 4) und 25.04.2001 (An-
lage 4a)

Die mit Schreiben des Forstamtes vom 12.02.2001 angesprochenen Wallhecke be-
findet sich in einem Griinzug, der das Plangebiet zwischen dem Koppelwiesen-
weg und des heute in Verldngerung der LinnertstraBe bestehenden Feldweges in
einer Entfernung von etwa 100 m bis 150 m zur StraBe "Gausepatt" durch-
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schneidet. Im Hinblick auf den erhaltenswerten Bewuchs der Fliche und der
mit ihm verbundenen sté&dtebaulichen Gliederungsfunktion setzt der Bebauungs-
plan den betreffenden Bereich auf seiner gesamten Linge und in einer Breite
von 24,0 m als "Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" fest. Beiderseits dieser Flache sind
die (riickwdrtigen) Baugrenzen der anschlieBenden Baugebiete hierzu in einem
Abstand von 5,0 m festgesetzt, so dass aufgrund der etwa mittigen Lage der
Wallhecke innerhalb des genannten MaBnahmenbereiches der seitens des Forst-
amtes geforderte Mindestabstand von 15 m zu den Baugrenzen eingehalten wird.
Insoweit nach den textlichen Festsetzungen iiber die Schutz, Pflege- und Ent-
wicklungsmaBnahmen hier u. a. der vorhandene Baum- und Strauchbewuchs zu er-
halten ist und nach den tatsdchlichen &rtlichen Gegebenheiten die Herstel-
tung einer den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechenden Entwisse-
rungsmulde innerhalb dieser Flache ohne Beschadigung des vorhandenen Bewuch-
ses durchgefithrt werden kann, wird den Bedenken des Forstamtes bereits durch
den offentlich ausgelegten Bebauungsplan entsprochen.

Zu b5.:
Lippeverband Essen mit Schreiben vom 06.02.2001 (Anlage 5) und 23.07.2001
(Anlage 5a)

Insoweit sich die Anregungen des Lippeverbandes auf die Geruchsemissionen
der von ihm betriebenen Klaranlage beziehen, wird auf die Begriindung des Be-
schlussentwurfes iiber die diesbeziiglichen Anregungen des Staatlichen Umwelt-
amtes und die dortigen Ausfiihrung zur Ermittlung und Bewertung der Immissi-
onssituation im Umfeld der Klaranlage unter a) Pkt. 3 dieser Vorlage verwie-
sen. Da demnach grundsdtzliche bewdltigungshediirftige Immissionskonflikte
zwischen den Standorten der Kldranlage und den angrenzend festgesetzten In-
dustriegebieten nicht zu erwarten sind bzw. durch entsprechende Einschrin-
kungen der baulichen Nutzung innerhalb des Industriegebietes vermieden wer-
den, besteht im Rahmen der planerischen Abwagung keine Veranlassung fiir die
Erstellung eines Geruchsgutachtens oder einer Anderungen der bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

In einem allgemeinen wie auch vom Lippeverband zum Ausdruck gebrachten In-
teresse daran, nachbarschaftliche Auseinandersetzungen iiber das Immissions-
verhalten der Kldranlage nach Méglichkeit zu vermeiden, erscheint es jedoch
unabhdngig von planungsrechtlichen Anforderungen angebracht, die nach Ab-
standerlaB des Landes NRW bzw. der zugehérigen Abstandliste im Schutzradius
von 300 m um den Mittelpunkt der Kl&ranlagenstandorte gelegenen Flichen un-
ter Hinweis auf etwaige Geruchsimmissionen gesondert zu kennzeichnen.
Aufgrund der Tatsache, daB der Lippeverband mit seiner Stellungnahme vom
23.07.2001 die Monatsfrist der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes um
nahezu 10 Wochen tiberschritten hat, ist eine férmliche Prifung der entspre-
chenden Anregungen gem. § 3 (2) BauGB nicht erforderlich. Aus dem o. g. In-
teresse und der daraus-resultierenden Ergédnzung des Bebauungsplanes sind die
betreffenden Stellungnahmen dennoch in die zur Beratung und zum BeschluB
vorliegenden Anregungen einbezogen worden. ’

Der Vollstdndigkeit halber sei darauf hingewiesen, dass das vom Lippeverband
mit Schreiben vom 06.02.2001 angeregte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwi-
schen den beiden Betriebsstandorten bereits in dem als Entwurf beschlossenen
und 6ffentlich ausgelegtem Bebauungsplan festgesetzt worden jist.



PRIVATE EINWENDER:

Zu 1.:

Rechtsanwaltskanzlei Baumeister, Miinster in Vertretung der Eheleute Michaele
und Dr. Martin Grote, Jutta und Dietmar Griefnow, Ute und Franz-Josef Henne-
mann, der Frau Rheinhilde Fedeler sowie der Herren Thomas Pastor und Norbert
Schmding, zusammengeschlossen als Interessengemeinschaft Koppelbusch 47 bis
53 mit Schreiben vom 03.05.2001 (Anlage 6)

Zundchst ist klarzustellen, dass das die vorliegende Stellungnahme der Kanz-
lei Baumeister sich inhaltlich eindeutig auf den Bebauungsplan Nr. 01/4
"LinnertstraBe — Teil II" und nicht - wie im Betreff des o. g. Schreibens
bezeichnet - auf den zeitgleich 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan Nr.
01/3 "LinnertstraBe — Teil I" bezieht.

Die seitens der Kanzlei Baumeister vorgetragenen Einwendungen richten sich
im Kern auf die Festsetzung einer Verkehrsfliche zugunsten einer Verldnge-
rung des Koppelwiesenweges, und der damit verbundenen Absicht, diese Er-
schlieBungsstraBe an die - ebenfalls durch Festsetzung des Bebauungsplanes
planungsrechtlich vorbereitete - Verlangerung der LinnertstraBe zu schaffen.
Dabei begriinden sich die Bedenken in der Annahme, dass eine derartige Er-
schlieBungskonzeption fiir die Erreichbarkeit der bestehenden Wohngebiete ei-
nerseits entbehrlich sei, andererseits jedoch der Zu- und Abgangsverkehr des
geplanten Industrie- bzw. Gewerbegebietes jenseits der LinnertstraBe den
Koppelwiesenweg nutzen kénnte und insoweit zu erheblichen Larmimmissionen
innerhalb der hieran angrenzenden Wohngebiete fiihren wiirde.

Zundchst ist unstrittig davon auszugehen, dass die nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes vorgesehene Verlangerung der LinnertstraBe im Hinblick
auf die besondere Leistungsfdhigkeit ihres bereits bestehenden Teilstiickes
westlich der StraBe Gausepatt einschiieBlich des Knotenpunktes mit der L 551
optimale Voraussetzungen fiir eine qualifizierte duBere ErschlieBung des ge-
planten Gewerbegebietes zu bieten geeignet ist, zugleich aber auch eine zen-
trale ErschlieBungsfunktion fiir eine den aktuellen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entsprechende Entwicklung der Wohnbauflichen am nérdli-
chen Ortsrand Hausdiilmens schaffen wiirde. Dabei basiert die festgesetzte
Verkehrsflache ihrerseits auf einer bereits langfristig bestehenden Darstel-
lung des bisher rechtswirksamen Fléchennutzungsplanes. Da aufgrund der Ent-
fernung der StraBentrasse zur nichstgelegenen Wohnbebauung von regelmiBig
mehr als 100 m eine Uberschreitung der gem. Beiblatt zur DIN 18 005 (Beriick-
sichtigung des Schallschutzes im Stddtebau) fiir allgemeine Wohngebiete zu-
grundezulegenden Orientierungswerte von 55 dB tags bzw. 45 dB nachts auch
unter unginstigsten Annahmen ausgeschlossen werden kann, ist zusammenfassend
festzustellen, dass die ErschlieBungskonzeption des Bebauungsplanes — soweit
sie die Verldngerung der LinnertstraBe betrifft — im Sinne einer sachgerech-
ten Abwdgung auf einer nachvollziehbaren stadtebaulichen Begriindung beruht
ohne zugleich Immissionskonflikte zu-Lasten der Einwender zu begriinden.

Ausgehend von der zuvor erlduterten hohen ErschlieBungsqualitat der Linnert-
straBe ist der strittige Netzschluss mit dem Koppelwiesenweg darauf gerich-
tet, diese Qualitdten zugunsten einer erhshten Erreichbarkeit der bestehen-
den und geplanten Wohngebiete zwischen der BorkenbergestraBe und der Lin-
nertstraBe nutzbar zu machen. Auch wenn die Einwender zutreffend darauf hin-
weisen, dass diese Gebiete bereits iiber das bestehende StraBensystem und
insbesondere die BorkenbergestraBe (K 47) an die Halterner StraBe (L 551)
und damit an das iiberértliche Verkehrsnetz angeschlossen sind, kann dabei
nicht unberiicksichtigt bleiben, dass die StraBen Perdekamp, Koppelbusch und
Gausepatt aufgrund ihres verkehrsberuhigten Ausbaus im besonderen Interesse
der dortigen Anlieger nicht zur Aufnahme von Durchgangsverkehren vorgesehen
und geeignet sind, wahrend die BorkenbergestraBe aufgrund ihrer verkehrs-
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rechtlichen Beschrdnkungen (Tempo-30-Bereich) und ihrer nach Westen gerich-
teten Streckenfiihrung insbesondere fiir die Fahrbeziehung zwischen Diilmen-
Mitte und dem 8stlichen Teil Hausdiilmens erkennbare Nachteile gegeniiber ei-
ner Wegefiihrung iiber die LinnertstraBe aufweist.

Unter diesen Voraussetzungen ist somit die Aussage der Einwender, es lage
auf der Hand, dass die Anwohner der betreffenden Gebiete kaum den Umweg Uber
die LinnertstraBe wéhlen wiirden und dass es auch zur ErschlieBung des neuen
Wohngebietes (siidwestlich des Koppelwiesenweges) des geplanten Netzschlusses
nicht bediirfte, unter Wirdigung der tatsdchlichen Gegebenheiten deutlich zu
relativieren. Vielmehr dréangt sich dieser Netzschluss nicht nur unter den
zuvor dargestellten Griinden sondern auch im Hinblick auf eine effektive Nut-
zung des vorhandenen Briickenbauwerkes iiber den NeustraBer Graben, den in
Veriangerung des Koppelwiesenweges bestehenden Feldweg und den - bei einer
Ausbaulange von etwa 180 m - verhdltnismaBig geringen Umfang des zusdtzli-
chen ErschlieBungsaufwandes in vielfdltiger Hinsicht auf. Dies letztlich
auch insoweit, als die Einwender den angesprochenen Feldweg z. T. zur riick-
wartigen ErschlieBung ihrer Grundstiicke in Anspruch nehmen und damit ihrer-
seits zumindest in Ansdtzen einen zusdtzlichen ErschlieBungsbedarf dokumen-
tieren.

Demgegeniiber ist die Annahme der Einwender, mit dem Netzschluss zwischen der
LinnertstraBe und dem Koppelwiesenweg wiirden insbesondere auch LKW Verkehre
aus und zu dem geplanten Gewerbegebiet angezogen bereits insoweit unbegriin-
det, als unter Beriicksichtigung der zuvor erlduterten Ausbaumerkmale und
verkehrsrechtlichen Beschrénkungen insbesondere aus Sicht des LKW Verkehrs
weder die BorkenbergestraBe noch etwa der Koppelwiesenweg aus bzw. in Rich-
tung Halterner StraBe eine attraktivere und damit realistische Alternative
zur Nutzung der LinnertstraBe bieten, wihrend die von den Einwendern konkret
angesprochene Fahrbeziehung in Richtung Siidosten mangels erkennbarer Fahr-
ziele weitestgehend bedeutungslos bleibt. Dariiber hinaus werden die qualita-
tiven Voraussetzungen fiir eine Befahrbarkeit des Koppelwiesenweges durch LKW
im wesentlichen auch durch die Dimensionierung des Briickenbauwerkes iiber den
NeustraBer Graben reduziert, dessen Tichte Weite von 6,50 m (bei Abzug der
fir FuBwege erforderlichen Flachen) einen Begegnungsverkehr zwischen LKW und
anderen Kraftfahrzeugen nicht oder nur unter Einschrankungen zuldsst.

Im Ubrigen aber darf nach der bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
zum Ausdruck gebrachten Zweckbestimmung des Koppelwiesenweges als Anlieger-
bzw. SammelstraBe fiir die benachbarten Wohngebiete berechtigterweise erwar-
tet werden, dass bei einer Realisierung des ErschlieBungskonzeptes mit der
Festlegung eines demgegeniiber angemessenen Ausbaustandards in Verbindung mit
geeigneten straBenverkehrsrechtlichen Steuerungs- und LenkungsmaBnahmen die-
ser zugedachten Zweckbestimmung tatséachlich entsprochen wird.

Da somit eine ErschlieBungsfunktion des Koppelwiesenweges fiir das geplante
Gewerbegebiet bereits durch die tatsdchlichen drtlichen Gegebenheiten, zu-
mindest aber im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ausgeschlossen wer-
den kann und insoweit auch die zu erwartenden Verkehrslidrmimmissionen auf
das in Wohngebieten typische und als solches zumutbare MaB beschrinkt blei-
ben, besteht fiir die von den Einwendern erhobene Forderung nach etwaigen
LarmschutzmaBnahmen oder einem Verzicht auf die betreffende Festsetzungen
zur Verlangerung des Koppelwiesenweges keine sachlich begriindete Veranlas-
sung.

Zu 2.:
Herr Heinrich Busch, Halterner StraBe 244, Diilmen, mit Schreiben vom
03.05.2001 (Posteingang) (Anlage 7)

Da das Schreiben des Herrn Busch keinerlei Aussage iiber die Griinde seiner
Bedenken gegen den Bebauungsplan beinhaltet und zudem ein an Ihn gerichtetes
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Schreiben der Stadt Dilmen vom 07.05.2001, mit der Bitte, seine Anregungen
zu konkretisieren, unbeantwortet geblieben ist, bleibt der grundsitzliche
Einwand gegen den Bebauungsplan einer sachgerechten inhaltlichen Abwigung
entzogen und kann somit nur als solcher zur Kenntnis genommen werden.

Zu bj):

Beschlussentwurf:

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01/4 "LinnertstraBe — Teil II" der
Stadt Diilmen wird in der gegeniiber der &ffentlichen Auslegung des Planent-
wurfes redaktionell gednderten Fassung beschlossen.

Begriindung:

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat an der Beschlussfassung zum Bebauungs-
plan teilzunehmen, ohne jedoch einen formellen Bestandteil des Satzungshe-
schlusses darzustellen. Die angesprochene redaktionelle Anderung bezieht
sich auf eine Anpassung der Aussagen zum Gliederungspunkt Uberschwemmungsge-
biet an dessen tatsdchliche Festsetzung als Wasserflache mit der Zweckbe-
stimmung natiirliches Uberschwemmungsgebiet.

Die Begriindung ist dieser Vorlage als Anlage 8 beigefiigt.

Zu C!:

Beschlussentwurf:

Gemass § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGB1. I S. 2141) in der
zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV
NW S. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung, wird der Bebauungsplan Nr.
01/4 "LinnertstraBe — Teil II" der Stadt Diilmen in den Gemarkungen Diilmen-
Stadt und Dilmen-Kirchspiel, bestehend aus dem Plangrundriss, den textlichen
Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 in der zurzeit gelten-
den Fassung sowie den Festsetzungen gem. § 51 a des Wassergesetztes fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25.06.1995 in der zurzeit geltenden Fas-
sung, als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan, das Ergebnis der Priifung und die Entscheidung iber die
Anregungen sowie die Begriindung des Planes werden als gesonderte Nieder-
schrift gem. § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 in der zurzeit geltenden Fassung, festgehalten und beim Fach-
bereich 61 - Stadtentwicklung - der Stadt Diilmen aufbewahrt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan ist gemdss § 10 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Agendarelevanz

Die nachhaltige Entwicklung, die in der Lokalen Agenda als iibergeordnetes
Ziel verfolgt wird, hat direkten Eingang in das Baugesetzbuch (BauGB) gefun-
den und sichert somit die Umsetzung des Nachhaltigkeitsgedankens auch in der
Bauleitplanung. Nach den im § 1 BauGB formulierten Grundsitzen der Bauleijt-
planung sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und
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eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Ein Bauleitplan ist grundsatzlich in all seinen Komponenten - Bebauung, Nut-
zung, ErschlieBung, Griinordnung — agendarelevant und schlieBt die vorherge-

sehene Biirgerbeteiligung verfahrensrechtlich bereits ein. Die Ziele und die

Grundsdtze der Bauleitplanung im Sinne der nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung sind in Form von Planungsleitlinien zusammengefasst. Beispielhaft,

also nicht abschlieBend seien aufgefiihrt:

- allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung,

- soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevilkerung, Belange von Sport,
Freizeit und Erholung,

- Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes,

- Belange des Denkmalschutzes, des Umweltschutzes, der Wirtschaft und des
Verkehrs einschlieBlich des 6ffentlichen Peronennahverkehrs.

Die beispielhaft aufgefiihrten zu beriicksichtigenden Belange umfassen somit
sowohl okologische, okonomische als auch soziale Aspekte. Der im Rahmen der
Agenda geforderte Einklang dieser oft auch konkurrierenden Nutzungsanspriiche
ist nach den Grundlagen des BauGB in der Abwdgung herbeizufiihren.

Bei dem hier zum Beschluss vorliegenden Bauleitplanentwurf ist in bezug auf
die Agendarelevanz besonders hervorzuheben, dass mit der Integration der
Konzepte zur naturnahen Sammlung und Riickhaltung des Niederschlagwassers so-
wie zur netzartigen Verkniipfung gestaltbildender und funktionswirksamer
Landschaftselemente in den Bebauungsplan die Voraussetzungen fiir eine res-
sourcenschonende Siedlungsentwicklung und fiir eine angepasste Gestaltung des
Ortls- und Landschaftsbildes geschaffen werden.

Beigeordneter

Anlagen



HOLEGE A

OKREIS :
COESFELD

Der L.andrat
- Krors Coosfeld, 48651 Cossfeld Abteilung:  370.3 Wasserwirtschaft

Auskunft:  Frau Denne
Gebdude: Kreishaus |, Friedrich-Ebert-Str. 7
Zimmer-Nr.: 310

611 Verbindl. Bauleitplanung
Frau Wiechers

Overbergplatz 3 Stadivernwaliung Telefon: 02541 /18-524
Duimen Zentrale: 02541 /18-0
48249 Dilmen . Telefax: 02541 /18-222
Eing.: 2 7. april 2001 e-mail:  wasserbehoerde@kreis-coesfeld.de

Internet:  www kreis-coesfeld.de

Amt_ éf! Anl, Datum:  25.04.2001

Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 01/3 ,LinnertstraRe — Teil I und Nr. 01/4
Linnertstraf&e — Teil I .
hier: Offentliche Auslegung der Planentwiirfe gem. § 3 Abs. 2 BauGB

. oY
Dortiges Schreiben vom 05.04.2001 /. \ﬂf’”l
: o 3olYy
A o067

Sehr geehrte Frau Wiechers!
J T
1) Bebauungsplan ,LinnertstraBe - Teil | ,, /@ 5 :?Z o ‘

Der Fachdienst Hausliche Abwasserbeseitigung erklart:
Das Plangebiet ist unter Beachtung des § 58 LWG an die vorhandene
Kanalisation anzuschlieRen.

Die Fachdienste Altlasten, GEWERBE - VAwS, Abwasser, Abfall,
Niederschlagswasserbeseitigung, Oberflichengewisser, Untere
Landschaftsbehérde und Straenbau erheben keine Bedenken.

' 2) Bebauungsplan ,,Linnertstrae Teil II*

Der Fachdienst Niederschlagswasserbeseitigung erklart: ,
Das Entwasserungskonzept des B-plangebietes wurde mit dem Kreis Coesfeld
vorabgestimmt. Bei entsprechneder Realisierung bestehen keine Bedenken. Es
solite der Hinweis aufgenommen werden, dass von den an Gewaéssern
angrenzenden Gewerbegrundsticken Niederschiagswasser nur in die
¢ffentlichen Entwésserungseinrichtungen abgeleitet werden darf; ein direkte
Einleitung in die Gewasser ist unzuléssig.

Der Fachdienst Oberflichengewésser duRert:

Der im Plangebiet verlaufende Graben soll nach Abstimmung mit der Stadt
Duimen aufgehoben werden. Dafiir ist ein wasserrechtliches Verfahren gem. §
31 WHG erforderlich. Das Verfahren muss vor oder zumindest gleichzeitig mit
dem Bebauungsplanverfahren abgewickelt werden. Die Antragsunterlagen sind

Konten der Kreiskasse Coesfeld: ‘ Sie erreichen uns ...
Sparikasse Coesfold 59001370 (BLZ 401 545 30) Mo. - Do. 08.30 - 12.00 Uhr und14.00 - 16.00 Uhr
Volksbank Coesfeid-Dilmen eG 14 960600 (BLZ 401631 23) Fr. 08.30 - 12.00 Uhr

Orwthank MNarrmnd 4Q 730 _ ARN  /RE Y AAN 10N AR nrd nach Tarminahanmeche



bis heute noch nicht eingegangen.in dem Teilbereich, indem das natiirliche
Uberschwemmungsgebiet auf die privaten Grundsticke, die fur eine
Wohnbebauung vorgesehen sind, hereinragt, sind besondere Vorkehrungen zu
treffen. Hier ist dafur Sorge zu tragen, dass diese Flachen nicht aufgehéht, nicht
bebaut und auch nicht so bepflanzt werden, dass ein Retentionsraumverlust
entsteht. ‘

Lt. Stellungnahme des Fachdienstes Hausliche Abwasserbeseitigung ist die
ordnungsgemaie Schmutzwasserbeseitigung des Plangebietes in einem zu
erstellenden Entwéasserungsentwurf nachzuweisen (§ 58 LWG).

Die Fachdienste Altlasten, GEWERBE - VAwS, Abwasser, Abfall, Untere
Landschaftsbehérde und StraBenbau erheben keine Bedenken.
Mit freundlichen GriuRen

im Auftrag
Stinly”
Stéhler

Anlage



Stadtverwaltung
Dilmen

Erg: 02 Feb. 2001
RWE Net AG, Standort Castrop-Rauxel, Erinstrage 8, 44575 Castrop-Rauxel Amt {/’ Anl.

Stadt Diilmen | Thre Zeichen:  Schr.v.12.01.2001 /{’ N
611 Verbindl. Bauleit- Unser Zeichen: ND-VN cr/Sd. :

planung / Name: Konrad Seidemann

Postfach 15 51 Telefon: 02305/928-465

Telefax: 02305/928-453
48236 Diillmen

Castrop-Rauxel, 30.01.2001

Bebauungsplidne "LinnertstraBe Teil b+ Teil 11
(hier: Beteiligung der T6B gem. § 4 Abs. (1) BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage zu lhrem Schreiben vom 12.01.2001 haben Sie uns den Entwurf der
Planunteriage zur Stellungnahme tibermittelt.

Im Geltungsbereiches der 0.g. Planunteriage befindet sich ein Kabe| unseres
informationstechnischen Netzes. Dieses Kabel ist im beiliegenden Plan farbig
kenntlich gemacht. Wir bitten Sie, diese Eintragungen in threm Entwurf auszuweisen
und bei lhren weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von RWE Net, Netzregion Westfalen, betreuten
“Anlagen und Leitungen der Verteilungsnetze Strom. Falls Anlagen und Leitungen des
von RWE Net, Netzregion Westfalen, betreuten Hoch-/Hdchstspannungsnetzes
betroffen sind, gibt die zustandige Fachabteilung am Standort Arnsberg eine separate
Stellungnahme ab. .

Mit freundlichen GriiRen -Anlage -

RWE Net Aktiengeselischaft
Netzregion Westfalen

e W 4&%%24%

i.V. Késter

" 087 p2.

RWE Net
Aktiengeselischaft
Netzregion Westfalen

Helefelder StraRe 8
59821 Arnsberg
Postfach 56 45/56 55
59818 Arnsberg

T +49(0)2931/84-0
F +49(0)2931/84-2110
I www.rwenet.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Manfred Remmel
Vorstand:

Dr. Wolfgang Kasser
(Vorsitzender)

Dr. Jiirgen Kroneberg
Manfred Reindl

Or. Rolf Windméller

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund,
Handelsregister-Nummer
HRB 11 622

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 3 520 855
Commerzbank Wesel

BLZ 356 400 64

Kto-Nr. 1 306 729

Ust.-IdNr. DE 1708 32 356



Stadt Dalmen StadE)V,G' meaAtU NG | Lrezeichen: Schr.v.05.04.2001
211 vergmdhchcséi + u Unser Zeichen: ND-VN cr/Sd.

12 Vorbereitende L : Name: Konrad Seidemann
Bauleitplanung Eing: 0 4. Mai 2001 Telefon: 02305/928-465
Postfach 15 51 C Telefax: 02305/928-453
48236 Dilmen Amt L Arl

Castrop-Rauxel, 27.04.2001

Aufstellung der Bebauungspline Nr. 01/3 ‘
“LinnertstraBe-Teil I" u. Nr. 01/4 "LinnertstraBe-Teil lI" + C
35. An_derung FNP fiir den Bereich "Linnertstrafie”

(hier: Offentl. Auslegung gemiB § 3 Abs. (2) BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage zu Ihren Schreiben vom 05.04.2001 haben Sie uns die Entwirfe der 0.g.
Planunterlagen zur Stellungnahme tbermittelt.

Da sich innerhaib der Geltungsbereiche Ihrer Planunterlagen ein Kabel unseres
informationstechnischen Netzes befindet, hattén wir unseren Schreiben vom
30.01.2001 Plane unserer Kabellage beigefiigt. Wir bitten Sie, unsere Unterlagen
zu Uberarbeiten und die noch fehlenden Eintragungen in lhren Entwirfen auszu-
weisen, damit sie bei lhren weiteren Planungen berucksichtigt werden kénnen.

Weitere Bedenken und Anregungen werden von uns nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von RWE Net, Netzregion Westfalen, betreuten
Anlagen und Leitungen der Verteilungsnetze Strom. Falls Anlagen und Leitungen des
von RWE Net, Netzregion Westfalen, betreuten Hoch-/Hdéchstspannungsnetzes
betroffen sind, gibt die zustandige Fachabteilung am Standort Arnsberg eine separate
Stellungnahme ab. '

Mit freundlichen GriRen

RWE Net Aktiengesellschaft
Netzregion Westfalen -

il

v e g

iV, Késter iA. S’e»dénlan %’/[/ﬁ%ﬂ%

HNUAGE 2

AWE 2
Net

RWE Net
Aktiengesellschaft
Netzregion Westfalen

Hellefelder StraBe 8
59821 Arnsberg
Postfach 56 45/56 55
59818 Arnsherg

T +49(0)2931/84-0
F +49(0)2931/84-2110
I www.rwenet.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Manfred Remmel
Vorstand:

Dr. Wolfgang Kisser
(Vorsitzender)

Dr. Jirgen Kroneberg
Manfred Reindl

Dr. Rolf Windmoller

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund,
Handelsregister-Nummer
HRB 11 622

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 3 520 855
Commerzbank Wesel

BLZ 356 400 64

Kto-Nr. 1 306 729

USt.-IdNr. DE 1708 32 356



Hausanschrift

StUA Minster . Postfach 84 40 . 48045 Minster
' ’ Nevinghoff 22 . 48147 Munster

Stadt Dilmen !
Der Biirgermeister ® 0251/2375-0 . Fax: 0251/2375-222
Markt 1-3 : Tung
Stadtverwaltu :
48249 Dilmen Daimen Durchwahl 2375-284
Eing;: 1 3 02. 2881 # Maein Zeichen 24.2/2-1.4-Hi
Amt. 6-/( Anl. .t v Auskunft erteilt Herr Hisler

cewcoo  Datum AZ. Februar 2001

b A [

. N. 5

Betr.: Bauleitplanung AS. 0.
Bebauungspléne "LinnertstraRe Teil I" und ,LinnertstraRe 11 @(2
35. Anderung FNP fiir den Breich ,LinnertstraRe”

hier: Beteiligung gem. §4(1) BauGB

Bezug: dortiges Schreiber

 vom 12.01.01 Ihr Zsichen : ..

Kommunale Abwasserbehandlung (Dez. 52)

Zu o.a. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

Im Gstlichen Randbersich des B-Planes ist lediglich der Schlammbehandlungsteil der
Kléranlage Diilmen dargestellt. Stidéstlich unmittelbar angrenzend an den B-Plan Bereich
befindet sich jedozh der eigentliche Abwasserbehandlungsteil der Kléranlage {Gemarkung
Stadt Dilmen, Flur 17, Fiurstick 143). ’

Die Gesamtanlage ist gemaR § 58 Abs. 2 LWG mit Genehmigungsbescheiden ’vom
13.07.1990 und 15.12.1994 genehmigt worden.

Gegen die Ausweisung eines GE-Gebietes unmittelbar angrenzend an die bestehenden

Anlagenteiie der Klaranlage Dillmen bestehen erhebliche Bedenken, da von beiden

-

e-mail : poststetle@stua-uis.nrw.de oder X-400: C=de, A=dbp, P=dvs-mrw, O=stua-ms, S=poutstella

Kernarbenszeit von 8.30 - 12.00 Ulr und 13.30 - 15.00 Ule b
Mit dem Bus ab Hauptbahuhof Linie 17 bis Haltestells Arbeitsamt. Mit der DB Richtungen Gronau und Rheine his Haltepunkt Nord.
Bei Schadensfillen in den Bareichen Imissionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaft und Bodenschutz auBerhalb der Dienstzeit:

| 0201-714488 (Nachrichtenbereitschaftszentrale Essen) ’ . - .
Nt IB\DOSDATENb2\d2 \dntbaul linnert doc / badl. linnert
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—__ Standorten kénnen trotz Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik Im-

., missionen {hier: insbesondere Geruchsimmissionen) ausgehen kénnen.

Der in der Planung vorgegebene Abstand insbesondere zu den im Plangebiet zuldssigen
Wohnungen reicht —hinsichtlich méglicher Geruchsimmissionen- nicht aus. Es ist daher
notwendig, mittels eines Gutachtens — Immissionsprognose - zu prifen, ob der vorge-
sehene Abstand ausreichen wird. Die Geruchsimmissions — Richtlinie ist anzuwenden.

Ansprechpartner:  Herr Peters, Tel. 184

Kommunale Abwasserbeseitigung (Dez. 53)

E " Den textlichen Festsetzungen Ziffer 2 (Linnertstrafe Teil ll) und Ziffer 3 {(Linnerstrafze Teil 1)
gem. § 51 a LWG stimme ich zu.

Ansprechpa‘rtner: Herr Meemann, Tel. 274

Gewsisserausbau, -unterhaltung (Dez. 55) >

Im Bereich des B-Planes ,LinnertstraRe-Teil 1 sind nach meinen Unterlagen keine

Oberflaichengewésser betroffen.

Gem. Karte des Wasser- und Bodenverbandes ,Unterer Kleuterbach” wird das Plangebiet
JLinnertstr, =Teil2” im Nordwesten vom Wasserlauf Nr. Nr. 50, Tiberbach, begrenzt. Im
stiddstlichen Planbereich verlauft der Neustrasser Graben mit seihem

—

Uberschwemmungsgebiet. Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Wasserlauf Nr. 57.

Der § 32 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der § 113 Land.eswassergesetz (LWG) sind zu
beachten. Bei der ErschlieBung ist zu berlcksichtigen, daf ein hundertjahrliches - ,
Abflussereignis ohne Gefahr fir die Bevélkerung und ohne materiellen Schaden abgefihrt
werden kann. : o

- Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sind Uberschwemmungsgebiete und Talauen der
FlieRgewasser als natlirliche Retentionsrdume zu erhalten und zu entwickeln. |
Gelandeaufhdhungen in Uberschwemmungsgebieten kénnen unter Berlicksichtigung von
AusgleichsmaBnahmen nur zugelassen werden, wenn nachweislich tiberwiegende Griinde
des Allgemeinwohls der Erhaltung der Uberschwemmungsgebiete jn_ihrer Funktion als

naturliche Riickhaltefiichen entgegenstehen. -

bauliinnert
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In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf die Erlasse des MURL vom 7.04. 1998
Az. VI A 6/ VIB 4 -73.14.03 und vom Febr. 1999, Az. IV R 5 -50 35 30, hzngew:eseﬁ

Der Verlauf der Uberschwemmungsgebietsgrenzen (siehe § 32 WHG) der Wasserliufe
Tiberbach und Neustrasser Graben ist dem StUA nicht bekannt. Es ist daher zu priifen, in
welchem AusmaR die Gewisser bei einem 100- jahrlichen Abﬂussereig;ﬂs inne‘rha(b des
Plangebietes ausufern. _4

im Begriindungstext sind _konkret'e und nachvoliziehbare Aussagen zu
Uberschwemmungsgebieten zu treffen. Die Ausuferungsgrenzen der Gewisser sind vom
Planungstrager auf Gruﬁdlage von 5rtlichen Geldndeaufnahmen und aktuellen Grunddaten
und Abflussmengen (HQ,,,) nach Absfimmung mit dem StUA zu ermitteln und
nachrichtlich im Bebauungsplan darzustellen. Die im B-Plan ,Linnertstr. ~Teil 2
dargestellten Uberﬂutungsgrenzen bedurfen einer Uberprufung (siehe Schrenben des StUA
vom 28.12.2000, Az. 55-3.7 Kn).

- Entlang des Neustrasser Grabens ist (iber die Festleguhg des § 97 (6) Landeswassergesetz

("Besondere Pflichten im Interesse der Gewdésserunterhaltung”) hinaus ein mindestens 5 m
breiter Uferstreifen, geme_séen von Bﬁschungéoberkante, von jeglicher Bebauung und
intensiven Nutzung freizuhalfen (Ziff. 3.3, Rd. Erl. MURL vom 06.04.1999-IVB 8 - 2512 -
22898, Min.Blatt Nr.39 v. 18.06.1999). |

Um sicherzustellen, dass eine unerw'ﬁnschte private Nutzung ( Bebauung, Aufhshung,
Ablagerung, etc. ) der Uferstreifen unterbleibt, sind diese zusatzlich als F!éghén fur die

Allgemeinheit und die Wasserwirtschaft festzuschreiben.

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in oder an Gewassern bedarf

einer Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz.

Die &kologisch/hydraulisch nachteilige Belastung von Gewaéssern infolge Flachenversie-
gelungen ist auf ein Mindestmal zu beschranken. Auf die Pflichten zum Ausgleich der

Wasserfuhrung (8 87 Landeswassergesetz) wird hingewiesen.
Gemé&R § 31 Wasserhaushaltsgesetz bedarf die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche

Anderung eines Gewdassers oder seiner Ufer der vorherigen Durchfuhrung eines

Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens.

- baullinnert
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Gegen den B-Pian «Linnertstr. ~Teil 2° bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht .
Bedénken, da keine Aussagen zur Leistungsfahigkeit der Wasserliufe Tiberbach u‘ndv |
Neustrasser Graben und damit verbunden zur aktuellen ﬁberschwemmungsgebietssimatio'n

[l
b

dieser Gewasser getroffen wurden.

Ansprechpartner:  Herr Denecke, Tel. 229

Immissionsschutz (Dez. 24)

Aus der Sicht des lmmissionssc‘hutzes ist zu prifen, in welchem Abstand zur Kléranlage
Wohnen im Sinne § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO noch zugelassen werden kann (siehe
Stellungnahme des Dez. 52).

Aus den lbrigen Belangen des StUA Minster besehen gegen die Planung keine Bedenken.

Im Auftrag

T

(Hisler)

", baullinnert
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Staatliches Umweltamt Miinster

StUA Manster . Postfach 84 40 . 48045 Manster

Hausanschrift
. . Nevinghoff 22 . 48147 MOnster
Stadt Dilmen Stadtverwaltung
Der Biirgermeister Dilmen B 0251/2375-0 Fax: 0251/2375-222
- Mard -3 Eg: 15, Mai 2001 |
48249 Dilmen - ' . Duchahi - 2375:284.
' Amt ............... Aﬂl ....................... Mein Zeichen ' 24.2/2-1 ANO1/3/4-Hi

Auskunfterteit  Herr Hisler

N ts Datum A, Mai 2001

| % 6.4
Betr.: Bauleitplanung O. .01 ,9/ 6 (2 @(

Aufstellung der Bebauungspléne 01/3 "LinnertstraRe - Teil I"und
01/4"Linnertstralle - Teil II" sowie : -
35. Anderung des Fldchennutzungsplanes - .

hier: Beteiligung gem. §3(2) BauGB

Bezug: dortiges Schreiben vbm 05.04.2001 Ihr Zeichen : 611 Verbind. B-Planung

Bebauungsplan 01/3 ,LinnertstraRe — Teil I und 35. Flachennutzungsplaninderung
Bezlglich der o.g. Bauleitplanungen werden aus der Sicht des Staatlichen Umweltamtes
Minster keine Anregungen vorgetragen.

Bebauungsplan 01/4 ,,Linnertstralse Teil lI*
Im Verfahrensschritt gem § 4 (1) BauGB hatte das StUA Miunster Bedenken hnnsxchthch der
Geruchsimmissionen durch die Klaranlage geduRert.

.In den nun vorliegenden Bebauungsplanunteriagen ist im Planbereich nordwestlich und westlich
um die Klaranlage die Ausnahme gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausgenommen worden.

e-mail : poststelle@stua-ms.nrw.de oder X-400: C=de, A=dbp, P=dvs-nrw, O=stua-ms, S=poststeile

Kernarbeitszeit von 8.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Ukr
Mit dem Bus ab Hauptbahnhof Linie 17 bis Haltestelle Arbeitsamt. Mit der DB Richtungen Gronau und Rheine bis Haltepunkt Nord.
Bei Schadensfillen in den Bereichen Immissionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaft und Bodenschutz auBerhalb der Dienstzeit:

R 0201-714488 (Nachrichtenbereitschaftszentrale Essen)
EdaccessT0\beuleit\dokutbaul_kebe.doc/ baul,kebe.doc
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Die von hier geduBerten Bedenken werden nicht mehr aufrechterhalten, wenn smhergéstellt
wird, dagn diesem Bereich keine Produktlonsbetnebe sondern nur Betriebe ohne standlge
Arbeitsplatze (wie etwa Speditionen, Baustoffhandeﬁ etc. ) ¢ oo

Aus den Ubrigen Belangen des Staatl. Umweltamtes Munster werden keine welteren

Anregungen vorgetragen.

Im Auftrag

er

baul_kebe.doc
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Der Leiter des Forstamtes Miinster
der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe
als Landesbeauftragter

Forstamt Minster, Sauertander Weg 7, 48145 Manster Telefon: ! (02 51) 6 08 64-0
Neae FAX-Durchwahl-
il Nummern
Der Biirgermeister S UG Telefax: (02 51) 6 08 64-85
-611 Verbindl. Bauleitplanurig- MHTEen ] e-mail: });ststell:@fa.muensta.
Postfach 15 51 (Sinp e 4 s LD rmmg . nrwede
- e s Ll oot o m Auskuntft erteilt: Herr Schmiech
‘ Aktenzeichen: 25-05-28.03Schm-Patz
48236 Diilmen lemt A anl BBPILinnertstr
i Datum: 12.02.2001

/(,0,4 A4 12

Bebauungspline ,,LinnertstraBe Teil I und ,,LinnertstraBe Teil I
Ihr Schreiben vom 12.01.2001 CAT00

Zum Bebauungsplan . .LinnertstraBe Teil I* ,
Von den Planungen wird kein Wald betroffen, daher bestehen keine forstbehordlichen Bedenken.

Zum Bebauungsplan . Linnertstrae Teil I1*

Im Planungsgebiet verluft eine ca. 400 Meter lange und 4 Meter breite Wallhecke. Sie ist mit
Strauchern, Erlen und Weiden bestockt.

Obwohl gemiB der Planung die Hecke erhalten werden soll, weise ich vorsorglich darauf hin, dass
diese den Bestimmungen des Landesforstgesetzes Nordrhein-Westfalen unterliegt.

Diese Wallhecke muss gepflegt werden, sie darf nicht beschidigt und eingeziunt werden. Von ein-
zelnen hohen Béumen kdnnen fiir Menschen und Gebiude Gefahren ausgehen. Hier sollte gepriift
werden, ob durch Baumképfungen und Umbestockungen Gefahren zu vermeiden oder abzumindern
sind.

Zwischen der Wallhecke und der Baugrenze muss ein Mindestabstand von 15 Metern eingehalten
werden, nach den Planzeichnungen scheint dies der Fall zu sein. Gegen die iibrigen Planungen be-
stehen keine Bedenken. :

Im Auﬁragy-

i

(Schmiech)
Forstamtmann

Landesforstverwaltung

Zahlungen an: - Hauptkesse der Landwirtschafiskammer Westfalen-Lippe - Forstbuchhaltung - 48143 Manster, Schorlem
WGZ-Bank, Milnster, BLZ 400 600 00, Konto-Nr. 403 213

NRW.
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der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe
als Landesbeauftragter

Forstamt Manster, Saueriander Weg 7, 48145 Manster Telefon: ! (0251) 6 08 64-0

N Durchwahl: (02 51) 6 08 64-22
Stadt I")ulmen . Stadty_e rwaltung Telefax: (02 51) 6 08 64-85
Der Biirgermeister Dilmen e-mail: poststelle@fa-muenster.
-611 Verbindl. Bauleitplanung- Eing.: : lfv.nrw.de

-~ 217 l\pr il Auskunft erteilt:  Herr Schmiech
Postfach 15 51 _ ' ) ' 200' Aktenzeichen: 25-05-28.03Schm-Patz
Amt... Linnertstriull

48236 Diilmen é,{ ..... Al

% Datum: 25.04.2001
ORI /[/O hj’*ﬂk‘l 1= 30, 4.

Bebauungspline Nr. 01/3 ,,LinnertstraBe — Teil I“ und Nr. 01/4 sLinnertstraBe — Teil I1*
Ihr Schreiben vom 05.04.2001

Zu beiden Bebauungsplinen verweise ich auf meine Stellungnahme vom 12.02.2001, AZ:s. 0. 2

{

Im Aufirag

A -

C@&@ew
(Schmiech)
Forstamtmann

Landesforsiverwaltung

Zahlungen an; - Hauptkasse der Landwirtschafiskammer Westfalen-Lippe - F orstbuchhaltung -~ 48143 Milnster, Schorieme
WGZ-Bank, Minster, BLZ 400 600 00, Konto-Nr. 403 213

NRW.



Lippeverband e Postfach 10 24 41 » 45024 Essen Lippeverband

Stadtve rwaltung KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen

DUlmeﬂ Telefon (0201) 104-0

Stadt Dulmen Telefax (0201) 104-22 77

. http://www.lippeverband.de
611/612 Eing. (7. Feb. 2001
Z.Hd. Herren Hofmann, Kracht . Kénigswall 29, 44137 Dortmund
Postfach 1551 : Telefon (0231) 9151-0

Amt.... & ! 4 ...... ANl i Telefax (0231)9151-2 77

48236 Dulmen Commerzbank Essen 121 7488
. BLZ 360 400 39

2 !CZ Sparkasse:3 Eféen 243758
IC/ 6/4 ( Sé O?_C\;»‘BLZ%O 0105 |
o0l o /UOH e

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeitef Ruf E-mail: Ta
12.01.01 10-GL Fr. Teschner 104-2456  Birgit. Teschner@egiv.de -.02.2001
88858

Fléchennutzungsplan-linderung Nr. 35
Bebauungspléne , Linnertstrafe Teil I“ und LinnertstraBe Teil II*
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Linnertstrale Teil I* und die Flachennutzungs-
plan-Anderung erheben wir keine Bedenken.

Die folgenden Hinweise sind jedoch zu beachten.

Das anfallende Abwasser kann durch Anschiuss an die bestehende bzw. neu zu verlegende
Kanalisation abgefihrt und in der vorhandenen Klaranlage Dulmen gereinigt werden.

Industrie- und Gewerbebetrieben ist vor Ansiedlung die Auflage zu erteilen, die evtl. erforder-
liche Vorbehandlung des Abwassers bzw. die Mitbehandlung in der Verbandsklér_anlage mit uns
abzustimmen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Linnertstralle Teil 1" bestehen unsererseits je-
doch Bedenken.

Die von lhnen gemaR Ausweisung als Industrie- und Gewerbegebiet vorgesehenen Flachen im
Bereich der Klaranlage Dilmen befinden sich zum Uberwiegenden Teil innerhalb der nach Ab-
standserlass zum Zwecke des Immissionsschutzes angegebenen Abstande zwischen Industrie-
und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Rd.Erl. d. Ministers
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 21.03.1990 — VB 3 — 8804.25.1 (VNr. 2/90)).

Vorsitzender des Verbandsrates: Dipl.-Ing. Bernd Ténjes
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Heinz-Christian Baumgart, Heinz-Ulrich Hoffmann



-2.

Bevor wir eine endgultige Stellungnahme abgeben kénnen, halten wir ein gemeinsames
Gesprach zur Abstimmung der gegenseitigen Interessen fur erforderlich und bitten Sie, einen
entsprechenden Termin mit uns zu vereinbaren.

Des weiteren beantragen wir, die dem beigefigten Planausschnitt durch rote Schraffur
gekennzeichnete Wege- und Leitungsverbindung zwischen unseren Klaranlagengrundstucken
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Lippeverbandes in Dortmund
festzusetzen und die vorgesehene Festsetzung ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft* zuruckzunehmen

Mit freundlichen GriiRen '
iV, Z = A
- Ao V200 s

Kehlen Teschner
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Lippeverpand e Postiach 10 24 41 e 45024 Essen

Stadt Dulmen
Postfach 1551

48236 Dulmen r..—-:—-a—”_

VERBA%E%%;>

Lippeverband

Kronprinzenstrafie 24, 45128 Essen
Telefon (0201) 104 -0

Telefax (0201) 104-22 77
http://www.lippeye_rband.de

Kénigswall 29, 44137 Dortmund
Telefon (0231)9151-0
Telefax (0231)9151-277

Commerzbank Essen 121 7488
BLZ 360 400 39

t
!
i
} 9

T 24 Julh LU
Rl S AR Sparkasse Essen 243 758

. BLZ 360 501 05 ‘
‘o LYK

LO7
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter & 104-2338 Tag
05.04.01 - 10-GL Schulz & 0201/104-2405  2.2.07.2001

(2 Schreiben) ’ 88858

[N Y

35. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Diilmen fiir den Bereich
sLinnertstrafe®

@ebauungspléne Nr. 01/3 ,LinnertstraBe — Teil I und Nr. 01/4 ysLinnertstrale — Teil ¢
Offentliche Ausiegung der Planentwiirfe

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhre o.a. Schreiben und die mft lhrem Herrn Hofmann (Wirtschaftsférde-
rung) beziglich der Ausweisung eines Gewerbegebietes innerhalb der 300 m-Schutzzone der
Klaranlage Dulmen gefilhrten Gesprache nehmen wir zu den o.a. Planentwirfen wie folgt
Stellung: .

1. 35. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hiergegen bestehen seitens des Lippeverbandes keine Bedenken.

2. Bebauungsplan Nr. 01/3 _Linnertstrale — Teil |

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Linnertstrale — Teil | stellt im wesentlichen eine recht-
liche Sicherung des vorhandenen gewerblichen Bestandes dar. Die Vorgaben des Abstands-
erlasses werden hier in ausreichendem MaR eingehalten. Die Abwasserentsorgung kann
Uber die Lippeverbandsklaranlage Dilmen sichergestellt werden, insoweit das Abwasser den
Vorgaben des Arbeitsblattes A 115 der Abwassertechnischen Vereinigung entspricht. Sollten
Betriebe mit hohem Abwasseranfall bzw. mit Abwasseranfall abweichend von dem oben ge-
nannten Arbeitsblatt angesiedelt werden, ist eine Beteiligung des Lippeverbandes vor An-
siedlung dieser Betriebe erforderlich. Die Ansiedlung von Wohnbebauung sollte insbesonde-

Varsitzender des Verbandsrates: Dipl.-ing. Bernd Tonjes
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Heinz-Christian Baumgart, Heinz-Ulrich Hoffmann
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re im ostlichen Bereich dieses Gewerbegebietes aufgrund der zeitweise bestehenden Ge-
ruchsemission von der Klaranlage Dilmen weitestgehend minimiert werden.

Bebauungsplan Nr. 01/4 _Linnertstrate — Teil 1|

Mit diesem Bebauungsplan sollen die unmittelbar westlich bzw. sudlich an die Kléranlage an-
grenzenden, heute landwirtschaftlich genutzten Flachen einer gewerblichen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Gleichzeitig werden die gemaR Abstandserlass fiir Wohnbauflichen geltenden
Abstande deutlich unterschritten, was aus Sicht des Lippeverbandes aufgrund der bisher
vorliegenden Erfahrungen auch fur Daueraufenthaltsplatze — also auch fir Produktionsbe-
triebe - nicht zulassig erscheint. Daher weisen wir ausdricklich darauf hin, dass nach der
GIRL nur in 15 % der Jahresstunden auch in Gewerbegebieten keine Geruchsemissionen
auftreten durfen. Insoweit ist eine Unterschreitung der 300-Meter-Zone fiir Gewerbebetriebe
mit Burotatigkeit bzw. Produktionsstatten aus unsérer Sicht auch hier nicht zulassig und
solite aufgrund der bisher bestehenden Geruchsbeldstigungen zusatzlich nicht durchgefiihrt
werden.

Falls die Stadt Diilmen den Bebauungsplan jedoch trotzdem realisieren will, wirde der Lip-
peverband zu Lasten der Stadt Dilmen selbstverstandlich entsprechende Geruchsgutachten
zur Konkretisierung der bestehenden Geruchsbelastigungen anfertigep lassen und gegebe-
nenfalls daraus erforderliche Abdeckungen und Abluftbehandlungen der geruchsintensiven
Flachen zu Lasten der Stadt Dillmen durchfihren. Hierzu ware eine gesonderte Beauftra-
gung des Lippeverbahdes durch die Stadt Dilmen erforderlich.

. Mit freundlichen GriiRen

QA @g \‘-A- 0/‘%/”@7

Vaupel © Schulz
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BAUMEISTER

RECHTSANWALTE

Birgermeister der Stadt Dilmen
Mo?kf 1-3 Stadtverwaltung
Dudlmen
48249 Dilmen Eing.: 0 lf Mai 20@7
( (u
(9/( Anl. (,A\j /V(/u Dbl -
ol. £.0.
+7 v[% —/
Aktenzeichen Bearbeiter Sekretariat Ort/Datum Manster
00845.01-K Dr. Griinewald Frau Hummel Minster .
0251-48488-31 03.05.200] Dr. Ludger Baumeister |, Notar a. D.
o Reinhold Baumeister ilf, Notar
Norbert GroBe Hindfeld, Notar
Dr. Otto Heinrich Paehler, Notar
. : Dr. Klaus Griinewald
35. Anderung des FNP Dr. Martin Beckmann
Bebauungsplan Nr. 01/3 Lmnedsfrcﬁe Teil | Dr. Hans Vietmeier
thr Zeichen: FB 61 . > Dr. Andreas Kersting
Dr. Hans-Joachim David
Andreas Kleefisch
Dr. Stefan Gesterkamp
Sehr geehrte Damen und Herren, Dr. Georg Hunnekens
Leipzig
die Eheleute Michaele und Dr. Martin Grote, Herr Thomas Pastor, Dr. Olaf Bischopink
Franz-Robert Bartels
Herrn Norbert Schméing, die Eheleute Jutta und Dietmar Griefnow, auch zugelassen beim OLG Dresden

Dr. Susanne Pohle
Frau Reinhilde Fedeler sowie die Eheleute Ute und Franz-Josef

Hennemann, haben uns mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen
Inferessen beauftragt. Unsere Mandanten sind Eigentimer von
Grundsticken am Koppelbusch in Dilmen. Sie haben sich zur In-
teressengemeinschaft Koppelbusch 47 bis 53 zusammengeschlos- |

n. :
€ Munster
Postfach 1308
. 48003 Minster

. . . % N Biiro Piusallee 8
Derzeit liegen die beabsichtigle 35. Anderung des Fléchennut- Telefon 0251/48488 - 0

Telefax 0251/56683

zungsplanes for den Bereich LinnertstraBie sowie der Bebauungsplan
Leipzig
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aus. Gegen die beabsichtigte Planung erheben wir namens unserer Mandanten

Bedenken und Anregungen.

Die Grundstiicke unserer Mandantin werden durch die StraBe Koppelbusch erschlossen,
die von der Strafle Koppelwiesenweg nach Westen hin abzweigt. Der Koppelwiesenweg ist

bis zur Einmindung des Koppelbusches als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut und mit

der Beschilderung Nr. 325 StVO versehen.

Gegenstand der vorgenannten Bauleitpléne ist die Erweiterung eines vorhandenen sowie
die Schaffung eines neuen Industrie- und Gewerbegebietes. Dieses Industrie- und Gewer-
begebiet soll vorrangig fir Handwerksbetriebe und kleingewerbliche Unternehmen vorge-
sehen sein. Aus der Begrindung zum Bebauungsplan Linnertstrae — Teil | ergibt sich, dass
dariber hinaus die Ausweisung eines Industriegebietes gemaB § 9 BauNVO dazu dienen
soll, die Ansiedlungsvoraussetzungen fir Betriebe wie Speditionen oder zur Herstellung von

Eisen- und Stahlbaukonstruktionen schaffen zu k&nnen.

Ostlich angrenzend an den Koppelwiesenweg in Hohe der vérhondenen Bebauung am
Koppelbusch soll ein kleines allgemeines Wohngebiet entstehen, dessen nérdliche Grenze
mit der nérdlichen Grenze der vorhandenen Bebauung am Koppelbusch bzw. Pferdekamp
gleich ist. Die ErschlieBung dieses Baugebietes ist vom Koppelwiesenweg her vorgesehen.
Dartber hinaus soll aber der Koppelwiesenweg weiter in nérdlicher Richtung ausgebaut
werden. In der Begrindung sowohl zum Flachennutzungsplan wie auch zum Bebauungs-
plan Linnertstrale heifit es hierzu, dass einerseits die Forsetzung der LinneristraBe An-
knUpfungspunkt for die innere ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes sein wird,
andererseits aber auch einen Netzschluss mit dem Koppelwiesenweg herstellen soll. Damit

soll die — so wértlich in der Begriindung — ,bisher ausschlieBlich auf die Borkenbergestrafie

g o
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konzentrierte verkehrliche ErschlieBung der bestehenden Wohngebiete entlang des

Neustrdfer Grabens optimiert” werden.

Es liegt allerdings auf der Hand, dass die Anwohner des Wohngebietes Koppelwiesenweg,
An der Heide, Koppelbusch und Pferdkamp wohl kaum den Umweg Uber die LinnertstraBBe
wdhlen werden, um auf die Halterner Strafle zu gelangen, wenn hierfir zur Zeit bereits
Gausepatt und Borkenbergestrale als kirzere Wege zur Verfugung stehen. Die Erschlie-
Bung des &stlich des Koppelwiesenweges vorgesehenen neuen Wohnbaugebietes bedarf
der vorgesehenen Verléngerung des Koppelwiesenweges'eben_fclls nicht. Statt dessen wird
aber durch den angedachten Netzschluss Verkehr aus den vorhandenen und dem kiinfti-
gen Gewerbe- und Industriegebiet angezogen. Der vorhandene verkehrsberuhigte Bereich
des Koppelwiesenweges wird auch Lkws nicht davon abhalten, Ub;:r den Koppelwiesenweg
auf die Borkenbergestrafie Richtung Stdosten zu fahren, was gegeniber einem Weg Uber
Linnertstrafle, Haltener Str., und Borkenbergestrale eine wesentlich kirzere Strecke dar-
stellen wird. In der Begrindung zum Bebauungsplan werden lediglich Gedanken gedufier,
wie die von der gewerblichen und industriellen Nutzung der zu Gberplanenden Grundsti-
cke ausgehenden Immissionen durch eine Gliederung des Bougebiefes in den Griff zu be-
kommen sein sollen. Uber die von dem vorgenannten Netzschluss ausgehenden neuen
und zusdtzlichen Verkehrsimmissionen hat man sich offensichtlich noch keine Gedanken

gemacht.

Allerdings haben die Anwohner eines vorhandenen Wohngebietes einen Anspruch darauf,
im Rahmen der Abwdgung ihr Interesse, von Larmimmissionen der innerhalb und auBer-
halb des Plangebietes zugelassenen Nutzungen oder des Zu- und Abgangsverkehrs auf
einer ErschlieBungsstrale, die unmittelbar an einem Wohngrundstiick vorbeifihrt, ver-
schont zu bleiben, zu bericksichtigen. Das hat die Rechtsprechung noch in jingster Zeit

mehrfach ausdriicklich hervorgehoben,
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Bundesverwaltungsgericht, NVwZ 2000, Seite 197; NVwZ 2001, Seite 431.

Wenn sich der Planer nicht dazu entschlieBen kann, die vorhandene und die geplante
Wohnbebauung am Koppelwiesenweg durch einen Larmschutzwall zu schitzen, so muss er
als Alternative in Betracht ziehen, auf diesen Netzschluss zu verzichten, der ohnehin zwei-

felhaft ist, weil ein verkehrsberuhigter Bereich sich nicht fir einen Ringverkehr eignet.

Mit freundlichen Griflen

w
Do/ Grinewald
chtsanwalt
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1. Lage im Raum und rdumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in slidwestlicher Lage zum Siedlungsschwer-
punkt Dilmen-Mitte, angrenzend an den Ortsteil Hausdilmen sowie zwischen den Haupt-
verkehrsachsen der Halterner Strake (L 551) und der Bahnstrecke Bremen-Wanne. Der
raumliche Geltungsbereich wird nach Nordwesten durch die StraRe ” Gausepatt”, nach
Nordosten durch den "Koppelweg” und nach Studwesten durch den Tiberbach begrenzt.
In stidwestlicher Richtung orientiert sich die Grenze an einer wegeartigen Fortsetzung der
LinnertstralBe in Richtung des Tiberbaches sowie — dstlich des ” Koppelwiesenweges” -

am Verlauf des NeustraRer Grabens.

2. Vorhandene Nutzung der Fliche und angrenzender Bereiche

Mit Ausnahme einer Stellplatzanlage im Kreuzungsbereich des Koppelweges mit der
Stralle “ Gausepatt” sowie einer Teilfliche des Standortes der Dilmener Zentralkiaran-
lage nebst zugehériger Betriebswohnung an der nordéstlichen Grenze des Plangebietes
dominiert im Ubrigen die Nutzung als Acker- und Griinlandfiache. Diese landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden von einer anndhernd parallel zur StraRe * Gausepatt” ver-
laufenden Baum- und Gehdlzreihe durchzogen und damit optisch wahrnehmbar in zwei
raumliche Teilbereiche gegliedert. Demgegenuber ist der urspriinglich entlang dieses Ge-
holzstreifens sowie entlang der wegeartigen Verlangerung der LinnertstraRe verlaufende
Graben ortlich nur noch in einzelnen Abschnitten erkennbar. Zur rechtlichen Klarstellung
ist dennoch beabsichtigt, den allenfalls historisch begriindbaren Status dieses Grabens
als Gewasser unter der Bezeichnung “ Wasserlauf Nr. 57" im Rahmen eines entspre-

chenden wasserrechtlichen Verfahrens aufzuheben.

Die Umgebung des Plangebietes 14Rt sich in drei deutlich unterschiedliche Nutzungsbe-
reiche differenzieren. Wahrend der gesamte Bereich nord- und studéstlich der Plange-
bietsgrenzen durch landwirtschaftliche Flachen einschlieRlich vereinzelter Waldinseln und
Hofstellen gekennzeichnet ist, schlief3t sich im Nordwesten ein ausgedehntes Gewerbe-
gebiet zwischen der Halterner StraRe und dem “Gausepatt* an, wihrend die stidwestli-
che Umgebung, jenseits eines ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Gelandestreifens,

durch einen Wohnsiedlungsbereich des Ortsteiles Hausdiiimen gepragt wird.



3. Bestehendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen stellt den weit Uberwiegenden Teil des Plan-
gebietes und seiner westlichen, nérdlichen und 6stlichen Umgebung als "Gewerbliche
Baufidche” dar. Unterbrochen wird diese flachenhafte Darstellung durch lineare bandartig
dargestellte Grunflachen entlang der StralRe “Gausepatt” und in nordéstlicher Verlange-
rung des Koppelwiesenweges sowie die Darstellung einer Hauptverkehrsstrake in sidost-
licher Fortsetzung der LinnertstraRe.

Entsprechend seiner tatsachlichen Nutzungen wird der Gesamtstandort der Hauptkladran-
lage als " Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen” dargestellt, wie auch das in sidwest-
licher Richtung anschlieBende Wohngebiet der tatsachlichen Nutzung entsprechend von
einer Darstellung als “Wohnbauflache” erfasst wird. Diese Wohnbauflache erstreckt sich
dartiber hinaus auch auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Teilbereich des Plange-
bietes slidwestlich des Koppelwiesenweges.

Da dieser letztgenannte Teilbereich aufgrund seiner topographischen Gelandetieflage
zum Plangebiet, seiner Grolke und seines Zuschnittes die optimalen natiirlichen Voraus-
setzungen flr ein zur Niederschagwasserbeseitigung des Gesamtgeléndes erforderliches
Regenrtickhaltebecken bietet, ist beabsichtigt, die bisherige Darstellung des Flachennut-
zungsplanes als “Wohnbauflache” mit dessen 35. Anderung zugunsten einer Darstellung
als “Flache fur die Abwasserbeseitigung” mit der Zweckbestimmung “ Regenriickhalte-
becken” im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu (berarbeiten. In
diese Anderung einbezogen werden soll die kinftige Darstellung einer Wohnbauflache fur
den bisher als “Gewerbliche Baufliche” dargestellten Gelandestreifen nérdlich des be-
stehenden Wohngebietes am Ortsrand Hausdillmens bis zur stidwestlichen Grenze des
Bebauungsplangebietes. Diese Planungsabsicht basiert auf den aktuellen Zielaussagen
des Gebietsentwicklungsplanes — Teilabschnitt Minsterland — , der eine entsprechende
Erweiterung des bestehenden Wohnsiedlungsbereiches in Hausdiimen beinhaltet und
damit eine Anpassung der gemeindlichen Planung erforderlich macht.

Wahrend der Geltungsbereich-des -Bebauurgsplanes-ebenso -wie -die-nach Norden und
Osten anschlieRenden Flachen bisher dem baulichen AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB zuzuordnen sind, bildet der bereits im wesentlichen gewerblich genuizte Bereich
westlich der Strafle “Gausepatt” einen Bestandteil des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles gem. § 34 BauGB. Fur diesen Bereich ist zeitgleich zu dem hier betreffenden
Bauleitplanverfahren die Aufstellung eines Bebauungsplanes unter der Bezeichnung
“Linnertstralle — Teil I vorgesehen, dessen Zielsetzung in erster Linie die planungsrecht-

liche Sicherung des Gewerbestandortes beinhaltet.
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Unmittelbar an der sidwestlichen Grenze des Plangebietes schlieft der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes “Borgplacken” an, der mit seinen Festsetzungen
Uber Gewerbegebiete die zuvor beschriebenen Darstellung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes konkretisiert, aber u. a. im Hinblick auf eine Anpassung an die
ebenfalls zuvor bezeichneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie die kiinf-
tigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Rahmen eines am 12.06.1997 ein-
geleiteten Anderungsverfahrens zu tberarbeiten sein wird.

Die bereits bestehende wohnbauliche Nutzung am heutigen nérdlichen Rand des Ortstei-
les Hausdulmen basiert auf der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes durch den
Bebauungsplan “Hausdlimen VII", dessen Geltungsbereich in stdéstlicher Richtung an
den Koppelwiesenweg und damit unmittelbar an das Plangebiet “Linnertstrale — Teil II”

angrenzt,

4. AnlaB, Ziele und Zwecke der Planung

Dem Bebauungsplan liegt die primére stadtebauliche Zielsetzung zugrunde, basierend auf
den Leitvorstellungen des Flachennutzungsplanes, die Voraussetzungen zur Entwickiung
eines Industrie- u. Gewerbegebietes zu schaffen.

Angesichts der innerhalb des Gemeindegebietes vor allem fiir Handwerksbetriebe und
kleingewerbliche Unternehmen nur noch in geringem Umfang verfligbaren gewerblich-
industriellen Bauflachen, richtet sich dieses Planungsziel in erster Linie auf die Befriedi-
gung erkennbarer Flachenbedarfe und -nachfragen fir NeugrUndungen‘, Expansionen und

Verlagerungen gerade solcher Betriebe.

Hinsichtlich der konzeptionellen Umsetzung dieses Entwicklungszieles wird eine raumili-
che Gebietsstruktur angestrebt, die einerseits die Voraussetzungen fiir kleinteilige Grund-
stlickszuschnitte mit einer - der tberwiegenden Nachfrage entsprechenden - GréRe von
1500 gm — 2500 gmschafft, andererseits aber auch die notwendige Flexibilitat aufweist,
um im Einzelfall ein Angebot fir Betriebe mit gréRerer Flachennachfrage zur Verfugung

stellen zu kénnen.

Unter Berlcksichtigung der Grenzlage des Plangebietes zum baulichen AuRenbereich
sowie der Nachbarschaft zu bestehenden und kiinftigen Wohngebieten schlieRt die Ziel-
setzung und Konzeption des Bebauungsplanes eine gestalt- und funktionswirksame

Trennung bzw. Abschirmung der gewerblichen Flachenbereiche gegeniber den Nutzun-
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gen in ihrer Umgebung ebenso ein, wie den Erhalt und die Entwicklung der natirlichen
bzw. naturnahen Landschafts- und Gliederungselemten innerhalb des Plangebietes.

Ausgehend von der bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes sachlich und raumlich
konkretisierten Nutzung des an den NeustaRBer Graben anschlieRenden Gelandes als
Standort fur ein Regenriickhaltebecken zielt der Bebauungsplan fir diesen Teilbereich
darauf ab, Uber die entsprechende planungsrechtliche Sicherung dieses Standortes hin-
aus, dessen Grin- und Freiflachenpotentiale zugunsten von MaRnahmen zum Ausgleich
des mit dem geplanten Gewerbegebiet verbundenen Eingriffes in Natur und Landschaft
zu nutzen, sowie die benachbarten Wohngebiete beiderseits des NeustraRer Grabens als

kinftigen Ortsrand abzurunden.

5. Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
5.1 Gewerbe- und Industriegebiete

Entsprechend den benannten Planungszielen beinhaltet der Bebauungsplan beziiglich
der Art der baulichen Nutzung fir den (iberwiegenden Teil seines Geltungsbereiches die
Festsetzung von Gewerbegebieten gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bzw. In-
dustriegebieten gem. § 9 BauNVO. Basierend auf der grundsatzlich unterschiedlichen
Immissionsqualitat dieser beiden Nutzungsarten stellt deren raumliche Verteilung dabei
auf die Lage bzw. Entfernung zu den bestehenden storempfindlichen Wohnnutzungen am
nérdlichen Rand des Ortsteiles Hausdtimen ab und korrespondiert insoweit mit der Glie-
derung der Baugebiete nach Art der Betriebe und Anlagen bzw. einer differenzierten
Festsetzung von Bereichen, in denen bestimmte Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 4
und 5 BauNVO aus Grunden des Immissionsschutzes nicht zuldssig sind (s. hierzu im
einzelnen Pkt. 10 der Begriindung). Unter diesen Bedingungen bleibt der Zweck der Ge-
bietskategorie des lndustriegebieteé"da'r'auf béschrénkt, im Sinne der planerischen Ziel-
setzung die Ansiedlungsvoraussetzungen fur solche Betriebe zu schaffen, die — wie z. B.
Speditionsbetriebe oder Betriebe zur Herstellung von Eisen- und Stahlbaukonstruktionen
— in Form kieingewerblicher Arbeits- bzw. Produktionsstatten betrieben werden kénnen, in

stadtebaurechtlicher Typologie jedoch als Industriebetriebe zu werten sind.

Im Hinblick auf allgemein zunehmende Ansiedlungstendenzen von Einzelhandelsbetrie-
ben in zentrumsfernen Gewerbe- bzw. Industriegebieten und den sich damit verbundenen

negativen Auswirkungen auf die innerstadtischen Versorgungsstrukturen und zentralen
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Versorgungsbereiche im Stadtgebiet, werden Einzelhandelsbetriebe mit bestimmten,
zentren- und nahversorgungsrelevanten Warensortimenten entsprechend des Einzelhan-
delserlasses (Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben; Bauleitplanung und Genehmi-
gung von Vorhaben — Gem. RdErl. d Min. fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport/ Wirt-
schaft u. Mittelstand, Technologie u. Verkehr/ Umwelt Raumordnung u. Landwirtschaft/
Bauen u. Wohnen v. 07.05.1996) durch entsprechende Festsetzung von der Zulassigkeit

innerhalb dieser Gebiete ausgeschlossen.

Die deutlich unter der Obergrenze des § 17 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 stellt das Ergebnis einer Abwégung zwischen einerseits wirtschaftlichen
und andererseits grundwasser- und bodenschutzbezogenen Belangen dar. Dabei wird
aufgrund praktischer Erfahrungen davon ausgegangen, daR Gewerbe- bzw. Industriebe-
triebe, insbesondere bei ihrer erstmaligen Errichtung eine weit geringere GRZ als 0,6 ein-
nehmen und die Festsetzung dieses NutzungsmafRes somit zunédchst keine unmittelbare
Einschrankung fur eine betriebliche Ansiedlung bedeutet, wohl aber bereits im Hinblick
auf eventuelle Erweiterungsabsichten dieser Betriebe eine Orientierung an flachenspa-
renden Bauweisen intendiert und damit einer vermeidbaren Bodenversiegelung entge-
genwirkt. In diesem Sinne ist auch die Festsetzung einer ausnahmsweisen Uberschrei-
tung der allgemein zuldssigen GRZ bis zur Obergrenze von 0,8 zu verstehen, insoweit auf
diese Weise den betriebsbedingten Erfordernissen einer flexiblen Planung und Ent-
wickiung Rechnung getragen wird, gleichzeitig jedoch die Funktionen des Bodens durch
die Bindung an eine extensive Dachflachenbegriinung zumindest teilweise ausgeglichen

werden.

Die Festsetzung der Baumassenzah! (BMZ) von 6,0 dient dem Zweck, unter Berticksichti-
gung der Grenzlage des Gebietes zum AuRenbereich die Entstehung tiberdimensionaler
Gebéaudekubaturen zu vermeiden, weswegen auch auf eine dariiber hinausgehende Aus-

nahmeregelung entsprechend der Festsetzung zur GRZ verzichtet wird.

5.2 Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes, die bestehenden Wohngebiete bei-
derseits des NeustralRer Grabens abzurunden, orientieren sich die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO mit einer maximalen GRZ von 0,4, der Zulas-

sigkeit eines Voligeschosses, einer auf Einzel- und Doppelhduser beschrankten Bauweise
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und den zuldssigen Trauf- und Firsthéhen konsequenterweise an der baulichen
Charakteristik dieser Gebiete. In diesem Sinne werden auch die in allgemeinen Wohnge-
bieten nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit von einer Zulassigkeit ausgeschlos-

sen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung értlicher Bauvorschriften auf Grundlage des § 86 der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB fiir das allgemeine
Wohngebiet ist im Zweck darauf ausgerichtet, mit einzelnen Regelungen zur einheitlichen
Gestaltung aneinandergrenzender Gebaude, zum Umfang von Dachaufbauten und - zu-
gunsten einer Gberwiegend traufstdndigen Geb&dudegestaltung - auch zum Verlauf der
Hauptfirstrichtung die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine Anpassung der dortigen
Bebauung an die wesentlichen Gestaltungsmerkmale des bestehenden Wohngebietes
nordwestlich des Koppelwiesenweges zu schaffen.

Im Hinblick auf die vielfaltigen und nutzungsabhangigen konstruktiven und architektoni-
schen Anforderungen im Bereich der Gewerbe- und Industriegebiete sowie deren opti-
scher Abschirmung durch die umgebenden Bepflanzungen erscheint die Festsetzung ort-
licher Bauvorschriften fir diesen Teil des Plangebietes demgegentber nicht zweckdien-
lich.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Durch die Stralen “Gausepatt, und “ Koppelweg” sowie die LinnertstraRe mit ihren An-
schlussen an die Kreisstrale K 17 (Muhlenweg) und insbesondere an die L 551
(Halterner StralRe) als Uberértlicher Hauptverkehrsstrae besteht bereits im wesentlichen
ein leistungsfahiges System fir die duRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes,

wobei die Grundlage flr den qualifizierten Ausbau der Strale * Gausepatt” mit entspre-
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chender Festsetzung einer Verkehrsflache in einem Querschnitt von 11,0 m durch den
Bebauungsplan sichergestellt wird. Basierend auf den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes wird ergénzend dazu die Voraussetzung fir eine bis zum Tiberbach fih-
rende Fortsetzung der LinnerstraRe geschaffen, die einerseits einen sidlichen Anknip-
fungspunkt fir die innere ErschlieRung des kiinftigen Gewerbegebietes gewabhrleistet,
zugleich aber auch einen NetzschluR mit dem Koppelwiesenweg herstellt und damit die
bisher ausschlieRlich auf die Borkenbergestrae konzentrierte verkehrliche Erschlieffung

der bestehenden Wohngebiete entlang des NeustraRer Grabens optimiert.

Die innere verkehrliche ErschlieRung des Gewerbe- bzw. Industriegebietes basiert primar
auf dem Anspruch, im Hinblick auf den gebietstypischen Liefer- und Schwerlastverkehr
ein StraBensystem hoher Leistungsfahigkeit und Orientierungsqualitat zu schaffen, vor
allem jedoch die Baugebiete nach einem rasterférmigen Gliederungsmuster in der Weise
zu strukturieren, dal® mit einer iberwiegenden ErschlieRungstiefe von ca. 50 m bezogen
auf die in der Zielsetzung angesprochenen Nachfrage nach Grundstiicken in einer Gréfe
von 1.500 gm — 2.500 gm zweckentsprechende Grundstiickszuschnitte erlaubt. Im Sinne
der ebenfalls bereits zuvor als konzeptionelles Ziel beschriebenen Flexibilitat zugunsten
einzelner Betriebe mit héheren Flachenbedarfen wird dieses Gliederungsschema im
Sldwesten des Plangebietes mit einer weitgefaliten ErschlieBungsschleife insoweit er-
ganzt, als deren Dimensionierung einerseits die raumlichen Voraussetzungen fir fla-
chenintensivere Vorhaben schafft, andererseits aber aufgrund des gewahlten Flachenzu-
schnittes durch symmetrische Teilung mit einer privaten ErschlieBungsachse in das re-
gelmaBige ErschlieBungsraster mit einer Grundstiickstiefe von 50 m Gberfithrt werden

kann.

Mit einer durchgéangigen Trassenbreite von 10,0 m lassen samtliche Verkehrsflachen in-
nerhalb des Gewerbegebietes einen StralRenausbau mit der fir den Begegnungsfall
zweier LKW erforderlichen Fahrbahnbreite von mindestens 6,50 m zuztiglich eines ein- -

oder zweiseitig gefihrten Fulweges-bzw-ergénzender-6ffentlicher-Stellplatze zu.

8. Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der GesamterschlieBung des Gebietes sind die notwendigen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen erstmalig herzustellen. Dabei kann der (berwiegende Teil des Lei-

tungsnetzes im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfléachen untergebracht werden.
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Da nach gutachterlicher Untersuchung des Erdbaulabors Dr. F. Krause, Munster vom
02.03.1999 die Boden- und Grundwasserverhaltnisse innerhalb des Plangebietes und
seiner Umgebung eine den Anforderungen des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ent-
sprechende grundsticksbezogene Versickerung des (unverschmutzten) Niederschlag-
wassers ausschlielen, ist beabsichtigt, in der nach § 51 a LWG gebotenen Alternative
das anfallende Regenwasser zu sammeln und - nach zwischengeschalteter Klarung und
Ruckhaltung - zentral dem NeustraRer Graben als ortsnahem Gewasser zuzuleiten. Ent-
sprechend den Ergebnissen eines durch die Ingenieur Sozietat GmbH ISW, Borken im
Juli 1999 erstellten Entwasserungskonzeptes unter Berlicksichtigung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Potentiale fur die Entwicklung der angrenzenden gewerblichen
Bauflachen werden die dazu erforderlichen Standorte fiir ein Regenklarbecken in einer
Flachengrofle von 800 gm (350 m® Einstauvolumen) und eines Regenrlickhaltebeckens in
einer FlachengréBe von 25.000 gm (11.300 m® Einstauvolumen) entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes an topographischer Tieflage innerhalb des Plan-

gebietes planungsrechtlich gesichert.

Die Sammlung des Niederschlagwassers soll im modifizierten Trennsystem erfolgen.
Dabei wird das Regenwasser aus den Uberwiegenden Teilen der Gewerbe- bzw. In-
dustriegebiete Uber ein offenes Muldensystem dem Regenklarbecken zugeleitet. Mit der
Herstellung offener Entwasserungsmulden wird dabei einerseits der erforderliche Fla-
chenbedarf fir das nachgeschaltete zentrale Regenrickhaltebecken und die damit ver-
bundenen ErschlieRungsaufwendungen reduziert, andererseits durch den Uberwiegenden
Verlauf dieser Mulden innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Inanspruchnahme
zusatzlicher ErschlieBungsflachen an anderer Stelle vermieden und zugleich die 6kologi-
sche Funktion dieser Flachen erhéht.

Zur Durchsetzung des Entwasserungskonzeptes setzt der Bebauungsplan fir die Fia-
chen, in denen eine offene Ableitung des Regenwassers erfolgen soll, entsprechende
Leitungsrechte zugunsten -der Niederschlagswasserbeseitigungspflichtigen fest. Gleich-
zeitig wird mit einer Festsetzung auf Grundlage des § 51a LWG die Verpflichtung konkre-
tisiert, das auf den jeweils betreffenden Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser in
die daflir vorgesehenen Flachen abzuleiten.

Im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes erfolgt die vom Schmutzwasser getrennte
Sammiung des Niederschlagwassers in einem gesonderten Regenwasserkanal, der ent-
sprechend des niedrigen Verschmutzungsgrades Uber ein festgesetztes Leitungsrecht

unmittelbar an das Regenrtickhaltebecken angeschlossen werden kann.
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9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft

Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist mit der generellen Qualifizierung
dieses Bereiches als gewerbliche Bauflache eine grundlegende Aussage (iber seine
Standorteignung getroffen worden, die im Ergebnis auch zugleich eine Wirdigung der
umweltschltzenden Belange i. S. des § 1 a BauGB bzw. der Belange des Naturschutzes

und der Landschaftspflege im gesamtstadtischen Planungszusammenhang beinhaitet.

Dabei ist festzustellen, dal der Planbereich durch seine Nachbarschaft zu dem vorhan-
denen Gewerbegebiet entlang der Halterner StraRe (L 551), durch die Standorte der
Zentralklaranlage und einzelne Verkehrswege partiell einer Vorbelastung in Form von
Larm- und Luftimmissionen, Flachenversiegelungen und Zerschneidungen der Landschaft
ausgesetzt ist. Unter diesen Voraussetzungen ist daher generalisierend davon
auszugehen, dal} die Intensitat des mit einer baulichen Entwicklung verbundenen zusétz-
lichen Eingriffes in Natur und Landschaft im Sinne des Vermeidungsgrundsatzes gem. § 8
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gegeniber vergleichsweise unbelasteten und
naturnahen Freiraumbereichen minimiert bleibt.

Andererseits erdffnet der Uferbereich des paralell zum © Gausepatt’ verlaufenden Gra-
bens mit seinem intensiven landschaftsbildpragenden Baum- und Strauchbewuchs und
vor allem die zur Herstellung des Regenriickhaltebeckens erforderlichen Freiflachen im
Ubergang zum landschaftlich gepragten Funktions- und Nutzungsbereich jenseits des
Tiberbaches und des NeustraRer Grabens eine geeignete natiirliche und raumliche Aus-
gangsbasis dafr, die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen fur den aufgrund der ange-
strebten baulichen Nutzung letztlich unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschatft in-
nerhalb des Plangebietes durchzufihren und zugleich in die stadtebauliche Gesamtkon-
zeption zu integrieren.

Ausgehend von diesen Voraussetzungen setzt der Bebauungsplan die genannten Berei-
che sowie die zum Zwecke einer der planerischen Zielsetzung entsprechenden gestalt-
und funktionswirksamen Trennung bzw. Abschirmung der gewerblichen Bauflachen ge-
genuber dem angrenzenden Landschaftsraum sowie den benachbarten sonstigen bauli-
chen Nutzungen vorgesehenen Vegetationsstreifen entlang der Linnertstraiie, dem Tiber-
bach und des bestehenden Klaranlagenstandortes als Flachen bzw. MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest.

Dabei sind die netzartig verbundenen Fliachen nérdlich der LinnertstraRe Uber den beste-

henden und zu erhaltenden Baum- und Strauchbewuchs hinaus flachenhaft mit Wildge-
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holzen zu bepflanzen, wahrend das Regenriickhaltebecken als naturnahes Erdbecken
auszubilden, mit Landschaftsrasen zu begriinen und auf der Hélfte der Flache mit einhei-
mischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen ist.

Unter Einbeziehung der als Bindungen fur Bepflanzungen festgesetzten alleeartigen
Randbepflanzung im Verlauf der StralRe “Gausepatt’ wird mit den zuvor dargesteliten
Malnahmen der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft nach einer Bilanzierung
auf Grundlage der , Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmafnahmen* (Ministerien fur Stadtent-
wicklung, Kultur und Sport /- fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft /- fur Bauen

und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen, Hrsg. ) vollstandig kompensiert.

Insbesondere im Hinblick auf die &ffentliche Zweckbestimmung des Regenruckhalte-
beckens werden die festgesetzten MalRnahmen von der Gemeinde durchzufithren sein.
Als Voraussetzung fur die Erhebung eines Kostenerstattungsbeitrages gem § 135a
BauGB setzt der Bebauungsplan die Zuordnung der Ausgleichsflaichen bzw. -

malnahmen zu den Eingriffsflichen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB fest.

10. Uberschwemmungsgebiet

Die Abgrenzung des im Plangrundri® nachrichtlich dargestellten natirlichen Uber-
schwemmungsgebietes des NeustraBer Grabens basiert auf dem Ergebnis einer im Feb-
ruar 2001 durchgefuhrten ortlichen Gewdasseraufnahme durch das Ingenieurbiiro
Schmelzer, Ibbenbiiren sowie einer darauf Bezug nehmenden hydraulischen Berechnung
des Wasserabflusses sowie des daraus resultierenden Hochwasserstand bei hundertjah-
rigem Hochwasserereignis (HQ 100).

Mit der Festsetzung des natirlichen Uberschwemmungsgebietes als Wasserflache mit
der Zweckbestimmung nattrliches Uberschwemmungsgebiet werden in Ubereinstimmung
mit den Anforderungen des § 32 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir den Erhalt seiner Funktion als natirliche Rickhaltefliche

geschaffen.
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11.Immissionsschutz

Um mogliche Immissionskonflikte infolge der geplanten gewerblich-industriellen Nutzung
und den daraus resultierenden betrieblichen Emissionen im Rahmen der gebotenen pla-
nerischen Konfliktvermeidung bzw. -bewiltigung auszuschlieRen, werden die Gewerbe-
und Industriegebiete mittels einer Festsetzung auf Grundlage des § 1 Abs. 4 und 5
BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften in Abh&ngigkeit ihrer Entfernung zu stérempfindlichen Nutzungen in der
Weise gegliedert, dall bestimmte Arten der nach § 8 und 9 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen in einzelnen raumlichen Teilbereichen dieser Gebiete nicht zulassig sind.
Inhaltlich orientiert sich diese Festsetzung an der zum Zwecke des Immissionsschutzes in
der Bauleitplanung ersteliten Abstandsliste des Abstanderlasses (Abstande zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung, RdErl.
d. Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 21.03.1990 - VB 3-
8804.25.1 (V Nr. 2/90).

Als stérempfindliche Nutzung zu bewerten ist dabei insbesondere das durch den Bebau-
ungsplan “Hausdilmen VII” festgesetzte und als solches bereits bestehende Allgemeine
Wohngebiet einschlielich dessen geplanter Abrundung in stidwestlicher Lage zum kinfti-
gen Gewerbegebiet, dariiber hinaus aber auch einzelne Wohngebéaude, die mit lhrem
Standort an der Halterner StralRe unmittelbar stidlich des Koppelweges sowie im weiteren
nérdlichen Verlauf des Mihlenweges dem potentiellen Einwirkungsbereich des Gewerbe-

gebietes zuzurechnen sind.

Im Hinblick auf den in &stlicher Richtung an das Plangebiet angrenzenden Standort der
Zentralklaranlage und der von ihr insbesondere zu erwartenden Geruchsimmissionen wird
far die unmittelbar hieran anschlieBenden Industriegebiete festgesetzt, daR die gem. § 9
Abs. 3 BauNVO in dieser Gebietskategorie ausnahmsweise zulassigen betriebsbezoge-
nen Wohnungen dort generell nicht zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird der nach o.
g. Abstandliste fur -Abwasserbehandlungsaniagen bis ~100.000 Einwohnergleichwerte
(EGW) vorgesehene Schutzabstand von 300 m dabei bis auf einen Mindestabstand von
200 m um das nachstgelegene Klarbecken als maRgeblichen Emissionsort unterschritten.
Diese Unterschreitung begriindet sich in der Tatsache, dal die Abstandsliste definitions-
gemal auf die Schutzbedurftigkeit reiner und aligemeiner Wohngebiete i.S.d. BauNVO
abstellt, demgegenuber aber den in Industriegebieten ausnahmsweise zuléssigen Woh-
nungen sowohl planungs- als auch immissionsschutzrechtlich ein deutlich geringerer

Schutzanspruch zuzuerkennen ist, dartber hinaus aber auch aufgrund der stdwestlichen
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Hauptwindrichtung und der insoweit abseitigen Lage der betreffenden Gebiete zur Immis-
sionsquelle gegenutber den modellhaften Annahmen der Abstandliste realistischerweise

von wesentlich geringeren Geruchseinwirkungen ausgegangen werden kann.

12.MaBnahmen zur Bodenordnung

Soweit aufgrund der bestehenden Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnissen zur plange-
mafRen Nutzung des Gebietes Manahmen zur Bodenordnung erforderlich werden, sind

diese nach den Vorschriften des § 45 ff. BauGB (Umlegung) durchzufiihren.

13.Altlasten

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefahrdenden Schadstoffen liegen weder

konkrete Erkenntnisse noch besondere Verdachtsmomente vor.,

14.Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen weder im Plangebiet noch in seiner unmittelba-
ren Umgebung Baudenkmale, schutzwiirdige bauliche Anlagen und Bodendenkmale im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

Soweit jedoch archéologische Funde bzw. Befunde nicht auszuschlieRen sind, enthalt der
Bebauungsplan Hinweise auf entsprechende denkmalschutzrechtliche Verhaltensanfor-

derungen an die jeweiligen Grundstuckse|gentumer

156.Flachenbilanz

Uberschlagig lassen sich fir das Plangebiet folgende FlachengréRen und -anteile er-

mitteln:
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Gebietsart Flache in m? (ca.) Flachenanteil i. v.H.

Gewerbegebiet 78.470 23,5
Industriegebiet 109.230 32,7
Allgemeines Wohngebiet 10.954 3,3
Verkehrsflache 33.472 10,0
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, 35.610 10,7

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Wasserflache 5.040 1,5

Flachen fur die Abwasserbeseitigung 61.355 18,4

davon Klaranlage (30.205) 9,1

davon Regenruckhaltebecken (29.470) (8,8)

davon Regenklarbecken (1.680) (0,5)

Summen: 334.131 100,1

16.Kosten

Far die Mafnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist von folgenden Kosten

auszugehen (ohne Grunderwerbskosten):

Entwésserung: ca. 4.875.000,-- DM
Straflenbau 6.100.000,-- DM
Ausgleichsmanahmen ca. 400.000,-- DM
Summe: 11.375.000,-- DM
Aufgestellt:

Dilmen, 20. 06.2001

Leushacke

(Techn. Beigeordneter)
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