i

. .,l

DER BURGERMEISTER DiiTmen, den 27.02.2001
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Tagesordnungspunkt:

Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 01/4 "LinnertstraBe - Teil II";
hier: Entwurfsbeschluss

Beschlussentwurf:

GemdB § 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGB1. I S. 2141), in der zur-
zeit geltenden Fassung, wird der Bebauungsplan Nr. 01/4 "LinnertstraBe - Teil
IT" mit einem gegeniiber dem Einleitungsbeschluss erweiterten rdumlichen Gel-
tungsbereich als Entwurf beschlossen und einschlieBlich der Begriindung zur Of-
fenlage bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung werden als gesonderte Nie-
derschrift gemaB § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
Ten (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden
Fassung beim Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt Diilmen aufbewahrt.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 15.05.1997 die Einleitung des Aufstel-
lungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan beschlossen. Die Blirgerbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB wurde am 20.09.2000 durchgefiihrt. Die Niederschrift tber die Ver-
sammlung ist als Anlage 2 beigefiigt.

Die Beteiligung der Trédger Gffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte 1in
der Zeit vom 15.01.2001 bis 15.02.2001.

Zur inhaltlichen Erlduterung des Planentwurfes wird auf die als Anlage 1 beige-
fligte stddtebauliche Begriindung verwiesen.

Die Erweiterung des rdumlichen Geltungshereiches gegeniiber dem v.g. Einlei-
tungsbeschluss betrifft eine Fldche zwischen dem Koppelwiesenweg, dem Neustri-
Ber Graben, dem Tiberbach und der urspriinglichen Grenze des Plangebietes. Die
Einbeziehung dieser Fldche begriindet sich in deren besonderer Eignung als
Standort fiir die erforderliche Regenwasserriickhaltung.



Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan wird verwaltungsseitig zur Offenlage
empfohlen.

Agenda_21-Relevanz: Keine.
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1. Lage im Raum und rdumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in stidwestlicher Lage zum Siedlungsschwer-
punkt Dalmen-Mitte, angrenzend an den Ortsteil Hausdilmen sowie zwischen den Haupt-
verkehrsachsen der Halterner Stralle (L 551) und der Bahnstrecke Bremen-Wanne. Der
rdumliche Geltungsbereich wird nach Nordwesten durch die Strale ” Gausepatt”, nach
Nordosten durch den ”Koppelweg” und nach Stdwesten durch den Tiberbach begrenzt.
In stidwestlicher Richtung orientiert sich die Grenze an einer wegeartigen Fortsetzung der
Linnertstrale in Richtung des Tiberbaches sowie — &stlich des " Koppelwiesenweges” -

am Verlauf des NeustraRer Grabens.

2. Vorhandene Nutzung der Fliche und angrenzender Bereiche

Mit Ausnahme einer Stellplatzanlage im Kreuzungsbereich des Koppelweges mit der
Stralle “Gausepatt” sowie einer Teilfliche des Standortes der Dilmener Zentralklaran-
lage nebst zugehdriger Betriebswohnung an der nordéstlichen Grenze des Plangebietes
dominiert im Ubrigen die Nutzung als Acker- und Griinlandflache.. Diese landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden von einer annahernd parallel zur StraRe * Gausepatt” ver-
laufenden Baum- und Gehoélzreihe durchzogen und: damit optisch: wahrehmbar in-zwei
raumhche Teulberelche gegliedert. Demgegentber ist der ursprunghch entlang dieses Ge-
holzstrelfens SOWIe entlang der wegeartigen Verlangerung der Linnertstralie verlaufende
Graben értlich nur noch in einzelnen Abschnitten erkennbar. Zur rechtlichen Klarstellung
ist dennoch beabsichtigt, den allenfalls historisch begriindbaren Status dieses Grabens
als Gewdsser unter der Bezeichnung “Wasserlauf Nr. 57" im Rahmen eines entspre-

chenden wasserrechtlichen Verfahrens aufzuheben.

Die Umgebung des Plangebietes |aRt sich in drei deutlich unterschiedliche Nutzungsbe-
reiche differenzieren. Wahrend der gesamte Bereich nord- und sudéstlich der Plange-
bietsgrenzen durch landwirtschaftliche Flachen einschlieflich vereinzelter Waldinseln und
Hofstellen gekennzeichnet ist, schlieBt sich im Nordwesten ein ausgedehntes Gewerbe-
gebiet zwischen der Halterner Strae und dem “ Gausepatt* an, wihrend die stidwestli-
che Umgebung, jenseits eines ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Gelandestreifens,

durch einen Wohnsiedlungsbereich des Ortsteiles Hausdilmen gepragt wird.



3. Bestehendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen stellt den weit Gberwiegenden Teil des Plan-
gebietes und seiner westlichen, nérdlichen und &éstlichen Umgebung als "Gewerbliche
Bauflache" dar. Unterbrochen wird diese flachenhafte Darstellung durch lineare bandartig
dargestellte Griinflachen entlang der Stralke “Gausepatt” und in nordéstlicher Verlange-
rung des Koppelwiesenweges sowie die Darstellung einer Hauptverkehrsstraie in siidést-
licher Fortsetzung der Linnertstrale.

Entsprechend seiner tatsachlichen Nutzungen wird der Gesamtstandort der Hauptkiaran-
lage als " Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen” dargestelit, wie auch das in stidwest-
licher Richtung anschlieRende Wohngebiet der tatsachlichen Nutzung entsprechend von
einer Darstellung als “ Wohnbauflache” erfasst wird. Diese Wohnbauflache erstreckt sich
dartber hinaus auch auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Teilbereich des Plange-
bietes slidwestlich des Koppelwiesenweges.

Da dieser letztgenannte Teilbereich aufgrund seiner topographischen Gelandetieflage
zum Plangebiet, seiner GroRe und seines Zuschnittes die optimalen naturlichen Voraus-
setzungen flr ein zur Niederschagwasserbeseitigung des Gesamtgelandes erforderliches
}RegeanckhaItebecken bietet, ist beabsich‘t}i‘gt, die bisherige Darstellung des Flachennut-

zungsplanes als “Wohnbauflache” mit dessen 35. Anderung zugunsten einer Darstellung

... als "Flache fur die Abwasserbeseitigung” mit. der- Zweckbestimmung “Regenrtckhalte- .

... becken” im Parallelverfahren zur Aufstellung;diesesf.BebauungsplaneS»zu Uberarbeiten. In-1 - ;

o diy{e,sﬁezAndgfﬁqg.iei’nb‘ezogen werden soll die kunfti_ge~:DarStelIun'g;e‘inerr:Wohnbaufléche far. o nhiae o

den bisher als “Gewerbliche Bauflache” dargesteliten Gelandestreifen nérdlich des be-
stehénden onhngebietes am Ortsrand Hausdllmens bis zur siidwestlichen Grenze des
Bebauungsplangebietes. Diese Planungsabsicht basiert auf den aktuellen Zielaussagen
des Gebietsentwicklungsplanes — Teilabschnitt Miinsterland — |, der eine entsprechende
Erweiterung des bestehenden Wohnsiedlungsbereiches in Hausdiilmen beinhaltet und
damit eine Anpassung der gemeindlichen Planung erforderlich macht.

Wahrend der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenso wie die nach Norden und
Osten anschlieRenden Flachen bisher dem baulichen AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB zuzuordnen sind, bildet der bereits im wesentlichen gewerblich genutzte Bereich
westlich der Stralle “Gausepatt’ einen Bestandteil des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles gem. § 34 BauGB. Fur diesen Bereich ist zeitgleich zu dem hier betreffenden
Bauleitplanverfahren die Aufstellung eines Bebauungsplanes unter der Bezeichnung
“Linnertstrae — Teil I vorgesehen, dessen Zielsetzung in erster Linie die planungsrecht-

liche Sicherung des Gewerbestandortes beinhaltet.

~
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Unmittelbar an der stidwestlichen Grenze des Plangebietes schlieRt der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes “Borgplacken” an, der mit seinen Festsetzungen
Gber Gewerbegebiete die zuvor beschriebenen Darstellung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes konkretisiert, aber u. a. im Hinblick auf eine Anpassung an die
ebenfalls zuvor bezeichneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie die kinf-
tigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Rahmen eines am 12.06.1997 ein-
geleiteten Anderungsverfahrens zu Gberarbeiten sein wird.

Die bereits bestehende wohnbauliche Nutzung am heutigen nérdlichen Rand des Ortstei-
les Hausdllmen basiert auf der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes durch den
Bebauungsplan “Hausdulmen VII”, dessen Geltungsbereich in sidéstlicher Richtung an
den Koppelwiesenweg und damit unmittelbar an das Plangebiet “Linnertstrae — Teil II”

angrenzt.

4. AnlaB, Ziele und Zwecke der Planung

Dem Bebauungsplan liegt die primére stédtebauliche Zielsetzung zugrunde, basierend auf
den Leitvorstellungen des Flachennutzungsplanes, die Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Industrie- u. Gewerbegebietes zu schaffen.

¢+ Angesichts der innerhalb des Gemeindegebietes vor allem fiir Handwerksbetriebe und .- - ... :

= kleingewerbliche *Unternehmen nur-noch in ‘geringem:Umfang verfugbaren gewerblich-."\: . v

¢ ‘industriellen Bauflachen, richtet sich dieses Planungszielin erster-Linie auf die Befriedi- -« 0 sf s

“#igung erkennbarer Flachenbedarfe und -nachfragen fiir Neugrtndungen, Expansionenund -« oo o

Verlagerungen gerade solcher Betriebe.

Hinsichtlich der konzeptionellen Umsetzung dieses Entwicklungszieles wird eine raumli-
che Gebietsstruktur angestrebt, die einerseits die Voraussetzungen fiir Kleinteilige Grund-
stlickszuschnitte mit einer - der Uberwiegenden Nachfrage entsprechenden - GréRe von
1500 gm - 2500 gm schafft, andererseits aber auch die notwendige Flexibilitat aufweist,
um im Einzelfall ein Angebot fir Betriebe mit gréRerer Flachennachfrage zur Verflgung

stellen zu kénnen.

Unter Berlicksichtigung der Grenzlage des Plangebietes zum baulichen AuRenbereich
sowie der Nachbarschaft zu bestehenden und kinftigen Wohngebieten schlielt die Ziel-
setzung und Konzeption des Bebauungsplanes eine gestalt- und funktionswirksame

Trennung bzw. Abschirmung der gewerblichen Flachenbereiche gegenuber den Nutzun-
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gen in ihrer Umgebung ebenso ein, wie den Erhalt und die Entwicklung der natiirlichen
bzw. naturnahen Landschafts- und Gliederungselemten innerhalb des Plangebietes.

Ausgehend von der bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes sachlich und raumlich
konkretisierten Nutzung des an den Neustafler Graben anschlieRenden Gelandes als
Standort fiir ein Regenriickhaltebecken zielt der Bebauungsplan fiir diesen Teilbereich
darauf ab, Gber die entsprechende planungsrechtliche Sicherung dieses Standortes hin-
aus, dessen Gruin- und Freiflachenpotentiale zugunsten von MaRnahmen zum Ausgleich
des mit dem geplanten Gewerbegebiet verbundenen Eingriffes in Natur und Landschaft
zu nutzen, sowie die benachbarten Wohngebiete beiderseits des Neustraler Grabens als

kinftigen Ortsrand abzurunden.

5. Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

5.1 Gewerbe- und Industriegebiete

Entsprechend den benannten Planungszielen beinhaltet der Bebauungsplan bezlglich
der Art der baulichen Nutzung fir den (iberwiegenden Teil seines Geltungsbereiches die

Festsetzung von Gewerbegebieten gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bzw. In-

dustriegebieten”gem.”§ ‘9 BauNVO. Basierend auf der grundsatzlich unterschiedlichen: .«

Immissionsqualitat dieser beiden Nutzungsarten stelit deren‘raumliche: Verteilung dabei s o

auf dieLage bzw. Entfeérnung zu den bestehenden stérempfindlichen Wohnnutzungen am: =7

nérdlichen Rand des Ortsteiles Hausdtimen ab und korrespondiert insoweit mit der Glie- -
derung der Baugebiete nach Art der Betriebe und Anlagen bzw. einer differenzierten
Festsetzung von Bereichen, in denen bestimmte Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 4
und 5 BauNVO aus Grinden des Immissionsschutzes nicht zuldssig sind (s. hierzu im
einzelnen Pkt. 10 der Begriindung). Unter diesen Bedingungen bleibt der Zweck der Ge-
bietskategorie des Industriegebietes darauf beschrankt, im Sinne der planerischen Ziel-
setzung die Ansiedlungsvoraussetzungen fir solche Betriebe zu schaffen, die — wie z. B.
Speditionsbetriebe oder Betriebe zur Herstellung von Eisen- und Stahlbaukonstruktionen
— in Form kleingewerblicher Arbeits- bzw. Produktionsstatten betrieben werden kénnen, in

stadtebaurechtlicher Typologie jedoch als Industriebetriebe zu werten sind.

Im Hinblick auf allgemein zunehmende Ansiediungstendenzen von Einzelhandelsbetrie-
ben in zentrumsfernen Gewerbe- bzw. Industriegebieten und den sich damit verbundenen

negativen Auswirkungen auf die innerstadtischen Versorgungsstrukturen und zentralen
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Versorgungsbereiche im Stadtgebiet, werden Einzelhandelsbetriebe mit bestimmten,
zentren- und nahversorgungsrelevanten Warensortimenten entsprechend des Einzelhan-
delserlasses (Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben: Bauleitplanung und Genehmi-
gung von Vorhaben — Gem. RdErl. d Min. fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport/ Wirt-
schaft u. Mittelstand, Technologie u. Verkehr/ Umwelt Raumordnung u. Landwirtschaft/
Bauen u. Wohnen v. 07.05.1996) durch entsprechende Festsetzung von der Zulassigkeit

innerhalb dieser Gebiete ausgeschlossen.

Die deutlich unter der Obergrenze des § 17 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 stelit das Ergebnis einer Abwéagung zwischen einerseits wirtschaftlichen
und andererseits grundwasser- und bodenschutzbezogenen Belangen dar. Dabei wird
aufgrund praktischer Erfahrungen davon ausgegangen, daR Gewerbe- bzw. Industriebe-
triebe, insbesondere bei ihrer erstmaligen Errichtung eine weit geringere GRZ als 0,6 ein-
nehmen und die Festsetzung dieses NutzungsmaRes somit zunéchst keine unmittelbare
Einschrankung flr eine betriebliche Ansiedlung bedeutet, wohl aber bereits im Hinblick
auf eventuelle Erweiterungsabsichten dieser Betriebe eine Orientierung an flachenspa-
renden Bauweisen intendiert und damit einer vermeidbaren Bodenversiegelung entge-

genw:rkt In diesem Sinne ist auch die Festsetzung einer ausnahmsweisen Uberschrei-

. tung der al!gemem zulass:gen GRZ bis zur Obergrenze von 0,8 zu verstehen, insoweit auf

._w_:dxese Welse den betrlebsbedlngten Erfordernlssen emer flexsblen Planung und Ent-

:;_»L.wncklung Rechnung getragen wird, gleichzeitig jEdOCh die: Funktlonen des Bodens durch .

:.,Lvdle Blndung an eme extenswe Dachﬂachenbegrunung zummdest tetlwelse -ausgeglichen .

werden. \

Die Festsétzung der BaUmassenzahl (BMZ) von 6,0 dient dem Zweck, unter Berlcksichti-
gung der Grenzlage des Gebietes zum AuRenbereich die Entstehung tberdimensionaler
Gebé&udekubaturen zu vermeiden, weswegen auch auf eine dariiber hinausgehende Aus-

nahmeregelung entsprechend der Festsetzung zur GRZ verzichtet wird.

5.2 Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes, die bestehenden Wohngebiete bei-
derseits des NeustréRer Grabens abzurunden, orientieren sich die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO mit einer maximalen GRZ von 0.4, der Zulas-

sigkeit eines Vollgeschosses, einer auf Einzel- und Doppelhauser beschrankten Bauweise
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und den zuldssigen Trauf- und Firsthéhen konsequenterweise an der baulichen
Charakteristik dieser Gebiete. In diesem Sinne werden auch die in allgemeinen Wohnge-
bieten nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit von einer Zuléssigkeit ausgeschlos-

sen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften auf Grundlage des § 86 der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB fir das allgemeine
Wohngebiet ist im Zweck darauf ausgerichtet, mit einzelnen Regelungen zur einheitlichen
Gestaltung aneinandergrenzender Gebaude, zum Umfang von Dachaufbauten und — zu-

gunsten einer Uberwiegend traufstandigen Gebaudegestaltung - auch zum Verlauf der

B «ir’:‘_"'HauptfifStrichtung‘ die rechtlichen Rahmenbedingungen fir: eine Anpassung der dortigen. .. =5 i

‘ "“»‘B’ebau‘u‘h’g -an“die wesentlichen ‘Gestaltungsmerkmale:des’ bestehenden Wohngebietes w5t s

" rordwestlich des Koppelwiesenweges zu schaffen, - Sl et ,
- Im Hinblick auf die vielfaltigen und nutzungsabhangigen:konstruktiven und architektoni-
schen Anforderungen im Bereich der Gewerbe- und Industriegebiete sowie deren opti-
scher Abschirmung durch die umgebenden Bepflanzungen erscheint die Festsetzung oOrt-
licher Bauvorschriften fir diesen Teil des Plangebietes demgegeniber nicht zweckdien-
lich.

7. Verkehrliche ErschlieRung

Durch die Stralen “Gausepatt®, und “Koppelweg” sowie die LinnertstraRe mit ihren An-
schiissen an die Kreisstrale K 17 (Mihlenweg) und insbesondere an die L 551
(Halterner Stralle) als tberortlicher Hauptverkehrsstralie besteht bereits im wesentlichen
ein leistungsfahiges System fir die duBere verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes,

wobei die Grundlage fur den qualifizierten Ausbau der StraRe * Gausepatt” mit entspre-
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chender Festsetzung einer Verkehrsflache in einem Querschnitt von 11,0 m durch den
Bebauungsplan sichergestellt wird. Basierend auf den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes wird ergénzend dazu die Voraussetzung fur eine bis zum Tiberbach fih-
rende Fortsetzung der Linnerstralle geschaffen, die einerseits einen sidlichen Anknlp-
fungspunkt fir die innere ErschlieBung des kiinftigen Gewerbegebietes gewahrleistet,
zugleich aber auch einen NetzschluR mit dem Koppelwiesenweg herstellt und damit die
bisher ausschlieBlich auf die Borkenbergestrale konzentrierte verkehrliche ErschlieBung

der bestehenden Wohngebiete entlang des NeustraRer Grabens optimiert.

Die innere verkehrliche ErschlieRung des Gewerbe- bzw. Industriegebietes basiert primar
auf dem Anspruch, im Hinblick auf den gebietstypischen Liefer- und Schwerlastverkehr
ein StraBensystem hoher Leistungsfahigkeit und Orientierungsqualitat zu schaffen, vor
allem jedoch die Baugebiete nach einem rasterférmigen Gliederungsmuster in der Weise
zu strukturieren, daR mit einer Gberwiegenden ErschlieBungstiefe von ca. 50 m bezogen
auf die in der Zielsetzung angesprochenen Nachfrage nach Grundstiicken in einer GroRe
von 1.500 gm — 2.500 gm zweckentsprechende Grundstickszuschnitte erlaubt. Im Sinne
der ebenfalls bereits zuvor als konzeptionelles Ziel beschriebenen Flexibilitat zugunsten
einzelner Betriebe mit hoheren Flachenbedarfen wird dieses Gliederungsschema im
Sudwesten des Plangebietes mit einer weitgefalten ErschlieRungsschleife insoweit er-

. génzt, als deren Dimensionierung einerseits die raumlichen Voraussetzungen fir. fla-

-+;chenintensivere Vorhaben schafft,. andererseits aber aufgrund des gewahlten Flachenzu- .« i 5.0

- schnittes durch symmetrische. Teilung mit einer privaten ErschlieBungsachsein das.re- - sy o

-gelmaRige ErschlieBungsraster mit einer Grundstickstiefe von 50 m UberfUhrt-werden ... .

kann.

Mit einer durchgéngigen Trassenbreite von 10,0 m lassen samtliche Verkehrsflachen in-
nerhalb des Gewerbegebietes einen StralRenausbau mit der fur den Begegnungsfall
zweier LKW erforderlichen Fahrbahnbreite von mindestens 6,50 m zuzuglich eines ein-

oder zweiseitig gefihrten FuBweges bzw. erganzender 6ffentlicher Steliplatze zu.

8. Ver-und Entsorgung

Im Rahmen der GesamterschlieRung des Gebietes sind die notwendigen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen erstmalig herzustellen. Dabei kann der Uberwiegende Teil des Lei-

tungsnetzes im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden.
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Da nach gutachterlicher Untersuchung des Erdbaulabors Dr. F. Krause, Munster vom
02.03.1999 die Boden- und Grundwasserverhéltnisse innerhalb des Plangebietes und
seiner Umgebung eine den Anforderungen des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ent-
sprechende grundstiicksbezogene Versickerung des (unverschmutzten) Niederschlag-
wassers ausschlielen, ist beabsichtigt, in der nach § 51 a LWG gebotenen Alternative
das anfallende Regenwasser zu sammeln und - nach zwischengeschalteter Klarung und
Ruckhaltung - zentral dem NeustraRer Graben als ortsnahem Gewdsser zuzuleiten. Ent-
sprechend den Ergebnissen eines durch die Ingenieur Sozietat GmbH ISW, Borken im
Juli 1999 erstellten Entwasserungskonzeptes unter Berucksichtigung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Potentiale fur die Entwicklung der angrenzenden gewerblichen
Bauflachen werden die dazu erforderlichen Standorte fir ein Regenklarbecken in einer
Flachengrofie von 800 gm (350 m® Einstauvolumen) und eines Regenrickhaltebeckens in
einer FlachengréRe von 25.000 gm (11.300 m® Einstauvolumen) entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes an topographischer Tieflage innerhalb des Plan-

gebietes planungsrechtlich gesichert.

Die Sammlung des Niederschiagwassers soll im modifizierten Trennsystem erfolgen.
-Dabei wird das Regenwasser aus den Uberwiegenden Teilen der Gewerbe- bzw. In-
dustriegebiete Uber ein offenes Muldensystem dem Regenklarbecken zugeleitet. Mit der
Herstellung. offener’ Entwésserungsmulden wird dabei  einerseits - der -erforderliche ;Fla- .

- chenbedarf:fiir das: nachgeschaltete zentrale Regenriickhaltebecken: und:die damit. ver- -

- bundenen ErschlieBungsaufwendungen reduziert, andererseits: durch:den:tuberwiegenden:

Verlauf dieser Mulden innerhalb der festgesetzten Flachen fur:MalRnahmen zum Schutz; -
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft eine Inanspruchnahme
zusétzlicher ErschlieBungsflachen an anderer Stelle vermieden und zugleich die 6kologi-
sche Funktion dieser Flachen erhoht.

Zur Durchsetzung des Entwéasserungskonzeptes setzt der Bebauungsplan fur die Fla-
chen, in denen eine offene Ableitung des Regenwassers erfolgen soll, entsprechende
Leitungsrechte zugunsten der Niederschlagswasserbeseitigungspflichtigen fest. Gleich-
zeitig wird mit einer Festsetzung auf Grundlage des § 51a LWG die Verpflichtung konkre-
tisiert, das auf den jeweils betreffenden Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser in
die daftr vorgesehenen Flachen abzuleiten.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt die vom Schmutzwasser getrennte
Sammlung des Niederschlagwassers in einem gesonderten Regenwasserkanal, der ent-
sprechend des niedrigen Verschmutzungsgrades uber ein festgesetztes Leitungsrecht

unmittelbar an das Regenriickhaitebecken angeschiossen werden kann.



9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft

Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist mit der generellen Qualifizierung
dieses Bereiches als gewerbliche Baufliche eine grundlegende Aussage Uber seine
Standorteignung getroffen worden, die im Ergebnis auch zugleich eine Wourdigung der
umweltschitzenden Belange i. S. des § 1 a BauGB bzw. der Belange des Naturschutzes

und der Landschaftspflege im gesamtstadtischen Planungszusammenhang beinhaltet.

Dabei ist festzustellen, daR der Planbereich durch seine Nachbarschaft zu dem vorhan-
denen Gewerbegebiet entlang der Halterner StraRe (L 551), durch die Standorte der
Zentralklaranlage und einzelne Verkehrswege partiell einer Vorbelastung in Form von
Larm- und Luftimmissionen, Flachenversiegelungen und Zerschneidungen der Landschaft
ausgesetzt ist. Unter diesen Voraussetzungen ist daher generalisierend davon
auszugehen, dal} die Intensitat des mit einer baulichen Entwicklung verbundenen zusétz-
lichen Eingriffes in Natur und Landschaft im Sinne des Vermeidungsgrundsatzes gem. § 8
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gegeniber vergleichsweise unbelasteten und
naturnahen Freiraumbereichen minimiert bleibt.

* Andererseits eroffnet der Uferbereich des paralell zum “Gausepatt” verlaufenden Gra- .

~ "~ bens 'mit 'seinem interisiven landschaftsbildpragenden’ Baum- und Strauchbewuchs und

“yor-allém die zur'Herstellung des Regenriickhaltebeckens' erforderlichen:Freiflachen im . sri s

* “Tiberbaches und dés NeustraRer Grabens eine geeignete' naturliche und ‘raumliche Aus-

gangsbasis dafiir, die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen fiir den aufgrund der ange-
strebten baulichen Nutzung letztlich unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft in-
nerhalb des Plangebietes durchzufiihren und zugleich in die stadtebauliche Gesamtkon-
zeption zu integrieren.

Ausgehend von diesen Voraussetzungen setzt der Bebauungsplan die genannten Berei-
che sowie die zum Zwecke einer der planerischen Zielsetzung entsprechenden gestalt-
und funktionswirksamen Trennung bzw. Abschirmung der gewerblichen Baufléchen ge-
geniber dem angrenzenden Landschaftsraum sowie den benachbarten sonstigen bauli-
chen Nutzungen vorgesehenen Vegetationsstreifen entlang der Linnertstrake, dem Tiber-
bach und des bestehenden Klaranlagenstandortes als Flachen bzw. MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest.

Dabei sind die netzartig verbundenen Flachen nérdlich der LinnertstralRe iiber den beste-

henden und zu erhaltenden Baum- und Strauchbewuchs hinaus flachenhaft mit Wildge-
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hélzen zu bepflanzen, wahrend das Regenriickhaltebecken als naturnahes Erdbecken
auszubilden, mit Landschéftsrasen zu begriinen und auf der Halfte der Fldche mit einhei-
mischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist.

Unter Einbeziehung der als Bindungen fur Bepflanzungen festgesetzten alleeartigen
Randbepflanzung im Verlauf der Stralle “Gausepatt” wird mit den zuvor dargesteliten
MalRnahmen der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft nach einer Bilanzierung
auf Grundlage der , Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmanahmen* (Ministerien fur Stadtent-
wicklung, Kultur und Sport /- fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft /- fiir Bauen

und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen, Hrsg. ) vollsténdig kompensiert.

Insbesondere im Hinblick auf die &ffentliche Zweckbestimmung des Regenrickhalte-
beckens werden die festgesetzten MaRnahmen von der Gemeinde durchzufiihren sein.
Als Voraussetzung fur die Erhebung eines Kostenerstattungsbeitrages gem § 135a
BauGB setzt der Bebauungsplan die Zuordnung der Ausgleichsflichen bzw. —

mafnahmen zu den Eingriffsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB fest.

- 10.Uberschwemmungsgebiet - = . = <l

“"Die/"Abgrenzung des im Plangrundrit nachrichtlich ‘dargesteliten natiirlichen - Uber- 1 s

" schwemiriungsgebietes des NeustraRer Grabens basiert auf dem Ergebnis einer im Feb-

ruar 2001 durchgefihrten 6rtlichen Gewésseraufnahme durch das Ingenieurbiiro
Schmelzer, Ibbenbiren sowie einer darauf Bezug nehmenden hydraulischen Berechnung
des Wasserabflusses sowie des daraus resultierenden Hochwasserstand bei hundertjah-
rigem Hochwasserereignis (HQ 100).

Mit der Festsetzung des naturlichen Uberschwemmungsgebietes als Flache fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wer-
den in Ubereinstimmung mit den Anforderungen des § 32 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Erhalt seiner Funktion als natiirliche

Ruckhalteflache geschaffen.
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11.Immissionsschutz

Um mdgliche Immissionskonflikte infolge der geplanten gewerblich-industriellen Nutzung
und den daraus resultierenden betrieblichen Emissionen im Rahmen der gebotenen pla-
nerischen Konfliktvermeidung bzw. -bewéltigung auszuschlieRen, werden die Gewerbe-
und Industriegebiete mittels einer Festsetzung auf Grundlage des § 1 Abs. 4 und 5
BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften in Abhéngigkeit ihrer Entfernung zu stérempfindlichen Nutzungen in der
Weise gegliedert, dal bestimmte Arten der nach § 8 und 9 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen in einzelnen raumlichen Teilbereichen dieser Gebiete nicht zulassig sind.
Inhaltlich orientiert sich diese Festsetzung an der zum Zwecke des Immissionsschutzes in
der Bauleitplanung ersteliten Abstandsliste des Abstanderlasses (Abstinde zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung, RdErl.
d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 21.03.1990 - VB 3-
8804.25.1 (V Nr. 2/90).

Als stérempfindliche Nutzung zu bewerten ist dabei insbesondere das durch den Bebau-
ungsplan “Hausdllmen VII" festgesetzte und als solches bereits bestehende Allgemeine
Wohngebiet einschliellich dessen geplanter Abrundung in stidwestlicher Lage zum kinfti-

gen Gewerbegebiet, darliber hinaus aber auch einzelne Wohngebaude, die mit lhrem.

Standort an der Halterner Strale unmittelbar stidlich des Koppelweges sowie im:weiteren - -

--nordlichen Verlauf des Mihlenweges dem potentiellen Einwirkungsbereich des Gewerbe-++; .:-

s/ - gebietes.zuzurechnen sind. -

Im Hinblick auf den in éstlicher Richtung an das Plangebiet angrenzenden Standort der
Zentralkldranlage und der von ihr insbesondere zu erwartenden Geruchsimmissionen wird
fur die unmittelbar hieran anschlieBenden Industriegebiete festgesetzt, daR die gem. § 9
Abs. 3 BauNVO in dieser Gebietskategorie ausnahmsweise zulassigen betriebsbezoge-
nen Wohnungen dort generell nicht zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird der nach o.
g. Abstandliste flr Abwasserbehandlungsaniagen bis 100.000 Einwohnergleichwerte
(EGW) vorgesehene Schutzabstand von 300 m dabei bis auf einen Mindestabstand von
200 m um das néchstgelegene Klarbecken als maRgeblichen Emissionsort unterschritten.
Diese Unterschreitung begrindet sich in der Tatsache, daR die Abstandsliste definitions-
gemaR auf die Schutzbedurftigkeit reiner und allgemeiner Wohngebiete i.S.d. BauNVO
abstelit, demgegenuber aber den in Industriegebieten ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen sowohl planungs- als auch immissionsschutzrechtlich ein deutlich geringerer

Schutzanspruch zuzuerkennen ist, dartber hinaus aber auch aufgrund der stidwestlichen
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Hauptwindrichtung und der insoweit abseitigen Lage der betreffenden Gebiete zur Immis-
sionsquelle gegenliber den modelthaften Annahmen der Abstandliste realistischerweise

von wesentlich geringeren Geruchseinwirkungen ausgegangen werden kann.

12.MaRnahmen zur Bodenordnung
Soweit aufgrund der bestehenden Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnissen zur plange-

mafen Nutzung des Gebietes Malnahmen zur Bodenordnung erforderlich werden, sind

diese nach den Vorschriften des § 45 ff. BauGB (Umlegung) durchzufiihren.

13. Altlasten

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Schadstoffen liegen weder

konkrete Erkenntnisse noch besondere Verdachtsmomente vor.

- 14.Denkmalschutz ==+ 0 L IR R T ey T

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen weder im Plangebiet noch‘in seiner unmittelba-
ren Umgebung Baudenkmale, schutzwiirdige bauliche Anlagen und Bodendenkmale im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

Soweit jedoch archdologische Funde bzw. Befunde nicht auszuschlieBen sind, enthélt der
Bebauungsplan Hinweise auf entsprechende denkmalschutzrechtliche Verhaltensanfor-

derungen an die jeweiligen Grundstlickseigentimer.

15.Flachenbilanz

Uberschldgig lassen sich fur das Plangebiet folgende FlachengréRen und -anteile er-

mitteln:



Gebietsart

Flache in m? (ca.)

Flachenanteil i. v.H.

Gewerbegebiet 78.470 23,5
Industriegebiet 109.230 32,7
Allgemeines Wohngebiet 10.954 3,3
Verkehrsflache 33.472 10,0
Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, 35.610 10,7
zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Wasserflache 5.040 1,5
Flachen flr die Abwasserbeseitigung 61.355 18,4
davon Klaranlage (30.205) 9,1

davon Regenriickhaltebecken (29.470) (8,8)

davon Regenklarbecken (1.680) (0,5)

Summen: 334.131 100,4>
16.Kosten

Fur die MalRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist von folgenden Kosten:

auszugehen (ohne Grunderwerbskosten):

Entwasserung:

ca. 4.875.000,-- DM

Strallenbau

ca. 6.100.000- DM

Ausgleichsmaflinahmen

ca. 400.000,-- DM

Summe:

11.375.000,-- DM

Aufgestellt:
Dulmen, 01. 03.2001
Dez|{ lll/Fachbereich Stadtentwickiung

N .,
s Cn
Leushacke

(Techn. Beigeordneter)
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tiber die

Biirgerbeteiligung am 20.09.2000

im grofen Sitzungssaal des Rathauses anldBlich der

a) 35. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Diilmen
b) Aufstellung des Bebauungsplanes ""Linnertstrafie — Teil I"

c) Aufstellung des Bebauungsplanes ""Linnertstrafie — Teil II"

Teilnehmer:

1. als Versammlungsleiter:

Herr Leushacke techn. Beigeordneter

- n.ing
i PETR VN

Die weiteren Versammlungsteilnehmer sind der dieser Niederschrift als Anlage beigefiigten
Teilnehmerliste zu entnehmen.

| Beginn der Veranstaltung: 17.00 Uhr
Ende der Veranstaltung: 18.15 Uhr.

BGO Leushacke eroffnete die Veranstaltung und begriifite die erschienenen Versammlungs-
teilnehmer, insbesondere die erschienenen Stadtverordneten. Er gab eine Einfithrung in den
Gegenstand der Biirgerversammlung und wies darauf hin, dass im weiteren Verlauf des Be-
bauungsplanverfahrens eine Offenlegung des Planentwurfes fiir die Dauer eines Monats er-
folge. In dieser Zeit habe jedér die Moglichkeit der Einsichtnahme und der Eingabe von evtl.
Anregungen.

Dann erteilte er das Wort an Herrn Hofmann, der den Anwesenden die 35. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes anhand der aufgehéngten Pléne erlduterte. Zur Durchfiihrung des Auf-
stellungsverfahrens ist eine Anderung des aktuellen Flichennutzungsplanes erforderlich, da
die Fldche zwischen der verléngerten LinnertstraBe und dem Wohngebiet Hausdiilmen VII
bislang als "gewerbliche Bauflidche" dargestellt ist und zukiinftig als "Wohnbauflidche" aus-



phnbauitdcie 7o
cken dargestelit werden.

AnschlieBend stellte er den Planentwurf des Bebauungsplanes "LinnertstraBe Teil I und II"
ausfiihrlich vor. Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Fldche von rd.
40 ha und wird im Norden begrenzt durch die Halterner StraBe, im Osten durch den Koppel-
weg, im Westen durch die vorhandene Bebauung "Hausdiilmen" und im Siiden durch den Ti-
berbach.

Wiéhrend der Bebauungsplan "Linnertstrae Teil I" im wesentlichen der Standortsicherung
und —steuerung der bestehenden gewerblichen Nutzung dient, schafft der Teil II neues
Baurecht fiir gewerbliche Flichen und begriindet somit die Entwicklung eines Gewerbe- bzw.
Industriegebietes. Im Teil I wiren insoweit die Festsetzungen des Bebauungsplanes in ihrer
Gesamtheit an den vorhandenen Gewerbebetrieben orientiert und wiirden somit eine Siche-
rung des Bestandes bewirken. Dariiber hinaus wiirden die bisher unbebauten Teile des Ge-
bietes durch eine zusitzliche Erschliefungsstralie so gegliedert, dass hier entsprechend des
derzeitigen Bedarfes die Ansiedlung kleingewerblicher bzw. handwerklicher Betriebe mit
Grundstiicksgrofen zwischen 2.000 qm und 2.500 qm erméglicht wiirde. Eine weitere Gliede-
rung des Gebietes erfolge durch die Sicherung der vorhandenen Kopfweidenreihen und des
ebenfalls vorhandenen FuB3- und Radweges zwischen Gausepatt und Halterner StraBe. Im Teil
II sei eine Ergéinzung der duleren Erschliefung des Gebietes durch eine Verlingerung der
Linnertstral3e vorgesehen. Die weitere rdumliche Gliederung des Gebietes durch einzelne
StlchstraBen ir Bereich des € = Omearverbindung zwischen Liraertstrafle und

e eine eing' . - wreeentlick

sh :he SV
-

BGO Leushacke fiihrte weiterhin aus, dass der Flachennutzungsplan eine Grundsatzentschei-
dung darstelle, wihrend der Bebauungsplan Baurecht schaffe. Er schlug vor, zunichst die
Anderung des Flichennutzungsplanes und anschlieBend die Bebauungsplane zu diskutieren.

Herr David regte an, dass die Umnutzung der ausgewiesenen Flichen nicht forciert werden
sollte und fragte nach, ob das vorgesehene Riickhaltebecken fiir eine landwirtschaftliche Nut-
zung zur Verfligung stehe.

BGO Leushacke versicherte, dass eine behutsame Umnutzung der Flichen angestrebt werde.
Herr Hofmann fiihrte zum Regenriickhaltebecken aus, dass dafiir lediglich eine weidenartige
Nutzung und keine landwirtschaftliche Nutzung méglich sei, da eine extensive Bepflanzung
geplant sei.

Herr David fragte weiterhin ﬁach, ob das Regenwasser direkt in den Tiberbach abgeleitet
werde oder eine Versicherung vorgesehen sei.

Herr Hofmann erlduterte dazu, dass der Boden aufgrund des hohen Grundwasserstandes fiir
eine Versickerung nicht geeignet sei.

Herr Urmelt erkundigte sich, ob es zulissig sei, wenn ein Gewerbegebiet direkt an ein allge-
meines Wohngebiet angrenze.



rd. 20 m bestehe Daruber hinaus gebe es zwischen den beiden Gebieten kein Problem da in-
nerhalb des Gewerbegebietes nur eine wohngebietesvertrigliche Nutzung, wie etwa Hand-
werksbetriebe, zuldssig sei.

Herr Gurlach regte an, den Griinstreifen an der LinnertstraBe auf die andere StraBenseite zu
verlegen.

Herr Hofmann fiihrte aus, dass mit der Anlage des Griinstreifens die Ableitung des Regen-
wassers verbunden sei und daher keine andere rdumliche Moglichkeit bestehe.

BGO Leushacke erginzte, dass es durchaus vorstellbar wire, fiir ein evtl neues Baugebiet ei-
nen zusétzlichen Wall vorzusehen.

Herr Schiewe fragte nach, ob im Bereich der Wohngebzude an der Halterner StraBe zusitzli-
ches Baurecht im Hinterland geschaffen werden kénnte.

Herr Hofmann machte deutlich, dass eine Wohnnutzung aufgrund der eingeschrinkten Er-
schlieBung tiber die L 551 und angrenzenden Gewerbebetriebe zu Konflikten fithren wiirde.

Herr Schiewe regte an, zur Erschliefung der Grundstiicke hinter der Halterner Stralie eine
neue Strafle vorzusehen.

raus dass bir . 77 iche Nut-
2, 86
o~

Herr Holscher erkundigte sich nach der vorhandenen Grundstiickstiefe der vorhandenen
Grundstiicke an der Halterner Strafe.

BGO Leushacke bezifferte die Grundstiickstiefe mit rd. 60m.

Herr Holscher schloss sich den Ausfiihrungen von Herrn Schiewe an und hielt eine Stichstra-
e in diesem Bereich fiir sinnvoll.

BGO Leushacke machte nochmals deutlich, dass durch eine weitere Bebauung ein Immissi-
onsproblem entstehe, dass die bestehende gewerbliche Nutzung einschrinke.

Herr Holscher trug vor, dass bereits jetzt eine gewerbliche Nutzung mit einem allgemeinen
Wohngebiet zusammentreffe

Herr Hofmann fithrte dazu aus, dass die ausgewiesenen Schutzabstinde nach dem heutigen
Bestand festgelegt worden seien.

BGO Leushacke erklrte, dass durch eine Hinterlandbebauung unmittelbar eine Entwertung
der Gewerbegrundstiicke folge.

Herr Urmelt schlug vor, das betreffende Wohngebiet als Mischgebiet auszuweisen.



Gewerbebetrieb maligebend sei.

BGO Leushacke machte deutlich, dass ein bestehender Gewerbebetrieb Abwehranspriiche
gegen eine geplante Wohnbebauung habe. Weiterhin schlug er vor, falls von den Anliegern
eine Stichstrafle gewiinscht werde, sollte dieser Wunsch méglichst von allen Anliegern unter-
stiitzt werden, da damit erhebliche Auswirkungen fiir das angrenzende Gewerbegebiet ver-
bunden seien. '

Herr Holscher regte an, die Linnertstrale weiter zu verlingern.

BGO Leushacke erklérte, dass eine Planung zunichst fiir einen Zeitraum von 10 Jahren, und
nicht 30 Jahren, durchgefiihrt werde.

Herr Holscher erkundigte sich, in welcher Weise der Verkehr aus dem Gewerbegebiet abge-
leitet werde.

BGO Leushacke fiihrte dazu aus, dass zunéchst die Halterner Strafle sowohl den Verkehr in
Richtung Haltern als auch Miinster aufnehmen werde. Nach dem Bau der geplanten Siidum-
gehung sei eine andere Anbindung méglich. Sowohl der Gausepatt als auch der Miihlenweg
hitten eine andere Funktion.

H-— Nilkaute fragte nach, wie de- voraussichtli” = 7'~ die oewerbliche Nutzung de-
‘4chr ausse!

.11 TICN o JH6. o Ues
der ndchsten zwei Jahre keine weitere Erschienung des siidlichen Bereiches erfolgen werde.
Im iibrigen seien zunéchst die Planungen fiir die Kandle und StraBen in Auftrag gegeben.

Herr Holscher erkundigte sich, ob fiir den Gausepatt ein Fahrradweg vorgesehen sei.
Herr Hofmann erklérte, dass bei der Trassenbreite von 11 m die Voraussetzungen fiir die An-
lage eines Radweges gegeben seien. Die Entscheidung bleibe allerdings dem Bauausschuss

vorbehalten.

Herr David fiihrte dazu aus, dass durch die Verwaltung schon seit Jahren die Anlage eines
Radweges fiir den Gausepatt versprochen worden sei.

BGO Leushacke machte deutlich, dass ein Radweg in einem Bebauungsplan nicht festgesetzt
werde.

Frau Thomae erkundigte sich nach der weiteren Wohnbebauung im Bereich Gausepatt / Lin-
nertstrafe.

BGO Leushacke erklarte, dass zunéchst das Baugebiet "Biigelmannshof" fiir Wohnzwecke
zur Verfligung stehe.




BGO Leushacke fiihrte dazu aus, dass eine weitere Fortsetzung der LinnertstraBe iiber den
Miihlenweg hinaus als Entlastungsstrafle nicht vorgesehen sei.

Herr Gurbach erkundigte sich, inwieweit die Planung fiir das Wohngebiet am Regenriickhal-
tebecken verbindlich sei.

BGO Leushacke erklirte, dass die Planung z.Zt. in dieser Form vorgesehen sei. Eine Realisie-
rung sei damit nicht festgeschrieben.

Herr David erkundigte sich nach der vorgesehenen Anbindung des "griinen Weges" an die
Linnertstraf3e, d.h. den Verlauf der neu geplanten Verkehrsfléche.

Herr Hofmann fiihrte dazu aus, dass die geplante StraBe gegeniiber dem vorhandenen Weg
mit einem leichten Knick an die Linnertstrae angebunden werden miisse, um eine gerade Li-
nienfiihrung zu erreichen.

Herr Schlattmann schlug vor, fiir den Kreuzungsbereich Gausepatt/Linnertstrale die Mog-
lichkeit fiir den Bau eines Kreisverkehrs mit einzuplanen.

BGO Leushacke erklédrte dazu, dass diese Moglichkeit gepriift werden sollte.

Verldngerun
uak
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Frau Griefnow fragte nach, ob sie durch die ErschlieBung des Koppelwiesenweges nochmals
Beitréige zu zahlen seien.

BGO Leushacke erklarte, dass man grundsitzlich als Anlieger zu ErschlieBungsbeitrigen he-
rangezogen werde, wenn eine unmittelbare Anbindung bestehe. Zur abschlieBenden Beant-
wortung der Frage bat er, sich mit dem Bereich Beitrige und Gebiihren, Herrn Ddmer, in
Verbindung zu setzen.

Herr Griefnow meinte, dass der Ausbau der Strafe ausschlieBlich im Interesse des Gewerbe-
gebietes liege und die Strafle flir ihn personlich keinen Sinn mache. Weiterhin fragte er nach,
ob die vorhandene Briicke verbreitert werde.

BGO Leushacke erlduterte dazu, dass die Anlieger des Baugebietes bisher die Borkenberge-
strale genutzt hitten und zur Verkehrsminderung nunmehr ein zusétzlicher Auslass geschaf-
fen werde. Durch den weiteren Straflenausbau werde sich der Verkehr gleichméBiger vertei-
len. Es wiére durchaus vorstellbar, dass die Briicke zur Verkehrsberuhigung in der bisherigen
Breite erhalten bliebe.

Frau Hennemann erklérte, dass seinerzeit eine weitere Erschlieung noch nicht abzusehen war
und fragte, ob nach tiber 10 Jahren neue Kosten auf sie zukiimen.




BGO Leushacke hob hervor, dass Anrufe bei der Verwaltung jederzeit erwiinscht seien. Der
Entwurfsbeschluss werde voraussichtlich in der 1. Sitzung des Bauausschusses im Jahre 2001
‘gefasst. Er wies auf die Mglichkeit der Anregungen und Bedenken wihrend der formellen
Planoffenlage hin und schloss die Versammlung mit einem Dank an die Anwesenden fiir die

Anregungen und Diskussionsbeitréige.

/

/4
(Leushacke) uermann) /

Versammlungsleiter Schriftfiihrer 0%, 49,

Anlage



der Biirgerbeteiligung
zur

1. 35. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Diilmen
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