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Tagesordnungspunkt :

Beschlup Uber die Einleitung des Verfahrens zum ErlaP einer Satzung
fir einen bebauten Bereich im Aupenbereich (AuBenbereichssatzung)
am nérdlichen Rand des Ortsteiles Merfeld, Gemarkung Merfeld, Flur
8 und 9 und Beschlup Uber den Entwurf dieser Satzung

Beschluﬂentwurf:

Gemap Art. 2 § 4 Abs. 4 des Gesetzes zur Erleichterung des Woh-
nungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtli-
cher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG =)
vom 28.05.1990 (BGBl. I S. 926) wird beschlossen, fir einen Sied-
lungsansatz im Ortsteil Merfeld, Gemarkung Merfeld, Flur 8 und 9,
das Verfahren zum ErlaPp einer Satzung gemdp Art. 2 § 4 Abs. 4 Wo-
BauErlG einzuleiten. Gleichzeitig wird der Entwurf dieser Satzung
‘beschlossen.

‘Der Entwurf der Satzung einschlieflich der zugehdrigen Begrindung
wird als gesonderte Niederschrift gemdf § 37 der Gemeindeordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt geadndert durch
Artikel 5 des Gesetzes zur Ausflihrung des Betreuungsgesetzes und
zur Anpassung des Landesrechtes vom 03.04.1992 (GV NW S. 124), beim
Bauverwaltungsamt der Stadt Dllmen aufbewahrt.

' Begrindung:

Gegenlber der im Bauausschup diskutierten'Beschlquorlage waren B
einzelne formal-redaktionelle Korrekturen erforderlich, die in die

vorliegende Nachtragsvorlage eingearbeitet wurden, ohne jedoch den
Inhalt des Beschlusses bzw. des Satzungsentwurfs zu beeinflussen.



e

~Der durch die Ansammlung mehrerer Wohngeb&ude gebildete Siedlungs-
ansatz am Rande des Ortsteiles Merfeld ist in planungsrechtlicher
Hinsicht dem baulichen AuPenbereich zuzurechnen und wird im Fl1&-
chennutzungsplan als "Fldche flr die Landwirtschaft" dargestellt.
Unter den systematisch-restriktiven Voraussetzungen des § 35 Bauge-
setzbuch (BauGB) fur das Bauen im AuBenbereich bedeutet dies, daB
durch die Errichtung von Wohngebduden im Regelfall &ffentliche Be-
lange beeintréchtigt wirden, weil derartigen Vorhaben die Darstel-
- lung des Flachennutzungsplanes entgegenstehen und sie die Verfesti-
gung einer mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbaren Split-
tersiedlung beflrchten lassen.

In Anerkennung der Tatsache, dap Vorhaben, die Wohnzwecken dienen,
‘in bebauten Bereichen im Aupenbereich, die nicht Uuberwiegend land-
wirtschaftlich geprdgt sind und in denen bereits eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist, nicht zwangslaufig zu einer Be-
eintrachtigung des AuPenbereiches flhren miissen, sondern unter Aus-—
nutzung bestehender Erschliefungsanlagen einen partiellen Beitrag
zur Deckung des Wohnbedarfs leisten kénnen, hat der Gesetzgeber mit
Art. 2 § 4 Abs. 4 Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) den
Kommunen die Moéglichkeit einger&umt, durch Satzung insbesondere
Wohnbauvorhaben innerhalb dieser Bereiche zu beglinstigen.

Da ein Teil des Siedlungsansatzes im Bereich der Bergstrafe am ,
nérdlichen Rand des Ortsteiles Merfeld den Kriterien des Art. 2 § 4
Abs. 4 WoBauErlG entspricht und zusé&tzliche Wohngebiude im Rahmen
einer inneren Verdichtung und im Sinne der gesetzlichen Grundlage
errichtet werden kénnten, sollen durch die Aufstellung der Satzung
fir diesen Bereich erleichternde Voraussetzungen fir Vorhaben, die
Wohnzwecken dienen, geschaffen werden.
Allerdings bleibt eine solche Beglinstigung - abweichend von einem
- generellen Baurecht, wie es z.B. durch einen Bebauungsplan herge~-
stellt wlrde - nach den rechtlichen Vorgaben darauf beschrénkt, daf
diesen Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, daP sie der
Darstellung des Flé&chennutzungsplanes Uber "Flache fir die Land-
wirtschaft" widerspréchen bzw. die Entstehung oder Verfestigung
- einer Splittersiedlung beflrchten liefen.

Daher umfaft der Satzungsentwurf einzelne Bestimmungen zur Zul&s-
sigkeit von Vorhaben, um so eine strukturelle Einordnung in die be-
stehende Bebauung zu erreichen und damit bereits auf eine weitest-—
gehende Einhaltung grundsdtzlicher Erfordernisse flr das Bauen im
Aufenbereich hinzuwirken. ‘
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