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Teil | Allgemeine stadtebauliche Begrindung

1. Lageim Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am studostlichen Rand des zentralen Siedlungsbereiches
der Stadt Dulmen o6stlich der ehemaligen St.-Barbara-Kaserne und sudlich der
Grundschule Dernekamp. Der rdumliche Geltungsbereich weist eine Grof3e von ca.
32.000 m? auf und wird im Suden durch die Stral3e ,Auf der Laube®, im Westen durch
den Frobelkindergarten und die Grundschule Dernekamp, im Nordosten durch die
Ludinghauser Stral3e sowie im Sudosten durch den Wirtschaftsweg 403 begrenzt.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Im Norden des Plangebietes befindet sich das Grundstiick einer ehemaligen Muhle
(im Folgenden als Miuhlengrundstiick bezeichnet). Neben den leerstehenden und teils
hoch aufragenden Betriebsgebauden im sudlichen Teil des Grundstuicks befindet sich
an der Ludinghauser Stral3e ein als Wohnhaus und Gaststatte genutztes Geb&ude.
Der nordliche Teil des Muhlengrundsticks umfasst einen Garten und sonstige
Freiflachen.

Im Zentrum des Plangebietes liegen weitere ungenutzte ehemalige Betriebsgebaude
der Mihle.

Der Ubrige Teil des Plangebietes ist unbebaut. Die Freiflachen im sidlichen sowie im
Ostlichen Teil des Plangebietes liegen brach und unterlagen ehemals einer
landwirtschaftlichen Nutzung als Weideland. Der Bereich zwischen den zentral
gelegenen ehemaligen Lagergebduden und der Ludinghauser Stral3e wird derzeit
durch die Stadt Dilmen zur temporaren Lagerung von Bodenaushub und Baumaterial
genutzt.

In der direkten Umgebung befinden sich nordwestlich des Plangebiets die
Grundschule Dernekamp und der Frobelkindergarten. Im Stden bzw. Stidwesten des
Plangebietes befinden sich Wohnbauflachen, die innerhalb des bisweilen schon
rechtskraftigen Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes ,Grundversorgungszentrum
Dernekamp®liegen. Die Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern befindet sich derzeit
in der Realisierung. Daran schlie3en sich Ackerflachen an.

Weitere landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Regenriickhaltebecken schiel3en sich
suddstlich des Plangebietes an. Jenseits der Ludinghauser Stral3e befindet sich ein
Wohngebiet.

3. Bestehendes Planungsrecht

Im Regionalplan ,Miinsterland“! wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen werden die
an der Ludinghauser Stral3e gelegenen Flachen als gemischte Bauflache und der sich

1 Bezirksregierung Miinster: Regionalplan Miinsterland vom 27. Juni 2014
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in Richtung der Stral’e ,Auf der Laube® anschlieRende Bereich als Wohnbauflache
dargestellt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Grundversorgungszentrum
Dernekamp®ist im Jahr 2009 eingeleitet worden. Der Geltungsbereich ist im Laufe des
Verfahrens in drei Teilbereiche gegliedert worden. Der erste Teilbereich, der bereits
Rechtskraft erlangt hat, umfasst die Flachen zwischen dem ehemaligen
Kasernengelande, der Frobelstralde und der Stralle ,Auf der Laube®. Zwischen der
Grundschule Dernekamp sowie dem Wirtschaftsweg 403 ist der Teilbereich 2
(,Klimaschutzsiedlung®) zu verorten. Dieser Teilbereich hat im Jahr 2014 Rechtskraft
erlangt und ist 2019 in einem Teilbereich zugunsten der Errichtung des Frobel-
Kindergartens rechtskraftig geandert worden. Die in o6stlicher Richtung
anschlieBenden Flachen entlang der Ludinghauser Stral3e bilden den dritten
Teilbereich, in den auch das bisher im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 157 ,Grundschule Dernekamp® gelegene Muhlengrundstick
einbezogen wurde.

Gegenstand dieses Planverfahrens ist ein Teil des Teilbereichs 2 zwischen der StralRe
,An der Muhle“, dem Frobel-Kindergarten und der Grundschule Dernekamp sowie der
Teilbereich 3. Zwischenzeitliche Entwurfsbeschlisse fur einzelne Teilflachen dieses
Bereiches wurden i. J. 2019 aufgehoben. Grundlage des Planverfahrens bilden die
Aufstellungsbeschlisse den Bebauungsplan ,Grundversorgungszentrum Dernekamp®
vom 12.11.2013, sowie zur lll. Anderung fir dessen - Teilbereich 2
,Klimaschutzsiedlung®.

4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Grundversorgungszentrum
Dernekamp® war im Jahr 2009 mit der Zielsetzung eingeleitet worden, ein
Grundversorgungszentrum im Bereich der Grundschule Dernekamp und der Muhle,
eine mal3volle raumliche Erweiterung der Wohnbauflachen in Verbindung mit diesem
Versorgungsstandort sowie eine zusétzliche ErschlieBung des ehemaligen
Kasernengelandes zu schaffen.

Die Festsetzungen des fur den Teilbereich 2  Klimaschutzsiedlung® bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanes basieren auf den Planungen eines Investors fur den
Bau einer Klimaschutzsiedlung entsprechend den Richtlinien der damaligen
,EnergieAgentur NRW“. Nach dem Rlckzug des Investors besteht fir eine
Realisierung des Bauvorhabens keine Perspektive. Gleiches betrifft den Teilbereich 3,
in dem nach der urspriinglichen Konzeption des Bebauungsplanes die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr einen grof3flachigen Einzelhandelsstandort
als Grundversorgungszentrum vorgesehen war, dieses jedoch nicht das erforderliche
Investitionsinteresse gefunden hatte.

Die mangelnde Entwicklungsperspektive sowie der gleichzeitige Flachenbedarf fur
den Neubau eines Kindergartens im Teilbereich 2 bildeten den Anlass, das Verfahren
zur . Anderung des Teilbereichs 2 einzuleiten und den bestehenden
Entwurfsbeschluss fur den Teilbereich 3 aufzuheben, um fir das gesamte Areal eine
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Neuplanung vorzunehmen zu koénnen. Es wird nunmehr das Ziel verfolgt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Wohngebietes mit
Doppel- und Reihenh&dusern sowie Geschosswohnungsbauten, einer gemischten
Bauflache, einer offentlichen Grinflache sowie der notwendigen Erschliel3ung zu
schaffen.

Das stadtebauliche Konzept sieht dazu im sudlichen Bereich eine Bebauung mit
Doppel- und Reihenhausern im raumlichen Anschluss an die in der Realisierung
befindliche Bebauung im Teilbereich 1 vor. Da bei diesen Gebaudetypen der
Flachenverbrauch im Vergleich zu freistehenden Einfamilienh&usern geringer ist, wird
so ein Beitrag zum flachensparenden Bauen geleistet und gleichzeitig die Mdglichkeit
zur Realisierung von selbstgenutztem Wohneigentum geschaffen. Auf den Flachen,
die zuvor fur das Grundversorgungszentrum vorgesehen waren, ist die Entwicklung
von Geschosswohnungsbauten geplant. Mit der dort moglichen baulichen Dichte wird
zudem der flachensparenden Siedlungsentwicklung Rechnung getragen.

Auf dem Muhlengrundstick sollen ebenfalls die Voraussetzungen fir eine bauliche
Entwicklung im Bereich des Geschosswohnungsbaus und erganzender gewerblicher
Nutzungen unter teilweiser Einbeziehung der bestehenden Bausubstanz des
ursprunglichen Muhlengebdudes geschaffen werden. Wahrend auf dem zur
Ludinghauser Stral3e orientierten Grundstiicksteil unter Berticksichtigung des dortigen
Wohn- und Geschéftshauses eine gemischte Nutzung ermoglicht werden soll, wird fur
den rickwartigen Bereich eine wohnbauliche Nutzung angestrebt.

In dem Bereich zwischen Muhlengrundstick und Frobel-Kindergarten soll eine
offentliche Grinflache mit Kinderspielplatz entstehen.

Vor dem Hintergrund dieser geanderten Nutzungsstruktur wird die verkehrliche
ErschlieBung an die neue Konzeption angepasst. Als zentrale ErschlieRungsstrale ist
eine Verbindung zwischen der Ludinghauser Stralle und der Stralte ,Auf der Laube”
vorgesehen.

Die im Sudosten des Plangebiets vorgesehenen Geschosswohnungsbauten sollen
Uber einen von der Verbindungsstrafle ausgehenden Stich mit entsprechender
Wendeanlage erschlossen werden. Zur Forderung des nicht motorisierten Verkehrs
sind Ful3- und Radwege in der Konzeption enthalten.

5. Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
Grundstucksflache

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den benannten Planungszielen erfolgt fur den tberwiegenden Teil des
Geltungsbereichs die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO)?2. Da die Nutzungen innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes sich neben dem Wohnen im Wesentlichen auf eine gebietsbezogene
Versorgungsstruktur beschrénken, sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit
geltenden Fassung
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ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig. Auf diese Weise werden Betriebe ausgeschlossen, die ein uber
die Grenzen des Allgemeinen Wohngebietes hinausgehendes Einzugsgebiet
entwickeln und so ein zusatzliches Verkehrsaufkommen und damit verbundene
Larmimmissionen sowie Parkdruck erzeugen kénnen.

Der der Ludinghauser Stral3e zugewandte Bereich des Muhlengrundstticks wird gem.
8 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Um die Mindestanforderung an den Grad der
Wohnruhe innerhalb von Mischgebieten in den Abend- und Nachtstunden
gewahrleisten zu kdénnen, erfolgt ein Ausschluss der nach 8 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein
zulassigen Vergnugungsstatten nach § 1 Abs. 5 BauNVO.

Mal der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der zuvor beschriebenen Hohenentwicklung werden Festsetzungen zur
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse sowie zu maximalen Trauf- und Gesamthdhen
getroffen. Die zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen werden dazu in Metern Uber
Normalhdéhennull (NHN) verbindlich festgesetzt. Innerhalb der als WA1 und WA2
bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete wird eine zwingend zweigeschossige
Bebauung festgesetzt. Im WAL bezwecken die Festsetzungen zu den maximalen
Trauf- und Firsthéhen, hier unter Bezug auf die Hohenlage der Erschlie3ungsstrale
Geb&ude mit einer TraufhGhe von bis zu ca. 6,80 m und einer Gesamthdhen von bis
zu ca. 12,30 m realisieren zu kénnen. Innerhalb des WA2 wird fur die Traufhdhe ein
zwingendes Mal3 und fur die Gesamththe ein maximales Mal3 festgesetzt, sodass dort
Gebaude mit einer Traufhthe von ca. 6,80 m und einer Gesamthdhe von bis zu ca.
12,80 m uber der dortigen Stral3enflache realisiert werden kdnnen. Diese Mal3e sind
so gewahlt, dass Gebaude mit zwei Vollgeschossen und einem zuséatzlich
ausbaufahigen Dachgeschoss errichtet werden koénnen und die dortige
Reihenhauszeile eine einheitliche Trauflinie erhalt. Bei der Wahl von kleinen
Gebaudegrundrissen zugunsten des flachensparenden Bauens kann so eine
ausreichend grofRe Dimensionierung von Wohnraum gewahrleistet werden.

Innerhalb der Flachen der als WA3 und WA4 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete
sowie innerhalb des Mischgebietes wird eine maximal dreigeschossige Bebauung
festgesetzt. Die Festsetzungen der minimalen bzw. maximalen Gebaudehdhe wird so
gewahlt, dass die Mindesthohe der Gebdude ca. 8,50 m und die maximale
Gebaudehdhe ca. 13,00 m unter Bezug auf die Hohenlage der StralRenflache
betragen, um die Voraussetzungen fir den in diesen Bereichen angestrebten
Geschosswohnungsbau zu schaffen. Im Bereich des Muhlengrundstiicks werden
dabei unter Beriicksichtigung der urspriinglichen Kernsubstanz des Mihlengebaudes
mit der dortigen Festsetzung zur maximalen Gebaudehthe Geb&ude mit H6hen von
bis zu 14,00 m Uber der Stralenflache ermdéglicht. Die Gebaudehéhe wird als hochster
Punkt der Dachflache definiert. Davon sind Schildgiebel, Schornsteine und mit der
Dachflache verbundene technische Anlagen ausgenommen. Die Traufh6he bezieht
sich bei Gebauden mit geneigten Dachflachen auf die auf3eren Schnittlinien der
Dachhaut mit den traufseitigen Aul3enwandflachen.
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Als Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Allgemeinen Wohngebieten der Wert von 0,4
und im Mischgebiet der Wert von 0,6 festgesetzt. Damit wird den fir die jeweiligen
Gebietskategorien festgelegten Orientierungswerten nach § 17 BauNVO entsprochen
und so die Voraussetzung fur eine fur die jeweilige Gebietskategorie angemessene
bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke geschaffen.

Bauweise und dberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des WA1 werden eine offene Bauweise und die ausschliel3liche Zulassigkeit
von Doppelhausern festgesetzt. Diese Struktur orientiert sich an der umliegenden
Wohnbebauung. Zur Realisierung einer Reihenhauszeile im Bereich des WA2 wird
hier eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstuckflachen
innerhalb dieser beiden Gebiete werden mittels Baugrenzen im erschlie3ungsseitigen
Bereich der Grundstiicke festgesetzt. Damit werden die Voraussetzungen fur eine
Bauflucht geschaffen und die hinteren Grundsticksbereiche als zusammenh&angende
Garten- und Freiflachen gesichert. In den als WA 1 und WA2 bezeichneten
Allgemeinen Wohngebieten sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen jeweils in zwei
Bautiefen mit unterschiedlichen Hohenfestsetzungen gegliedert. Diese Gliederung
dient dazu, im rickwartigen Bereich der zweigeschossigen Hauptbaukérper mit
entsprechend groéReren Traufhbhen Wintergarten, Terrassenuberdachungen oder
andere eingeschossige Wohnhausanbauten mit entsprechend niedrigerer Hohe
errichten zu kénnen.

Innerhalb der als WA3 bezeichneten Wohngebiete, die Uber die Planstral’e 1 (,An der
Muhle®) erschlossen werden, sind die Uberbaubaren Grundstticksflachen parallel zur
ErschlieBungsstrale angeordnet. Um die Wendeanlage der Planstral3e 2 werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Hufeisenform angeordnet, um die Mdglichkeit flr
eine hofférmige Bebauung zu schaffen.

Im Bereich des Mihlengrundstiicks wird unter Bericksichtigung der bestehenden
Bebauung entlang der Ludinghauser Straf3e und der Planstralle 1 ein Baufenster
mittels Baugrenzen festgesetzt.

Um einen angemessenen Schutzabstand zwischen einer Bebauung und der als zu
erhaltender Einzelbaum festgesetzten Kastanie an der Ludinghauser Stral3e zu
gewabhrleisten, wird die Baugrenze in diesem Bereich an dem bestehenden Wohn- und
Geschaftshaus ausgerichtet. Zum Zwecke einer erganzenden Entwicklung des
Muhlengrundstiicks werden weitere Baufenster an der Ludinghauser Stral3e sowie im
sudlichen und westlichen Teil des Grundstticks innerhalb des WA 4 bzw. innerhalb des
Mischgebietes festgesetzt. Sowohl innerhalb des WA3 und des WA4 als auch fur das
Mischgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine malf3dvolle bauliche Dichte
in Verbindung mit grundstiicksbezogenen Freiflachen realisieren zu konnen.
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6. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Um ein aufgelockertes und offenes StraRenbild mit Freiflachen in Richtung der
ErschlieRungsstral3en sicherzustellen und im Bereich der Reihenhauszeile sowie der
Geschosswohnungsbauten eine Bindelung von Stellplatzflachen zu erreichen,
werden Festsetzungen zu geschlossenen und offenen Garagen (Carports) sowie zu
Gemeinschaftsstellplatzanlagen getroffen.

Innerhalb der als WAl bezeichneten Wohngebiete sind geschlossene und offene
Garagen (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie
innerhalb der Grundstucksflache, die zwischen der Flucht der vorderen und hinteren
Baugrenze liegt, zulassig, wobei die hintere Baugrenze bzw. deren Flucht um bis zu
3,00 m uberschritten werden darf.

Innerhalb des als WA2 bezeichneten Wohngebiets werden Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie Garagen festgesetzt und zugleich
Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie geschlossene und offene Garagen aul3erhalb
dieser Flachen sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen.
Innerhalb der als WA3 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind
Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie geschlossene und offene Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatzanlagen zulassig. Nebenanlagen sind innerhalb
des WAS3 nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstucksflache sowie innerhalb der
festgesetzten Flache fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Nebenanlagen zul&ssig.
Daruiber hinaus sind innerhalb der gesondert gekennzeichneten Vorgartenflachen
Gebé&ude unzulassig.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf die bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen des § 8 Abs. 1 Bauordnung NRW (BauO NRW)? verwiesen. Danach
sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmeféahig zu belassen oder
herzustellen sowie zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

7. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf der Grundlage
des § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)* in Verbindung mit § 89 BauO NRW mit dem
Ziel, innerhalb des Quartiers ein homogenes Siedlungsbild zu schaffen, festgesetzt.
Vor diesem Hintergrund werden in den Allgemeinen Wohngebieten WALl und WA2
Satteldacher sowie einheitliche Firstrichtungen festgesetzt. Zudem sind die Dacher
aneinandergrenzender Hauptbaukdrper in Form, Neigung, Farbe und Material
einheitlich auszufihren. Dabei sind glanzende Materialien nicht zuldssig. Ausnahmen
im Hinblick auf die Einheitlichkeit der Materialitét stellen Griindacher und Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie dar. Fur diese Anlagen sowie  fir

8 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018 (GV NRW 2018 S.
421), in der zurzeit geltenden Fassung
4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung
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Terrassentberdachungen und Wintergarten sind zudem glanzende Materialien
zulassig. Um ein maglichst einheitliches Siedlungsbild zu schaffen, sind innerhalb des
WAL Dachneigungen nur zwischen 40 und 45° zuldssig. Innerhalb des WAZ2 ist im
Hinblick auf die geschlossene Bauweise eine zwingende Dachneigung von 45°
festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass Dachgauben innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WAL
und WA2 nur in der ersten Geschossebene der unter geneigten Dachflachen
errichteten Raume zulassig sind. AuBBerdem darf die Gesamtlange aller
Dachaufbauten und —einschnitte maximal die Halfte der Trauflange der zugehdérigen
Dachflache des Gebaudes betragen, um die Entwicklung einer zurtickhaltenden
Dachlandschaft gewahrleisten zu kdnnen. Zu den Dachaufbauten im Sinne dieser
Regelung zahlen Dachgauben sowie Zwerchgiebel, die auf der Aul3enwand errichtet
werden oder diese um bis zu 0,50 m Uberschreiten.

Zur Gewabhrleistung einer homogenen Fassadengestaltung bei Doppelhdusern und
Reihenhdusern wird festgesetzt, dass die Fassaden aneinandergrenzender
Hauptbaukorper mit einheitlichem Material und in einheitlicher Farbe auszufthren sind.
Bauliche Grundstiickseinfriedungen sind nur als sichtoffene Drahtzaune bis zu einer
Hohe von 1,50 m und innerhalb der als Vorgartenflache gesondert gekennzeichneten
Bereiche nur bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig. Davon ausgenommen sind
Sichtschutzanlagen an der Grundstlicksgrenze, wenn und soweit diese eine Lange
von 6,00 m je Grundstiick und eine H6he von 2,0 m nicht Gberschreiten.

8. Verkehrliche ErschlieRung

Die aulRere Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die Stralle ,Auf der Laube*
sowie Uber die Ludinghauser StralRe (K27). Soweit fur die Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Kreisstral3e erforderlich, bestehen die raumlichen Voraussetzungen dafir, im
Bereich der Einmindung zur Planstral3e 1 eine Linkabbiegespur herzustellen.

Die innere ErschlielBung fur den Kraftfahrzeugverkehr erfolgt im Wesentlichen tber die
als PlanstraBen 1 bezeichnete Verkehrsflache, die als O6ffentliche
StralRenverkehrsflache festsetzt wird und die StralRe ,Auf der Laube“ mit der
Ludinghauser Stral3e verbindet. Um diese Verbindung fur Schleichverkehre maglichst
unattraktiv zu machen und einen Beitrag zur Verkehrsberuhigung zu leisten, verlauft
die Stral3e in dem fiur die Geschosswohnungsbauten vorgesehenen Bereich zweifach
abgewinkelt. Entsprechend ihrer Funktion als HaupterschlieBungsstral3e ist der
Ausbau der PlanstralRe 1 mit einem beidseitigen FulRweg von jeweils 1,50 m Bereite
und einer 5,50 m bis 6,00 m breiten Fahrbahn, an die sich abschnittsweise Parkstande
in Langs- bzw. Senkrechtaufstellung angliedern, geplant. Uber diese Verbindung
werden die flr den Geschosswohnungsbau vorgesehen Flachen sowie das
Muhlengrundstick erschlossen. Die Stralie ,,An der Muhle* fuhrt bogenférmig von der
Stralde ,Auf der Laube® zur ,Planstrale 1. Hier ist eine Mischverkehrsflache von 7,00
m Breite mit l&ngs bzw. senkrecht zur Fahrbahn angeordneten Parkbuchten zur
ErschlieBung der geplanten bzw. im unmittelbar angrenzenden rechtswirksamen
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Bereich des Bebauungsplanes derzeit im Bau befindlichen Einzel- und Doppelhauser
vorgesehen. Zur ErschlieBung der Geschosswohnungsbauten im sudoéstlichen Tell
des Plangebietes ist die ,Planstrale 2“ vorgesehen, die ebenfalls als
Mischverkehrsflache mit einer Breite von 7,00 m ausgebaut werden soll. Die Stral3e
,An der Muahle® und die Planstralle 3 werden als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Um zusatzliche Verbindungen fur den Ful3- und Radverkehr zu schaffen,
werden innerhalb des Plangebietes zwei Offentliche Verkehrsflachen mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Einer dieser Wege schafft eine neue
Verbindung entlang der Ludinghauser StralRe bis zum nérdlich des Plangebietes
gelegenen Kreisverkehr. Fur die Anbindung an den Fahrradweg entlang der
Liadinghauser StralRe auf der dem Plangebiet gegeniberliegenden StraRenseite ist ein
entsprechender Anschlusspunkt vorgesehen. Im Rahmen der Herstellung der
Linksabbiegespur soll an dieser Stelle eine Querungshilfe errichtet werden, um das
Erreichen dieses Weges zu erleichtern.

Zur Deckung des oOffentlichen Stellplatzbedarfs werden im Rahmen des
Stral3enendausbaus Stellplatze in ausreichender Zahl innerhalb des offentlichen
Stral3enraums hergestellt. Der Bedarf an privaten Stellplatzen wird auf den privaten
Grundstiicksflachen gedeckt.

Die ErschlieBung des Mduhlengrundsticks erfolgt Uber die PlanstraBe 1. Um
auszuschliel3en, dass entlang der Ludinghauser Stral3e in geringer Abfolge Zufahrten
zum Muhlengrundsttick entstehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Kreisstral3e beeintrachtigen konnten, werden Ein- und Ausfahrten in diesem
Bereich durch entsprechende Festsetzung ausgeschlossen.

9. Ver-und Entsorgung, Schutz vor Starkregen

Im Zuge der Erschlie3ung der bisher nicht baulich in Anspruch genommenen Flachen
des Plangebietes sind die erforderlichen Anlagen zum Zwecke der Ver- und
Entsorgung erstmalig herzustellen.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom wird durch die Stadtwerke Dulmen durch
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt. Fir die Versorgung des
Plangebietes mit elektrischer Energie ist eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung  Elektrizitat zugunsten einer Transformatorenstation im
Bebauungsplan vorgesehen. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist auf
der Grundlage des DVGW-Regelwerkes ,Arbeitsblatt W 405> Abschnitt 5 i. V. m.
Tabelle 1 des z. g. Arbeitsblattes fur Allgemeine Wohngebiete davon auszugehen,
dass der Loschwasserbedarf im Rahmen des Grundschutzes 96 m3/h Léschwasser fur
die Dauer von zwei Stunden betragt.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Dabei soll das
ursprunglich fir das Grundversorgungszentrum vorgesehene Entwasserungskonzept
in einer auf die gegenwartige Planung angepassten Fassung umgesetzt werden. Das

5 DVGW-Regelwerk: Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., DVGW-Regelwerk:
Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung,
Februar 2008
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Niederschlagswasser wird danach unterirdisch in das stdlich an das Plangebiet
angrenzende Regenriickhaltebecken eingeleitet. Dazu werden die im sudlichen Teill
des Plangebietes neu =zu bauenden Kanalhaltungen an die bestehende
Regenwasserkanalisation im Bereich der Stral3e ,,Auf der Laube“ angeschlossen. Eine
weitere Trasse fur einen Regenwasserkanal ist im Bereich des zentral gelegenen Ful3-
und Radwegs und der daran angrenzend festgesetzten Griunflache vorgesehen. Zum
Anschluss an das Regenrickhaltebecken wird die Trasse weiterfuhrend am
sudwestlichen Rand des an den Beckenstandort angrenzenden Allgemeinen
Wohngebietes als Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Von der
Wendeanlage ist in Richtung des sudlich des Geltungsbereichs gelegenen
Regenriuckhaltebeckens ein Notwasserweg vorgesehen. Zur notwendigen Sicherung
wird eine Flache festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahrrecht in einer Breite von 3,00
m flur das Abwasserwerk der Stadt Dilmen zum Zwecke der Herstellung und des
Unterhalts eines Notwasserweges zu belasten und von baulichen Anlagen freizuhalten
ist. Die innerhalb des Plangebietes neu herzustellenden Kanalhaltungen fur
Schmutzwasser werden an die bestehende Schmutzwasserkanalisation im Bereich
L2Auf der Laube“ angeschlossen. Vor dem Hintergrund des durch die Auswirkungen
des Klimawandels gesteigerten Hochwasserrisikos sind die entsprechenden
Regelungen des landerubergreifenden Bundesraumordnungsplans fir den
Hochwasserschutz (BRPH)® zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Mit dem BRPH wird
die Zielsetzung verfolgt, durch die Minimierung des Hochwasserrisikos
Schadenspotentiale zu begrenzen. Fir die Siedlungsentwicklung ergibt sich somit der
Auftrag zur Prifung des Hochwasserrisikos sowie der Auswirkungen der Klimafolgen
auf Hochwasserereignisse an Oberflachengewassern sowie auf Starkregenereignisse
innerhalb des Plangebiets.

Die gem. Ziel 1.1.1 BRPH durchzufiihrende Prifung des Hochwasserrisikos erfolgt
durch eine Auswertung der betreffenden Hochwasserrisikokarte’. Dabei ist
festzuhalten, dass innerhalb des Geltungsbereichs kein Hochwasserrisiko besteht.

Im Hinblick auf die in Ziel 1.2.1 BRPH formulierte Erforderlichkeit zur Uberpriifung der
Auswirkungen des Klimawandels in Form von Uberflutungen in Folge von
Starkregenereignissen bei rdumlichen Planungen erfolgt die Analyse der
Starkregenhinweiskarte®.

Derzeit besteht in Abhangigkeit von den topographischen Gegebenheiten in Teilen des
Plangebietes eine Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen GroRere
Uberflutungsgefahrdete Bereiche befinden sich dabei in den niedriger liegenden
Flachen im Sidden des Plangebietes, im Bereich der festgesetzten o6ffentlichen
Grinflache sowie auf dem Muhlengrundstiick. Fir den Fall eines seltenen
Starkregenereignisses (Wiederkehrintervall 100 Jahre) sind fir die Uberfluteten
Bereiche Uberwiegend Einstautiefen von bis zu 0,30 m zu erwarten. Das Szenario, das

6 Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (Anlage zur Verordnung Uber
die Raumordnung im Bund fiir einen landerubergreifenden Hochwasserschutz) vom 19. August 2021
(BGBI. | S. 3712)

7 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Hochwasserrisikokarte

8 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Starkregenhinweiskarte
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ein extremes Regenereignis mit Niederschlagsmengen von 90 mm/m?2 lber den
Zeitraum von einer Stunde abbildet, zeigt eine rdumliche Ausweitung der bereits
beschriebenen tberfluteten Flachen mit Einstautiefen von bis zu etwa 0,40 m. In zwei
kleineren Gelandesenken kénnen punktuell groRere Einstautiefen erreicht werden. Im
Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes ist fir den Bereich der Planstral3en und
der angrenzenden Baugebiete WA 1, 2 und 3 eine Neumodellierung des Gelandes
vorgesehen, mit der zugleich das beschriebene Gefahrenpotential im Hinblick auf eine
mdgliche Uberflutung bei Starkregen minimiert wird.

Als MalRRnahme zur Vermeidung von Schaden durch Starkregen wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass die Erdgeschossfulbodenhéhen sowie
Gebaudeodffnungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 nicht
niedriger als 6,50 m unterhalb der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen bzw.
zwingenden Traufhdhe und innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4
sowie des Mischgebietes nicht niedriger als 8,20 m unterhalb der festgesetzten
minimalen Gebaudehohe anzulegen sind. So wird im Ergebnis sichergestellt, dass die
Oberkanten von Erdgeschossful3béden sowie Gebaudedffnungen in Abhangigkeit von
den topografischen Verhéaltnissen im Plangebiet eine Mindesthéhe von ca. 25 — 30 cm
gegenuber der dem jeweiligen Gebaude vorgelagerten Erschlieungsstrale einhalten.
Ausnahmsweise kénnen Gebaudedffnungen niedriger angelegt werden, sofern sie
durch bauliche Anlagen und/oder Gelandemodellierungen gesichert werden, deren
Oberkante die entsprechende Hohe nicht unterschreitet.

Auf der Grundlage der MalRnahme 35 ,Modellprojekte: klimagerechte regenerative
Energieversorgung in Neubaugebieten® des im Jahre 2022 beschlossenen
,Klimakonzeptes 2.0“ der Stadt Dllmen ist fir das Quartier ein Energiekonzept® mit
der Zielsetzung erarbeitet worden, den Einsatz klimagerechter und zukunftsfahiger
Energieversorgungsmaoglichkeiten zu Uberprifen und zu bewerten. Demnach kénnen
zentrale Geothermie-Bohrungen in Kombination mit einem ,kalten“ Verteilnetz eine
nachhaltige Warmeversorgung der einzelnen Gebaude innerhalb des Quartiers
ermoglichen.

Mogliche Standorte fir die Geothermie-Sonden stellen die festgesetzte o6ffentliche
Grunflache oder das sudlich an das Plangebiet angrenzende Regenrickhaltebecken
dar. Zur Herstellung der notwendigen Netzinfrastruktur kénnen die Bereiche der
offentlichen Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden. Technikgebaude, die
zum Betrieb des Netzes notwendig sind, kbnnen als Nebenanlage von Einrichtungen
zur Energieversorgung des Gebietes innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete errichtet
werden.

Erganzend benennt das Energiekonzept die Nutzung der Gebaudedacher fir
Photovoltaikanlagen zum Zwecke der Stromversorgung.

Die Ausrichtung der Gberbaubaren Grundstucksflachen in Richtung Stdwesten sowie
die innerhalb der WA1 und WA2 festgesetzten Firstrichtungen lassen eine effektive
Nutzung der Dachflachen fir die Gewinnung von Solarenergie zu.

9 Energielenker projects GmbH: Energiekonzept fiir die ,Klimasiedlung Dernekamp* in Dilmen, Greven
19.12.2022
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10. Eingriffe in Natur und Landschaft, Griinordnung

Durch den Bebauungsplan wird im Sinne des 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)'° ein Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfligung stehende
Flachen vorbereitet.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, so ist tber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des
BauGB abwagend zu entscheiden. Ziel ist es, die Inanspruchnahme von Flachen im
Sinne der Vermeidung auf das erforderliche Mindestmalfd zu begrenzen. Gleichzeitig
gilt es, die Voraussetzungen fur einen weitreichenden Ausgleich der durch die
angestrebte Nutzung letztlich unvermeidbaren und zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu schaffen.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Herstellung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs fur
Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig sind, nicht
erforderlich. Im Falle der Uberplanung eines Gebietes, fir das bereits Baurecht
besteht, sind die Eingriffe, die von der urspringlichen Planung ausgehen wirden, mit
denen, die sich durch den neuen Bebauungsplan bzw. die Bebauungsplananderung
ergeben, zu ermitteln und gegeniberzustellen. Dabei ist eine Verrechnung zulassig,
bei der sowohl eine Abnahme als auch eine Zunahme der Eingriffstiefe im Verhéltnis
zum neuen Bebauungsplan oder der Bebauungsplananderung bericksichtigt werden
darfen. Da sich der Teilbereich 2 innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
217.2 ,Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2 ,Klimaschutzsiedlung®
sowie das Muhlengrundstick und ein daran angrenzender 5,50 m breiter Streifen
innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 157
,Grundschule Dernekamp®“ befinden, ist flr diese Bereiche des Plangebietes eine
Gegenuberstellung der Eingriffe der bisherigen und der neuen Planung vorgenommen
worden. Aufgrund der Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache im Teilbereich 2 sowie
der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich des Muhlengrundstiicks
ist mit der neuen Planung eine geringere Eingriffstiefe verbunden. Unabhangig davon
sind fur die im Teilbereich 3 gelegenen bisher tUberwiegend unbebauten Flachen
aufgrund der dort geplanten baulichen Nutzung erstmalige Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten.

Vor diesem Hintergrund ist zur Ermittlung der erforderlichen naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen fir das gesamte Plangebiet eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des ,Biotopwertverfahrens zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmalnahmen im Kreis Coesfeld“!
vorgenommen worden (siehe Kapitel 2.4.2 des Umweltberichts als Teil 1l der
Begrindung). Demnach kann der durch die kinftige bauliche Nutzung zu erwartende
Eingriff in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie

10 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zurzeit geltenden Fassung

11 Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von
Ausgleichsmaflinahmen im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006
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durch die innerhalo  des  Teilbereichs 1 des Bebauungsplanes
,Grundversorgungszentrum Dernekamp“ getroffenen Festsetzungen nur zum Telil
kompensiert werden. Diese Festsetzungen umfassen den Erhalt eines Einzelbaums
an der Ludinghauser Stral3e, die Entwicklung von extensiven Grunlandflachen mit
standortgerechten Hecken, Gebilschen und Wildgehdlzen, eines naturnahen,
gestuften Waldrandes mit Krautsaum sowie von Gehdlzpflanzungen. Fir einen
vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich wird den Eingriffsflachen eine externe
Ausgleichsflache aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool zugeordnet. Dabei
handelt es sich um ein 2.341 m2 grol3es Teilstiick aus dem im stadtischen Eigentum
befindlichen Grundstiick Gem. Dulmen-Kirchspiel, Fl. 101, Flstck. 39, auf dem ein
Acker in eine Magerweide umgewandelt werden soll.

Die festgesetzte Zuordnung der MalRnahmen zu den Bau- und ErschlieBungsflachen
dient als Grundlage fir die Kostenerstattung gemafRl 8§ 135a BauGB. Fir die im
Plangebiet festgesetzten Mal3nahmen sichert die Zuordnung aul3erdem einen
rechtlichen, zeitlichen und raumlichen Zusammenhang zwischen Eingriffs- und
AusgleichsmalRnahmen (siehe Anlage 4).

Die im Jahr 2011 im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes fir den
gesamten Geltungsbereich durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung®? hat zum
Ergebnis, dass ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG
auszuschliel3en ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformationssystem
(FIS) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW verzeichneten
,planungsrelevanten Arten® und auch der nicht im FIS verzeichneten Reptilien ist nicht
zu erwarten. Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichmalBnahmen ist nach der im Umweltbericht dargelegten Ermittlung und
Bewertung der durch den Bebauungsplan bertuhrten Umweltbelange davon
auszugehen, dass die Realisierung der Planung zu keinen erheblichen nachteiligen
Umwelteinwirkungen fuhrt.

Zur Ermittlung des aktuellen Artenbestands ist im Dezember 2022 eine ergéanzende
artenschutzrechtliche Uberpriifung durchgefiihrt worden3. Dabei liegt der Fokus auf
den planungsrelevanten Arten, die im Jahr 2011 innerhalb der Geb&ude festgestellt
bzw. deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden konnte, um im Falle ihres
Abrisses artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschlie3en zu kénnen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
in Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur den Abriss der
ehemaligen Lagergebaude und Stallungen auszuschliel3en, da in den Gebauden keine
Anzeichen fir das Vorkommen der betreffenden Arten gefunden wurden und die
vorhandenen Strukturen keinen Lebensraum fir die betreffenden Arten bieten.

12 Heller + Kalka Landschaftsarchitekten: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung zum Bebauungsplan
»Grundversorgungszentrum Dernekamp® Dilmen, Herne Mai 2011

13 Umweltbiiro Essen: Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes
gem. 8§ 44 BNatSchG: Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorprifung, Essen 04.05.2023
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Da das ehemalige Miuhlengebdude Strukturen aufweist, die fur die betreffenden Arten
als Lebensraum genutzt werden kénnen, sind fur die Frage, ob durch bauliche
MalRnahmen bzw. einen Geb&audeabriss die Verbotsnormen des § 44 Abs. 1
BNatSchG tatbestandlich berihrt werden, zu gegebener Zeit weitergehende
Untersuchungen erforderlich. Da die Durchfihrung baulicher MalRnahmen ebenso wie
ein Gebéaudeabriss jedoch weder durch den Bebauungsplan begriindet werden, noch
Voraussetzungen fir dessen Umsetzung sind, steht das weitergehende
Untersuchungserfordernis der Planung nicht entgegen. Es ist weiterhin davon
auszugehen, dass im Bereich der Freiflachen innerhalb des Plangebietes
entsprechend der im Jahr 2011 durchgefiuihrten Artenschutzprifung mit dem Eintreten
von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den
Regelungen des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG nicht zu rechnen ist. Die Ergebnisse einer
dazu derzeitig noch nicht vollstandig abgeschlossenen Uberpriifung werden als
umweltrelevante Stellung in das Verfahren zur Beteiligung von Offentlichkeit und
Behorden nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB aufgenommen.

11. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen, die vom Verkehrsaufkommen der
Liadinghauser StralRe ausgehen, ein. Um eine Aussage zu den Larmeinwirkungen in
das Plangebiet und zu etwaigen SchutzmalRnahmen treffen zu kénnen, ist auf der
Grundlage einer im Jahr 2020 durchgefuhrten Verkehrszéahlung fur die Ludinghauser
Stralle eine Berechnung der Schallimmissionen gem. der ,Richtlinien fur den
Larmschutz an StraRen” (RLS-90)'4 vorgenommen worden.

Die danach berechneten Mittelungspegel tGberschreiten die gemaf Beiblatt 1 zur DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“'® maRgeblichen Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und von 45 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) im Allgemeinen
Wohngebiet sowie die fir Mischgebiete maf3geblichen Orientierungswerte von 60
dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und 50 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) um 6 dB(A)
bzw. 1 dB(A) an der Grenze des Plangebietes zur Ludinghauser Stral3e.

Als MalRnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen von Gerauschen
wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass die Ausfiihrung der nach aul3en
abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen den Anforderungen der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“'® erflllen missen. Dazu sind die unter Bezug auf den
maf3geblichen AulRenlarmpegel gemall DIN 4109 definierten Larmpegelbereiche in
ihrer jeweiligen raumlichen Abgrenzung in der Planzeichnung dargestellt.
Entsprechend der Lage der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
sich die grundstiicksbezogenen AulRenwohnbereiche im Wesentlichen an den der
Ludinghauser Stralle abgewandten Gebaudeseiten befinden. Daher ist davon
auszugehen, dass die Larmbelastung in diesen Bereichen unterhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 liegt und somit eine Belastung der Bewohnerschaft

14 Der Bundesminister fiir Verkehr: Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen (RLS — 90), 1990
15 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002
16 DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Januar 2018
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durch Verkehrslarm ausgeschlossen werden kann. Zudem ist eine ungesttrte
Kommunikation tGber kurze Distanzen und damit eine akzeptable Aufenthaltsqualitat
gewahrt, da der hierfir in der Rechtsprechung bezeichnete Schwellenwert mit einem
aquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) unterschritten wird?’.

12. MalBnahmen zur Bodenordnung

Die Stadt Dulmen verfugt tber das Eigentum der Grundstiicke im Plangebiet, die fur
die Herstellung der offentlichen ErschlieBung notwendig sind. MalRnahmen zur
Bodenordnung sind demnach nicht erforderlich. Soweit der festgesetzte Ful3- und
Radweg entlang des noérdlichen Abschnittes der Ludinghauser Stral3e Uber
Grundsticksflachen im privaten Eigentum verlauft, sind entsprechende freiwillige
GrunderwerbsmalRnahmen vorgesehen.

13. Altlasten, Bodenschutz

Eine Teilflache des Plangebietes wird als Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflache im
Altlastenkataster des Kreises Coesfeld gefuihrt. Die Eintragung resultiert aus der
vorherigen Nutzung des Areals durch einen Baustoff- und Landhandel. Zum Zwecke
der Gefahrdungsabschatzung sind in  den Jahren 1994 und 2018
Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt worden. Dabei wurde bereits im Jahr 1994
festgestellt, dass keine Gefahrdung fiur das Schutzgut menschliche Gesundheit
besteht!®. In gleicher Weise wurde im Rahmen der Untersuchung im Jahr 2018 eine
Gefahrdungslage Uber den Wirkungspfad Boden — Mensch sowie schadliche
Bodenverdnderungen im Sinne der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)® ausgeschlossen?.

Im Jahr 1994 ist eine Belastung des Grundwassers aufgrund der ehemaligen
landwirtschaftlichen Nutzung sowie des Land- und Baustoffhandels, der sich im
Bereich des Plangebietes befand, nachgewiesen worden. Auffallig waren dabei Nitrat-
und Ammoniumbelastungen von 80 mg/l, bzw. 4,65 mg/l Ammonium sowie eine
Belastung mit adsorbierbaren organischen Halogenen von 53 pg/l. Zudem Uberschritt
die Summe der nachgewiesenen Pestizide die Grenzwertfestiegung der
Trinkwasserverordnung.

Im Jahr 2014 ist eine weitere Analyse des Grundwassers durchgefuhrt worden, im
Rahmen derer die zuvor erhohten Parameter untersucht wurden?!. Demnach ist an
einer von vier Messstellen ein erhdhter Wert von adsorbierbaren organischen
Halogenverbindungen nachgewiesen worden, der auf eine geringflgige Beeinflussung

17 BVerwG, Urteil vom 16.03.2006 — 4 A 1075/04

18 Dr. WeRling Beratende Ingenieure GmbH: Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung auf dem Geléande
des Baustoff- und Landhandels Elbers/Briggemann, Altenberge 31.08.1994

19 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), in der
zurzeit geltenden Fassung

20 GeoConsult Dilmen: Geplante ErschlieBung Bebauungsplangebiet GVZ Dernekamp, Orientierende
Altlastenuntersuchung und Gutachten zur Gefahrdungsabschéatzung, Dulmen 27.11.2018

21 Umweltlabor ACB GmbH: Gutachten zur Durchfiihrung von Grundwasseruntersuchungen
»Grundversorgungszentrum Dernekamp, Dilmen®, Manster 30.01.2014
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des Grundwassers durch die bisherige anthropogene Nutzung hinweist. Eine
Beeinflussung der Grundwasserqualitdt aufgrund von Pestiziden konnte nicht
nachgewiesen werden. Der Nitratgehalt befindet sich auf einem geringen bis
geringfuigig erhdhten Niveau. Eine Gefahrdung fir die Wohnnutzung Uber den
Grundwasserpfad kann aus den Analyseergebnissen nicht abgeleitet werden.

Diese Belastung steht der Entwicklung der Baugebiete ebenfalls nicht entgegen, da
fur das Plangebiet eine zentrale Trinkwasserversorgung durch die Stadtwerke Dilmen
vorgesehen ist.

Anthropogene Anschittungen von Machtigkeiten zwischen 0,40 bis 1,40 m, die sich
im Bereich der zentral gelegenen ehemaligen Betriebsgebaude der Miuhle befinden,
sind nach den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen: Technische Regeln der L&anderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA
TR Boden)? mit den Zuordnungswerten Z1.2 bzw. Z2 bewertet worden. Es ist
vorgesehen, zum Zeitpunkt der Realisierung des Bebauungsplanes das
Bodenmaterial abzuschieben und einer der Bewertung entsprechenden Verwertung
zuzufuhren.

14. Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Boden- oder
Baudenkmaler bzw. schutzwirdigen Objekte im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
vorhanden. Soweit jedoch arché&ologische Funde bzw. Befunde nicht grundsétzlich
auszuschlieBen  sind,  wird im Bebauungsplan  auf  entsprechende
denkmalschutzrechtliche Verhaltensanforderungen hingewiesen.

15. Flachenbilanz

Festgesetzte Nutzung Flache in m2 Anteil i.v.H.
Allgemeines Wohngebiet 20.554 63,8
Mischgebiet 3.711 11,6
StraRenverkehrsflachen 5.457 16,9
Grunflachen 1.432 4,4
Flache fur die Abwasserbeseitigung 244 0,7
und Versorgungsanlagen

Flachen fur das Anpflanzen von 817 2,6
Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Summe 32.215 100

22 | anderarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fir die Verwertung vom 05. November 2004
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16. Kosten

Fur die MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist von folgenden
Kostenpunkten auszugehen.

Stral’enbau ca. 1.330.000 €
Entwésserungsanlagen ca. 400.000 €
Grunflachen ca. 250.000 €
Ausgleichsmalnahmen ca. 24.000 €
Summe ca.2.004.000 €
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Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und § la Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen, in
der die mit der Planung voraussichtlich  verbundenen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Inhaltlich und in der
Zusammenstellung der Daten orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der
Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 217
,Grundversorgungszentrum Dernekamp“ — Teilbereich 3 und zur lll. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 217 ,Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2
,Klimaschutzsiedlung® der Stadt Dulmen. Der Untersuchungsraum des
Umweltberichts umfasst dessen Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche. Je
nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes
variiert der Untersuchungsraum.

Die Erfordernisse an Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange
werden angesichts der Zielrichtung der geplanten Anderung des Bebauungsplanes,
welche priméar in der Entwicklung eines Wohnquartiers auf bisher anthropogen
genutzten Flachen liegt, als gering eingestuft.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Bereich des Teilbereichs 3 sowie
Anderung des Bebauungsplanes innerhalb des Teilbereichs 2 ,Klimaschutzsiedlung®
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohnqguartiers als Allgemeines Wohngebiet sowie ein angegliedertes Mischgebiet
geschaffen werden. Die Anderungen des Bebauungsplanes innerhalb des
Teilbereichs 2 beziehen sich auf die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, zur verkehrlichen ErschlieBung, zu o6ffentlichen Grinflachen und zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet wird Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Im Norden des Plangebietes erfolgt fur
einen Bereich in unmittelbarer Nahe zur Ludinghauser Stral3e die Festsetzung als
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
um bis zu 50% zugunsten der Errichtung der in 8§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen (Nebenanlagen, Garagen mit ihren Zufahrten etc.) ist moglich. Im Bereich der
Stralen ,Auf der Laube“ und ,An der Mihle® ist eine zweigeschossige Bebauung mit
Doppel- und Reihenhdausern vorgesehen, an die sich Flachen far
Geschosswohnungsbauten mit max. drei Vollgeschossen in Richtung der
Ladinghauser StralRe anschielen. Im Zusammenwirken mit den &rtlichen
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Bauvorschriften zur Gestaltung leisten die Festsetzung der Trauf- und Firsthtéhen
einen Beitrag zur Entstehung eines homogenen Siedlungsbildes.

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden nicht zugelassen. Innerhalb des Mischgebietes werden nach 8§ 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassige Vergnuigungsstatten ausgeschlossen.

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Gber eine Verbindung
von der Stralde ,Auf der Laube® zur Ladinghauser Stralde, eine davon abzweigende
Stichstrale sowie die Strale ,An der Muhle“. Zusatzlich sind zwei raumlich separierte
FuRR- und Radwege geplant.

Zur aulieren Eingriinung gegenuber der offenen Landschaft sind im dstlichen Bereich
Heckenpflanzungen vorgesehen, die zugleich dem naturschutzrechtlichen Ausgleich
dienen. Zum vollstandigen Ausgleich sind innerhalb des Teilbereichs 1 des
Bebauungsplanes sowie auf einer externen Ausgleichsflache aus dem stadtischen
Ausgleichsflachenpool durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan den
jeweiligen Eingriffsflachen zugeordnet worden.

Die Flachen des Bebauungsplangebietes teilen sich wie folgt auf:

Festgesetzte Nutzung Flache in m2 Anteil v.H.
Allgemeines Wohngebiet 20.554 63,8
Mischgebiet 3.711 11,6
StralRenverkehrsflachen 5.457 16,9
Grunflachen 1.432 4,4
Flache fur die Abwasserbeseitigung 244 0,7
und Versorgungsanlagen

Flachen fur das Anpflanzen von 817 2,6
Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Summe 32.215 100
1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von
Bedeutung sind, und deren Berlicksichtigung

Die auf den nachfolgend genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben
fur das Plangebiet werden je nach Bedeutung fir die Planung inhaltlich bei der
Betrachtung der einzelnen Schutzguter behandelt.

Raumliche Planung

(Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung)
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(Regionalplan Minsterland vom 27. Juni 2014)
(Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dulmen vom 26.06.1980)

Das BauGB regelt unter anderem die Aufgaben und Ablaufe in der Bauleitplanung,
wobei gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bertcksichtigen sind. Dabei sind die in § 1a BauGB aufgefiihrten
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden. Hierzu zahlen
insbesondere der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden, die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zu Uberprifen. Dartber hinaus sind die
Umweltauswirkungen auf weitere Schutzguter wie Tiere, Pflanzen, Landschaft, die
biologische Vielfalt (Arten- und Biotopschutz), Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter zu beurteilen.
AulBerdem sind auch die Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander zu
bewerten.

Der Regionalplan ,Mlnsterland“ (Blatt 11, Bezirksregierung Munster, 24.10.2018)
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dulmen stellt die betroffenen
Flachen als Wohnbauflache sowie als gemischte Bauflache dar.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Die durch die Planung entstehende Flacheninanspruchnahme begrindet sich im
Wesentlichen im Bedarf an Wohnbauflachen, zu dessen Deckung stadtebaulich
integrierte Standorte nicht in ausreichender Gro3enordnung zur Verfiigung stehen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Allgemeine Wohngebiete sowie ein
Mischgebiet entwickelt, die die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erfullen sowie die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche und
Schutzbedurfnisse bericksichtigen. Daruiber hinaus werden durch die getroffenen
Festsetzungen u.a. der Versiegelungsgrad begrenzt, erforderliche
Immissionsschutzmalinahmen bericksichtigt, Pflanzmalinahmen zur Eingrinung der
Wohnbauflachen vorgesehen und der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich
sichergestellt.

Naturschutz

(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden
Fassung)

(Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 21.07.2000 (GV.NRW.S.487) in der zurzeit
geltenden Fassung)

8§ 14 des BNatSchG definiert Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
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Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes erheblich beeintrachtigen kénnen, als
Eingriff in Natur und Landschaft. In § 30 Abs. 1 LNatSchG NRW werden hierzu
erganzend Eingriffstatbestande festgelegt. Gemal der 88 13 und 15 BNatSchG ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot). Ansonsten ist der Verursacher
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmal3hahme). Sind gemaR § 18 BNatschG
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
[...] Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gemald 8§ 39 BNatschG ist es verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen
oder ohne vernunftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiter ist es
verboten, wildlebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von ihrem Standort zu
entnehmen [...] oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu
verwisten und Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen
Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstoéren.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
vermeiden und vermindern. Dazu zahlen die Festsetzung einer offentlichen Grunflache
sowie einer Heckenpflanzung. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fur
die zu erwartenden unvermeidlichen Eingriffe wird innerhalb des bereits
rechtskraftigen Teilbereichs 1 des Bebauungsplanes ,Grundversorgungszentrum
Dernekamp® und zusatzlich aullerhalb des Plangebietes auf Flachen im
Gemeindegebiet, die sich im stadtischen Eigentum befinden oder dauerhaft dinglich
zugunsten stadtischer AusgleichsmalBhahmen gesichert sind, vollstandig hergestellt.

Bodenschutz

(Bundesbodenschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der
zurzeit geltenden Fassung)

Der § 1 des BBodSchG legt fest, dass die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen ist. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewa&sserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen seiner nattrlichen Funktion
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich
vermieden werden. Im LBodSchG werden erganzend hierzu weitere landesspezifische
Vorschriften aufgefuhrt, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt werden
soll. Daruber hinaus sind Boden, welche besondere Bodenfunktionen erflllen,
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besonders zu schitzen. Auch bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Rahmen der
planerischen Abwéagung gem. 8 4 Abs. 2 LBodSchG vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere
zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen maoglich ist.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung wird der
Versiegelungsgrad im Plangebiet begrenzt. Zudem wird festgesetzt, dass die
Oberflachen von privaten Stellplatzen sowie die Zufahrten zu offenen und
geschlossenen Garagen wasser- und luftdurchlassig zu gestalten sind. Des Weiteren
setzt der Bebauungsplan offentliche Grunflachen fest. Im Altlastenkataster des Kreises
Coesfeld ist fur den  Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
Altlastenverdachtsflache verzeichnet. Im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung ist
festgestellt worden, dass eine schadliche Bodenveranderung im Sinne der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) nicht vorliegt und die
Gefahrdungslage des Wirkungspfads Boden — Mensch ausgeschlossen werden kann.
Innerhalb des Plangebietes sind anthropogene Anschittungen vorhanden, die in der
Realisierungsphase des Bebauungsplanes abgeschoben werden sollen. Fur den
potentiellen Wiedereinbau sowie fur die Deponierung sind die ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Technische Regeln fir die
Verwertung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA TR Boden)?? zu
berucksichtigen.

Wasser

(Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NRW. 2016, 559) in der zurzeit geltenden
Fassung)

Gemadll 8§ 1 WHG sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
nachhaltig zu sichern sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Niederschlagswasser soll
nach 8 55 Abs. 2 WHG i. V. m. 8§ 44 Abs. 1 LWG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen Fir
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 1 WHG enthalten die 8§ 77 ff.
umfangreiche Erhaltungs- und Schutzvorschriften. Dartber hinaus sind in
Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG im
Rahmen der Bauleitplanung insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
BauGB zu Dbericksichtigen und im ubrigen Anforderungen an eine
hochwasserangepasste Bauweise zu beachten.
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Berucksichtigung im Bebauungsplan

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem geplant. Dabei soll das
anfallende Niederschlagswasser den sudlich des Plangebietes gelegenen
Regenruckhaltebecken zugeleitet werden. Zur Verringerung des Versiegelungsgrads
wird festgesetzt, dass die Oberflachen von privaten Stellplatzen sowie von Zufahrten
zu offenen und geschlossenen Garagen in wasser- und luftdurchlassiger Form
herzustellen sind.

Denkmalschutz
(Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) vom 13.04.2022 in der zurzeit geltenden Fassung)

Bau- oder Bodendenkmaler sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt, um den Erhalt und die Pflege der erhaltenswerten Kulturgiter zu
gewahrleisten. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei
offentlichen Planungen und MalRnahmen angemessen zu bericksichtigen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine Baudenkmaler verzeichnet. Zudem
bestehen keine Anhaltspunkte Uber das Vorkommen von Bodendenkmalen.

Im Bebauungsplan wird unter Kennzeichnungen und Hinweise auf die 88 16 und 17
Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW hingewiesen, die die Anzeigepflicht und das
Vorgehen im Falle einer Entdeckung eines Bodendenkmales beinhalten.

Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung u. a.)
(Bundes-Immissionsschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange (BImSchG) vom 17. Mai
2013 in der zurzeit geltenden Fassung)

(Verkehrslarmschutzverordnung: Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16.BImSchV) vom 12.06.1990 in der zurzeit geltenden Fassung)

(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz: Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 in der zurzeit geltenden Fassung)
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18.08.2021 (GMBI S. 1050) in der
zurzeit geltenden Fassung)

(DIN 18005 (Berucksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau) Juli 2002)

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgitern vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geschitzt werden und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &ahnliche Umwelteinwirkungen) vorgebeugt werden. Fur die
Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z. B.
Wohngebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Gem. 88 42 und 48 BImSchG
wird die Bundesregierung zur Durchfihrung des BImSchG dazu erméachtigt,
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Rechtsverordnungen und allgemeine Verwaltungsvorschriften tGber Emissionswerte
und Immissionswerte einschliel3lich der Verfahren zur Ermittlung sowie MalRnahmen
zur Einhaltung dieser Werte und zur Uberwachung und Messung zu erlassen.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die als
genehmigungsbedirftige  oder  nichtgenehmigungsbedurftige  Anlagen  den
Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterliegen.
Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u.a. die Belange des
Umweltschutzes und damit auch der Schallschutz zu bericksichtigen. Fir den
Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die Anwendung der DIN 18005
empfohlen.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt fir den Bau oder die
wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahnen und StraRenbahnen.

Ein ausreichender Schallschutz gilt als Voraussetzung flur gesunde
Lebensverhéltnisse der Bevolkerung. Dieser ist auch durch stadtebauliche
MaflRnahmen, die der Larmentstehung vorbeugen bzw. den Larm mindern zu
erreichen.

Die TA Luft konkretisiert u. a. die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung von
Geruchsimmissionen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung
werden in Abh&ngigkeit von verschiedenen Nutzungsgebieten Immissionswerte als
regelmaniger Mal3stab fur die hochstzulassige Geruchsimmission festgelegt.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Auf Grundlage einer Berechnung der von der Liudinghauser Stral’e ausgehenden
Schallimmissionen gem. der ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en” (RLS-90)
wird im Bebauungsplan als MafRRnahme zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt, dass die nach auf3en abschliel3enden Bauteile von
Aufenthaltsraumen den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
entsprechen mussen. Zur Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung sind die
mafigebenden Larmpegelbereich im Bebauungsplan gekennzeichnet.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird — bezogen auf die jeweiligen Schutzguter — die Beschreibung und
Bewertung des Standortes, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
ermittelt wurden, vorgenommen. Daran schliel3t sich die Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung sowie bei Durchfihrung der
Planung an.

Des Weiteren werden die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemalR 88 13-19 BNatSchG behandelt und dabei die geplanten MalRnahmen, mit
denen die festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden,
verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden, erlautert. Weitere
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Inhalte des Kapitels sind die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten. Abschlieend werden die Auswirkungen beschrieben, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Derzeitiger Umweltzustand

Prifungsgegenstand

Plangebiet und Umgebung nach bestehendem Planungsrecht

Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung insgesamt

Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist durch leerstehende Gebaude, Brach- und Lagerflachen
gepragt. Auf dem Mihlengrundstiick befindet sich ein Wohnhaus nebst
Gaststatte, im direkten nordwestlichen Umfeld die Grundschule Dernekamp
und der Frobel-Kindergarten, wahrend sich in stiidwestlicher Richtung ein
Wohngebiet und in sudostlicher Richtung Regenriickhaltebecken sowie
landwirtschaftliche Flachen anschlief3en. Im weiteren Umfeld befindet sich
jenseits der Ludinghauser Straf3e ein weiteres Wohngebiet.

Derzeit kommt dem  Plangebiet keine  Wohnumfeld- und
landschaftsgebundene Naherholungsfunktion zu, da die Flachen fur die
Offentlichkeit nicht zuganglich sind. Die zentral innerhalb des Plangebietes
gelegenen leerstehenden Gebdude, die von dem angrenzenden
Wohngebiet besonders einzusehen sind, weisen Kkeine besonderen
Gestaltungsmerkmale auf. Einzig das hoch aufragende Muhlengebaude
stellt eine weit sichtbare Landmarke dar. Somit besteht eine
Kulissenwirkung innerhalb des Wohnumfeldes, die sich auf das
Muhlengebéude beschrankt.

Gesundheit und Wohlbefinden

Das Plangebiet ist durch die Larmimmissionen, die sich im
Verkehrsaufkommen der Lidinghauser Stralle als unmittelbare
norddstliche Grenze des Plangebietes begriinden, vorbelastet. Basierend
auf den Daten einer Verkehrszahlung an der Ludinghauser Stral3e sind
Berechnungen der Immissionsbelastung nach den ,Richtlinien fir den
Larmschutz an Straflen (RLS-90) vorgenommen worden. Demnach liegt
fir den an die StraRe angrenzenden Bereich eine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebaul® von 55
dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) sowie 45 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
fir Allgemeine Wohngebiete um bis zu 6 dB(A) sowohl fir den Tages- als
auch fur den Nachtzeittaum vor. Die Uberschreitung der
Orientierungswerte fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr)
und 50 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) betragt max. 1 dB(A).

Tiere und Pflanzen,
Landschaft,
Arten- und Biotopschutz

Das Plangebiet ist durch Brach- und Lagerflachen sowie leerstehende
Gebaude gekennzeichnet. Baum- und Gehdlzstrukturen sind tberwiegend
im nordlichen Teil des Plangebietes im Bereich des privaten Gartens auf
dem Muihlengrundstiick sowie vereinzelt sudlich der Bebauung zu finden.

Im Rahmen der Durchfilhrung einer  artenschutzrechtlichen
Relevanzprufung im Jahr 2011 ist das Vorkommen von planungsrelevanten
Arten innerhalb des Plangebietes nachgewiesen worden2. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
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wurde in Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen.

Zur Ermittlung des aktuellen Artenbestands ist im Dezember 2022 eine
erganzende artenschutzrechtliche Uberpriifung durchgefiihrt worden?3,
Dabei lag der Fokus auf den planungsrelevanten Arten, die im Jahr 2011
innerhalb der Gebaude festgestellt bzw. deren Vorkommen nicht
ausgeschlossen werden konnte, um im Falle ihres Abrisses
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausschlieBen zu kénnen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG
ist fur den Abriss der ehemaligen Lagergebdude und Stallungen
auszuschlie3en, da in den Gebauden keine Anzeichen fur das Vorkommen
der betreffenden Arten gefunden wurden und die vorhandenen Strukturen
keinen Lebensraum fir die betreffenden Arten bieten.

Da das ehemalige Mihlengebdude Strukturen aufweist, die fir die
betreffenden Arten als Lebensraum genutzt werden kdnnen, sind
weitergehende Untersuchungen durchzufihren, um das Eintreten von
Verbotstatbesténden nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
moglicherweise durchzufuhrenden MalRnahmen gem. 8 44 Abs. 5
BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen. Diese sind zu einem Zeitpunkt
durchzufiihren, an dem der Abriss der Gebaude benannt werden kann.
Artenschutzrechtliche Belange stehen dem generellen Planungsziel nicht
entgegen.

Es ist weiterhin davon auszugehen, dass im Bereich der Freiflachen
innerhalb des Plangebietes entsprechend der im Jahr 2011 durchgefiihrten
Artenschutzprifung mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5
BNatSchG nicht zu rechnen ist. Die Ergebnisse einer dazu derzeitig noch
nicht  vollstandig  abgeschlossenen  Uberprifung  werden  als
umweltrelevante Stellung in das Verfahren zur Beteiligung von
Offentlichkeit und Behorden nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
aufgenommen.

Innerhalb  des Untersuchungsraums  befinden sich  keine
Biotopkatasterflachen, Schutzgebiete oder FFH- bzw.
Vogelschutzgebiete.23

Flache

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 3,2 ha. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Dulmen ist der ndrdliche bzw. nordéstliche
Teil des Plangebietes als gemischte Bauflache dargestellt, wahrend fiir den
sudlichen bzw. sudwestlichen Teil eine Darstellung als Wohnbauflache
erfolgt. Mit Abschluss der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
fur den nordlichen Teil des Mihlengrundstiicks die Darstellung als
gemischte Bauflache. Das restliche Plangebiet wird als Wohnbauflache
dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des siedlungsnahen Freiraums und
wird daher nicht als unzerschnittener verkehrsarmer Raum in Nordrhein-
Westfalen aufgefiihrt.?4

23

Landesamt flr

Natur,

Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachportal

Schutzwirdige Biotope in NRW, 2016

24

Landesamt flr

Natur,

Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachportal

Unzerschnittene verkehrsarme Raume in Nordrhein-Westfalen
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Boden und Wasser

Durch die friheren Nutzungen ist der Boden innerhalb des Plangebietes
unterschiedlich  stark  beeinflusst worden. Aus entsprechende
Bodenuntersuchungen (1994 und 2018) geht hervor, dass sich die oberste
Bodenschicht aus Mutterboden sowie anthropogenen Anschiittungen von
einer Machtigkeit von bis zu 1,40 m Starke besteht. Darunter befinden sich
Fein- und Mittelsande mit stark variierenden Schluff-Anteilen, Schluffe
sowie Sand-Schluff-Gemische. In Teilen des Plangebietes sind die
Bodenbeschaffenheit sowie die Grundwasserflurabstdnde fir die
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Die 1994 und
2018 durchgefiihrten  orientierende  Altlastenuntersuchungen  zur
Gefahrdungsabschéatzung zeigen eine Belastung des Bodens aufgrund der
erhdhten Konzentration an Mineral6lkohlenwasserstoffen, extrahierbaren
organischen Halogenen, Pestiziden, Chrom, organischem Kohlenstoff
sowie eines pH-Werts im basischen Bereich. Eine schadliche
Bodenveranderung im Sinne der BBodSchV liegt jedoch nicht vor, sodass
eine Gefahrdung des Schutzguts menschliche Gesundheit ausgeschlossen
werden kann. Fir das Grundwasser ist eine Belastung mit Pestiziden
festgestellt worden, die die Nutzung als Trinkwasser nicht erlaubt. Im Jahr
2014 ist eine weitere Analyse des Grundwassers durchgefiihrt worden, im
Rahmen derer die zuvor erhéhten Parameter untersucht wurden. Demnach
ist an einer von vier Messstellen ein erhdhter Wert von adsorbierbaren
organischen Halogenverbindungen nachgewiesen worden, der auf eine
geringfligige Beeinflussung des Grundwassers durch die bisherige
anthropogene Nutzung hinweist. Eine Beeinflussung der
Grundwasserqualitat aufgrund von Pestiziden konnte nicht nachgewiesen
werden. Der Nitratgehalt befindet sich auf einem geringen bis geringfiigig
erhohten Niveau. Eine Gefahrdung fir die Wohnnutzung Uber den
Grundwasserpfad kann aus den Analyseergebnissen nicht abgeleitet
werden.

Im Sinne der abfalltechnischen Bewertung gem. der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ist der belastete Boden als Z1.2-
Material, das fir den eingeschrankt offenen Einbau geeignet ist, sowie als
Z2-Material, das fir den eingeschrankt offenen Einbau mit definierten
technischen SicherungsmalRhahmen geeignet ist, zu deklarieren.

Es sind keine schutzwiirdigen Béden vorhanden.?>

Innerhalb des Plangebietes und in dessen unmittelbarer Umgebung
befinden sich keine Oberflachengewdasser. Es befinden sich lediglich
sudlich des Plangebietes Regenrickhaltebecken, die sich durch einen
temporéaren Einstau von anfallendem Niederschlagswasser
charakterisieren lassen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und ist nicht durch Uberflutungen von
Hochwasserereignissen von hoher (HQ 20), mittlerer (HQ 100) und
niedriger (HQ extrem) Eintrittswahrscheinlichkeit gefahrdet.”

Innerhalb des Plangebietes besteht die Gefahr der Uberflutung durch
Starkregenereignisse. Im Fall eines 100-jahrlichen Regenereignisses ist im
sudlich Teil mit einer gréReren zusammenhangend Uberfluteten Flache mit
Einstautiefen von bis zu 0,40 m zu rechnen. Eine Ausnahme bildet eine
Gelandevertiefung, in der Einstautiefen von bis zu 1,20 m erreicht werden
kénnen. Weitere groBere  zusammenhangende  Flachen, die
Uberflutungsgefahrdet sind, befinden sich im ndérdlichen Teil des

25 Kreis Coesfeld: Karte der schutzwiirdigen Bdden Stadt Dilmen, 28.10.2008

29




Bebauungsplan Nr. 217 ,Grundversorgungszentrum Dernekamp“ — Teilbereich 3 und Ill. Anderung
»Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2 ,Klimaschutzsiedlung*

Plangebietes und angrenzend an den Standort des Frobel-Kindergartens.
Hier werden Einstauhdhen von 0,10 bis 0,30 m erreicht. Zudem kénnen bei
weiteren kleinere Flachen innerhalb des Plangebietes Einstauhdhen von
bis zu 0,20 m erreicht werden. Das Szenario, das ein extremes
Regenereignis mit Niederschlagsmengen von 90 mm/mz ber den Zeitraum
von einer Stunde abbildet, zeigt eine deutliche raumliche Ausweitung der
bereits beschriebenen Uberfluteten Flachen. Zusétzlich werden auch
héhere Einstautiefen erreicht. Wahrend im sidlichen Teil des Plangebietes,
abgesehen von der bereits beschriebenen Gelandevertiefung, mit
Wassertiefen von bis zu 0,60 m zu rechnen ist, ist im nérdlichen Teil bei
Einstauh6hen von weiterhin bis zu 0,30 m eine gréRere Flache von der
Uberflutung gefahrdet. 8

Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet und
seiner Umgebung sind von der Lage im besiedelten Stadtrandbereich
gepragt und lassen keine nennenswerten Besonderheiten erkennen. In der
Klimaanalysekarte des LANUV werden fir das Plangebiet drei
unterschiedliche Klimatoptypen dargestellt. Wéahrend fur die bebauten
Flachen sowie die sich norddstlich und stidwestlich daran anschlie3enden
Flachen das Gewerbe- und Industrieklima (offen) verzeichnet ist, wird der
Bereich zwischen dem Muhlengrundstiick und dem Frébel-Kindergarten als
Vorstadtklima dargestellt. Die Ubrigen Flachen sind dem Freilandklima
zuzuordnen. Die unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes weisen
derzeit einen geringen Kaltluftvolumenstrom auf und haben keinen
nennenswerten Einfluss auf den Luftaustausch. Die bebauten Flachen des
Plangebietes sind derzeit von einer schwachen néachtlichen Uberwarmung
mit Temperaturen zwischen 17 bis 18,5°C gepragt.26

Hinsichtlich verkehrsbedingter Luftschadstoffe gilt die Einhaltung der
Grenzwerte der 22. BImSchV als ausreichend zum Schutz der
menschlichen Gesundheit. Eine Uberschreitung der Grenzwerte ist
aufgrund des geringeren Verkehrsaufkommens am Siedlungsrand nicht
gegeben. Weitergehende Gutachten wurden nicht erstellt. Im direkten
Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Industrie- und
Gewerbebetriebe, von denen Schadstoffen ausgehen kdnnten.

Landschafts- und
Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Siedlungsgefliges der Stadt
Diulmen. Das hochaufragende Mihlengebdude, das Wohn- und
Geschéftshaus sowie grofle und alte Einzelbdume sind signifikante
Merkmale des Plangebietes. Im direkten Umfeld des Plangebietes ist das
neu entstehende Wohngebiet, die Grundschule Dernekamp und der Frébel-
Kindergarten sowie die Ludinghauser StraBe mit dem begrinten
Larmschutzwall auf der gegeniberliegenden Seite. Die momentane
Bedeutung des Landschaftsbildes ist als gering einzustufen.

Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Plangebiets existieren keine Baudenkmale. Uber das
Vorhandensein von Bodendenkmalen besteht keine Kenntnis.

Zudem besteht keine Kenntnis tUber das Vorhandensein von unterirdischer
Leitungsinfrastruktur.

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzgutern /
Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen hinsichtlich ihrer
Auspragung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und
Artenvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und
Wasserhaushalt auswirken.

26 | andesamt fir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachinformationssystem

Klimaanpassung
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Die Strukturen im Plangebiet sind durch die frihere anthropogene Nutzung
gepréagt. Dies hat Auswirkungen auf die Artenvielfalt von Flora und Fauna,
aber auch auf den Boden- und Wasserhaushalt. Weitergehende besondere
Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern, die Uber
die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen, sind jedoch nicht
erkennbar.

2.2 Ubersicht  tUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Sofern die Anderung des Bebauungsplanes nicht durchgefiihrt wird, besteht weiterhin
fur den Teilbereich 2 die Moglichkeit der Entwicklung der Flachen als Wohngebiet
entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 217.2
,Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2 ,Klimaschutzsiedlung® sowie
fur das Muhlengrundstick die Entwicklung als Mischgebiet gemal den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 157 ,,Grundschule Dernekamp®.

Das ubrige Plangebiet wirde weiterhin im Wesentlichen brachliegen bzw. eine
landwirtschaftliche Restnutzung erhalten. Durch diese Nutzung wirden keine
besonderen Qualitaten eines Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen entstehen. Es
wirden allerdings die durch die vorgesehene Nutzung hervorgerufene
Bodenversiegelung, entsprechende Immissionen und erhdhte Verkehrsstrome
vermieden.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB ist eine Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit
maoglich, insbesondere die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase auf die Umweltbelange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i
BauGB zu beschreiben.

2.3.1Beschreibung der madglichen erheblichen Auswirkungen auf die

Schutzguter
Prafungsgegenstand Bewertung des Umweltzustands
Mensch, Gesundheit, | Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Bevolkerung insgesamt | Die Anderung des Bebauungsplanes fuihrt zu einem Verlust an Flachen,
die von geringer bis keiner Bedeutung fir die lokale
landschaftsgebundene Erholungsfunktion sind. Somit stellt die Planung
keine Reduktion der Attraktivitat des Gebietes flr Spaziergéangerinnen
und Spazierganger der umliegenden Wohngebiete dar.

Planbedingte Auswirkungen
Das Plangebiet erfahrt durch das von der Ludinghauser StralRe
ausgehende Verkehrsaufkommen eine L&rmbelastung, die die
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maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 180055 um bis zu 6 bzw. 1
dB(A) uberschreitet. Daher kann eine Beldstigung der zukinftigen
Bewohnerschaft durch Verkehrslarm nicht ausgeschlossen werden.
Durch die Umsetzung des Planvorhabens sind Mehrverkehre mit
zusatzlichen Verkehrslarmimmissionen im Bereich der StralRe ,Auf der
Laube* zu erwarten. Aufgrund der in Wohngebieten (blichen
Verkehrsbelastung ist jedoch sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des
Plangebietes nicht mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
Allgemeine Wohngebiete gem. DIN 18005 zu rechnen.

Hinsichtlich der potenziellen Gefahren fiir die menschliche Gesundheit,
die infolge von Starkregenereignissen im Plangebiet auftreten kénnen,
wird an dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfihrungen zum
Schutzgut Wasser verwiesen.

Von dem Vorhaben gehen keine sonstigen relevanten Emissionen
(Schadstoffe, Licht, Warme, Strahlung, Luftverunreinigung) aus, die eine
erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch, insbesondere der
menschlichen Gesundheit, darstellen wirden.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Durch die Planung ist mit einer voribergehenden Belastigung in der
ErschlieBungs- und Bauphase durch Bau- und Verkehrslarm zu rechnen.
Diese sowie auch sonstige belastigende Risiken (z.B. Geruch,
Erschiitterung, Staub) koénnen zwar tagstber temporar an der
benachbarten Wohnbebauung auftreten, stellen aber keine unzumutbare
Belastigung dar.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Mensch als nicht erheblich anzusehen.

Tiere und Pflanzen, | Planbedingte Auswirkungen

Landschaft, Arten- und |Insgesamt wird fiir die Anderung des Bebauungsplans Acker- und
Biotopschutz Brachflachen von etwa 3,2 ha beansprucht. Der Versiegelungsgrad im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird deutlich zunehmen, sodass
die derzeit vorhandenen Vegetationsstrukturen wegfallen und die
Biotopfunktion in einem erheblichen Mal} beeintrachtigt wird. Zudem
werden mit dem im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
notwendigen Abrisses der leerstehenden Gebaude potentielle Habitate
fur gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten entfallen. Eine im
Jahr 2011 durchgefiihrte Artenschutzrechtliche Relevanzprifung kommt
zu dem Schluss, dass eine Verletzung der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes nicht erfolgt bzw. durch
geeignete MaRRnahmen vermieden werden kann. Dieses Ergebnis ist
durch eine erganzende artenschutzrechtliche Uberpriifung aus dem
Dezember 2022 in Teilen bestatigt worden. Demnach ist das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir den Abriss
der ehemaligen Lagergeb&ude und Stallungen auszuschliel3en. Im Falle
der leerstehenden Gebaude auf dem Mihlengrundstiick, insbesondere
dem ehemaligen Mihlengebdude, ist im Falle des Abrisses eine
weitergehende Untersuchung notwendig, um ggf. MaRnahmen gem. § 44
Abs. 5 BNatSchG formulieren zu kénnen.

Bauzeitbedingte Wirkungen
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Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wéhrend der Bauzeit
durch Larm- und Staubbelastigungen grundséatzlich denkbar. Diese sowie
auch sonstige Storfaktoren sind auf die Tagstunden beschréankt. Eine
voriibergehende Flacheninanspruchnahme auB3erhalb des
Bebauungsplangebietes ist fur die Herstellung des Linksabbiegestreifens
auf der Ludinghauser Stral3e zu erwarten. Insgesamt sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaft,
Arten- und Biotopschutz nicht zu erwarten.

Flache

Planbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung bisher nicht besiedelter Flachen fir die bauliche
Nutzung bedeutet zwangslaufig eine quantitative Beeintrachtigung des
Schutzgutes Flache. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes fiir
den Teilbereich 2 bleibt die Flacheninanspruchnahme unverandert.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Die Baumalnahmen betreffen die gesamte Flache des Plangebietes.
Eine Flacheninanspruchnahme aufRerhalb des Bebauungsplangebietes
erfolgt im Bedarfsfall fir die Deponierung von Bodenmaterial.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
nicht zu erwarten.

Boden

Planbedingte Auswirkungen

Die Wirkintensitat der Planung auf das Schutzgut Boden ist als sehr hoch
einzustufen. Die Uberbauung und damit einhergehende Versiegelung von
Biotoptypen, die bisher nicht baulich in Anspruch genommen worden sind,
durch die Ausweisung von Mischgebiets- und Wohnbauflachen sowie
StralRenverkehrsflachen bedeutet einen unvermeidbaren Verlust der
natirlichen Funktionen des Schutzguts Bodens.

Im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen des Teilbereichs 2 ist mit
Anderungen der Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch die
Versiegelung zu rechnen. Durch die verédnderten Zuschnitte der
Allgemeinen Wohngebiete sowie der Stralenflichen sind nur
geringfiigige Anderungen zu erwarten, wohingegen die Festsetzung einer
offentlichen Griinflache in einem Bereich, der bisher als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist, eine positive Beeinflussung der
Bodenfunktion darstellt.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Innerhalb des Bebauungsplangebietes treten wahrend der Bauphase
grundsatzlich Gefahrdungen des Bodens durch Verdichtung oder
Verschmutzung auf. Durch eine den technischen Anforderungen
entsprechende und umsichtige Bauausfihrung ist dieses Risiko
eingrenzbar. Eine Vermeidung von dauerhaften Bodenverdichtungen
sowie Schad- und Fremdstoffeintrdagen in den Boden wéhrend der
Bauarbeiten durch eine dem Stand der Technik entsprechende
Bauausfiihrung sowie die Sicherung und der Schutz des Oberbodens
wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten® werden vorausgesetzt. Die Entsorgung
abgelagerter Bodenmassen erfolgt  gemaf abfallrechtlicher
Bestimmungen und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Erhebliche Eingriffe in den Boden sind mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes somit nicht verbunden.

Wasser

Planbedingte Auswirkungen

Die Versiegelung von Flachen fihrt zur Reduzierung der natirlichen
Versickerung sowie der damit verbundenen Grundwasserneubildung und
zu einer Erhéhung des oberflachlichen Abflusses. Mit der Realisierung
des Bebauungsplanes ist die Neumodellierung des Gelandes
vorgesehen, sodass sich die FlieRwege des oberflachlich abflieenden
Wassers verandern und das Gefahrenpotential im Hinblick auf eine
mogliche Uberflutung von Gebauden bei Starkregen minimiert wird.
Innerhalb des Teilbereiches 2 verandert sich die Beeinflussung des
Schutzgutes Wasser durch die Bebauungsplananderung gegenlber der
urspringlichen Planung im Bereich der o6ffentlichen Grinflache, da
gegeniber dem zuvor festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet die
Versickerungsfahigkeit des Bodens in einem hoéheren MalRRe gewahrt
bleibt.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Ableitung der Abwésser im
Trennsystem vor. Das anfallende Niederschlagswasser wird den
Regenrickhaltebecken, die sich siudlich an das Plangebiet anschlie3en,
zugefuhrt.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Bezuglich der bauzeitbedingten und betriebsbedingten
Verschmutzungsgefahrdungen kann aufgrund der guten technischen
Vermeidungsmaglichkeiten nach dem Stand der Technik davon
ausgegangen werden, dass kein relevantes Gefahrdungspotenzial
besteht.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Luft und Klima

Planbedingte Auswirkungen

Insgesamt nimmt die Flachenversiegelung zu. Durch die Bebauung sind
lokalklimatische  Aufwarmeffekte  aufgrund der  zunehmenden
Bebauungsdichte wahrscheinlich. Die Kaltluftbildung und die
Durchliftung der stidwestlich angrenzenden Wohnbereiche werden durch
die Planung reduziert. Allerdings sind das Kaltluftproduktionspotential
sowie der Kaltluftvolumenstrom, der vom Plangebiet auf das Umland
einwirkt, als gering einzuschéatzen, sodass durch die Planung keine fir
das Stadtgebiet bedeutenden Kaltluftbahnen beansprucht oder
beeintrachtigt werden. Im Vergleich zu der urspringlichen Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Teilbereichs 2 wirkt sich
die nun festgesetzte o6ffentliche Grinflache positiv auf das Schutzgut
Klima und Luft aus.

Durch die Ausweisung der Wohngebiete sowie des Mischgebietes
entstehen keine klimarelevanten Emissionen. Nach Umsetzung der
Planung werden sich die Emissionen durch Hausbrand und Verkehr nicht
erheblich erhéhen, zumal eine Energieversorgung des Quartiers unter
dem Einsatz regenerativer Energietrager forciert wird.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Bauzeitbedingte Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind
voribergehend durch kurzzeitige lokale Staubbelastungen durch die
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Bautétigkeiten und geringfiigige Belastungen durch Abgasschadstoffe der
Baufahrzeuge maoglich.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Landschafts- und | Planbedingte Auswirkungen

Ortsbild Der landschaftsasthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und
ist mit Blick auf die durch leerstehenden Gebaude, Lagerflachen und
Brachen gepragten Flachen und ihrer geringen Bedeutung fur das
Landschaftsbild als gering einzustufen.

Die Planung stellt eine Erweiterung der angrenzenden Wohngebiete mit
Gebaude von bis zu drei Vollgeschossen dar. Da diese eine wesentlich
geringere Hohe als das Gebdude der ehemaligen Mihle erreichen
werden, ist von einer im Vergleich zum Ausgangszustand geringeren
Fernwirkung auszugehen.

Zur Eingrinung und Abgrenzung der Wohnbauflachen in 6stliche
Richtung zur offenen Landschaft ist eine Heckenpflanzung vorgesehen.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist von einer optischen Stérung des Plangebietes
und der angrenzenden Gebiete durch den Baubetrieb mit Baumaschinen
auszugehen. Eine voriibergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb
des Bebauungsplangebietes erfolgt jedoch weder flr Baustraf3en noch fir
Lager- und Arbeitsflachen.

Insgesamt ist ein erheblicher Eingriff in das Landschafts- und
Ortsbild nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige | Planbedingte Auswirkungen

Sachgduter Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine
Boden- oder Baudenkmaler bzw. schutzwirdigen Objekte im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes vorhanden, sodass eine negative Beeinflussung
von Kulturgitern durch die Planung unwahrscheinlich ist.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Waéhrend der Bautétigkeiten kdnnten kulturgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt werden, die unverzuglich anzuzeigen sind. Den Umgang mit
Bodendenkmélern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmadlern regelt das Denkmalschutzgesetz. Durch eine den
technischen  Anforderungen entsprechende und umsichtige
Bauausfiuihrung ist das Risiko von Schaden an den bestehenden
Gasleitungen als gering einzustufen.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstiger Sachgiter ist somit
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen hinsichtlich ihrer
zwischen den | Auspragung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur-
Schutzgutern und Artenvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und

Wasserhaushalt auswirken.

Sekundare Wechselwirkungen sind die Verringerung des Lebensraums
von Tier- und Pflanzenarten, die Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und -speicherung, die Beeintrachtigung der Luft-
und Klimaregulation, der von intaktem Boden abh&ngigen Funktionen fur
die landwirtschaftliche Produktion und der Funktion als Lebens- und
Erholungsraum.
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

2.3.2 Nutzung natirlicher Ressourcen

Durch den Verlust der brachliegenden Flachen ergeben sich Einschrankungen fur die
lokale Flora und Fauna sowie fir die biologische Vielfalt. Das Gebiet steht kiinftig nicht
mehr oder nur noch eingeschrénkt als Lebensraum zur Verfiigung. Durch den geringen
Okologischen Wert der Flache sind die Auswirkungen ebenfalls als gering zu bewerten.
Dariiber hinaus betrifft das Vorhaben die natirlichen Ressourcen Flache, Boden und
Wasser. Durch die Festsetzungen von Bauflachen wird das Schutzgut Flache
voraussichtlich dauerhaft in Anspruch genommen. Die natlrliche Ressource Boden
wird zur Herstellung der baulichen Anlagen sowie der Grun- und Freiflachen
umgelagert, verwertet und beseitigt. Nach den gesetzlichen Bestimmungen ist der
ausgehobene Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert
werden kann, ist einer ordnungsgemalfen Verwertung und Beseitigung zuzufihren.
Hinsichtlich der natirlichen Ressource Wasser fuhrt die zusatzliche Versiegelung im
Plangebiet zu einer weiteren Reduzierung Versickerungsleistung.

Im Bereich der unversiegelten 6ffentlichen Grinflache sowie der versickerungsfahigen
Freiflachen auf den Privatgrundstiicken kann der Eingriff dennoch deutlich minimiert
werden. Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber das geplante Trennsystem und
die Abfihrung in an das Plangebiet angrenzende Regenrickhaltebecken in den
naturlichen Wasserkreislauf zurtickgefuhrt.

Insgesamt ist das Vorhaben somit durch keine Besonderheiten gekennzeichnet, die
zu einer erheblichen Nutzung der natirlichen Ressourcen fihren wird.

2.3.3 Art und Menge an Emissionen

Art und Menge der im Gebiet entstehenden bzw. zu erwartenden Emissionen stehen
in Abhangigkeit von den tatsachlich im Gebiet realisierten Nutzungen und ihrem
spezifischen Emissionsverhalten. Insoweit ist allgemein davon auszugehen, dass sich
diese im Rahmen der zuldssigen und fur Allgemeine Wohn- bzw. Mischgebiete
Ublichen Rahmen unter entsprechender Berlcksichtigung der festgesetzten
Nutzungsbeschrankungen halten.

2.3.4 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle stehen in Abhéangigkeit von den tatsachlich
im Gebiet realisierten Nutzungen und ihrem spezifischen Abfallaufkommen. Insoweit
ist allgemein davon auszugehen, dass sich diese in einem fiir die betreffenden Gebiete
Ublichen Rahmen halten. Die Entsorgung und Verwertung der durch den Bau, und
durch die Bewohnerschaft anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen, Verordnungen sowie der stadtischen Satzung Uber die
Abfallentsorgung.
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2.3.5Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen

Ein Risiko fur erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtter durch Unfélle
oder Katastrophenfélle geht vom Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzung nicht
aus. Im relevanten Umfeld der Planung befinden sich zudem keine zu
berticksichtigenden Storfallbetriebe.

2.3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung bestehender Umweltprobleme

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
derzeit nicht bekannt. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Gebiete mit bestehenden
Umweltproblemen oder Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz vorzufinden.

2.3.7 Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegentber den Folgen
des Klimawandels

Da es sich vorliegend um einen den Bau vorbereitenden Bebauungsplan handelt,
konnen konkrete Aussagen uber die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und
die Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels nicht getroffen werden.
Aufgrund der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, eines Mischgebietes
sowie von Strafl3enverkehrsflachen sind im Plangebiet CO2-Emissionen beispielsweise
durch Verbrennung von Brennstoffen zum Heizen, durch die Nutzung von Strom aus
fossilen Energietragern sowie durch die Zunahme des KFZ-Verkehrs zu erwarten.
Die im  Bebauungsplan  getroffenen  Festsetzungen  er6ffnen  einen
Gestaltungsspielraum, in dessen Rahmen energieeffizientes Bauen, regenerative
Heizsysteme und die Errichtung von Solaranlagen grundsétzlich ermdglicht werden.
Zudem ist fur das Plangebiet ein Energiekonzept® erarbeitet worden, das eine
regenerative Warmeversorgung des Quartiers vorschlagt , bei der durch die Nutzung
von Geothermie und Solarstrom ein Beitrag zur Reduzierung der CO2-Emissionen
geleistet werden kann.

Der Klimawandel wird sich in Form von wachsenden Hitzebelastungen, zunehmenden
Starkregenereignissen und verstarkter Trockenheit auswirken. Durch die Bebauung
und Versiegelung sind, lokalklimatisch betrachtet, Aufwarmeffekte wahrscheinlich, die
jedoch aufgrund des beschrankten zulassigen Versiegelungsgrades im Bereich des
Siedlungsklimas am Stadtrand voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Mikroklima haben. Im Rahmen der Entwasserungsplanung sowie der
StralRenausbauplanung werden die Folgen von Starkregenereignissen mitbetrachtet
und somit wird ein grundlegender Schutz der Gebaude gegeniiber Uberflutungen
gegeben sein.

2.3.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken
Weder wahrend der Bauphase noch durch das umgesetzte Vorhaben sind erhebliche
Auswirkungen aufgrund eingesetzter Stoffe und Techniken zu erwarten. Die
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Durchfiihrung der Planung wird zu keinem erheblichen Gebrauch umweltgefahrdender
Stoffe fuhren. Fur die Herstellung der Gebaude und der versiegelten Flachen werden
voraussichtlich nur allgemein héufig verwendete Stoffe und Techniken eingesetzt bzw.
angewandt.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwtrdige Umwelt
zu sichern und zu entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung.
Bauleitpléne sollen aber auch gleichzeitig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten. Ziel der Planung ist es daher, einerseits dem Bedarf an Wohnbau- und
Mischgebietsflachen nachzukommen wund andererseits den Eingriff in den
Naturhaushalt méglichst gering zu halten. Vor diesem Hintergrund sind die im
Folgenden aufgefuihrten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen.

2.4.1 Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Geplante Mallnahme

Mensch, Gesundheit, Zur Sicherung der Wohnnutzungen gegenuber dem Straf3enverkehrslarm
Bevdlkerung insgesamt | sind passive LarmminderungsmafRnahmen erforderlich. Aus diesem Grund
wird im Bebauungsplan als MaRnahme zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt, dass die AuRenbauteile von Gebauden
die entsprechend erforderliche Luftschallddmmung gem. den Vorgaben der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - aufweisen muissen. Die
entsprechenden malRgeblichen Larmpegelbereiche sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Zur Minderung nachteiliger Auswirkungen auf die Wohn-, Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion wird im Bebauungsplan zur Eingriinung der
Wohnbauflachen und Abgrenzung zur offenen Landschaft die Pflanzung
von Strauchgeholzen entlang der Grenzen des Plangebietes in dstlicher
Richtung sowie zur Ludinghauser StralRe hin festgesetzt.

Wéhrend der Bauphase sind die gesetzlichen Arbeitsschutz- und
Sicherheitsvorschriften, die Bestimmungen der Baumaschinenlarm-
Verordnung und die baulich-technischen Anforderungen an die
Bauvorhaben der Landesbauordnung einzuhalten.

Tiere und Pflanzen, Durch die Versiegelung und Flacheninanspruchnahme begriindet die
Landschaft, Planung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
Arten- und Biotopschutz | biologische Vielfalt, die durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu
kompensieren sind. Hinsichtlich der gebotenen naturschutzrechtlichen
Eingriffskompensation wird auf die Beschreibung der Maflinahmen in Teil Il
- Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen
werden im Bebauungsplan in Form einer Zuordnungsfestsetzung
verbindlich festgesetzt.

Flache Durch die Versiegelung und Flacheninanspruchnahme begrindet die
Planung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Flache, die durch
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich
der gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die
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Beschreibung der MaRnahmen in Teil 1l - Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die
erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden im Bebauungsplan in
Form einer Zuordnungsfestsetzung verbindlich festgesetzt.

Boden

Um die Versiegelung des Bodens zu begrenzen, wird im Bebauungsplan
fir das Mischgebiet eine GRZ von 0,6 sowie flir die Allgemeinen
Wohngebiete eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Zur weiteren Begrenzung der
Flachenversiegelung wird festgesetzt, dass die Zufahrten zu Garagen und
Carports sowie private Stellplatze in luft- und wasserdurchlassiger
Bauweise  herzustellen sind. Durch die Versiegelung und
Flacheninanspruchnahme begriindet die Planung dennoch unvermeidbare
Eingriffe in das Schutzgut Boden, die durch Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich der gebotenen
naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die Beschreibung
der MaBBnahmen in Teil Il - Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen
KompensationsmalBhahmen werden im Bebauungsplan in Form einer
Zuordnungsfestsetzung verbindlich festgesetzt.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wéhrend der
Baumaflinahmen sind bei allen durchzufihrenden Bodenarbeiten die
Regelungen der hierfur geltenden Bestimmungen sowie die Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung
einzuhalten. Somit wird ein schonender Umgang mit dem Boden
gewabhrleistet.

Wasser

Durch die zu erwartende Versiegelung aufgrund der geplanten Nutzungen
wird die Regenwasserversickerung beeintrachtigt. Somit begrindet die
Planung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Wasser, die durch
Ausgleichs- oder Ersatzmaf3hahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich
der gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die
Beschreibung der MaBnahmen in Teil Il - Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die
erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden im Bebauungsplan in
Form einer Zuordnungsfestsetzung verbindlich festgesetzt.

Um die Flachenversiegelung zu reduzieren und die Versickerungsfahigkeit
des Bodens in Teilen zu erhalten, wird festgesetzt, dass die Zufahrten zu
Garagen und Carports sowie private Stellplatze in Iluft- und
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Das
Entwasserungskonzept sieht die  Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers in die bestehenden Regenruckhaltebecken sidlich
des Plangebietes vor, sodass das Wasser wieder dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefihrt werden kann.

Um eine Geféahrdung der Gebaude durch wild abflieBendes Wasser als
Folge von Starkregenereignissen weitgehend ausschlieBen zu kénnen,
wird festgesetzt, welches Maf3 die Oberkanten von Erdgeschossfu3bdden
sowie Gebaudeoffnungen unterhalb der maximalen bzw. zwingenden
Traufh6he und der minimalen Geb&udehdhe nicht unterschreiten durfen,
sodass die Gebaude gegen oberflachlich zulaufendes
Niederschlagswasser gesichert werden.

Zudem sind zwei Notwasserwege, die oberflachlich abflieBendes Wasser
in Richtung des sich sudlich anschlieBenden Regenruckhaltebeckens
ableiten, vorgesehen und durch entsprechende Festsetzungen
planungsrechtlich gesichert.

Luft und Klima

Durch das Vorhaben ist wahrend der Bau- und Betriebsphase eine
relevante Betroffenheit des Wirkungsgefliges nicht erkennbar. Es werden
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keine gesonderten MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich von Auswirkungen auf das Schutzgut getroffen.

Landschafts- und Zur Eingriinung des Plangebietes als Abgrenzung zur offenen Landschaft
Ortsbild sind im Bebauungsplan an den stdostlichen bzw. éstlichen Grenzen des
Plangebietes Heckenpflanzungen festgesetzt.

Durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehéhen wird die
Hohenentwicklung im Plangebiet begrenzt und somit die Fernwirkung des
Vorhabens reduziert.

Durch die Versiegelung und Fléacheninanspruchnahme begriindet die
Planung dennoch unvermeidbare Eingriffe in Natur- und Landschaft, die
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahmen zu kompensieren sind.
Hinsichtlich der gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation
wird auf die Ausfiihrungen im Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen
Kompensationsmaf3nahmen werden im Bebauungsplan in Form einer
Zuordnungsfestsetzung verbindlich festgesetzt.

Kultur- und Sachguter In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei
Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, die der Stadt
Dilmen sowie dem LWL unverziiglich anzuzeigen sind.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wéhrend der
BaumalRnahmen sind die gesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

2.4.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Durch den Bebauungsplan bzw. die Anderung den Bebauungsplan innerhalb des
Teilbereiches 2 wird die im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein
Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfigung stehende Flachen
vorbereitet bzw. die Tiefe des bisherigen Eingriffs in einem wesentlichen Mal3e
verandert. Um Aussagen bezuglich erforderlicher naturschutzrechtlicher Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen treffen zu kénnen, ist fir das Plangebiet eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des ,Biotopwertverfahrens zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmalnahmen im Kreis Coesfeld“?
vorgenommen worden (siehe Anlage 1). Fur die Uberplanung der vorhandenen
Biotope ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 13.282 Biotopwertpunkten. Fur einen
vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden den Eingriffsflachen im
Plangebiet daher  externe  Ausgleichsflachen aus dem  stadtischen
Ausgleichsflachenpool zugeordnet.

Die fur den Ausgleich vorgesehene MalRnahme betrifft ein 2.341 m2 gro3es Teilstiick
aus dem Grundstick Gem. Dilmen-Kirchspiel, FI. 101, Flstck. 39, auf dem die
Umwandlung eines Ackers in eine Magerweide vorgesehen ist.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen ergeben sich bei gleicher Zielsetzung in der
Verteilung der Mischgebiets-, Wohnbau-, Stra3en- und Freiflachen. Fur die Anbindung
des Plangebietes an das bestehende Stral3ennetz sowie einer mdglichst sparsamen
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inneren ErschlieBung ergibt sich ebenfalls nur eine begrenzte Anzahl an
Planungsalternativen. Fir die Realisierung einer gradlinigen Verbindung zwischen der
Ladinghauser Stralde und der StralRe ,Auf der Laube“ ware die Beseitigung einer
Kastanie notwendig. Der Verlauf der Stralde ,An der Muhle® ist im Wesentlichen durch
die bereits bebauten Grundstiicke Ostlich des Plangebietes sowie durch den Frobel-
Kindergarten bestimmt.

Die weitere Abgrenzung der Mischgebiets- und Wohnbauflachen sowie tberbaubaren
Grundsticksflachen erfolgte vor dem Hintergrund, dass eine moglichst kompakte,
flachensparende Anordnung der Gebaude erreicht wird und durch die Ausrichtung der
Gebaude eine wirtschaftliche Nutzung von Solarenergie moglich ist. Vor dem
Hintergrund der beschriebenen Belange und Vorgaben kommen anderweitige
Planungsalternativen nicht in Betracht.

Innerhalb des Stadtgebietes gibt es bei gleicher Zielsetzung keine
Planungsalternativen mit potenziell geringeren Umweltwirkungen.

2.6 Anfalligkeit des Vorhabens fiur schwere Unfélle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit des Vorhabens fur erhebliche nachteilige Auswirkungeni. S. d. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfélle und Katastrophen) ist
gering. Im relevanten Umfeld der Planung befinden sich keine zu berlicksichtigenden
Storfallbetriebe, durch die schwere Unfélle durch bestimmte Industrietatigkeiten
verursacht werden konnten. Daruber hinaus ist die Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur Naturkatastrophen wie Hitzebelastungen und
Starkregenereignissen nicht als erheblich nachteilig einzustufen (vgl. Kapitel 2.3.7.).
Die Stadt Dulmen befindet sich auf3erhalb von Erdbebenzonen, so dass nur eine sehr
geringe seismische Gefahrdung besteht.?’

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Der Umweltbericht beruht auf einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Zustandes des
Plangebietes und beriicksichtigt zugleich die bereits auf der Grundlage des bisher fur
Teile des Plangebietes rechtswirksamen Bebauungsplanes planungsrechtlich
vorbereiteten Auswirkungen auf die Umwelt. Die Beurteilung der Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen kann nicht ausschlie3lich auf die Einhaltung der Grenzwerte
einschlagiger Regelwerke und Gesetze abgestellt werden. Soweit keine einschlagigen
Regelwerke flur einzelne Schutzguter herangezogen werden konnten, erfolgte die
Bewertung in verbal-argumentativer Form durch die Interpretation der gesetzlich
definierten Ziele und insbesondere auf Grundlage der geltenden Fachgesetze,
untergesetzlicher Regelwerke und der Daten aus den zur Verfugung stehenden
Fachinformationssystemen. Fir die Ermittlung der Verkehrslarmbelastung konnte auf

27 Geologischen Dienst NRW: Karte der Erdbebenzonen in NRW, 26.11.2020
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Daten einer Verkehrszahlung aus dem Jahr 2020 des Kreises Coesfeld
zurlUckgegriffen werden.

Die technischen Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu
potenziellen Umweltbeeintréachtigungen konnten den in der Referenzliste aufgefiihrten
Quellen entnommen werden.

Zudem sind die Artenschutzprifung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens im Jahr
2011 erstellt worden ist, eine erganzende artenschutzrechtliche Uberprifung aus dem
Jahr 2023 sowie eine Altlastenuntersuchung des Plangebietes aus dem Jahr 2018 zur
Beurteilung des Umweltzustandes herangezogen worden. Die Ermittlung von
relevanten FlachengroRen im Rahmen der Bilanzierung der Eingriffe in Natur und
Landschaft anhand des Biotopwertverfahrens des Kreises Coesfeld wurde mit einem
CAD-Programm durchgefuhrt.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Auf der Grundlage der allgemein guten Informationslage konnten zu allen
umweltrelevanten Fragestellungen sowie zum Artenschutz die notwendigen
Informationen eingeholt werden. Jedoch beruhen die Inhalte aus den
Fachinformationssystemen des LANUV teilweise auf allgemeinen Annahmen oder
gro3raumigen Daten und weisen daher eine gewisse Streuungsbreite auf. Aufgrund
der Tatsache, dass im Rahmen der Bauleitplanung viele bautechnische und
organisatorische Fragen noch nicht erodrtert werden, konnten die baubedingten
Auswirkungen zudem nur abgeschétzt werden. Die Vorgehensweisen und die
Baumalnahmen (z.B. ErschlieRung der Bauflache, zeitlicher Ablauf), die zu diesem
Zeitpunkt noch nicht vorhersehbar sind, kdnnen daher zu anderen Auswirkungen
fuhren und die angenommenen Situation im Plangebiet verandern. Bei der
Zusammenstellung des Umweltberichtes sind jedoch keine entscheidungserheblichen
Prognoseunsicherheiten und Kenntnisliicken aufgetreten.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach 8 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung des Bauleitplans eintreten, zu Uberwachen (Monitoring), um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Im
Hinblick auf die geringe Relevanz der Planung fur die Umwelt und die gut
einzuschatzenden Umweltauswirkungen besteht keine Veranlassung fir eine
spezifische Uberwachung. Das Monitoring kann daher auf allgemeine
UberwachungsmafRnahmen der Stadt Dilmen, des Kreises Coesfeld sowie ggf. der
Bezirksregierung Munster (Anlageniberwachung) beschrankt werden.

3.3 Zusammenfassung

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes richtet sich auf die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet und ein Mischgebiet sowie
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der notwendigen ErschlieRung. Innerhalb des Teilbereiches 2 richtet sich die Anderung
des Bebauungsplanes auf die Anpassung der Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung und der Offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer 6ffentlichen Grinflache.
Das geplante Neubaugebiet soll sich harmonisch an die im Bau befindliche
Wohnbebauung anschlie3en, durch zweckmé&Rige und ausreichend dimensionierte
Verkehrsflachen erschlossen werden und eine oOffentliche Grunflache mit Spielplatz
erhalten. Heckenpflanzungen sorgen fir eine Eingrinung der Wohnbauflachen in
Richtung Osten gegenuber der freien Landschatft.

Derzeit ist der stidliche und 6stliche Teil des Plangebietes durch Brachflachen gepragt.
Im Zentrum befinden sich leerstehende Gebaude an die sich in Richtung der
Ladinghauser Stral3e Lagerflachen anschlieen. Charakteristisch fir das
Muhlengrundstiick im Norden des Plangebietes ist das hoch aufragende
Muhlengeb&ude, das wie weitere umliegende Geb&ude leer steht, sowie das als
Wohnhaus und Gaststétte genutzte Gebaude an der Ludinghauser Stral3e.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Wohngebiete, die Grundschule Dernekamp und der Frobel-Kindergarten sowie die
Ludinghauser Stral3e.

Durch die angestrebte Nutzung geht Freiraum verloren. Die damit einhergehende
Versiegelung stellt einen unvermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
entsprechend kompensiert wird. Dabei ist die Herstellung des Ausgleichs sowohl
innerhalb der Dbereits rechtskréaftigen Teilbereiche des Bebauungsplanes
,Grundversorgungszentrum Dernekamp® als auch extern vorgesehen.

Sollte die Anderung des Bebauungsplans nicht umgesetzt werden, besteht fiir den
Teilereich 2  weiterhin  der rechtskraftige = Bebauungsplan Nr. 217.2
,Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2 ,Klimaschutzsiedlung®, der
ebenfalls Wohnbauflachen, jedoch mit anderen Flachenzuschnitten, festsetzt sowie flr
das Grundstiick der ehemaligen Muhle der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 157
,Grundschule Dernekamp®, der flir das Areal eine Festsetzung als Mischgebiet
vorsieht.

Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungen ist grundséatzlich mit in Wohn- und
Mischgebieten uUblichen Treibhausgasemissionen zu rechnen. Mit Blick auf die
aktuellen Baustandards, die steigende Nachfrage an der Nutzung von regenerativen
Energien und die beabsichtigte Errichtung eines quartiersbezogenen
Nahwarmenetzes mit Einsatz von Geothermie werden diese Emissionen vermutlich
geringeren Umfang einnehmen. Durch die geplante Bebauung und Versiegelung sind
kleinraumige Aufwarmeffekte wahrscheinlich, die jedoch aufgrund des beschrankten
zulassigen Versiegelungsgrades und der Stadtrandlage voraussichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet haben werden.

Vor dem Hintergrund, dass durch die Planung keine erheblichen und nicht
ausgleichbaren Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann sich das Monitoring auf
allgemeine UberwachungsmaRnahmen der Stadt, Umweltinformationen des Kreises
Coesfeld und ggf. Informationen der Bezirksregierung Munster (Anlagentiberwachung)
beschranken.

43



Bebauungsplan Nr. 217 ,Grundversorgungszentrum Dernekamp“ — Teilbereich 3 und Ill. Anderung
»Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2 ,Klimaschutzsiedlung*

3.4 Quellen

Bezirksregierung Munster: Regionalplan Minsterland vom 27. Juni 2014, Minster
https://www.bezreg-
muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/interaktiver regionalplan/index.html

Der Bundesminister fur Verkehr, Abteilung Stral3enbau: Richtlinien fur den
Larmschutz an StraRen — RLS 90, 1990

DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung,
Juli 2002

DIN 4109: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018

Dr. Welling Beratende Ingenieure GmbH: Gutachten zur Gefahrdungsabschéatzung
auf dem Gelande des Baustoff- und Landhandels Elbers/Briiggemann, Altenberge
31.08.1994

DVGW-Regelwerk: Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., DVGW-
Regelwerk: Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung, Februar 2008

Energielenker projects GmbH: Energiekonzept fur die ,Klimasiedlung Dernekamp® in
Dulmen, Greven 19.12.2022

GeoConsult Dulmen: Orientierende Altlastenuntersuchung und Gutachten zur
Gefahrdungsabschéatzung, Dulmen 27.11.2018

Geologischen Dienst NRW: Karte der Erdbebenzonen in NRW, 26.11.2020:
https://www.geoportal.nrw/?activetab=map#/datasets/iso/207e14a7-3f12-46ca-bf43-
fd9ff27bb656

Heller + Kalka Landschaftsarchitekten: Artenschutzrechtliche Relevanzprifung zum
Bebauungsplan ,,Grundversorgungszentrum Dernekamp® Dulmen, Herne Mai 2011

Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung
von Ausgleichsmaflinahmen im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006

Kreis Coesfeld: Karte der schutzwiirdigen Béden Stadt Dilmen, 28.10.2008

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW):

Fachinformationssystem - Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen,

Recklinghausen, 2019:

https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/start
44



https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/interaktiver_regionalplan/index.html
https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/interaktiver_regionalplan/index.html
https://www.geoportal.nrw/?activetab=map#/datasets/iso/207e14a7-3f12-46ca-bf43-fd9ff27bb656
https://www.geoportal.nrw/?activetab=map#/datasets/iso/207e14a7-3f12-46ca-bf43-fd9ff27bb656
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/start

Bebauungsplan Nr. 217 ,Grundversorgungszentrum Dernekamp“ — Teilbereich 3 und Ill. Anderung
»Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2 ,Klimaschutzsiedlung*

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW):
Fachinformationssystem - Klimaanpassung, Recklinghausen:
https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW):
Fachportal Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen Natur und Umwelt,
Recklinghausen, 2016: http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW):
Fachportal Unzerschnittene verkehrsarme Raume in Nordrhein-Westfalen,
Recklinghausen: http://uzvr.naturschutzinformationen.nrw.de/uzvr/de/karte

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW): Klimaatlas
NRW: Hochwasserrisikokarte: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW): Klimaatlas
NRW: Starkregenhinweiskarte: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
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Anlagen zum Umweltbericht

Anlage 1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach Biotoptypen
Anlage 2 Karte des Ausgangszustands
Anlage 3 Karte des Eingriffszustands

Anlage 4 Externe Ausgleichsflache
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Bebauungsplan Nr. 217 ,Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 3 und Ill. Anderung
»Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2 ,Klimaschutzsiedlung*

Anlage 2 zum Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 217
,»,Grundversorgungszentrum Dernekamp* - Teilbereich 3 und zur lll. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13/3 ,,Grundversorgungszentrum Dernekamp‘ - Teilbereich 2

»Klimaschutzsiedlung*

o. Malstab

Biotoptypen/Flachennutzungen Ausgangszustand nach dem Biotopwertverfahren zur
Bewertung von Eingriffen und Be-

messung von Ausgleichsmalnahmen
1.1 versiegelte Flache (Gebaude, Stralken) im Kreis Coesfeld, 2006

3.1 Acker

3.2 Intensivgrinland

4.3 Griunflachen in Industrie- und Gewerbegebieten

Wohnbauflache: 1.1 versiegelte Flache (60%)

4.2 Ziergarten, strukturreich (40%) .
Stadt Dulmen,

Mischgebiet: 1.1 versiegelte Flache (80%) FB 61 Stadtentwicklung
4.2 Ziergarten, strukturreich (40%) 26.10.2023
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Bebauungsplan Nr. 217 ,Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 3 und Ill. Anderung
»Grundversorgungszentrum Dernekamp® — Teilbereich 2 ,Klimaschutzsiedlung*

Anlage 3 zum Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 217
»Grundversorgungszentrum Dernekamp® - Teilbereich 3 und zur lll. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13/3 ,,Grundversorgungszentrum Dernekamp* - Teilbereich 2

»Klimaschutzsiedlung*

0. MaRstab

Biotoptypen/Flachennutzungen Planzustand nach dem Biotopwertverfahren zur
Bewertung von Eingriffen und Be-

. . . messung von Ausgleichsmafinahmen
1.1 versiegelte Flache (Gebaude, Stralen) im Kreis Coesfeld, 2006

Wohnbauflache: 1.1 versiegelte Flache (60%)
4.2 Ziergarten, strukturreich (40%)

Mischgebiet: 1.1 versiegelte Flache (80%)
4.2 Ziergarten, strukturreich (40%)

2.1 StralRenrander

4.5 Extensivrasen, Griinanlage

Stadt Dulmen,

FB 61 Stadtentwicklung
£l Hopken 26.10.2023
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