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Tagesordnungspunkt:

Aufsfel]ungsverfahren Bebauungsplan Nr. 97/2 "Grundschule Dernekamp" der Stadt
DiiTmen
- EntwurfsbeschluB -

BeschluBentwurf:

GemdB § 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) i.V.m. § 2
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGB1. I S.
622), jeweils in der z.Zt. geltenden Fassung, wird der Bebauungsplan Nr. 97/2
"Grundschule Dernekamp" in den Gemarkungen Diilmen-Stadt und Diilmen-Kspl. mit
seinem erweiterten Geltungsbereich als Entwurf beschlossen und einschlieBlich
der Begriindung zur Offenlage bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung werden als gesonderte
Niederschriften gemdB § 52 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666/SGV. NW S. 2023) in der z.Zt. geltenden Fasung
beim Planungsamt der Stadt Diilmen aufbewahrt.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.06.1996 (TOP 4) die Einleitung des
Aufstellungsverfahrens fiir diesen Bebauungsplan beschlossen.

Im Parallelverfahren wird die 25. Anderung des'F]échennutzungsp1anes fiir das
Bebauungsplangebiet und dariiber hinausgehender Flichen durchgefihrt.

Ziel und Zweck der Planung sind in der Verwaltungsvorlage fiir die 0.g. Sitzung
sowie in der als Anlage 1 beigefiigten Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.
Die gemdB § 3 Abs. 1 BauGB vorgeschriebene Biirgerbeteiligung ist am 22.08.1996
durchgefiihrt worden. Die Niederschrift ist Bestandteil der BeschluBvorlage Nr.
BA 030-97 (25. Anderung FNP) und wird daher nicht noch einmal beigefiigt.
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Die Trager offentlicher Belange sind gemdB § 4 Abs. 1 BauGB am 29.08.1996 mit
Fristablauf bis zum 01.11.1996 beteiligt worden.

Durch das Westfdlische Museum fiir Archdologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege -
wurde der Verdacht auf ein friihgeschichtliches Graberfeld im Bereich des Bebay-
ungsplanes sowie auch dariiber hinausgehender Flichen vorgebracht.

AnlaB zu diesen vorsorglichen Bedenken ist ein friihgeschichtliches Grab, wel-
ches 1974 beim Aushub der Baugrube fiir ein Wohnhaus im Baugebiet gegeniiber der
Miihle Briiggemann, unmittelbar an der B 474, entdeckt worden ist. Durch eine ar- "
chéologische Voruntersuchung auf dem Geldnde soll nun eine evt]. Ausdehnung des
Friedhofes in das Plangebiet hinein geklart werden. Ein entsprechender Auftrag
an das Amt fiir Bodendenkmalpflege, zundchst fiir das Gelinde der geplanten
Grundschule, ist erteilt. Die Untersuchung wird zur Zeit durchgefiihrt. Die wei-
tergn Fldchen miissen im Zusammenhang mit spiteren Bebauungsplanen untersucht
werden.

Einem Hinweis des Kreises Coesfeld auf deutliche Grundwasserbelastungen mit Am-
monium, Nitrat und adsorbierbaren organischen Halogenen (AOX) wird durch weite-
re Beprobungen in Abstimmung mit dem Kreis Coesfeld nachgegangen. '

Seitens des Westfalischen StraBenbauamtes Coesfeld sind Bedenken hinsichtlich
der privaten ErschlieBung des Mischgebietes (bebaute Fliche Briiggemann) unmit-
telbar hin zur freien Strecke der BundesstraBe B 474 vorgetragen worden.

Als Ergebnis soll nun dieses Mischgebiet an eine neue 6ffentliche Erschlie-
BungsstraBe angebunden werden, die dann in die B 474 einmiindet. Somit wird
kinftig das Mischgebiet von der neuen 6ffentlichen Verkehrsfliche aus anzufah-
ren sein und nicht mehr iiber private Grundstiickszufahrten unmittelbar zur frei-
en Strecke der B 474.

Um diese neue Verkehrsfliche sogleich planungsrechtlich abzusichern, wurde eine
geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereiches notwendig (vgl. BeschluBent-
wurf), d.h. letztendlich auch eine Modifizierung des Einleitungsbeschlusses vom
27.06.1996. ‘ ‘

Weitere Anregungen und Bedenken sind in dem vorliegenden Planentwurf beriick-
sichtigt worden, so daB dieser hiermit verwaltungsseitig zur Offenlage empfoh-
Tenl wird. '

In Yertretung
N &L——\/L

Leushacke
Beigeordneter
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 97/2
"Grundschule Dernekamp" ,’

Dﬁi‘men-Mitte, Gemarkungen Dim.-Stadt u. Dlm.—KﬁchspieL
Fluren 11 und 67

Gliederung

1. Lage im Raum und rdaumlicher Geltungsbereich

2. Vorhandene Nutzung der Flache und angrenzender Bereiche
3. Bestehendes Planungsrecht
4. AnlaB, Ziele und Zwecke der’ Planung
5. Art und MaR der baulichen Nutzung
6. Bauliche Gestaltung
7. Verkehr!ibhe ErschlieBQng
8. Ver- und Entsorgung
9. Immissionsschutz
10. Malinahmen zur Bodenordnung
11. Altlasten
12. Denkmalschutz
13. Eingriffe in Natur und Landschaft
14. Flachenbilanz
15. Kosten



~ Das Gebiet des Bebauungsplanes “Grundschule Dernekamp" liegt am siidost- )
l.i.chen Rand des Siedlungsschwerpunktes Dilmen-Mitte und bildet z.Zt. den
Ubergang zum AuBenbereich.

Das Bebauungsplangebiet Uberlagert die Gemarkungsgrenze Dulmen-
Stadt/Dilmen-Kirchspiel im Bereich der Fluren 11 bzw. 67 und wird im Nord-
osten von der Bundesstrale 474 (Lidinghauser Strale) begrenzt.

Im Sidosten orientiert sich der rdumliche Geltungsbereich 8,5 m siidlich
der Grenze der Flurstiicke 124 und 125 (Flur 67) bzw. deren siidwestlicher
Verlangerung. Der Nordwesten des Bebauungsplangebietes wird durch die
Parzelle des angrenzenden Wirtschaftsweges (Flurstiick 62 der Flur 11) in
Verlangerung der KreisstraBe 28 (Hiddingseler Strale) begrenzt. Auch siid-
westlich bildet ein Wirtschaftsweg (Flurstiick 30 der Flur 67) den AbschiuB
des Gebietes.

. Vorhandene Nutzung der Flache und angrenzender Bereiche

Die derzeitige Nutzung der Flache ist durch eine grobe Zweiteilung ge-
kennzeichnet.

Der 6stliche Teilbereich der Flache wird als gewerbliche Baufliche genutzt
und ist mit einem bis zu 6-geschossigen Gebdudebestand bebaut. Dabei han-
delt es sich um einen ehemaligen Miihlenbetrieb einschlieBlich Nebenanlagen,
- welcher heute fiir ein Baustofflager einschlieBlich Verkauf sowie fiir Getreide-
verarbeitung und Landhandel genutzt wird. Der Betrieb hat jedoch an diesem
Standort keine Entwicklungsmaglichkeiten, so daB iber die kiinftige Verwen-
dung der Gebaude nachgedacht wird. Zu diesem Gebadudekomplex gehdren
u.a. auch ein Wohnhaus, eine Gaststatte und ein Imbibetrieb. Diese Gebau-
de liegen direkt an der B 474.

Der (berwiegende Teil des Geltungsbereiches diesés Bebauungsplanes wird
heute landwirtschaftlich sehr intensiv als Weideland genutzt

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche werden ebenfalls iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt und sind - mit Ausnahme einiger Hofstellen - nicht

bebaut. Nérdlich der B 474 schlieBen sich die Wohnbauflachen des Bebau--
ungsplangebietes "Dernekamp II" an, welche fur den freistehenden Einfamili-
enhausbau genutzt werden.



3. Bestehendes Planungsrecht

Das Bebauungsplangebiet ist im Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes des
Regierungsbezirkes Minster - Teilabschnitt Minsterland - (1994) vollstandig
als Wohnsiedlungsbereich (WSB) dargestellt. Demnach soll dieser Bereich
vorrangig dem Wohnen und den zugeordneten tertidren Einrichtungen dienen.
Es ist nicht zu erwarten, daR sich diese Kennzeichnung fiir das Plangebiet in
der endgumgen Fassung des GEP andem wird. i
In uberlagernder Darstellung ist das Plangebnet zudem als Bereich zum Schutz
der Gewasser und damit als Grundwasservorkommen mit iberregionaler
Bedeutung gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um das Grundwasservor-
kommen der "Halterner Sande", welches teilweise deckungsgleich mit dem
stidlich der Linie Reken - Coesfeld - Havixbeck verlaufenden Einzugsbereich
fir die Speicherung des Steverwassers in den Talsperren Haltern und Hullern
ist. GemaR dem Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes muf im Bauleitplan-
verfahren eine Abstimmung Gber die jeweils vertraglichen baulichen Nutzun-
‘gen und {ber den Umfang der Grundwasserforderung herbeigefihrt werden.
Verunreinigungen sind zu vermeiden; jede MaBnahme, die das Grundwasser-
vorkommen beeintriachtigen koénnte, ist frithzeitig mit den wasserwirtschaftli-
chen Fachdienststellen abzustimmen (vgl. GEP-Entwurf 1994, S. 85).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dalmen (1980) stellt den Giberwiegenden
Teil des Plangebietes als Flache fiir die Landwirtschaft gem. § 56 Abs. 2 Nr. 9
BauGB dar. Lediglich der Bereich der Betriebsgebaude im Siidosten ist als ge-
werbliche Baufliche gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO mit dem Zusatz "ohne
Entwicklung” dargestelit.

Parallel zu dem hier vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist daher die 25.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dillmen eingeleitet worden.
Diese Flachennutzungsplananderung stellt entsprechend dem Bebauungsplan
den ndrdlichen Teil als Gemeinbedarfsfliche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
mit der Zweckbestimmung "Schule” bzw. "sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen” dar, den Bereich des vorhandenen Gewerbebetrie-
bes als Gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und die siidlich
angrenzenden Bereiche, welche jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes sind, als Wohnbaufldche gem. § 1 Abs. 1 Nr..1 BauNVO. ‘

Fiir den gesamten Entwicklungsbereich "Dernekamp” soll zudem eine stadte-
bauliche Rahmenplanung erarbeitet werden, um fir die spatere Aufstellung
weiterer Bebauungsplane in diesem Bereich auf ein schliissiges stadtebauh-
ches Gesamtkonzept zuriickgreifen zu kénnen.



Aufgrund des akuten Raumbedarfs hat der Bau einer Grundschule im Bereich
Dernekamp oberste Prioritdt. Daher soll vorab der Erstellung des Rahmenpla-
nes dieser Bebauungsplan aufgestellt werden mit dem Ziel, kurzfristig ver-
bindliches Baurecht fiir die Schule zu schaffen.

Die Ausdehnung des Plangebietes ist bewuBt so klein wie méglich gehalten
worden, um das Planverfahren moglichst wenig mit Problemen zu belasten.
Die vorhandenen gewerblichen Betriebsgebdude im Osten des Plangebietes
sollen kinftig einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Insofern besteht
auch hier dringender Planungsbedarf im Rahmen dieses Bebauungsplanes.

Art und MaRB der baulichen Nutzung

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes soll entsprechend der angestrebten
Nutzung als Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB) festgesetzt werden. Durch die Zweckbestimmungen "Schule" und
"sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” (Kindergarten/-Ta-
gesstétte) wird die geplante Nutzung naher konkretisiert.

Die Grundfiachenzahl (GRZ) ist auf 0,4 festgesetzt worden, um den Eingriff in
Natur und Landschaft durch die SchulbaumaBnahme zu begrenzen und ent-
sprechende AusgleichsmaRnahmen (vgl. zu 13.) beziffern zu kénnen.

Das Gemeinbedarfsgrundstiick befindet sich in stiddtischem Besitz. Fir den
Neubau der Grundschule mit Turnhalle ist ein Realisierungswettbewerb
durchgefiihrt worden. Mit dem Bau der Gemeinbedarfseinrichtungen in max.
2-geschossiger Bauhéhe soll kurzfristig begonnen werden.

Die zur Zeit noch gewerblich genutzte Fliche wird als Mischgebiet
festgesetzt. Dies entspricht den Nutzungsvorstellungen der Stadt sowie des
Eigentimers und ist mit dem stadtebaulichen Ziel vereinbar; insbesondere
im Hinblick auf die angestrebte stadtebauliche Entwicklung im sidostlich der

Innenstadt gelegenenen Bezirk "Dernekamp”.

Unter den vorhandenen Gebauden befindet sich ein 6-geschossiger Baukor-
per, der zwar in seinem Bestand gesichert werden soll, der aber im Falle
seiner Beseitigung nur in niedrigerer Bauhdhe (bis zu 3 Geschossen) wieder
ersetzt werden dirfte. ’

Im dbrigen ist eine ll-Geschossigkeit festgesetzt worden, die dem Bestand
entspricht.



Die festgesétzten Baugrenzen lassen eine ausreichend grofle innere bauliche
Verdichtung zu.

Zum &auBeren befestigten Fahrbahnrand der B 474 ist durch die festgesetzten
Baugrenzen ein Abstand von- 20 m It. BundesfernstraBengesetz vorgegeben.

Far das Mischgebiet wird die gemafl 8 19 (4) BauNVO mdgliche Dbergphrei—
" tung der zulassigen Grundflache um 50 % fur Stellplatze und Nebenanlagen
etc. zum Schutz des Freiraumes und zur Minimierung des Versiegelungsgra-
des ausgeschlossen.

Bauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan enthalt staddtebaulich relevante Festsetzungen gemaB §
86 BauO NW zur baulichen Gestaltung. Diese betreffen vor allem Aussagen
zur Dachausbildung, Materialwahl fir AuBenwandflachen und zu Einfriedi-
gungen hinsichtlich ihrer stadtrdumlichen Wirkung.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Gemeinbedarfsgrundstiick grenzt unmittelbar an die BundesstraBe 474
(Ladinghauser Strafle} sowie auch an den Wirtschaftsweg im Norden des
Plangebietes. Es liegt relativ zentral inmitten des langfristig sich entwickeln-
den Siedlungsbereiches. Ein verkehrliches Gesamtkonzept soll im Zusammen-
hang mit der Erstellung des Rahmenplanes erarbeitet werden. Im Vorgriff
missen aber, aus der Notwendigkeit des dringenden Schulbaus heraus, die
HaupterschlieBungsachsen, die sich aus der vorhandenen Topographie erge-
ben, festgelegt werden.

Das Schul-/Kindergartengrundstiick selbst soll primar direkt an den nérdlich
angrenzenden, verkehrsgerecht auszubauenden Wirtschaftsweg angebunden
werden. Dieser Wirtschaftsweg soll spater eine Verbindungsfunktion
zwischen der Lidinghauser StraBe und dem weiter siidwestlich verlaufenden
Olfener Weg erhalten. Aus diesem Grunde ist auch ein beidseitiger Radweg
vorgesehen. ‘

Da die Grundschule auch fir Busse (Schiillerbeférderung AuBenbereich)
erreichbar sein muB, ist eine Buswendeschleife mit integrierten Stellplatzen
vorgesehen, *

Diese Anlage befindet sich innerhalb der Gemeinbedarfsflache, d.h. sie ist
im Bebauungsplanentwurf nicht festgesetzt, sondern variabel, um die an-
schlieBende Freianlagenplanung im Zusammenhang mit der Hochbauplanung
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nicht zu sehr einzuengen. Zur Vermeidung von Riickstauproblemen solite sie
jedoch mindestens 60 m vom Kreuzungspunkt Wirtschaftsweg/B 474 ent-
fernt sein. Entsprechend ist im Plan ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt
worden, ’

Der Verknipfungsbereich des Wirtschaftsweges mit der B 474 bzw. der K
28 (Hiddingseler StraBe) muR bedarfsgerecht, vor allem aber verkehrssicher,
insbesondere fiir Kinder, ausgebaut werden. Mit den StraBenbaulasttragern
werden z.Zt. noch Verhandlungen tber eine verkehrsgerechte Knotenpunkt-
gestaltung gefiihrt. Grundlage ist eine Verkehrsuntersuchung mit dem Ziel,
die geeignete Form der Knotenausbildung, wie z.B. signalisierte Kreuzung
oder auch Kreisverkehrsplatz zu finden. Im Bebauungsplan sind daher nur die
StraBenbegrenzungslinien festgelegt worden.

Der das Plangebiet im Stidwesten tangierende Wirtschaftsweg hat z.Zt. auch
nur eine Breite von ca. 4 m. Auch hier ist eine bedarfsgerechte Verbreiterung
auf 9,5 m vorgesehen,

Far das Mischgebiet existieren zwei direkte Anbindungen an die Bundesstra-
Be 474. Die sidliche wird als derzeitige Betriebszufahrt, die nérdliche nur als
PrivaterschlieBung fiir das Wohnhaus genutzt.

Bei einer anderen Nutzung der Flache entsprechend den Planfestsetzungen
als Mischgebiet missen diese privaten Zufahrten aus straBenrechtlichen
Grinden (BundesfernstraBengesetz) geschlossen werden.

Die ErschlieBung des Mischgebietes ist daher (ber eine ordnungsgemiB an
die B 474 angebundene Offentliche Verkehrsflache vorgesehen, die bedarfs-
weise auch bis zur studwestlichen Querverbindung weitergefiilhrt werden
kann, so daB eine zusatzliche rickwartige ErschlieBung fiir das Mischgebiet
maoglich bleibt.

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist durch den Generalentwésserungsplan von 1985
abgedeckt.

Die Klaranlage Dilmen ist ausreichend bemessen, die zuséatzlich anfallenden
Abwasser aufzunehmen. Nach den Bodenverhaltnissen ist eine Versickerung
von Niederschlagswasser moglich. Insofern soll die Entwasserung des Plan-
gebietes im Trennsystem erfolgen. Soweit méglich, soll das Niederschlags-
wasser dezentral zwischengespeichert werden und versickern. '

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind erstmalig herzustellen.
Der SchmutzwasserkanalanschluB erfolgt im Kreuzungsbereich Liidinghauser
‘StraBe/Hiddingseler StraBe. Die Abfallbeseitigung ist durch das ortlich tatige
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Entsorgungsunternehmen sicherzustellen.

Die das Plangebiet Giberspannende Freileitung wird im Zuge der BaumaBnah-
men verlegt bzw. verkabelt.

. lmmissionsschutz

Die einzige Emissionsquelle, die das Plangebiet belasten konnte, ist die unmit-
telbar im Nordosten angrenzende BundesstraBe 474 (Lidinghauser StraBe).

Die StraRe fithrte im Abschnitt sidéstlich der Einmandung der K 28 nach den
Zahlergebnissen von 1995 eine Verkehrsbelastung von 6.760 Kfz/24 h bei
einem Lkw-Anteil von 9,7 %. ‘ \

- Es ergibt sich demnach folgende Schallberechnung nach DIN 18005, Teil 1,
Mai 1987

Verkehrsbelastung: 6.760 Kfz/24 h
Mittlere stiindliche
Verkehrsstarke: , 406/68 kfz/h (Tag/Nacht)

Mittelungspegel im Abstand
von 25 m ab Mitte Fahrspur: 66/58 dB(A) (Tag/Nacht)

Da im maRgeblichen Streckenabschnitt nur eine Fahrgeschwindigkeit von
max. 50 km/h erlaubt ist, kébnnen von den o.g. Werten 4 db(A) in Abzug ge-
bracht werden; fir Immissionspunkte nahe (bis 40 m) der noch auszubauen-
den Kreuzung/Kreisverkehr mit der Hiddingseler Strale hingegen sind bis zu
ca. 3 dB(A) hinzuzurechnen.

Zudem sind fir unterschiedliche Entfernungen zwischen Larmquelle und dem
Empfanger entsprechende Zu- oder Abschlage zu machen.

Im einzelnen stellt sich die Larmsituation wie folgt dar:

a) Gemeinbedarfsflache

Aufgrund des Pflanzgebotes entlang der B 474 ist eine Bebauung erst ab
ca. 25 m von der Fahrbahn aus maglich. Hier kénnen also unter Bertick-
sichtigung des Zuschlages fir die Kreuzungsnahe Larmpegel von 65/57
dB{A) (Tag/Nacht) auftreten.

~ Die VDI-Norm 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzvor-
richtungen” gibt fir den Innenschallpegel in Unterrichtsraumen fir von
auBen eindringenden Schall einen Anhaitswert in Hohe von 30 - 40 dB{A)
an. Um diesen Wert wahrend der Nutzungszeit tagsiber einzuhalten, ist
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eine Schallreduzierung durch AuBlenbauteile von 25 - 35 dB(A) erforder-
lich. Dieser Wert kann z.B. durch Fenster der Schallschutzklasse 2 (VDI
2719), die ohnehin aus Warmeschutzagriinden erforderlich sind, sicherge-
stellt werden.

Zudem wird schalltechnisch empfohlen, die zum Schulkomplex gehorigen
Gebdude auf dem Grundstiick so zu plazieren, da von der Larmquelle
aus zundchst larmunempfindliche Gebdude ({z.B. Turnhalle) errichtet
werden, die einerseits als Schallschirm wirken, und andererseits auf den
von der Larmquelle weiter entfernt liegenden Flachen Raum lassen fiir die’
larmempfindlicheren Unterrichtsraume. Auf aktive Schallschutzmaﬁnah-
men soll zunachst verzichtet werden.

Mischgebiet

Das als Mischgebiet ausgewiesene Grundstick ist, wie oben dargelegt,
teilweise bebaut. Innerhalb des festgesetzten MaBes der baulichen
Nutzung (Baugrenzen und Grundflachenzahl) ist eine weitere Bebauung
moglich.

Aufgrund der gewachsenen Situation sind wirksame aktive Schallschutz-
vorkehrungen nicht moglich oder stadtebaulich unerwiinscht.

Am Rand der Bebauung sind aufgrund der geringen Entfeinung zur Schall-
quelle (13 m) Larmpegel von 65/57 dB(A) (Tag/Nacht) zu erwarten.

Damit wird der stadtebauliche Orientierungswert von 60/60 dB(A)
tags/nachts am starksten nachts um ca. 7 dB(A) uberschntten, und zwar
im Bereich von bis zu 60 m ab Fahrbahnachse.

Auch hier wird empfohlen, durch geeignete MaBnahmen (z.B. Gebau-
deanordnung und GrundriBgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen
- AuBenbauteile und Fenster -) insbesondere in Schlafraumen und Wohn-
rdumen fir die entsprechende Wohnruhe zu sorgen.

Eine entsprechende Festsetzung und eine Empfehlung sind in den Bebau-

ungsplan aufgenommen worden.

10. MaRnahmen zur Bodenordnung

Sowohl die als Verkehrsflachen als auch die fir den Gemeinbedarf bestimm-
ten Flachen befinden sich in stadtischem Besitz, so daf die sofortige Verfiig-

barkeit gesichert ist.
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Lediglich die als Mischgebiét festgesetzte Flache sowie ein ganz kleiner Teil
der das Mischgebiet erschlieBenden Verkehrsfliche (Eckausrundung) sind in
Privatbesitz. Die Verfiigbarkeit dieser Teilfliche ist jedoch sichergestelit.

Bodenordnende Mé(&nahmen sind nicht erforderlich.

Altlasten

Im Plangebiet sowie in dessen -naherer Umgebung sind keine Altlastenver-
dachtsflichen bekannt. Fir den derzeit noch betriebenen Baustoff- und
Landhandel im Mischgebiet liegt eine Gefdhrdungsabschatzung aus dem Jahr
1994 vor. Diese betrifft im wesentlichen den éstlich an das Bebauungs-
plangebiet angrenzenden Teil des Baustoff- und Landhandels, enthdlt aber
auch im Zusammenhang mit der Ermittlung der GrundwasserflieBrichtung
ein geologisches Dreieck in Form von drei GrundwassermeRBstellen und eine
Beprobung zur Ermittlung moglicher Boden- und Grundwasserbelastungen (1.
Aquifer). Die Analytik der MeBstelle unmittelbar an der siidostlichen Grenze
der Gemeinbedarfsflaiche gibt deutliche Hinweise auf Diingemittelparameter
wie Nitrat und Ammonium. Auch der Summenparameter adsorbierbarer orga-
nischer Halogene (AOX) wird nachgewiesen.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt der Gutachter, das Grundwasser in dem -
Bereich zukiinftig moglicher Wohnnutzungen nicht zu Trinkwasserzwecken
zu nutzen, sondern die Haushalte an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung '
anzuschlieRen. Zur Zeit werden weitere Beprobungen veranlaBt und eine Ab-
stimmung mit dem Kreis erfolgen. ‘

Fiar die Folgenutzung "Wohnbebauung" ergab sich eine Gesundheitsge-
fahrdung aus den erhohten Chromgehalten in den Schottern und Aschen
der Lagerflichenbefestigung. Der Gutachter empfiehlt, diese Materialien zu
entfernen.

Auﬁ‘éllig waren noch die Eternitwellplatten der Dachabdeckungen, die beim
Abbruch der Gebaude ordnungsgemaf zu entsorgen sind.

Grundsétzlich steht nach Durchfiihrung der MaBnahmen einer baulichen Nut-

zung aus dieser Sicht nichts entgegen.

Denkmalschutz

Direkt nérdlich des Planungsgebietes wurde 1974 ein frﬁhgeschichtﬁches
Grab mit eisernen Waffen und einem TongefaR entdeckt. Solche Graber sind
in der Regel Hinweis auf ein groBeres Graberfeld. Frithgeschichtliche Graber-

felder sind im Minsterland auBerordentlich selten und somit von groBer Be-
deutung fir die Geschichte.
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Wenngleich bei der Untersuchung eines benachbarten Grundstiicks keine
Funde gemacht werden konnten, muB dennoch davon ausgegangen werden,
daB sich das Graberfeld auch von Norden her bis in das Planungsareal |

‘erstreckt. Das Graberfeld erfullt an den Stellen, an denen es ausreichend er-
-halten ist, die Voraussetzungen, die an ein Bodendenkmal gemaB § 2 DSchG

gekniipft werden. Es miBte daher gemaB § 3 DSchG in die Denkmalhste ein-
getragen werden.

i

Allerdings sind frithgeschichtliche Graberfelder in ihrer GroBe sehr une{hheit-
lich. Eine exakte Abgrenzung des Bodendenkmals ist daher zum gegenwarti-
gen Zustand nicht moglich. :

Die Ausdehnung des Friedhofes wird zur Zeit durch eine archéologische
Voruntersuchung durch das Westfalische Museum fir Archaologie - Amt fir
Bodendenkmalpflege - untersucht.

Baudenkmale oder schutzwiirdige bauliche Anlagen sind weder im Plangeblet
noch in seiner unmittelbaren Umgebung vorhanden.

Soweit jedoch aufgrund der topographischen Lage des Gebietes mit archéo-
logischen Funden bzw. Befunden zu rechnen ist, enthélt der Bebauungsplan-
entwurf Hinweise auf entsprechende denkmalschutzrechtliche Verhaltensan- -
forderungen an die jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

ingriffe in Natur u andsc

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt ohne Zweifel einen Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes dar, iber
dessen Ausgleich oder Ersatz im Rahmen der Bauleitplanung abwégend zu
entscheiden ist.

Mangels einer konkreten hochbaulichen Planung fir die geplanten Gemeinbe-
darfseinrichtungen ist jedoch der tatsachliche Eingriff durch Gebaude und Fla-
chenversiegelung noch nicht genau zu beziffern.

Der {iberwiegende Teil des Plangebietes wird z.Zt. intensiv als Weideflache
(Biotopwertstufe 15 % nach Aicher/Leyser) genutzt. :

Die Flache des kiinftigen M:schgebtetes ist sogar groBtente:Is versiegelt und

bebaut.

Die kiinftige Nutzung der Gemeinbedarfsfliche wird sich voraussichtlich aus
der Bebauung zuziglich der ibrigen versiegelten Flachen, wie Zufahrten,

- Parkplatz, Schulhof, Sportanlage und aus den Freiflaichen zusammensetzen.
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Aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhaltnisse und der besseren
Zuordnung erfolgt eine differenzierte 6kologische Betrachtung getrennt nach
Gemeinbedarfsflaiche und Mischgebiet jeweils einschlieBlich der vorhandenen
und geplanten tangierenden StraBenverkehrsflachen mit Hilfe des Biotopwert-

verfahrens Aicher/Leyser:

(o] e i i es
Biotoptyp Flache in
' gm
StraBenfliche 1.000
intensiv genutzte
Weide 23.000
24.000

L

Berechnung nach dem Eingriff (Planung)

StraBenflédche 3.400

Versiegelte Fliche 8.240
(20.600 m?2 x GRZ 0,4)

Artenreiche Wiese 2.500

Rasen ; 2.500

Wildgehdlze (einschl.
ca. 850 gm Pflanzgebot
entlang der B 474) , ~1.360

Biotop- Index
wert
in %
3 3.000
15 345.000
348.000
3 10.200
3 24.720
37 92.500
10 25.000
27 198.720

351.140
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Gegeniiberstellung Bestand/Planung

Biotopwertdifferenz ‘ + 3.140

gt

£
7

- Es besteht eine positive Bilanz, d.h. da® der geplante Eingriff durch die neue
Planung auf dem Grundstiick ausgeglichen wird.

Innerhalb der Wettbewerbsauslobung fir die Grundschule ist den Teilneh-
mern auferlegt worden, die gesamte BaumaBnahme naturnah zu gestalten
und die Bodenversiegelung auf ein MindestmaR zu beschranken. Zudem ist
auf die Vorschriften des Landeswassergesetzes hingewiesen worden mit dem
Ziel, ausreichende Freiflachen fir Vorrichtungen zur dezentralen Speicherung
und Versickerung und auch Nutzung von Regenwasser vorzusehen. Im Zuge
der konkreten Uberplanung der Gemeinbedarfsfliche soll ein landschaftspfle-
gerischer Begleitplan/Griinordnungsplan aufgestellt werden.

1I. Mischgebiet
Berechnung vor dem Eingriff (Bestand) .

Biotoptyp Fliche in Biotop- Index
qm wert
in %

Vetsiegelte Flache durch ;
Bebauung 1.950 3 5.850

Versiegelte Fldche durch ,
Hofbefestigung 2.330 3 6.990

Schotterplatz 1.520 6 9.120

Wiese bzw. Ziergarten

mit BAumen 2.900 16 46.400

- ————— - - o -
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Strafenfliche 980 | 3 2.940
Versiegelte Flache 4.632 3 ‘ 13.896
dgrch Bebauung und o
Befestigungen )

(7.720 m®* x GRZ 0,6)

Sonstige frei zu ge- 1.788 6 10.728
staltende Freiflichen L

Pflanzgebot 600 ‘ 27 16.200
Ziergarten mit Biumen/

- Fliche fiir die Erhaltung |
von Bdumen 100 16 11.200

Gegeniiberstellung Bestagd[Planung

Index-Gesamtsumme vor dem Eingriff 68.360
dex-Ges summe ch d i i .
Biotopwertdifferenz - 13.396

Die Bilanz zeigt ein Kompensationsdefizit von 13.396 Indexpunkten.

AuBer den BegriinungsmaBnahmen, wie dem Erhalt der wichtigsten Baume,
der Anlage der heckenartigen Bepflanzung sowie der Stellplatzbegriinung,
sind auf den Grundstiicken im Mischgebiet keine AusgleichsmaBnahmen im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt worden.

im Rahmen der Grundstiicksverhandlungen Giber den Ankauf der umliegenden
Flachen durch die Stadt ist mit dem Grundeigentiimer vereinbart worden, den
notwendigen Ausgleich an anderer Stelle zu schaffen.

¥
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Im Zuge der Rahmenplanung fir die Wohnbauentwicklung im Dernekamp
sollen Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich in Form eines zusam-
menhangenden verniinftigen Biotopverbundes gefunden werden, wo auch die
oben errechnete Biotopdifferenz kompensiert werden soll.

Weil schon auf dem Schulgeldande erhebliche, den 6ffentlichen Eingriff voll
kompensierende, AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden (vgl. Festset-
zungen im Bebauungsplan), soll und kann auf weitere Begriinung in diesem
Plangebiet verzichtet werden. i

| Eine "Standardbegriinung" zur Gestalitung und Gliederung des Mischgebietes
ist im Bebauungsplan vorgesehen. Die o6kologische Vollkompensation soll
jedoch aus stadtebaulichen Griinden im geplanten Biotopverbund erfolgen.
14. Flachenbila
Uberschlaglich konnten folgende FlachengroRen ermittelt werden:

GroRe des Plangebietes

insgesamt ca. 32.700 . m? = 100 %
davon: '
Gemeinbedarfsflache ca. 20.600 m2 ca. 63 %
Mischgebiet ca. = 7.720 m? ca. 24 %
Verkehrsflache ca. 4380 m2 ca. 13 %
15. Kosten | SRR | o : )

Die gesamte Gemeinbedarfsfliche und die Verkehrsflichen befinden sich
bereits in offentlicher Hand, so daB Grunderwerbskosten nicht mehr an-
fallen. - '

Letztlich entstehen aber noch Kosten fiir die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen (StraBenbau, Kanalisation, Beleuchtung) sowie fiir die
HochbaumaRnahmen einschlieBlich- der erforderlichen dkologischen Aus-
gleichsmaBnahmen. ~ ‘

Die ErschlieBungskosten werden wie folgt geschatzt und {ber

- ErschlieBungsbeitrage abgerechnet:

- Kanalbau fir die Grundschule ca. 30.000 DM

- Ubrige KanalbaumaBnahmen ca. 220.000 DM



- StraBenbaukosten einschl.

Beleuchtung, aber ohne
Knotenpunktausbildung im
Zuge der B 474

Aufgestellt:

Dilmen, 17.02.1997
D Hl}/Stadtentwicklungsamt

| ) W?
Leushacke
Beigeordneter
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ca. 740.000 DM




