
D e z . i v / 6 1 
- N o / K l - Dülmen, d e n 1 3 . J u n i 1 9 8 4 

Beschluß-Vorlage • 

für d i e S i t z u n g d e r S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g 

a m 2 6 . 0 6 . 1 9 8 4 

P u n k t ä e r T a g e s o r d n w 

B e t r . : B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f N r . 8 4 / 3 " Q u e l l b e r g " i n d e r G e m a r k u n g 
Dülmen-Stadt u n d Dülmen-Kspl, d e r S t a d t Dülmen; 

h i e r j _ a ) B e r a t u n g u n d Beschlußfassung über d i e e i n g e g a n g e n e n 
A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n gemäß § 2 a A b s . 6 B B a u G ; 

b ) Beschlußfassung über d i e Begründung z u m B e b a u u n g s ­
p l a n - E n t w u r f ; 

c ) Satzungsbeschluß gemäß § 1 0 B B a u G ; 

d ) Satzungsbeschluß gemäß § 1 0 3 B a u O NW. 

( v g l . Hochbauausschuß v o m 6 . 6 . 1 9 8 4 ( 5 ) ) 

Z u a ) : 

Während d e r A u s l e g u n g s z e i t d e s B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f e s i n d e r Z e i t 
v o m 5 . 3 . 1 9 8 4 b i s einschließlich 5 . 4 . 1 9 8 4 s i n d f o l g e n d e A n r e g u n g e n 
u n d B e d e n k e n e i n g e g a n g e n : 

5Elger_öffentlicherJBelange 

1 . L a n d w i r t s c h a f t s k a m m e r W e s t f a l e n - L i p p e - K r e i s s t e l l e C o e s f e l d -
S c h r e i b e n v o m 2 0 . 3 . 1 9 8 4 - A z . : 3 1 6 . 2 3 Dül. - H e / H e i -
S c h r e i b e n v o m 1 9 . 8 . 1 9 8 3 - A z . : 3 1 6 . 2 3 Dül. - H e / J o -

Beschlußentwurf: -

D e r A n r e g u n g d e r L a n d w i r t s c h a f t s k a m m e r W e s t f a l e n - L i p p e - K r e i s ­
s t e l l e C o e s f e l d - w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n , d a d i e s e A n r e g u n g d u r c h 
d e n f r e i w i l l i g e n V e r k a u f d e r Grundstücksflächen g e g e n s t a n d s l o s g e ­
w o r d e n i s t . 

2 . Landesstraßenbauamt C o e s f e l d 
S c h r e i b e n v o m 2 3 . 3 . 1 9 8 4 - A z . : 4 1 3 0 / 3 2 1 1 - 6 1 6 3 / 3 0 / 5 1 / 4 7 4 n / 7 0 -
S c h r e i b e n v o m 1 0 . 1 0 . 1 9 8 3 - A z . : 4 0 0 0 / 1 5 5 2 - 6 1 6 3 / 3 0 - 2 1 . 6 7 - C o -

-Bescfelußentwurf't- ••••• ••••••• ~-u,.-<-

D e n A n r e g u n g e n d e s /Landesstraßenbauamtes C o e s f e l d z u Z i f f e r 2 a u n d 
b w i r d e n t s p r o c h e n . 

3 . O b e r p o s t d i r e k t i o n Münster 
S c h r e i b e n v o m 3 0 . 3 . 1 9 8 4 - A z . : 4 4 - l a B 5 1 2 8 - 2 / M s t r / A -
S c h r e i b e n v o m 1 5 . 9 . 1 9 8 3 - A z . : 4 4 - l a B 5 1 2 8 - 2 / M s t r / A -



Beschlußentwurf: 

D e m H i n w e i s d e r Oberpostdirektion.Münster - K o o r d i n i e r u n g v o n 
Straßenbauarbeiten - w i r d e n t s p r o c h e n , 

4 . L a n d s c h a f t s v e r b a n d W e s t f a l e n - L i p p e , Münster 
- Westfälisches A m t für L a n d e s p f l e g e -
S c h r e i b e n v o m 2 9 , 3 . 1 9 8 4 - A z . : 3 1 - M 1 0 0 / 8 4 -
S c h r e i b e n v m 1 . 9 . 1 9 8 3 - A z . : 3 1 - M 1 9 5 -

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n d e s L a n d s e h a f t s v e r b a n d e s W e s t f a l e n - L i p p e , Münster 
- Westfälisches A m t für L a n d e s p f l e g e . - z u P u n k t 1 u n d 4 w i r d e n t -
s p r o c h e n , P u n k t 2 , 3 u n d 5 w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

5 . S t a d t w e r k e Dülmen G m b H . , Dülmen 

S c h r e i b e n v o m 3 0 . 3 . 1 9 8 4 - A z . : P / A -
S c h r e i b e n v o m 7 . 9 . 1 9 8 3 - A z . : P / A -
S c h r e i b e n d e r G e l s e n w a s s e r A G . , G e l s e n k i r c h e n , v o m 5 . 4 . 1 9 8 4 , 
- A z . : 2 2 2 / L i / C o 9 6 5 -

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e r S t a d t w e r k e H i r n e n G m b H , w i r d e n t ­
s p r o c h e n . 

6 . K r e i s C o e s f e l d - D e r O b e r k r e i s d i r e k t o r -
S c h r e i b e n v o m 4 . 4 . 1 9 8 4 - A z . : 6 1 -

Beschlußentwurf; ' 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e s . K r e i s e s C o e s f e l d - D e r O b e r k r e i s ­
d i r e k t o r - z u a ) . w i r d e n t s p r o c h e n , z u b ) w i r d i n s o w e i t e n t s p r o c h e n , 
daß für g e n e h m i g u n g s p f l i c h t i g e Maßnahmen i m - Z u g e d e r V e r w i r k l i c h u n g 
d e s B e b a u u n g s p l a n e s d i e e r f o r d e r l i c h e G e n e h m i g u n g gemäß § 3 1 WHG 
e i n g e h o l t w i r d . 
Bezüglich d e r A n l e g u n g d e s Regenrückhaltebeckens a l s Naßbecken w i r d 
n i c h t e n t s p r o c h e n . 

Folgende'Träger öffentlicher B e l a n g e h a b e n p o s i t i v e S t e l l u n g n a h m e n 
.abgegeben,;:.:,_v. ;. -,>•,:•.../•••'•••;>.•,•-,.:<:•.->.-.•;.. .,•;,•;,••-.-„.,.;-

- L a n d e s v e r b a n d d e r Jüdischen K u l t u s g e m e i n d e n v o n W e s t f . - L i p p e , 
D o r t m u n d 

- I n d u s t r i e - u n d H a n d e l s k a m m e r , Münster 
- A r b e i t s a m t C o e s f e l d 
- Bundesvermögensamt Münster 
- E v a n g e l i s c h e K i r c h e v o n W e s t f a l e n - B a u a m t -, B i e l e f e l d 
- H a n d w e r k s k a m m e r Münster • 
- S t a a t l i c h e s A m t für W a s s e r - u n d A b f a l l w i r t s c h a f t , Münster 
- W e h r b e r e i c h s v e r w a l t u n g I I I , Düsseldorf 
- S t a a t l i c h e s G e w e r b e a u f s i c h t s a m t C o e s f e l d . 
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§2Gstige_Personen L_die 

7 . B + S F i n n l a n d H a u s , Industriestraße 1 5 , 4 4 0 8 Dülmen 
S c h r e i b e n v o m 8 . 3 . 1 9 8 4 - A z . : s c h r / t h -

B e s c h l u ß e n t w u r f : ' • '. ' " 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e r F i r m a B + S F i n n l a n d - H a u s , I n ­
dustriestraße 1 5 , Dülmen, w i r d , e n t s p r o c h e n . . -

8 . F r i e d r i c h M a h l m a n n , C o e s f e l d e r Straße 1 6 9 , Dülmen 
S c h r e i b e n v o m . 2 . 4 . 1 9 8 4 

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e s H e r r n F r i e d r i c h M a h l m a n n , C o e s f e l d e r 
S t r . 1 6 9 , Dülmen, w i r d e n t s p r o c h e n . 

9 . F r a u M a r g a r e t e C a p u n e , Hülsenweg 5 8 , Dülmen 
P r o t o k o l l v o m 1 9 . 3 . 1 9 8 4 

B e Schluß e n t w u r f : 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e r F r a u M a r g a r e t e C a p u n e , Hülsenweg 5 8 , 
Dülmen, w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

1 0 . H e r b e r t D e c k e n h o f f , O s t h o v e r W e g 5 7 , 4 4 0 8 Dülmen s o w i e 
H a n s D i l k a u t e , W i l l i K l e i n , H e l m u t S o m m e r u n d A u g u s t S t r o t h m a n n 

S c h r e i b e n v o m 3 1 . 3 . 1 9 8 4 

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e s H e r r n H e r b e r t D e c k e n h o f f , O s t h o v e r 
W e g 5 7 , Dülmen u n d d e r M i t u n t e r z e i c h n e r . H a n s D i l k a u t e , W i l l i K l e i n , 
H e l m u t S o m m e r u n d A u g u s t S t r o t h m a n n bezüglich d e r E r h a l t u n g d e r 
Wasserfläche w i r d e n t s p r o c h e n . 

Z u b ) : 

Bes:chteßentwur'-f.;̂ ;̂ -: 

D i e gemäß § 9 A b s . 8 B B a u G e r f o r d e r l i c h e Begründung z u m B e b a u u n g s ­
p l a n N r . 8 4 / 3 " Q u e l l b e r g " einschließlich d e r d a r i n e n t h a l t e n e n B e ­
gründung z u d e n G e s t a l t u n g s v o r s c h r i f t e n gemäß § 1 0 3 B a u O NW m i t 
f o l g e n d e r Textänderung w i r d b e s c h l o s s e n : 

S e i t e 1 l f d , N r .« 2 

d i e Sätze " I m P l a n b e r e i c h b e f i n d e t s i c h e i n e h e m a l i g e s Kötterhaus 
... u s w . b e s t e h e n b l e i b e n k a n n . D a s e n t s p r e c h e n d e 
Grundstück i s t dafür a u s g e w i e s e n " 

s i n d z u s t r e i c h e n , d a d i e s e s Kötterhaus z u r Z e i t a b g e b r o c h e n w i r d . 



S e i t e n 4 u . 5 , l f d . N r . 7 

d i e S a t z e s " D i e j e t z t n o c h v o r h a n d e n e Wasserfläche - S t e i n k u h l e -
i s t n i c h t z u erhalten,» s i e s o l l i n e i n e Grünfläche 
u m g e w a n d e l t w e r d e n . O b b e i d e r H e r s t e l l u n g d e r 
Grünanlage e i n e k l e i n e T e i c h a n l a g e m i t natürlicher 
W a s s e r s p e i s u n g e r h a l t e n w e r d e n k a n n , läßt s i c h e r s t 
n a c h Abschluß d e r K a n a l i s a t i o n s a r b e i t e n und"Drä-

• n i e r u n g d e r Baugrundstücke endgültig f e s t s t e l l e n " . 

E s i s t d a m i t z u r e c h n e n , daß d u r c h v . g . A r b e i t e n 
d e r natürliche G r u n d w a s s e r s t a n d a b s i n k e n w i r d u n d d a n 
d i e s e Wasserfläche n i c h t m e h r v o n G r u n d w a s s e r g e ­
s p e i s t w e r d e n k a n n , s o n d e r n n u r a u s d e m T r i n k w a s s e r ­
n e t z . D i e s e s i s t a u s w i r t s c h a f t l i c h e n Gründen n i c h t 
z u vertreten",« -

w e r d e n g e s t r i c h e n u n d w i e f o l g t e r s e t z t : 

" I n d e r i m südwestlichen B e r e i c h d e s B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f e s a l s 
öffentliche Grünfläche ( P a r k a n l a g e ) a u s g e w i e s e n e n Fläche b e f i n d e t 
s i c h e i n Kleingewässer - " S t e i n k u h l e " - / w e l c h e s a l s Q u e l l g e b i e t 
d e s T i b e r b a c h e s a n z u s e h e n i s t . D i e s e s Gewässer s o l l s o w e i t w i e 
möglich a l s "Wasserfläche" i n n e r h a l b d e r öffentlichen Grünfläche 
e r h a l t e n b l e i b e n . D u r c h d i e e r f o r d e r l i c h e , l a n d s c h a f t l i c h e G e ­
s t a l t u n g d e r Grünfläche einschließlich v o r h a n d e n e r Wasserfläche 
i s t d a m i t z u r e c h n e n , daß möglicherweise d i e Wasserfläche i n 
i h r e r j e t z t b e s t e h e n d e n Größe v o n c a . 3 . 1 4 0 m 2 n i c h t g a n z e r ­
h a l t e n w e r d e n k a n n , d e n n d u r c h d i e K a n a l i s i e r u n g d e s B a u g e b i e t e s 
w i r d d e r G r u n d w a s s e r s p i e g e l e t w a s a b s i n k e n . U m j e d o c h e i n e a n ­
s p r e c h b a r e Wasserfläche z u e r h a l t e n , t b e s t e h t d i e Möglichkeit 
z u r S p e i s u n g d e s Q u e l l t e i c h e s , d i e Baudränage d e s K a n a l b a u e s 
a n d i e Wasserfläche a n z u b i n d e n . 

S o l l t e n d i e d a m i t a n f a l l e n d e n G r u n d w a s s e r m e n g e n z u r natürlichen 
S p e i s u n g d e r Wasserfläche n i c h t a u s r e i c h e n o d e r a u s Kostengrün­
d e n a u s s c h e i d e n , i s t e i n e künstliche S p e i s u n g d e r Wasserfläche 
a u s d e m T r i n k w a s s e r n e t z o d e r m i t t e l s B r u n n e n a n l a g e d u r c h z u ­
führen . " 

D i e Begründung z u d e n g e s t a l t e r i s c h e n F e s t s e t z u n g e n i s t w i e f o l g t z u 
ergänzen: 

S e i t e 1 0 l f d , N r . 1 7 , Z i f f e r 1 7 . 1 

"Für d e n B e r e i c h d e r 6 Baugrundstücke,im B e b a u u n g s p l a n m i t " A " b e 
z e i c h n e t , s i n d Wohnhäuser i n B l o c k b a u w e i s e ( H o l z h a u s ) zulässig. 
D i e D a c h n e i g u n g d a r f für d i e s e Grundstücke d o r t 1 8 - 38° b e t r a g e n . " 

S e i t e 1 1 l f d . N r . 1 7 , Z i f f e r 1 7 . 7 

" A u s n a h m e n v o n d e r F e s t l e g u n g d e r V e r b l e n d u n g d e r Gebäude i s t n u r 
für d e n B e r e i c h d e r 6 Baugrundstücke,im B e b a u u n g s p l a n m i t " A " 
b e z e i c h n e t , zulässig. 
A u f d i e s e n Grundstücken dürfen n u r Wohnhäuser i n B l o c k b a u w e i s e 
( H o l z h a u s ) e r r i c h t e t w e r d e n . " 



Z u c ) : 

Satzungsbeschluß gemäß § 1 0 B B a u G : 

Beschlußentwurf: 

E s w i r d f o l g e n d e S a t z u n g b e s c h l o s s e n : 

S a t z u n g 

über d e n B e b a u u n g s p l a n N r . 8 4 / 3 " Q u e l l b e r g " d e r S t a d t Dülmen. 

Gemäß § 1 0 B B a u G v o m 1 8 . 8 . 1 9 7 6 ( B G B l . I S . 2 2 5 6 ) , z u l e t z t geändert 
d u r c h G e s e t z v o m 6 . 7 . 1 9 7 9 ( B G B l . I S . 9 4 9 ) i n V e r b i n d u n g m i t d e n 
§§ 4 u n d 2 8 d e r G e m e i n d e o r d n u n g NW i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g 
v o m 1 . 1 0 . 1 9 7 9 ( G B . NW S . 5 9 4 / S G V . NW 2 0 2 3 ) h a t d i e S t a d t v e r o r d n e t e n ­
v e r s a m m l u n g d e r S t a d t Dülmen i n d e r S i t z u n g v o m 
f o l g e n d e S a t z u n g b e s c h l o s s e n : ~ ' 

E i n z i g e r P a r a g r a p h 

D e r B e b a u u n g s p l a n N r . 8 4 / 3 " Q u e l l b e r g " d e r S t a d t Dülmen w i r d m i t 
s e i n e n v e r b i n d l i c h e n t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n a l s S a t z u n g b e ­
s c h l o s s e n . 

Z u d ) : 

Satzungsbeschluß gemäß § 1 0 3 B a u O NW: 

Beschlußentwurf: 

E s w i r d f o l g e n d e , S a t z u n g gemäß § 1 0 3 B a u O NW b e s c h l o s s e n : 

S a t z u n g 

über d e n B e b a u u n g s p l a n N r . 8 4 / 3 " Q u e l l b e r g " d e r S t a d t Dülmen. 

Gemäß § 1 0 3 B a u O NW i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g v o m 2 7 . 1 . 1 9 7 0 
( G V . NW S . 9 6 ) , z u l e t z t geändert d u r c h G e s e t z v o m 1 8 . 5 . 1 9 8 2 ( G V . 
NW S . 2 4 8 ) i n V e r b i n d u n g m i t d e n §§ 4 u n d 2 8 d e r G e m e i n d e o r d n u n g NW 
i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g v o m 1 . 1 0 . 1 9 7 9 ( G V . NW S. 5 9 4 / S G V . 
NW 2 0 2 3 ) h a t d i e S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g d e r S t a d t Dülmen i n 
d e r . S i t z u n g v o m f o l g e n d e S a t z u n g b e s c h l o s s e n : 

E i n z i g e r P a r a g r a p h 

D i e G e s t a l t u n g s f e s t s e t z u n g e n d e s B e b a u u n g s p l a n e s N r . 8 4 / 3 " Q u e l l ­
b e r g " d e r S t a d t Dülmen w e r d e n m i t i h r e n v e r b i n d l i c h e n t e x t l i c h e n 
F e s t s e t z u n g e n e i n s c h l . d e r Ergänzung a l s S a t z u n g b e s c h l o s s e n . 

Begründung: ' 

W e g e n d e r Begründungen z u a ) , b ) , c ) u n d d ) einschließlich a l l e r 
A n l a g e n w i r d a u f d i e a l l e n S t a d t v e r o r d n e t e n anläßlich d e r S i t z u n g 
d e s H o c h b a u a u s s c h u s s e s a m 6 . 6 . 1 9 8 4 z u P u n k t 5 d e r T O z u g e s t e l l t e 
Beschlußvorläge v e r w i e s e n . 



6 -

D e r Hochbauausschuß h a t d e r S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g e i n ­
s t i m m i g e m p f o h l e n , e n t s p r e c h e n d d e r Beschlußvorlage z u beschließen. 

/ 


