
DER B U R G E R M E I S T E R 
- F B 6 1 1 -

Dülmen, d e n 2 5 . 1 1 . 1 9 9 9 
M e . 

N r . : B A 6 2 5 - 9 9 , £ ? . V „ ,2< 

ö f f e n t l i c h t: u ^ - r - ^ f r ^ J ^ ) mmtnfyffa 

U r s c l j r . 

/ ? 
zurückgereicht. / / 
Beschlössen fenisprechand Beswlußfmtvnirf. 

B e s c h l ms v o r 1 a g e 

B e r a t u n a s f o l a e : T e r m i n : 

l I i M JA 

(^hrififührefM ( j 

T O P : B e r a t u n g s e r a e b n i s : / 
Lä n e i n E n t h . / B e m e r k u n g e n u . B a n d z . . . 

B a u . - A . 
( E n t s c h . z u b ) 
S t a d t v . - V . 
( E n t s c h . z u a ) 

1 3 . 1 2 . 1 9 9 9 

1 6 . 1 2 . 1 9 9 9 

36 
i / / 

B a u . - A . 
( E n t s c h . z u b ) 
S t a d t v . - V . 
( E n t s c h . z u a ) 

1 3 . 1 2 . 1 9 9 9 

1 6 . 1 2 . 1 9 9 9 io 
B a u . - A . 
( E n t s c h . z u b ) 
S t a d t v . - V . 
( E n t s c h . z u a ) 

1 3 . 1 2 . 1 9 9 9 

1 6 . 1 2 . 1 9 9 9 

T a g e s o r d n u n g s p u n k t : 

A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n d e s v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s " A u s s t e l l u n g s p a r k 
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B e s c h l u s s e n t w u r f : 

z u a ) : 

Gemäß § 2 A b s . 1 B a u g e s e t z b u c h ( B a u G B ) v o m 2 7 . 0 8 . 1 9 9 7 ( B G B l . I S . 2 1 4 1 ) i n d e r 
z u r Z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g w i r d d i e E i n l e i t u n g d e s V e r f a h r e n s z u r A u f s t e l l u n g 
d e s v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s " A u s s t e l l u n g s p a r k H o l z M e s e m " f ü r d e n 
B e r e i c h z w i s c h e n d e n Straßen K 5 5 ( p l a n f e s t g e s t e l l t e B 4 7 4 n ) , d e r z e i t i g e K 2 8 
u n d d e m g e p l a n t e n V e r l a u f d e r K 2 8 , a n g r e n z e n d a n d a s b e s t e h e n d e I n d u s t r i e -
u n d G e w e r b e g e b i e t " D e r n e k a m p V I I " b e s c h l o s s e n . 

I n e i n e m L a g e p l a n , d e r B e s t a n d t e i l d i e s e s E i n l e i t u n g s b e s c h l u s s e s i s t , i s t d e r 
räumliche G e l t u n g s b e r e i c h d e s B e s c h l u s s e s d a r g e s t e l l t . D e r L a g e p l a n w i r d a l s 
g e s o n d e r t e N i e d e r s c h r i f t gemäß § 5 2 A b s . 1 d e r G e m e i n d e o r d n u n g f ü r d a s L a n d 
N o r d r h e i n - W e s t f a l e n (GO NW) v o m 1 4 . 0 7 . 1 9 9 4 ( G V NW S . 6 6 6 / S G V NW 2 0 2 3 ) i n d e r 
z u r Z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g b e i m F a c h b e r e i c h S t a d t e n t w i c k l u n g d e r S t a d t Dülmen 
a u f b e w a h r t . 
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D i e f r ü h z e i t i g e Bürgerbe te i l igung z u r A u f s t e l l u n g d e s v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u ­
u n g s p l a n e s " A u s s t e l l u n g s p a r k H o l z M e s e m " i s t e n t s p r e c h e n d d e n " R i c h t l i n i e n z u r 
f r ü h z e i t i g e n B e t e i l i g u n g d e r Bürger a n d e r B a u l e i t p l a n u n g " a l s Bürgerversamm­
l u n g durchzuführen . 



Begründung: 

z u a ) : 

D i e " M e s e m H o l z - Z e n t r u m GmbH & C o i K G " h a t m i t S c h r e i b e n v o m 2 2 . 1 1 . 1 9 9 9 d e n 
A n t r a g z u r E i n l e i t u n g d e s V e r f a h r e n s über d i e A u f s t e l l u n g d e s v o r h a b e n b e z o g e ­
n e n B e b a u u n g s p l a n e s ( V o r h a b e n - u n d Erschl ießungsplan) " A u s s t e l l u n g s p a r k H o l z 
M e s e m " a n d i e S t a d t Dülmen g e r i c h t e t u n d d a m i t d i e A b s i c h t b e k u n d e t , s i c h z u r 
Durchführung v o n V o r h a b e n - u n d Erschließungsmaßnahmen i n n e r h a l b d e s G e b i e t e s 
v e r t r a g l i c h z u v e r p f l i c h t e n . 

Gemäß § 1 2 B a u G B h a t d i e G e m e i n d e a u f d e r B a s i s d i e s e s A n t r a g e s d e r F a . M e s e m 
a l s Vorhabenträgerin n a c h pflichtgemäßem E r m e s s e n über d i e E i n l e i t u n g d e s B e ­
b a u u n g s p l a n v e r f a h r e n s z u e n t s c h e i d e n . 

D i e F a . M e s e m i s t s e i t 1 9 9 6 i m I n d u s t r i e - u n d G e w e r b e g e b i e t " D e r n e k a m p V I I " 
a n s ä s s i g . E i n S c h w e r p u n k t d e s H o l z f a c h m a r k t s , d e r s o w o h l a l s Groß- a l s a u c h 
a l s E inze lhändle r a k t i v i s t , l i e g t i m B e r e i c h v o n G a r t e n p r o d u k t e n i n s b e s o n d e r e 
v o n G e s t a l t u n g s e l e m e n t e n a u s H o l z . I n d e n v o r a n g e g a n g e n e n J a h r e n h a t s i c h d e r 
B e t r i e b s o w o h l h i n s i c h t l i c h d e r Umsätze a l s a u c h d e r A r b e i t s p l ä t z e p o s i t i v 
e n t w i c k e l t . I m H i n b l i c k a u f e i n e gewünschte For t führung d e s p o s i t i v e n T r e n d s 
e r g i b t s i c h e i n k o n k r e t e r s t a n d ö r t l i c h e r E n t w i c k l u n g s b e d a r f . 

B e a b s i c h t i g t i s t , i n Ergänzung d e s d e r z e i t i g e n B e t r i e b s s t a n d o r t e s am W i e r l i n g s 
H o o k , a u f e i n e r c a . 2 , 7 5 h a großen Fläche, d i e s i c h i n u n m i t t e l b a r e r N a c h b a r ­
s c h a f t z u m b e s t e h e n d e n B e t r i e b , nörd l ich d e r d e r z e i t i g e n Kre i s s t r aße 2 8 b e f i n ­
d e t ( s i e h e A n l a g e 1 ) , e i n e Auss t e l l ungs f l äche z u e n t w i c k e l n , d i e d e r Präsenta­
t i o n d e r G a r t e n p r o d u k t e d i e n t u n d i n F o r m e i n e s L a n d s c h a f t s p a r k s a n g e l e g t w e r ­
d e n s o l 1 . 

E n t s p r e c h e n d d e n A n f o r d e r u n g e n d e s am 0 6 . 1 1 . 1 9 9 7 d u r c h d i e S t a d t v e r o r d n e t e n ­
v e r s a m m l u n g b e s c h l o s s e n e n " L e i t f a d e n z u r Z u s a m m e n a r b e i t m i t p r i v a t e n I n v e s t o ­
r e n i m B e r e i c h d e r s t äd t ebau l i chen P l a n u n g " h a t d i e F a . M e s e m d u r c h e i n p r i v a ­
t e s Planungsbüro e i n e n t s p r e c h e n d e s K o n z e p t a l s V o r e n t w u r f a n f e r t i g e n l a s s e n 
u n d d e m v o r l i e g e n d e n A n t r a g be ige füg t ( A n l a g e 2 ) . 

D u r c h d i e A n g l i e d e r u n g d e s P l a n g e b i e t s a n d a s G e w e r b e g e b i e t " D e r n e k a m p V I I " 
u n d s e i n e r b e s o n d e r e n E r s c h l i e ß u n g s q u a l i t ä t d u r c h d i e G r e n z l a g e z u übergeord­
n e t e n H a u p t v e r k e h r s a c h s e n K 5 5 (planf. B 4 7 4 n ) , K 2 8 l a s s e n s i c h w e s e n t l i c h e 
V o r a u s s e t z u n g e n d a f ü r e r k e n n e n , d a s s d i e P l a n u n g m i t e i n e r g e o r d n e t e n s t ä d t e ­
b a u l i c h e n E n t w i c k l u n g v e r e i n b a r i s t . D i e s i n s b e s o n d e r e u n t e r Berücksichtigung 
d e r k o n k r e t e n A u s g e s t a l t u n g d e r Auss t e l l ungs f l äche a l s P a r k a n l a g e , b e i d e r a b ­
g e s e h e n v o n d e r S t e l l p l a t z a n l a g e l a n g f r i s t i g d e r F r e i r a u m c h a r a k t e r überwiegen 
s o l l , s o d a s s s i c h d a s - V o r h a b e n i n d a s L a n d s c h a f t s b i l d k o n f l i k t f r e i e infügen 
k a n n . 

D u r c h d a s K o n z e p t d e s A u s s t e l l u n g s p a r k s i m V e r g l e i c h z u e i n e r herkömmlichen 
A u s s t e l l u n g s f l ä c h e w i r d z u d e m d e r E i n g r i f f i n d e n N a t u r h a u s h a l t m i n i m i e r t . E s 
i s t v o r g e s e h e n , d e n darüber h i n a u s a n f a l l e n d e n K o m p e n s a t i o n s b e d a r f i n n e r h a l b 
d e s P l a n g e b i e t s a u s z u g l e i c h e n . 

Z u r Durchführung d e s A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n s i s t e i n e Änderung d e s a k t u e l l e n 
Flächennutzungsplanes ( F N P ) d e r S t a d t Dülmen e r f o r d e r l i c h , i n d e m d i e Fläche 
d e s P l a n g e b i e t e s b i s l a n g a l s "Fläche f ü r d i e L a n d w i r t s c h a f t " b z w . " ü b e r ö r t l i ­
c h e o d e r ö r t l i c h e Hauptverkehrss t raßen" d a r g e s t e l l t i s t . I m Z u g e d e r i m P a r a l ­
l e l v e r f a h r e n durchzuführenden 3 7 . Änderung d e s F N P s o l l d i e Fläche a u f g r u n d 
d e r s p e z i f i s c h e n N u t z u n g k ü n f t i g a l s "Sonderbaufläche" d a r g e s t e l l t w e r d e n ( B A 



- 3 -

6 2 4 - 9 9 ) . H i e r f ü r i s t g e m . § 2 0 L a n d e s p l a n u n g s g e s e t z d i e Z u s t i m m u n g d e r B e ­
z i r k s r e g i e r u n g e r f o r d e r l i c h . 

D a s i c h d a s P l a n g e b i e t außerhalb d e s i m G e b i e t s e n t w i c k l u n g s p l a n - T e i l a b ­
s c h n i t t Münsterland - d a r g e s t e l l t e n g e w e r b l i c h e n E n t w i c k l u n g s b e r e i c h e s b e f i n ­
d e t , w i r d d a s Z u s t i m m u n g s v e r f a h r e n i n Abhängigkeit d a v o n s t e h e n , o b u n d i n w i e ­
w e i t d i e P l a n u n g s a b s i c h t e r l m i t d e n h i e r r e l e v a n t e n ö f f e n t l i c h e n B e l a n g e n d e r 
L a n d w i r t s c h a f t , d e s V e r k e h r s u n d d e s N a t u r - u n d L a n d s c h a f t s s c h u t z e s v e r e i n b a r 
s i n d , d . h . g r u n d s ä t z l i c h e s Einvers tändnis d e r e n t s p r e c h e n d e n TÖB ( L W K , W S B A , 
U L B ) e r h a l t e n . 

Uni i m H i n b l i c k a u f d i e s a i s o n a l e A u s r i c h t u n g d e s V o r h a b e n s e i n e k u r z f r i s t i g e 
A b w i c k l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n v e r f a h r e n s z u ermöglichen, i s t d i e E i n l e i t u n g d e s 
V e r f a h r e n s d u r c h d e n h i e r v o r g e l e g t e n B e s c h l u s s z u m j e t z i g e n Z e i t p u n k t g e b o ­
t e n . E i n e U m s e t z u n g d i e s e s B e s c h l u s s e s u n d d a m i t e i n e F o r t s e t z u n g d e s P l a n v e r ­
f a h r e n s b l e i b t j e d o c h u n m i t t e l b a r d e r l a n d e s p l a n e r i s c h e n Z u s t i m m u n g u n d d e r 
d a f ü r e r f o r d e r l i c h e n V o r a u s s e t z u n g e n v o r b e h a l t e n . 

E i n e w e i t e r e V o r a u s s e t z u n g i s t d i e Verfügungsgewalt d e r Vorhabenträgerin über 
d i e i m G e l t u n g s b e r e i c h d e s E i n l e i t u n g s b e s c h l u s s e s g e l e g e n e n Grundstücke, s o 
d a s s d i e Vorhabenträgerin e n t s p r e c h e n d d e n A n f o r d e r u n g e n d e s § 1 2 B a u G B z u r 
Durchführung d e r V o r h a b e n - u n d Erschließungsmaßnahmen i n d e r L a g e wäre. A u f 
G r u n d mündlicher A u s s a g e n d e s WSBA h i n s i c h t l i c h e i n e r Veräußerung d e r Flächen 
a n d i e Vorhabenträgerin i s t d a v o n a u s z u g e h e n , d a s s d i e s e V o r a u s s e t z u n g z e i t n a h 
h e r g e s t e l l t w e r d e n k a n n . 

S o w e i t u n t e r d e n g e n a n n t e n B e d i n g u n g e n d i e f o r m e l l e n u n d m a t e r i e l l e n V o r a u s ­
s e t z u n g e n f ü r d i e E i n l e i t u n g d e s B e b a u u n g s p l a n v e r f a h r e n s t a t s ä c h l i c h g e s c h a f ­
f e n w e r d e n , i s t u n t e r d e n g e n a n n t e n r e c h t l i c h e n B e d i n g u n g e n z u r E n t s c h e i d u n g 
über Anträge z u r A u f s t e l l u n g v o n v o r h a b e n b e z o g e n e n Bebauungsplänen ( V o r h a b e n -
u n d Ersch l i eßungsp länen) , d a s am 0 4 . 0 2 . 1 9 9 9 b e s c h l o s s e n e B a u l e i t p l a n p r o g r a m m 
1 9 9 9 um d i e E i n l e i t u n g d e s B e b a u u n g s p l a n v e r f a h r e n s " A u s s t e l l u n g s p a r k H o l z M e ­
s e m " z u ergänzen. 

z u b ) : 

N a c h d e n g e l t e n d e n R i c h t l i n i e n z u r f r ü h z e i t i g e n B e t e i l i g u n g d e r Bürger a n d e r 
B a u l e i t p l a n u n g d e r S t a d t Dülmen e n t s c h e i d e t d e r B a u a u s s c h u s s über d i e A r t d e r 
Bürge rbe t e i l i gung . 

I n / e r t r e t u n g 

L e u i h a c k e 
B e i g e o r d n e t e r 

A n l a g e n 


