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Tagesordnungspunkt:
Aufstellungsverfahren Bebauungsplan Nr. 00/5 "MiinsterstraBe/Alter Ostdamm";

a) Beratung und Beschluss iber Anregungen
b) Erneuter Entwurfsbeschluss :

Zu a):

Besch]usséntwﬂrfe:

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

1. Den Anregungen des Forstamtes Minster mit Schreiben vom 02.08.2000 wird
nicht entsprochen.

2. Den Anregungen der Handwerkskammer Miinster mit Schreiben vom 17.08.2000
wird entsprochen.

3. Den Anregungen der Stadtwerke Diilmen mit Schreiben vom 19.10.2000 wird ent-

sprochen.

PRIVATE EINWENDER:

4. Den Anregungen von Herrn Thomas Pennekamp, MinsterstraBe 107, Diilmen, mit
Schreiben vom 03.11.2000 wird nicht entsprochen.

5. Den Anregungen von Herrn Paul Stenemann, Alter Ostdamm 3, Diilmen, mit Nie-
derschrift vom 30.10.2000 wird, sofern sie sich auf die Erhaltung des Ge-
h6lzbestandes am Tiberbach beziehen, entsprochen, in allen anderen Punkten
wird den Anregungen nicht entsprochen.



STADT DULMEN:

6. Gegeniiber dem 6ffentlich ausgelegten Entwurf werden fiir die Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsfldchen Al und A2) zusdtzlich Bindungen fiir B
epflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern festgesetzt.

7.  Gegeniiber dem &ffentlich ausgelegten Entwurf wird der Geltungsbereich um
die StraBe "Konigsfeldweg" als Verkehrsfliche erweitert.

Begriindungen:

Wihrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem.§-3 (2) Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 04.10.2000 bis einschlieBlich 06.11.2000 bzw.
im Verfahren gemdB § 3 Abs. 3 i.V.m. § 13 BauGB sowie im Rahmen der Beteiligung
der Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 17.07.2000
bis einschlieBlich 17.08.2000 sind nachfolgend zu behandelnde Anregungen vorge-
bracht worden.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

zu 1,.:

Forstamt Miinster - mit Schreiben vom 02.08.2000 (Anlage 1)

Das Forstamt weist darauf hin, dass im Umfeld des Plangebietes, Ostlich der
StraBe "Alte Badeanstalt" und nérdlich der StraBe "Alter Ostdamm", eine Waldpar-
zelle besteht und dass der Abstand zwischen den im Bebauungsplanentwurf durch
Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksfldchen und dem bestehenden
Waldrand teilweise nur 15 m betrigt. : :

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministers fiir Ernih-
rung, Landwirtschaft und Forsten "Beriicksichtigung der Belange des Waldes bei
der Bauleitplanung und bei der Zulassung von Vorhaben" vom 18.07.1975 sol] aber
im Allgemeinen ein nicht Uberbaubarer Sicherheitsabstand von 35 m zwischen der
Uberbaubaren Fldche und dem Waldrand eingehalten werden. Nach dem Runderlass des
Ministeriums filir Bauen und Wohnen vom 24.01.1997 soll ebenfalls moglichst darauf
hingewirkt werden, dass Bauvorhaben einen Abstand von mindestens 35 m zu Wildern
einhalten. Auf dieser Grundlage wird seitens des Forstamtes angeregt, die Bau-
grenzen, vor allem jene in den noch unbebauten Bereichen des Plangebiets, vom
Waldrand weg zu verschieben.

Zundchst einmal ist dazu anzumerken, dass das Plangebiet bereits in Teilberei-
chen baulich genutzt wird und sich die Baugrenzen dort an der bestehenden Bebau-
ung orientieren. Ein Heranriicken an den Wald wird hier durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht ermoglicht (Kaufpark, Autowaschanlage, geplante Wohn-
bebauung). Fiir diese Teilbereiche fiihren die Festsetzungen des Bebauungsplanes
insoweit zu keiner Minimierung des bereits vorhandenen Abstandes der Bebauung
zum Waldrand. ‘

Ausgehend von der durch vorhandene bauliche Nutzungen vorgeprdgten und als sol-
cher maBstabsbildenden stddtebaulichen Situation wird fiir die bisher unbebauten
Teilbereiche des Plangebietes mit Festsetzung der Baugrenzen dieser MaBstab auf-
genommen und somit sichergestellt, dass durch den Bebauungsplan weder im Hin-
blick auf die Beeintrdchtigung des Waldes noch auf die Verkehrssicherungspflich-
ten des Waldeigentiimers eine substanzielle Situationsverschlechterung begriindet
wird.



Im HinbTick auf die Verkehrssicherungspflichten des Waldeigentimers ist im Ubri-
gen darauf hinzuweisen, dass die damit verbundenen Anforderungen - unabhéngig
von den inhaltlichen Regelungen des Bebauungsplanes - bereits durch die unmit-
telbar an den Wald angrenzenden Verkehrsflichen der StraBen "Alte Badeanstalt"
und "Alter Ostdamm" bestehen und insoweit der Bebauungsplan weder qualitativ
noch quantitativ hohere Sicherungserfordernisse auslgst.

Zu 2.:

Handwerkskammer Miinster - mit Schreibeh vom’17.08.2000 (Anlage 2)

Die Anregung der Handwerkskammer richtet sich darauf, die im Rahmen der textli-

- chen Festsetzungen zur Art der Nutzung getroffene Zuldssigkeit von Nebensorti-
- menten fiir den Mobel- und Bettenmarkt auf_ 100 m2 zu beschrinken. .

Dabei bleibt -unklar, ob sich die Anregung auf die gesondert als ausnahmsweise

zuldssig festgesetzten Sortimente oder auf die im Rahmen der als zulédssig fest-

gesetzten Einzelhandelsbetriebe, nicht explizit aufgefiihrten, branchenbezogenen

Randsortimente bezieht.

Sofern sich die Anregung auf die als ausnahmsweise zuldssigen Sortimente be-
zieht, zielt sie auf eine Sonderregelung fiir den bestehenden Mébel- und Betten-
markt ab. Nach den Festsetzungen sind die aufgefiihrten und beziiglich der beste-
henden Einzelhandelsbetriebe als Nebensortimente abzugrenzenden Warengruppen,
die weitgehend der Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente im Anhang des-
Einzelhandelserlasses (Ministerieller Runderlass vom 07.05.1996: "Ansiedlung von
EinzelhandelsgroBbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben") ent-
sprechen, nur ausnahmsweise zuldssig, sofern das Nebensortiment dem jeweiligen
Hauptsortiment untergeordnet ist und eine Verkaufsfliche von max. 200 m2 je Be-
trieb nicht lberschritten wird. Die Unterordnung ist danach ein selbstdndiges
Beurteilungskriterium, so dass es vom Einzelfall abhdngt inwieweit die max. zu-
ldssige Verkaufsfldche fiir Nebensortimente tatsichlich ausgenutzt werden kann.

Sofern die Anregung auf die im Rahmen der als zuldssig festgesetzten Einzelhan-
delsbetriebe mit ihren Kernsortimenten auch zuldssigen Randsortimente abzielt,
ist hierzu anzufiihren, dass in der Rechtsprechung zur inhaltlichen Abgrenzung
des Begriffs Randsortiment allgemein vertreten wird, dass die Charakteristik des
Randsortimentes darin besteht, dass es das Kernsortiment durch solche Waren er-
gdnzt, die eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft mit den Waren des Kernsor-
timentes haben, sich also sachlich zuordnen lassen. Zugleich muss das Angebot
des Randsortimentes dem Kernsortiment aber auch in seinem Umfang und seiner Ge-
wichtigkeit deutlich untergeordnet sein. Unter dieser Voraussetzung ist davon
auszugehen, dass die bisherige Festsetzung im Ergebnis der Anregung der Hand-
werkskammer entspricht. '

Die bisher getroffenen Festsetzungen, die auch die Zuldssigkeit des hier von der
Handwerkskammer angesprochenen bestehenden Mgbel- und Bettenmarktes regeln, be-
inhalten einen Betrieb des Einzelhandels mit Mébeln und Einrichtungszubehér auf
einer Gesamtverkaufsfliche von max. 800 m2.

Tatsdchlich aber ist das bisher im Kernsortiment mit aufgefithrte Einrichtungszu-
beh6r im Bereich des Einzelhandels mit Msbeln typischerweise und auch im Falle
des hier betroffenen Betriebes dem Randsortiment zuzurechnen, wdhrend jedoch ei-
ne nach den bisherigen Festsetzungen zuldssige Erweiterung dieses grundsdtzlich
innenstadtrelevanten Sortimentes bis zu einer Verkaufsfliche von 800 m2 im Wi-
derspruch zu der zugrundeliegenden Zielsetzung des Bebauungsplanes stiinde, mit
der Steuerung des Einzelhandels negative Auswirkungen auf die Diilmener Innen-
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stadt als Einzelhandelszentrum zu vermeiden. Der Anregung der Handwerkskammer
wird daher insofern entsprochen, dass die Festsetzung zu dem zuldssigen Einzel-
handelshetrieb mit Mobeln und Einrichtungszubehdr hinsichtlich des zuldssigen
Hauptsortimentes in der Art gedndert wird, dass das Einrichtungszubehér als
selbstdndiges Hauptsortiment entfdl1t, so dass nach den gednderten Festsetzungen
Betriebe des Einzelhandels mit Mébeln auf einer Gesamtverkaufsfliche von 800 m2
zuldssig sind. Die gednderte Festsetzung beinhaltet aber weiterhin die Zuldssig-
keit eines der Branche zuzuordnenden Randsortimentes. Zu diesem Randsortiment
ist dann auch das zuvor als Bestandteil des Kernsortimentes aufgefithrte Einrich-
tungszubehdr zuzurechnen. Im Gegensatz zu der bisherigen Festsetzung ist der
Handel mit Einrichtungszubehdr aber dann nur noch in einem Unfang zuldssig, der
dem Kernsortiment Mobel deutlich untergeordnet ist, so dass es.einer konkreti-
sierenden Fldchenbegrenzung auf 100 m2 im Hinblick auf die Durchsetzung der Zie-
le des Bebauungsplanes nicht bedarf. o

Dariiber hinaus ist anzumerken, dass die Industrie- und Handelskammer, als be-
troffene Trdgerin &ffentlicher Belange, in ihrem Schreiben vom 17.08.2000 keine
Anregungen zum Bebauungsplanentwurf vorgebracht hat.

Soweit die Handwerkskammer mit ihrer Anregung negative Auswirkungen auf die in-
nerstddtische Einzelhandelsentwicklung vermeiden méchte, ist davon auszugehen,
dass den Anregungen mit Anderung der Festsetzung iber die Art der baulichen Nut-
zung innerhalb des SO-Gebietes getroffenen Beschrankungen zu Art und Umfang in-
nenstadtrelevanter Warensortimente entsprochen wird.

zZu 3.:

Stadtwerke Diilmen - mit Schreiben vom 19.10.2000 (Anlage 3)

Die Anregung der Stadtwerke Dilmen zielt auf die Festsetzung der im Verlauf der
StraBe "Alter Ostdamm" bestehenden Gasreglerstation als Fliche fiir Versorgungs-
anlagen ab, die innerhalb des Planentwurfes von der Festsetzung “private

- Grinfldche" iiberlagert wurde.

Die Gasreglerstation wird entsprechend der Anregung im Hinblick auf die lang-
fristige Sicherung des Versorgungsstandortes als Fliche fiir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung "Gas" im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Aufgrund
der geringen GroBe der festgesetzten Fldche und ihrer Lage, am Rand der Grinfla-
che, die dem Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
dient, findet eine Beeintrédchtigung des gehdlzbestandenen Bereichs oder eine
qualitative Einschrdnkung der auf der Fldche vorgesehenen MaBnahmen nicht statt.

Dem betroffenen Grundstiickseigentiimer wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gemdB

§ 3 Abs. 3 i.V.m. § 13 BauGB eingerdumt. Bedenken wurden nicht vorgebracht. Tri-
ger offentlicher Belange werden durch die getroffene Anderung nicht beriihrt.

PRIVATE EINWENDER:

zu 4.

Herr Thomas Pennekamp, MiinsterstraBe 107, Diilmen - mit Schreiben vom 03.11,2000
(Anlage 4)

Der Einwender gibt zu bedenken, dass die bestehende Tankstelleniiberdachung durch
die Lage der parallel zur MinsterstraBe festgesetzten Baugrenze zum Teil auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflidche liegt. Demnach wire eine Neuerrichtung

bei Abgdngigkeit in der jetzt vorhandenen GroBenordnung unzuldssig.
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Das Grundstiick des Einwenders befindet sich innerhalb des festgesetzten Sonder-
gebietes "GroBfldchiger Einzelhandel". In diesem Gebiet werden, aufgrund der
rdumlich-funktionalen Anspriiche der dort zuldssigen Betriebsarten, durch die ge-
troffenen Festsetzungen von Baugrenzen, Grundfldchenzahl und maximaler Gebiude-
héhe groBvolumige Baukdrper zugelassen. Aufgrund der massiven Kubatur der zulds-
sigen Gebdude ist es flir die Proportionalitdt zwischen StraBenprofil und Gebdu-
defassade aus stddtebaulicher Sicht erforderlich, mit der getroffenen Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche einen Mindestabstand der kiinftigen Be-
bauung von 5,00 m zur MinsterstraBe sicherzustellen.

Im Hinblick auf die Bedenken des Einwenders ist zundchst anzumerken, dass fiir
die betroffene Tankstelleniiberdachung als genehmigte bauliche Anlage Bestands-
schutz besteht, in dessen Rahmen erforderliche Instandsetzungsarbeiten zuldssig
sind. Insoweit der Einwender anfiihrt, dass eine Neuerrichtung, bedingt durch den
Abgang der derzeitigen baulichen Anlage, an gleicher Stelle im Rahmen der ge-
troffenen Festsetzungen nicht méglich sei, ist festzuhalten, dass im heutigen
Bestand keine Ansatzpunkte fiir das Erfordernis einer vollstdndigen Beseitigung
erkennbar sind.

Soweit auBergewdhnliche Ereignisse, wie die seitens des Einwenders konkret be-
nannten Zerstdrungen des Tankstellendaches durch Unfall oder Brand nicht bereits
- im Hinblick auf den zuvor benannten Bestandsschutz - Voraussetzungen fiir eine
Befreiung von der hier betroffenen Festsetzung des Bebauungsplanes darstellen,
ist darlber hinaus zu beriicksichtigen, dass die getroffenen Festsetzungen eine
bei derartig elementaren Schadensfdllen realistischerweise erforderliche Neuer-
richtung des Tankfeldes im Bereich des bisherigen Standortes und im bisherigen
Umfang zulassen. Insoweit besteht kein Anlass fiir die Annahme, dass die getrof-
fenen Festsetzungen die bestehende Grundstiicksnutzung in unzumutbarerer oder et-
wa existenzgefdhrdender Weise einzuschrédnken geeignet sind.

zu 5.:

Herr Paul Sténemann,,Alter Oétdamm 3, Diilmen - mit Niederschrift vom 30.10.2000
(Anlage 5)

Der Einwender fiihrt an, dass die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse im Bereich _
des bisher unbebauten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 weit iiber das in der ndheren
Umgebung vorhandene bauliche MaB hinausgeht, so dass sich die geplante Bebauung
an dieser Stelle nicht einfligt. Er regt an, die Anzahl der Vollgeschosse auf
zwei zu reduzieren. ‘

Der Einwender gibt auch zu bedenken, dass durch die textliche Festsetzung, nach
der Garagen und offene Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen
oder innerhalb der Grundstiicksfldche, die zwischen den Fluchten der vorderen und
hinteren Baugrenze liegt, zuldssig sind, die auf seinem.Grundstiick vorhandene
Doppelgarage unzuldssig wird und so bei Abgang nicht neu errichtet werden diirf-
te. . ,

Der Einwender regt dariiber hinaus an die textliche Festsetzung, die sich auf die
Gestaltung des 3 m breiten Uferstreifen siidlich des offenen Regenwasserkanals
"Tiberbach" bezieht und nach der der Uferstreifen von jeglichem Gehdlzbewuchs
freizuhalten ist, so zu &ndern, dass der bestehende Gehdlzbewuchs gesichert
wird.

Beziglich der vom Einwender vertretenen Auffassung, die durch die Festsetzungen

im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ermdglichte dreigeschossige Bebauung ginge weit
iiber das in der ndheren Umgebung vorhandenen MaR hinaus, ist relativierend fest-

LAY
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zustellen, dass durch die getroffenen Festsetzungen von maximaler Trauf- (6,50
m) und Firsthohe (12,00 m) das dritte Vollgeschoss ausschlieBlich unter geneig-
tem Dach zuldssig ist. Zusdtzlich wird die GroBe moglicher Dachaufbauten durch
textliche Festsetzung auf die Hdlfte der Traufldnge beschrédnkt, so dass insge-
samt durch die Festsetzungen zwar rechnerisch gemiB den Regelungen der Landes-
bauordnung, nicht aber in den Gebdudeansichten ein drittes Vollgeschoss zugelas-
sen wird.

Damit hdlt sich die durch die Festsetzungen ermdglichte Bebauung, entgegen der
Auffassung des Einwenders, durchaus im Rahmen der in der niheren Umgebung beste-
henden Bebauung. Zwar stellt sich die Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft,
entlang der StraBe "Koénigsfeldweg" innerhalb des Plangebietes, als eingeschossig
mit meist ausgebautem Dachgeschoss dar, jedoch sowohl im weiteren Verlauf der
StraBe "Alter Ostdamm" als auch im Verlauf der MinsterstraBe stadteinwirts fin-
den sich durchaus Gebdude die in ihrer HGhenabwicklung der méglichen Bebauung im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 entsprechen und das Plangebiet im Rahmen der niheren
Umgebung prdgen. So bestehen an der StraBe "Alter Ostdamm" mit der Schornstein-
fegerschule und der Verwaltung der Stadtwerke Diilmen zwei Gebdude, die unterhalb
der Traufe zwei Vollgeschosse aufweisen. Entlang der MinsterstraBe und in dem
Bereich, der im Sldwesten jenseits der Bahntrasse angrenzt, bestehen mehrere
Mehrfamilienhduser mit zwei vollen Geschossen und ausgebautem Dachgeschoss.

Aber auch gegeniiber der zuldssigen Bebauung an der StraBe "Konigsfeldweg" (WA 3)
liegt das Baugebiet WA 2 mit der festgesetzten maximalen Traufhhe Tediglich um
1,00 m und mit der Firsthéhe 2,00 m héher.

Unabhdngig davon ist festzustellen, dass aufgrund der Entfernung der betreffen-
den Bebauung zum Grundstiick des Einwenders von mindestens 30 m Beeintrdchtigun-
gen hinsichtlich Belichtung und Besonnung ausgeschlossen bleiben.

Insoweit der Einwender Bedenken vorbringt, dass durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes die bestehende Doppelgarage im riickwdrtigen Grundstiicksteil unzu-
Tdssig wird, ist zundchst anzumerken, dass die genehmigte Garage Bestandsschutz

genieBt, so dass MaBnahmen die der Erhaltung der baulichen Anlage dienen weiter-

hin zuldssig sind. Ein Abgang der baulichen Anlage, der den Wunsch nach Neuer-
richtung nach sich ziehen wiirde, ist derzeit nicht erkennbar.

Die getroffene textliche Festsetzung zielt im Allgemeinen darauf ab, die riick-
wdrtigen Grundstiicksbereiche von einer (berbauung durch Garagen freizuhalten um
zusammenhdngende Freifldchen zu sichern. Im Besonderen kommt hier die Lage un-
mittelbar angrenzend an die Ausgleichsflache hinzu. Der Ausschluss bewirkt hier
zusdtzlich einen sinnvollen Ubergang zwischen der Bepflanzung der Hausgdrten und
den Gehdlzen innerhalb der Ausgleichsflédche. Dem wiirde die Zuldssigkeit einer
Garage, die, wie zur Zeit vorhanden, an zwei Seiten unmittelbar an die Aus-
gleichsfldche angrenzt, zuwiderlaufen. :

Hinsichtlich der Anregung zur Erhaltung der bestehenden Gehdlze im Uferbereich
des offenen Regenwasserkanals "Tiberbach" ist zunichst anzumerken, dass aufgrund
des Bewirtschaftungserfordernisses eine Zugdnglichkeit des Kanals gesichert wer-
den muss, so dass die MaBnahmen, die innerhalb der Ausgleichsfldche A 1 vorgese-
hen sind und auf eine dichte Gehdlzpflanzung abzielen, im Bereich des Uferstrei-
fens nicht vollstdndig umgesetzt werden konnen. Eine zusitzliche Bepflanzung zu
den hier bereits bestehenden Gehdlzen kommt nicht in Betracht, da sie der erfor-
derlichen Zugénglichkeit entgegenstehen wiirde. Dem Einwender kann insofern zuge-~
stimmt werden, dass von der getroffenen textlichen Festsetzung, einen Streifen
von 3,00 m Breite ab BOschungsoberkante von jeglichem Gehdlzbewuchs freizuhal-
ten, auch der derzeitige Bestand an Gehdlzen betroffen wire.

Im Hinblick darauf, dass der bestehende Gehdlzstreifen Liicken aufweist, die zur
Bewirtschaftung genutzt werden konnen und der Tatsache; dass die dort vorhande-

LR
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nen Gehdlzarten bei Bedarf problemlos beschnitten, bzw. auf den Stock gesetzt
werden kdnnen ohne die Geholze dabei zu entfernen, ist die Mdglichkeit der Er-
haltung der bestehenden Gehdlze innerhalb des Bewirtschaftungsstreifens gegeben.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass Arbeiten mit groBerem Gerdt nur in Abstinden
von mehrere Jahren durchgefiihrt werden miissen. Die entsprechende textliche Fest-
setzung wird insoweit gedndert, dass die Festsetzungen zur Erhaltung auf die ge-
samte Ausgleichsfldche anzuwenden sind, wohingegen jene zum Anpflanzen auch wei-
terhin nur fiir die Ausgleichsfldche mit Ausnahme des 3,00 m breiten Bewirtschaf-
tungsstreifens gilt.

STADT DULMEN:
zu 6.:

Gegeniiber dem 6ffentlich ausgelegten Entwurf werden fiir die Flichen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsfldchen Al und A2) zusdtzlich Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern festgesetzt.

Diese Uberlagerung der bestehenden Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 mit einer
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird aus Griinden der Rechtssicherheit
zur Durchsetzung der vorgesehenen MaBnahmen durchgefiihrt. Die Grundziige der Pla-
nung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Dem betroffenen Grundstiickseigentimer wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gemdl
§ 3 Abs. 3 i.V.m. § 13 BauGB eingerdumt. Bedenken wurden nicht vorgebracht. Wei-
tere Trdger Gffentlicher Belange werden durch die getroffene Anderung nicht be-
rithrt.

zu 7.2

Gegeniiber dem 6ffent11ch ausgelegten Entwurf wird der Geltungsbereich um die
StraBe "Konigsfeldweg" als Verkehrsfldche erweitert.

Da der Kdnigsfeldweg der unmittelbaren ErschlieBung der Grundstiicke im siidlichen
Teil des Plangebietes dient, erscheint es geboten, diese ErschlieBungsaniage als
Verkehrsfldche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

zu b):

Beschlussentwurf:

Gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGB1. I S. 2141) in der
zurzeit geltenden Fassung wird der Bebauungsplan Nr. 00/5 "MinsterstraBe/Alter
Ostdamm" der Stadt Diilmen in der Gemarkung DiiTmen-Stadt in der nach seiner 6f-
fentlichen Auslegung sowie im Verfahren gemdB § 3 Abs. 3 i.V. m. § 13 BauGB ge-
anderten und ergdnzten Fassung erneut als Entwurf beschlossen und einschlieBlich
seiner an die Anderungen angepassten Fassung der Begriindung gem. § 3 Abs. 3
BauGB zur Offenlage bestimmt. Dabei wird bestimmt, dass bei der erneuten &ffent-
Tichen Auslegung Anregungen nur zu gednderten und ergénzten Teilen des Entwurfes
vorgebracht werden kdnnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung werden als gesonderte Nie-
derschrift gem. § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 in der zurzeit geltenden Fassung, beim Fachbereich 61 - Stadtent-
wicklung - der Stadt Diilmen aufbewahrt.



Begriindung:

Da die inhaltlichen Anderungen und Ergdnzungen des Planentwurfes mit einzelnen
im Rahmen des bisherigen Planverfahrens vorgebrachten Anregungen im Zusammenhang
stehen, wird hierzu auf die jeweiligen Beratungen, Beschliisse und Begriindungen
zu Punkt a) dieser Beschlussvorlage verwiesen.

Weitere Anderungen wurden nicht vorgenommen.

Die mit dem erneuten Entwurfsbeschluss verbundene Bestimmung, dass Anregungen
nur zu den gednderten und ergédnzten Teilen vorgebracht werden kénnen, resultiert
aus der Tatsache, dass die weit iiberwiegenden Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanentwurfes und somit auch die in diesem_Zusammenhang stehenden Abwi-
gungsentscheidungen durch die nunmehr vorgesehenen Anderungen und Ergdnzungen
weder unmittelbar noch mittelbar tangiert werden. Unter dieser Voraussetzung er-
gibt sich daher keine Veranlassung, erneut Anregungen fiir den gesamten Bebau-
ungsplan zuzulassen.

Formal entspricht die Beschrédnkung der Einwendungsmdglichkeiten den Regelungen
des § 3 Abs. 3 BauGB iber die Anderungen und Ergénzungen eines Bebauungsplanent-
wurfes nach seiner Gffentlichen Auslegung.

In Mertretung
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