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T a g e s o r d n u n g s p u n k t : 

A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n B e b a u u n g s p l a n N r . 0 0 / 5 "Münsterstraße/Alter O s t d a m m " ; 

a ) B e r a t u n g u n d B e s c h l u s s über A n r e g u n g e n 
b ) E r n e u t e r E n t w u r f s b e s c h l u s s 

z u a ) : 

Beschlussentwürfe: 

TRÄGER ÖFFENTLICHER B E L A N G E : 

1 . D e n A n r e g u n g e n d e s F o r s t a m t e s Münster m i t S c h r e i b e n v o m 0 2 . 0 8 . 2 0 0 0 w i r d 
n i c h t e n t s p r o c h e n . 

2 . D e n A n r e g u n g e n d e r H a n d w e r k s k a m m e r Münster m i t S c h r e i b e n v o m 1 7 . 0 8 . 2 0 0 0 
w i r d e n t s p r o c h e n . 

3 . D e n A n r e g u n g e n d e r S t a d t w e r k e Dülmen m i t S c h r e i b e n v o m 1 9 . 1 0 . 2 0 0 0 w i r d e n t 
s p r o c h e n . 

P R I V A T E E I N W E N D E R : 

4 . D e n A n r e g u n g e n v o n H e r r n T h o m a s P e n n e k a m p , Münsterstraße 1 0 7 , Dülmen, m i t 
S c h r e i b e n v o m 0 3 . 1 1 . 2 0 0 0 w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

5 . D e n A n r e g u n g e n v o n H e r r n P a u l S t e n e m a n n , A l t e r O s t d a m m 3 , Dülmen, m i t N i e 
d e r s c h r i f t v o m 3 0 . 1 0 . 2 0 0 0 w i r d , s o f e r n s i e s i c h a u f d i e E r h a l t u n g d e s G e 
hölzbestandes a m T i b e r b a c h b e z i e h e n , e n t s p r o c h e n , i n a l l e n a n d e r e n P u n k t e n 
w i r d d e n A n r e g u n g e n n i c h t e n t s p r o c h e n . 
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S T A D T DÜLMEN: 

6 . Gegenüber d e m öffentlich a u s g e l e g t e n E n t w u r f w e r d e n für d i e Flächen für 
Maßnahmen z u m S c h u t z , z u r P f l e g e u n d z u r E n t w i c k l u n g v o n B o d e n , N a t u r u n d 
L a n d s c h a f t (Ausgleichsflächen A I u n d A 2 ) zusätzlich B i n d u n g e n für B 
e p f l a n z u n g e n u n d für d i e E r h a l t u n g v o n Bäumen u n d Sträuchern f e s t g e s e t z t . 

7 . Gegenüber d e m öffentlich a u s g e l e g t e n E n t w u r f w i r d d e r G e l t u n g s b e r e i c h u m 
d i e Straße "Königsfeldweg" a l s Verkehrsfläche e r w e i t e r t . 

Begründungen: 

Während d e r öffentlichen A u s l e g u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f e s g e m . § 3 ( 2 ) B a u 
g e s e t z b u c h ( B a u G B ) i n d e r Z e i t v o m 0 4 . 1 0 . 2 0 0 0 b i s einschließlich 0 6 . 1 1 . 2 0 0 0 b z w . 
i m V e r f a h r e n gemäß § 3 A b s . 3 i . V . m . § 1 3 B a u G B s o w i e i m R a h m e n d e r B e t e i l i g u n g 
d e r Träger öffentlicher B e l a n g e g e m . § 4 ( 1 ) B a u G B i n d e r Z e i t v o m 1 7 . 0 7 . 2 0 0 0 
b i s einschließlich 1 7 . 0 8 . 2 0 0 0 s i n d n a c h f o l g e n d z u b e h a n d e l n d e A n r e g u n g e n v o r g e 
b r a c h t w o r d e n . 

TRÄGER ÖFFENTLICHER B E L A N G E : 

z u 1 . : 

F o r s t a m t Münster - m i t S c h r e i b e n v o m 0 2 . 0 8 . 2 0 0 0 ( A n l a g e 1 ) 

D a s F o r s t a m t w e i s t d a r a u f h i n , d a s s i m U m f e l d d e s P l a n g e b i e t e s , östlich d e r 
Straße " A l t e B a d e a n s t a l t " u n d nördlich d e r Straße " A l t e r O s t d a m m " , e i n e W a l d p a r -
z e l l e b e s t e h t u n d d a s s d e r A b s t a n d z w i s c h e n d e n i m B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f d u r c h 
B a u g r e n z e n f e s t g e s e t z t e n überbaubaren Grundstücksflächen u n d d e m b e s t e h e n d e n 
W a l d r a n d t e i l w e i s e n u r 1 5 m beträgt. 

N a c h d e m g e m e i n s a m e n R u n d e r l a s s d e s I n n e n m i n i s t e r s u n d d e s M i n i s t e r s für Ernäh
r u n g , L a n d w i r t s c h a f t u n d F o r s t e n "Berücksichtigung d e r B e l a n g e d e s W a l d e s b e i 
d e r B a u l e i t p l a n u n g u n d b e i d e r Z u l a s s u n g v o n V o r h a b e n " v o m 1 8 . 0 7 . 1 9 7 5 s o l l a b e r 
i m A l l g e m e i n e n e i n n i c h t überbaubarer S i c h e r h e i t s a b s t a n d v o n 3 5 m z w i s c h e n d e r 
überbaubaren Fläche u n d d e m W a l d r a n d e i n g e h a l t e n w e r d e n . N a c h d e m R u n d e r l a s s d e s 
M i n i s t e r i u m s für B a u e n u n d W o h n e n v o m 2 4 . 0 1 . 1 9 9 7 s o l l e b e n f a l l s möglichst d a r a u f 
h i n g e w i r k t w e r d e n , d a s s B a u v o r h a b e n e i n e n A b s t a n d v o n m i n d e s t e n s 3 5 m z u Wäldern 
e i n h a l t e n . A u f d i e s e r G r u n d l a g e w i r d s e i t e n s d e s F o r s t a m t e s a n g e r e g t , d i e B a u 
g r e n z e n , v o r a l l e m j e n e i n d e n n o c h u n b e b a u t e n B e r e i c h e n d e s P l a n g e b i e t s , v o m 
W a l d r a n d w e g z u v e r s c h i e b e n . 

Zunächst e i n m a l i s t d a z u a n z u m e r k e n , d a s s d a s P l a n g e b i e t b e r e i t s i n T e i l b e r e i 
c h e n b a u l i c h g e n u t z t w i r d u n d s i c h d i e B a u g r e n z e n d o r t a n d e r b e s t e h e n d e n B e b a u 
u n g o r i e n t i e r e n . E i n Heranrücken a n d e n W a l d w i r d h i e r d u r c h d i e F e s t s e t z u n g e n 
d e s B e b a u u n g s p l a n e s n i c h t ermöglicht ( K a u f p a r k , A u t o w a s c h a n l a g e , g e p l a n t e W o h n 
b e b a u u n g ) . Für d i e s e T e i l b e r e i c h e führen d i e F e s t s e t z u n g e n d e s B e b a u u n g s p l a n e s 
i n s o w e i t z u k e i n e r M i n i m i e r u n g d e s b e r e i t s v o r h a n d e n e n A b s t a n d e s d e r B e b a u u n g 
z u m W a l d r a n d . 
A u s g e h e n d v o n d e r d u r c h v o r h a n d e n e b a u l i c h e N u t z u n g e n vorgeprägten u n d a l s s o l 
c h e r maßstabsbildenden städtebaulichen S i t u a t i o n w i r d für d i e b i s h e r u n b e b a u t e n 
T e i l b e r e i c h e d e s P l a n g e b i e t e s m i t F e s t s e t z u n g d e r B a u g r e n z e n d i e s e r Maßstab a u f 
g e n o m m e n u n d s o m i t s i c h e r g e s t e l l t , d a s s d u r c h d e n B e b a u u n g s p l a n w e d e r i m H i n 
b l i c k a u f d i e Beeinträchtigung d e s W a l d e s n o c h a u f d i e V e r k e h r s s i c h e r u n g s p f l i c h 
t e n d e s Waldeigentümers e i n e s u b s t a n z i e l l e S i t u a t i o n s v e r s c h l e c h t e r u n g begründet 
w i r d . 
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I m H i n b l i c k a u f d i e V e r k e h r s s i c h e r u n g s p f l i c h t e n d e s Waldeigentümers i s t i m Übri
g e n d a r a u f h i n z u w e i s e n , d a s s d i e d a m i t v e r b u n d e n e n A n f o r d e r u n g e n - unabhängig 
v o n d e n i n h a l t l i c h e n R e g e l u n g e n d e s B e b a u u n g s p l a n e s - b e r e i t s d u r c h d i e u n m i t 
t e l b a r a n d e n W a l d a n g r e n z e n d e n Verkehrsflächen d e r Straßen " A l t e B a d e a n s t a l t " 
u n d " A l t e r O s t d a m m " b e s t e h e n u n d i n s o w e i t d e r B e b a u u n g s p l a n w e d e r q u a l i t a t i v 
n o c h q u a n t i t a t i v höhere S i c h e r u n g s e r f o r d e r n i s s e auslöst. 

z u 2 . : 

H a n d w e r k s k a m m e r Münster - m i t S c h r e i b e n v o m 1 7 . 0 8 . 2 0 0 0 ( A n l a g e 2 ) 

D i e A n r e g u n g d e r H a n d w e r k s k a m m e r r i c h t e t s i c h d a r a u f , d i e i m R a h m e n d e r t e x t l i 
c h e n F e s t s e t z u n g e n z u r A r t d e r N u t z u n g g e t r o f f e n e Zulässigkeit v o n N e b e n s o r t i 
m e n t e n für d e n Möbel- u n d B e t t e n m a r k t a u f 1 0 0 m 2 z u beschränken. 
D a b e i b l e i b t u n k l a r , o b s i c h d i e A n r e g u n g a u f d i e g e s o n d e r t a l s a u s n a h m s w e i s e 
zulässig f e s t g e s e t z t e n S o r t i m e n t e o d e r a u f d i e i m R a h m e n d e r a l s zulässig f e s t 
g e s e t z t e n E i n z e l h a n d e l s b e t r i e b e , n i c h t e x p l i z i t aufgeführten, b r a n c h e n b e z o q e n e n 
R a n d s o r t i m e n t e b e z i e h t . 

S o f e r n s i c h d i e A n r e g u n g a u f d i e a l s a u s n a h m s w e i s e zulässigen S o r t i m e n t e b e 
z i e h t , z i e l t s i e a u f e i n e S o n d e r r e g e l u n g für d e n b e s t e h e n d e n Möbel- u n d B e t t e n 
m a r k t a b . N a c h d e n F e s t s e t z u n g e n s i n d d i e aufgeführten u n d bezüglich d e r b e s t e 
h e n d e n E i n z e l h a n d e l s b e t r i e b e a l s N e b e n s o r t i m e n t e a b z u g r e n z e n d e n W a r e n g r u p p e n , 
d i e w e i t g e h e n d d e r A u f l i s t u n g d e r z e n t r e n r e l e v a n t e n S o r t i m e n t e i m A n h a n g d e s 
E i n z e l h a n d e l s e r l a s s e s ( M i n i s t e r i e l l e r R u n d e r l a s s v o m 0 7 . 0 5 . 1 9 9 6 : " A n s i e d l u n g v o n 
Einzelhandelsgroßbetrieben; B a u l e i t p l a n u n g u n d G e n e h m i g u n g v o n V o r h a b e n " ) e n t 
s p r e c h e n , n u r a u s n a h m s w e i s e zulässig, s o f e r n d a s N e b e n s o r t i m e n t d e m j e w e i l i g e n 
H a u p t s o r t i m e n t u n t e r g e o r d n e t i s t u n d e i n e Verkaufsfläche v o n m a x . 2 0 0 m 2 j e B e 
t r i e b n i c h t überschritten w i r d . D i e U n t e r o r d n u n g i s t d a n a c h e i n selbständiges 
B e u r t e i l u n g s k r i t e r i u m , s o d a s s e s v o m E i n z e l f a l l abhängt i n w i e w e i t d i e m a x . z u 
lässige Verkaufsfläche für N e b e n s o r t i m e n t e tatsächlich a u s g e n u t z t w e r d e n k a n n . 

S o f e r n d i e A n r e g u n g a u f d i e i m R a h m e n d e r a l s zulässig f e s t g e s e t z t e n E i n z e l h a n 
d e l s b e t r i e b e m i t i h r e n K e r n s o r t i m e n t e n a u c h zulässigen R a n d s o r t i m e n t e a b z i e l t , 
i s t h i e r z u anzuführen, d a s s i n d e r R e c h t s p r e c h u n g z u r i n h a l t l i c h e n A b g r e n z u n g 
d e s B e g r i f f s R a n d s o r t i m e n t a l l g e m e i n v e r t r e t e n w i r d , d a s s d i e C h a r a k t e r i s t i k d e s 
R a n d s o r t i m e n t e s d a r i n b e s t e h t , d a s s e s d a s K e r n s o r t i m e n t d u r c h s o l c h e W a r e n e r 
gänzt, d i e e i n e g e w i s s e B e z i e h u n g u n d V e r w a n d t s c h a f t m i t d e n W a r e n d e s K e r n s o r -
t i m e n t e s h a b e n , s i c h a l s o s a c h l i c h z u o r d n e n l a s s e n . Z u g l e i c h m u s s d a s A n g e b o t 
d e s R a n d s o r t i m e n t e s d e m K e r n s o r t i m e n t a b e r a u c h i n s e i n e m U m f a n g u n d s e i n e r G e 
w i c h t i g k e i t d e u t l i c h u n t e r g e o r d n e t s e i n . U n t e r d i e s e r V o r a u s s e t z u n g i s t d a v o n 
a u s z u g e h e n , d a s s d i e b i s h e r i g e F e s t s e t z u n g i m E r g e b n i s d e r A n r e g u n g d e r H a n d 
w e r k s k a m m e r e n t s p r i c h t . 

D i e b i s h e r g e t r o f f e n e n F e s t s e t z u n g e n , d i e a u c h d i e Zulässigkeit d e s h i e r v o n d e r 
H a n d w e r k s k a m m e r a n g e s p r o c h e n e n b e s t e h e n d e n Möbel- u n d B e t t e n m a r k t e s r e g e l n , b e 
i n h a l t e n e i n e n B e t r i e b d e s E i n z e l h a n d e l s m i t Möbeln u n d Einrichtungszubehör a u f 
e i n e r Gesamtverkaufsfläche v o n m a x . 8 0 0 m 2 . 

Tatsächlich a b e r i s t d a s b i s h e r i m K e r n s o r t i m e n t m i t aufgeführte E i n r i c h t u n g s z u 
behör i m B e r e i c h d e s E i n z e l h a n d e l s m i t Möbeln t y p i s c h e r w e i s e u n d a u c h i m F a l l e 
d e s h i e r b e t r o f f e n e n B e t r i e b e s d e m R a n d s o r t i m e n t z u z u r e c h n e n , während j e d o c h e i 
n e n a c h d e n b i s h e r i g e n F e s t s e t z u n g e n zulässige E r w e i t e r u n g d i e s e s grundsätzlich 
i n n e n s t a d t r e l e v a n t e n S o r t i m e n t e s b i s z u e i n e r Verkaufsfläche v o n 8 0 0 m 2 i m W i 
d e r s p r u c h z u d e r z u g r u n d e l i e g e n d e n Z i e l s e t z u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s stünde, m i t 
d e r S t e u e r u n g d e s E i n z e l h a n d e l s n e g a t i v e A u s w i r k u n g e n a u f d i e Dülmener I n n e n -
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S t a d t a l s E i n z e l H a n d e l s z e n t r u m z u v e r m e i d e n . D e r A n r e g u n g d e r H a n d w e r k s k a m m e r 
w i r d d a h e r i n s o f e r n e n t s p r o c h e n , d a s s d i e F e s t s e t z u n g z u d e m zulässigen E i n z e l 
h a n d e l s b e t r i e b m i t Möbeln u n d Einrichtungszubehör h i n s i c h t l i c h d e s zulässigen 
H a u p t s o r t i m e n t e s i n d e r A r t geändert w i r d , d a s s d a s Einrichtungszubehör a l s 
selbständiges H a u p t s o r t i m e n t entfällt, s o d a s s n a c h d e n geänderten F e s t s e t z u n g e n 
B e t r i e b e d e s E i n z e l h a n d e l s m i t Möbeln a u f e i n e r Gesamtverkaufsfläche v o n 8 0 0 m 2 

zulässig s i n d . D i e geänderte F e s t s e t z u n g b e i n h a l t e t a b e r w e i t e r h i n d i e Zulässig
k e i t e i n e s d e r B r a n c h e z u z u o r d n e n d e n R a n d s o r t i m e n t e s . Z u d i e s e m R a n d s o r t i m e n t 
i s t d a n n a u c h d a s z u v o r a l s B e s t a n d t e i l d e s K e r n s o r t i m e n t e s aufgeführte E i n r i c h 
tungszubehör z u z u r e c h n e n . I m G e g e n s a t z z u d e r b i s h e r i g e n F e s t s e t z u n g i s t d e r 
H a n d e l m i t Einrichtungszubehör a b e r d a n n n u r n o c h i n e i n e m U m f a n g zulässig, d e r 
d e m K e r n s o r t i m e n t Möbel d e u t l i c h u n t e r g e o r d n e t i s t , s o d a s s e s e i n e r k o n k r e t i 
s i e r e n d e n Flächenbegrenzung a u f 1 0 0 m 2 i m H i n b l i c k a u f d i e D u r c h s e t z u n g d e r Z i e 
l e d e s B e b a u u n g s p l a n e s n i c h t b e d a r f . 
Darüber h i n a u s i s t a n z u m e r k e n , d a s s d i e I n d u s t r i e - u n d H a n d e l s k a m m e r , a l s b e 
t r o f f e n e Trägerin öffentlicher B e l a n g e , i n i h r e m S c h r e i b e n v o m 1 7 . 0 8 . 2 0 0 0 k e i n e 
A n r e g u n g e n z u m B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f v o r g e b r a c h t h a t . 
S o w e i t d i e H a n d w e r k s k a m m e r m i t i h r e r A n r e g u n g n e g a t i v e A u s w i r k u n g e n a u f d i e i n 
nerstädtische E i n z e l H a n d e l s e n t w i c k l u n g v e r m e i d e n möchte, i s t d a v o n a u s z u g e h e n , 
d a s s d e n A n r e g u n g e n m i t Änderung d e r F e s t s e t z u n g über d i e A r t d e r b a u l i c h e n N u t 
z u n g i n n e r h a l b d e s S 0 - G e b i e t e s g e t r o f f e n e n Beschränkungen z u A r t u n d U m f a n g i n 
n e n s t a d t r e l e v a n t e r W a r e n s o r t i m e n t e e n t s p r o c h e n w i r d . 

z u 3 . : 

S t a d t w e r k e Dülmen - m i t S c h r e i b e n v o m 1 9 . 1 0 . 2 0 0 0 ( A n l a g e 3 ) 

D i e A n r e g u n g d e r S t a d t w e r k e Dülmen z i e l t a u f d i e F e s t s e t z u n g d e r i m V e r l a u f d e r 
Straße " A l t e r O s t d a m m " b e s t e h e n d e n G a s r e g l e r s t a t i o n a l s Fläche für V e r s o r g u n g s 
a n l a g e n a b , d i e i n n e r h a l b d e s P l a n e n t w u r f e s v o n d e r F e s t s e t z u n g " p r i v a t e 
Grünfläche" überlagert w u r d e . 

D i e G a s r e g l e r s t a t i o n w i r d e n t s p r e c h e n d d e r A n r e g u n g i m H i n b l i c k a u f d i e l a n g 
f r i s t i g e S i c h e r u n g d e s V e r s o r g u n g s s t a n d o r t e s a l s Fläche für V e r s o r g u n g s a n l a g e n 
m i t d e r Z w e c k b e s t i m m u n g " G a s " i m B e b a u u n g s p l a n f e s t g e s e t z t . 

D u r c h d i e s e Änderung w e r d e n d i e Grundzüge d e r P l a n u n g n i c h t berührt. A u f g r u n d 
d e r g e r i n g e n Größe d e r f e s t g e s e t z t e n Fläche u n d i h r e r L a g e , a m R a n d d e r Grünflä
c h e , d i e d e m A u s g l e i c h für d i e z u e r w a r t e n d e n E i n g r i f f e i n N a t u r u n d L a n d s c h a f t 
d i e n t , f i n d e t e i n e Beeinträchtigung d e s gehölzbestandenen B e r e i c h s o d e r e i n e 
q u a l i t a t i v e Einschränkung d e r a u f d e r Fläche v o r g e s e h e n e n Maßnahmen n i c h t s t a t t . 

D e m b e t r o f f e n e n Grundstückseigentümer w u r d e G e l e g e n h e i t z u r S t e l l u n g n a h m e gemäß 
§ 3 A b s . 3 i . V . m . § 1 3 B a u G B eingeräumt. B e d e n k e n w u r d e n n i c h t v o r g e b r a c h t . Trä
g e r öffentlicher B e l a n g e w e r d e n d u r c h d i e g e t r o f f e n e Änderung n i c h t berührt. 

P R I V A T E E I N W E N D E R : 

z u 4 . : 

H e r r T h o m a s P e n n e k a m p , Münsterstraße 1 0 7 , Dülmen - m i t S c h r e i b e n v o m 0 3 . 1 1 . 2 0 0 0 
( A n l a g e 4 ) 

D e r E i n w e n d e r g i b t z u b e d e n k e n , d a s s d i e b e s t e h e n d e Tankstellenüberdachung d u r c h 
d i e L a g e d e r p a r a l l e l z u r Münsterstraße f e s t g e s e t z t e n B a u g r e n z e z u m T e i l außer
h a l b d e r überbaubaren Grundstücksfläche l i e g t . D e m n a c h wäre e i n e N e u e r r i c h t u n g 
b e i Abgängigkeit i n d e r j e t z t v o r h a n d e n e n Größenordnung unzulässig. 
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D a s Grundstück d e s E i n w e n d e r s b e f i n d e t s i c h i n n e r h a l b d e s f e s t g e s e t z t e n S o n d e r 
g e b i e t e s "Großflächiger E i n z e l h a n d e l " . I n d i e s e m G e b i e t w e r d e n , a u f g r u n d d e r 
räumlich-funktionalen Ansprüche d e r d o r t zulässigen B e t r i e b s a r t e n , d u r c h d i e g e 
t r o f f e n e n F e s t s e t z u n g e n v o n B a u g r e n z e n , Grundflächenzahl u n d m a x i m a l e r Gebäude
höhe großvolumige Baukörper z u g e l a s s e n . A u f g r u n d d e r m a s s i v e n K u b a t u r d e r zuläs
s i g e n Gebäude i s t e s für d i e Proportionalität z w i s c h e n Straßenprofil u n d Gebäu
d e f a s s a d e a u s städtebaulicher S i c h t e r f o r d e r l i c h , m i t d e r g e t r o f f e n e n F e s t s e t 
z u n g d e r überbaubaren Grundstücksfläche e i n e n M i n d e s t a b s t a n d d e r künftigen B e 
b a u u n g v o n 5 , 0 0 m z u r Münsterstraße s i c h e r z u s t e l l e n . 

I m H i n b l i c k a u f d i e B e d e n k e n d e s E i n w e n d e r s i s t zunächst a n z u m e r k e n , d a s s für 
d i e b e t r o f f e n e Tankstellenüberdachung a l s g e n e h m i g t e b a u l i c h e A n l a g e B e s t a n d s 
s c h u t z b e s t e h t , i n d e s s e n R a h m e n e r f o r d e r l i c h e I n s t a n d s e t z u n g s a r b e i t e n zulässig 
s i n d . I n s o w e i t d e r E i n w e n d e r anführt, d a s s e i n e N e u e r r i c h t u n g , b e d i n g t d u r c h d e n 
A b g a n g d e r d e r z e i t i g e n b a u l i c h e n A n l a g e , a n g l e i c h e r S t e l l e i m R a h m e n d e r g e 
t r o f f e n e n F e s t s e t z u n g e n n i c h t möglich„sei, i s t f e s t z u h a l t e n , d a s s i m h e u t i g e n 
B e s t a n d k e i n e A n s a t z p u n k t e für d a s E r f o r d e r n i s e i n e r vollständigen B e s e i t i g u n g 
e r k e n n b a r s i n d . 

S o w e i t außergewöhnliche E r e i g n i s s e , w i e d i e s e i t e n s d e s E i n w e n d e r s k o n k r e t b e 
n a n n t e n Zerstörungen d e s T a n k s t e l l e n d a c h e s d u r c h U n f a l l o d e r B r a n d n i c h t b e r e i t s 
- i m H i n b l i c k a u f d e n z u v o r b e n a n n t e n B e s t a n d s s c h u t z - V o r a u s s e t z u n g e n für e i n e 
B e f r e i u n g v o n d e r h i e r b e t r o f f e n e n F e s t s e t z u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s d a r s t e l l e n , 
i s t darüber h i n a u s z u berücksichtigen, d a s s d i e g e t r o f f e n e n F e s t s e t z u n g e n e i n e 
b e i d e r a r t i g e l e m e n t a r e n Schadensfällen r e a l i s t i s c h e r w e i s e e r f o r d e r l i c h e N e u e r 
r i c h t u n g d e s T a n k f e l d e s i m B e r e i c h d e s b i s h e r i g e n S t a n d o r t e s u n d i m b i s h e r i g e n 
U m f a n g z u l a s s e n . I n s o w e i t b e s t e h t k e i n A n l a s s für d i e A n n a h m e , d a s s d i e g e t r o f 
f e n e n F e s t s e t z u n g e n d i e b e s t e h e n d e Grundstücksnutzung i n u n z u m u t b a r e r e r o d e r e t 
w a existenzgefährdender W e i s e einzuschränken g e e i g n e t s i n d . 

z u 5 . : 

H e r r P a u l S t e n e m a n n , A l t e r O s t d a m m 3 , Dülmen - m i t N i e d e r s c h r i f t v o m 3 0 . 1 0 . 2 0 0 0 
( A n l a g e 5 ) 

D e r E i n w e n d e r führt a n , d a s s d i e zulässige A n z a h l d e r V o l l g e s c h o s s e i m B e r e i c h 
d e s b i s h e r u n b e b a u t e n A l l g e m e i n e n W o h n g e b i e t e s W A 2 w e i t über d a s i n d e r näheren 
U m g e b u n g v o r h a n d e n e b a u l i c h e Maß h i n a u s g e h t , s o d a s s s i c h d i e g e p l a n t e B e b a u u n g 
a n d i e s e r S t e l l e n i c h t einfügt. E r r e g t a n , d i e A n z a h l d e r V o l l g e s c h o s s e a u f 
z w e i z u r e d u z i e r e n . 

D e r E i n w e n d e r g i b t a u c h z u b e d e n k e n , d a s s d u r c h d i e t e x t l i c h e F e s t s e t z u n g , n a c h 
d e r G a r a g e n u n d o f f e n e G a r a g e n n u r i n n e r h a l b d e r überbaubaren Grundstücksflächen 
o d e r i n n e r h a l b d e r Grundstücksfläche, d i e z w i s c h e n d e n F l u c h t e n d e r v o r d e r e n u n d 
h i n t e r e n B a u g r e n z e l i e g t , zulässig s i n d , d i e a u f s e i n e m Grundstück v o r h a n d e n e 
D o p p e l g a r a g e unzulässig w i r d u n d s o b e i A b g a n g n i c h t n e u e r r i c h t e t w e r d e n dürf
t e . 

D e r E i n w e n d e r r e g t darüber h i n a u s a n d i e t e x t l i c h e F e s t s e t z u n g , d i e s i c h a u f d i e 
G e s t a l t u n g d e s 3 m b r e i t e n U f e r s t r e i f e n südlich d e s o f f e n e n R e g e n w a s s e r k a n a l s 
" T i b e r b a c h " b e z i e h t u n d n a c h d e r d e r U f e r s t r e i f e n v o n j e g l i c h e m Gehölzbewuchs 
f r e i z u h a l t e n i s t , s o z u ändern, d a s s d e r b e s t e h e n d e Gehölzbewuchs g e s i c h e r t 
w i r d . 

Bezüglich d e r v o m E i n w e n d e r v e r t r e t e n e n A u f f a s s u n g , d i e d u r c h d i e F e s t s e t z u n g e n 
i m A l l g e m e i n e n W o h n g e b i e t W A 2 ermöglichte d r e i g e s c h o s s i g e B e b a u u n g g i n g e w e i t 
über d a s i n d e r näheren U m g e b u n g v o r h a n d e n e n Maß h i n a u s , i s t r e l a t i v i e r e n d f e s t -
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z u s t e l l e n , d a s s d u r c h d i e g e t r o f f e n e n F e s t s e t z u n g e n v o n m a x i m a l e r T r a u f - ( 6 , 5 0 
m) u n d Firsthöhe ( 1 2 , 0 0 m ) d a s d r i t t e V o l l g e s c h o s s ausschließlich u n t e r g e n e i g 
t e m D a c h zulässig i s t . Zusätzlich w i r d d i e Größe möglicher D a c h a u f b a u t e n d u r c h 
t e x t l i c h e F e s t s e t z u n g a u f d i e Hälfte d e r Trauflänge beschränkt, s o d a s s i n s g e 
s a m t d u r c h d i e F e s t s e t z u n g e n z w a r r e c h n e r i s c h gemäß d e n R e g e l u n g e n d e r L a n d e s 
b a u o r d n u n g , n i c h t a b e r i n d e n Gebäudeansichten e i n d r i t t e s V o l l g e s c h o s s z u q e l a s -
s e n w i r d . 

D a m i t hält s i c h d i e d u r c h d i e F e s t s e t z u n g e n ermöglichte B e b a u u n g , e n t g e g e n d e r 
A u f f a s s u n g d e s E i n w e n d e r s , d u r c h a u s i m R a h m e n d e r i n d e r näheren U m g e b u n g b e s t e 
h e n d e n B e b a u u n g . Z w a r s t e l l t s i c h d i e B e b a u u n g i n u n m i t t e l b a r e r N a c h b a r s c h a f t 
e n t l a n g d e r Straße "Königsfeldweg" i n n e r h a l b d e s P l a n g e b i e t e s , a l s e i n g e s c h o s s i g 
m i t m e i s t a u s g e b a u t e m D a c h g e s c h o s s d a r , j e d o c h s o w o h l i m w e i t e r e n V e r l a u f d e r 
Straße " A l t e r O s t d a m m " a l s a u c h i m V e r l a u f d e r Münsterstraße stadteinwärts f i n 
d e n s i c h d u r c h a u s Gebäude d i e i n i h r e r Höhenabwicklung d e r möglichen B e b a u u n g i m 
A l l g e m e i n e n W o h n g e b i e t W A 2 e n t s p r e c h e n u n d d a s P l a n g e b i e t i m R a h m e n d e r näheren 
U m g e b u n g prägen. S o b e s t e h e n a n d e r Straße " A l t e r O s t d a m m " m i t d e r S c h o r n s t e i n 
f e g e r s c h u l e u n d d e r V e r w a l t u n g d e r S t a d t w e r k e Dülmen z w e i Gebäude, d i e u n t e r h a l b 
d e r T r a u f e z w e i V o l l g e s c h o s s e a u f w e i s e n . E n t l a n g d e r Münsterstraße u n d i n d e m 
B e r e i c h , d e r i m Südwesten j e n s e i t s d e r B a h n t r a s s e a n g r e n z t , b e s t e h e n m e h r e r e 
Mehrfamilienhäuser m i t z w e i v o l l e n G e s c h o s s e n u n d a u s g e b a u t e m D a c h g e s c h o s s . 

A b e r a u c h gegenüber d e r zulässigen B e b a u u n g a n d e r Straße "Königsfeldweg" ( W A 3 ) 
l i e g t d a s B a u g e b i e t W A 2 m i t d e r f e s t g e s e t z t e n m a x i m a l e n Traufhöhe l e d i g l i c h u m 
1 , 0 0 m u n d m i t d e r Firsthöhe 2 , 0 0 m höher. 
Unabhängig d a v o n i s t f e s t z u s t e l l e n , d a s s a u f g r u n d d e r E n t f e r n u n g d e r b e t r e f f e n 
d e n B e b a u u n g z u m Grundstück d e s E i n w e n d e r s v o n m i n d e s t e n s 3 0 m Beeinträchtigun
g e n h i n s i c h t l i c h B e l i c h t u n g u n d B e s o n n u n g a u s g e s c h l o s s e n b l e i b e n . 

I n s o w e i t d e r E i n w e n d e r B e d e n k e n v o r b r i n g t , d a s s d u r c h d i e F e s t s e t z u n g e n d e s B e 
b a u u n g s p l a n e s d i e b e s t e h e n d e D o p p e l g a r a g e i m rückwärtigen Grundstücksteil u n z u 
lässig w i r d , i s t zunächst a n z u m e r k e n , d a s s d i e g e n e h m i g t e G a r a g e B e s t a n d s s c h u t z 
genießt, s o d a s s Maßnahmen d i e d e r E r h a l t u n g d e r b a u l i c h e n A n l a g e d i e n e n w e i t e r 
h i n zulässig s i n d . E i n A b g a n g d e r b a u l i c h e n A n l a g e , d e r d e n W u n s c h n a c h N e u e r 
r i c h t u n g n a c h s i c h z i e h e n würde, i s t d e r z e i t n i c h t e r k e n n b a r . 

D i e g e t r o f f e n e t e x t l i c h e F e s t s e t z u n g z i e l t i m A l l g e m e i n e n d a r a u f a b , d i e rück
wärtigen Grundstücksbereiche v o n e i n e r Überbauung d u r c h G a r a g e n f r e i z u h a l t e n u m 
zusammenhängende Freiflächen z u s i c h e r n . I m B e s o n d e r e n k o m m t h i e r d i e L a g e u n 
m i t t e l b a r a n g r e n z e n d a n d i e Ausgleichsfläche h i n z u . D e r A u s s c h l u s s b e w i r k t h i e r 
zusätzlich e i n e n s i n n v o l l e n Übergang z w i s c h e n d e r B e p f l a n z u n g d e r Hausgärten u n d 
d e n Gehölzen i n n e r h a l b d e r Ausgleichsfläche. D e m würde d i e Zulässigkeit e i n e r 
G a r a g e , d i e , w i e z u r Z e i t v o r h a n d e n , a n z w e i S e i t e n u n m i t t e l b a r a n d i e A u s -
gleichsfläche a n g r e n z t , z u w i d e r l a u f e n . 

H i n s i c h t l i c h d e r A n r e g u n g z u r E r h a l t u n g d e r b e s t e h e n d e n Gehölze i m U f e r b e r e i c h 
d e s o f f e n e n R e g e n w a s s e r k a n a l s " T i b e r b a c h " i s t zunächst a n z u m e r k e n , d a s s a u f g r u n d 
d e s B e w i r t s c h a f t u n g s e r f o r d e r n i s s e s e i n e Zugänglichkeit d e s K a n a l s g e s i c h e r t w e r 
d e n m u s s , s o d a s s d i e Maßnahmen, d i e i n n e r h a l b d e r Ausgleichsfläche A 1 v o r g e s e 
h e n s i n d u n d a u f e i n e d i c h t e Gehölzpflanzung a b z i e l e n , i m B e r e i c h d e s U f e r s t r e i 
f e n s n i c h t vollständig u m g e s e t z t w e r d e n können. E i n e zusätzliche B e p f l a n z u n g z u 
d e n h i e r b e r e i t s b e s t e h e n d e n Gehölzen k o m m t n i c h t i n B e t r a c h t , d a s i e d e r e r f o r 
d e r l i c h e n Zugänglichkeit e n t g e g e n s t e h e n würde. D e m E i n w e n d e r k a n n i n s o f e r n z u g e 
s t i m m t w e r d e n , d a s s v o n d e r g e t r o f f e n e n t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g , e i n e n S t r e i f e n 
v o n 3 , 0 0 m B r e i t e a b Böschungsoberkante v o n j e g l i c h e m Gehölzbewuchs f r e i z u h a l 
t e n , a u c h d e r d e r z e i t i g e B e s t a n d a n Gehölzen b e t r o f f e n wäre. 

I m H i n b l i c k d a r a u f , d a s s d e r b e s t e h e n d e Gehölzstreifen Lücken a u f w e i s t , d i e z u r 
B e w i r t s c h a f t u n g g e n u t z t w e r d e n können u n d d e r T a t s a c h e , d a s s d i e d o r t v o r h a n d e -
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n e n Gehölzarten b e i B e d a r f p r o b l e m l o s b e s c h n i t t e n , b z w . a u f d e n S t o c k g e s e t z t 
w e r d e n können o h n e d i e Gehölze d a b e i z u e n t f e r n e n , i s t d i e Möglichkeit d e r E r 
h a l t u n g d e r b e s t e h e n d e n Gehölze i n n e r h a l b d e s B e w i r t s c h a f t u n g s s t r e i f e n s g e g e b e n . 
D i e s a u c h v o r d e m H i n t e r g r u n d , d a s s A r b e i t e n m i t größerem Gerät n u r i n Abständen 
v o n m e h r e r e J a h r e n durchgeführt w e r d e n müssen. D i e e n t s p r e c h e n d e t e x t l i c h e F e s t 
s e t z u n g w i r d i n s o w e i t geändert, d a s s d i e F e s t s e t z u n g e n z u r E r h a l t u n g a u f d i e g e 
s a m t e Ausgleichsfläche a n z u w e n d e n s i n d , w o h i n g e g e n j e n e z u m A n p f l a n z e n a u c h w e i 
t e r h i n n u r für d i e Ausgleichsfläche m i t A u s n a h m e d e s 3 , 0 0 m b r e i t e n B e w i r t s c h a f 
t u n g s s t r e i f e n s g i l t . 

S T A D T DÜLMEN: 

z u 6 . : 

Gegenüber d e m öffentlich a u s g e l e g t e n E n t w u r f w e r d e n für d i e Flächen für Maßnah
m e n z u m S c h u t z , z u r P f l e g e u n d z u r , E n t w i c k l u n g v o n B o d e n , N a t u r u n d L a n d s c h a f t 
(Ausgleichsflächen A I u n d A 2 ) zusätzlich B i n d u n g e n für B e p f l a n z u n g e n u n d für d i e 
E r h a l t u n g v o n Bäumen u n d Sträuchern f e s t g e s e t z t . 

D i e s e Überlagerung d e r b e s t e h e n d e n F e s t s e t z u n g n a c h § 9 A b s . 1 N r . 2 0 m i t e i n e r 
F e s t s e t z u n g n a c h § 9 A b s . 1 N r . 2 5 B a u G B w i r d a u s Gründen d e r R e c h t s s i c h e r h e i t 
z u r D u r c h s e t z u n g d e r v o r g e s e h e n e n Maßnahmen durchgeführt. D i e Grundzüge d e r P l a 
n u n g w e r d e n d u r c h d i e Änderung n i c h t berührt. 

D e m b e t r o f f e n e n Grundstückseigentümer w u r d e G e l e g e n h e i t z u r S t e l l u n g n a h m e gemäß 
§ 3 A b s . 3 i . V . m . § 1 3 B a u G B eingeräumt. B e d e n k e n w u r d e n n i c h t v o r g e b r a c h t . W e i 
t e r e Träger öffentlicher B e l a n g e w e r d e n d u r c h d i e g e t r o f f e n e Änderung n i c h t b e 
rührt. 

z u 7 . : 

Gegenüber d e m öffentlich a u s g e l e g t e n E n t w u r f w i r d d e r G e l t u n g s b e r e i c h u m d i e 
Straße "Königsfeldweg" a l s Verkehrsfläche e r w e i t e r t . 

D a d e r Königsfeldweg d e r u n m i t t e l b a r e n Erschließung d e r Grundstücke i m südlichen 
T e i l d e s P l a n g e b i e t e s d i e n t , e r s c h e i n t e s g e b o t e n , d i e s e Erschließungsanlage a l s 
Verkehrsfläche i n d e n G e l t u n g s b e r e i c h d e s B e b a u u n g s p l a n e s e i n z u b e z i e h e n . 

z u b ) : 

B e s c h l u s s e n t w u r f : 

G e m . § 2 A b s . 1 B a u g e s e t z b u c h ( B a u G B ) v o m 2 7 . 0 8 . 1 9 9 7 ( B G B l . I S . 2 1 4 1 ) i n d e r 
z u r z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g w i r d d e r B e b a u u n g s p l a n N r . 0 0 / 5 "Münsterstraße/Alter 
O s t d a m m " d e r S t a d t Dülmen i n d e r G e m a r k u n g Dülmen-Stadt i n d e r n a c h s e i n e r öf
f e n t l i c h e n A u s l e g u n g s o w i e i m V e r f a h r e n gemäß § 3 A b s . 3 i . V . m . § 1 3 B a u G B g e 
änderten u n d ergänzten F a s s u n g e r n e u t a l s E n t w u r f b e s c h l o s s e n u n d einschließlich 
s e i n e r a n d i e Änderungen a n g e p a s s t e n F a s s u n g d e r Begründung g e m . § 3 A b s . 3 
B a u G B z u r O f f e n l a g e b e s t i m m t . D a b e i w i r d b e s t i m m t , d a s s b e i d e r e r n e u t e n öffent
l i c h e n A u s l e g u n g A n r e g u n g e n n u r z u geänderten u n d ergänzten T e i l e n d e s E n t w u r f e s 
v o r g e b r a c h t w e r d e n können. 

D e r E n t w u r f d e s B e b a u u n g s p l a n e s s o w i e d i e Begründung w e r d e n a l s g e s o n d e r t e N i e 
d e r s c h r i f t g e m . § 5 2 A b s . 1 d e r G e m e i n d e o r d n u n g d e s L a n d e s N o r d r h e i n - W e s t f a l e n 
v o m 1 4 . 0 7 . 1 9 9 4 i n d e r z u r z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g , b e i m F a c h b e r e i c h 6 1 - S t a d t e n t 
w i c k l u n g - d e r S t a d t Dülmen a u f b e w a h r t . 
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Begründung: 

D a d i e i n h a l t l i c h e n Änderungen u n d Ergänzungen d e s P l a n e n t w u r f e s m i t e i n z e l n e n 
i m R a h m e n d e s b i s h e r i g e n P l a n v e r f a h r e n s v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n i m Z u s a m m e n h a n g 
s t e h e n , w i r d h i e r z u a u f d i e j e w e i l i g e n B e r a t u n g e n , Beschlüsse u n d Begründungen 
z u P u n k t a ) d i e s e r B e s c h l u s s v o r l a g e v e r w i e s e n . 

W e i t e r e Änderungen w u r d e n n i c h t v o r g e n o m m e n . 

D i e m i t d e m e r n e u t e n E n t w u r f s b e s c h l u s s v e r b u n d e n e B e s t i m m u n g , d a s s A n r e g u n g e n 
n u r z u d e n geänderten u n d ergänzten T e i l e n v o r g e b r a c h t w e r d e n können, r e s u l t i e r t 
a u s d e r T a t s a c h e , d a s s d i e w e i t überwiegenden F e s t s e t z u n g e n d e s ursprünglichen 
B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f e s u n d s o m i t a u c h d i e i n d i e s e m Z u s a m m e n h a n g s t e h e n d e n Abwä
g u n g s e n t s c h e i d u n g e n d u r c h d i e n u n m e h r v o r g e s e h e n e n Änderungen u n d Ergänzungen 
w e d e r u n m i t t e l b a r n o c h m i t t e l b a r t a n g i e r t w e r d e n . U n t e r d i e s e r V o r a u s s e t z u n g e r 
g i b t s i c h d a h e r k e i n e V e r a n l a s s u n g , e r n e u t A n r e g u n g e n für d e n g e s a m t e n B e b a u 
u n g s p l a n z u z u l a s s e n . 

F o r m a l e n t s p r i c h t d i e Beschränkung d e r Einwendungsmöglichkeiten d e n R e g e l u n g e n 
d e s § 3 A b s . 3 B a u G B über d i e Änderungen u n d Ergänzungen e i n e s B e b a u u n g s p l a n e n t 
w u r f e s n a c h s e i n e r öffentlichen A u s l e g u n g . 

L e u s p c l 
B e i g e o r d n e t e r 

A n l a g e n 


