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Teil | Allgemeine stddtebauliche Begrindung

1. Lageim Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in stidwestlicher Lage zum Siedlungsschwer-
punkt Dulmen-Mitte, angrenzend an den Ortsteil Hausdilmen sowie zwischen den
Hauptverkehrsachsen der Halterner Stral3e (L 551) und des Muhlenweges. Der raum-
liche Geltungsbereich wird nach Nordwesten durch die Stral3e ,Gausepatt” und die an
dieser StralRe sudlich angeschlossenen Gewerbegebiete, nach Nordosten durch den
,Koppelweg” und die Klaranlage sowie nach Sudosten durch den Tiberbach begrenzt.
In sidwestlicher Richtung orientiert sich die Grenze an einer wegeartigen Fortsetzung
der Linnertstral3e in Richtung des Tiberbaches sowie — ostlich des ,Koppelwiesenwe-
ges” - am Verlauf des NeustraRer Grabens. Der raumliche Geltungsbereich der I. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 01/4 ,Linnertstral’e — Teil 1I“ umfasst Uberwiegend
die Flachen innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Linnertstralle — Teil
II%, die bisher noch nicht baulich entwickelt wurden und landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Mit Ausnahme einer Freiflachen-Photovoltaikanlage und drei gewerblich genutzten
Grundstlicken stidéstlich der Stralle ,Gausepatt‘ dominiert innerhalb des Anderungs-
bereiches die Nutzung als Acker- und Grinlandflache. Parallel zum ,Gausepatt® ver-
lauft ein Feldweg, der den Koppelweg mit dem Koppelwiesenweg verbindet und die
Ackerflache durchschneidet. Entlang der stidéstlichen Plangebietsgrenze verlauft der
begradigte Tiberbach, der in den an der sudlichen Plangebietsgrenze befindlichen
NeustraRer Graben miindet.

Die Umgebung des Plangebietes lasst sich in vier deutlich unterschiedliche Nutzungs-
bereiche differenzieren. Die Bereiche nord- und suddstlich des Plangebiets sind durch
landwirtschaftliche Flachen einschliel3lich vereinzelter Waldinseln und Hofstellen so-
wie die beiden Betriebsstandorte der Klaranlage Dulmen gekennzeichnet. Im Nord-
westen schlief3t sich ein ausgedehntes Gewerbegebiet zwischen der Halterner Stral3e
und der Strale ,Gausepatt” an, wahrend die sidwestliche Umgebung, jenseits eines
ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Gelandestreifens, durch eine Wohnsiedlung des
Ortsteiles Hausdilmen gepragt wird.

3. Bestehendes Planungsrecht

Entsprechend den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes stellt der Re-
gionalplan “Munsterland” (Blatt 11, Bezirksregierung Miinster, 24.10.2018)! den ge-
samten Bereich zwischen der Stralle ,Gausepatt®, der wegeartigen Verlangerung der
Linnertstral3e und dem Tiberbach als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) dar. Der sudwestliche Plangebietsbereich wird im Regionalplan als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich sowie als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet entsprechend der be-
schriebenen Realnutzung bzw. den im rechtskraftigen Bebauungsplan getroffenen

1 Bezirksregierung Munster: Regionalplan Miinsterland vom 27. Juni 2014 mit Erganzung vom 24.10.2018, Miinster
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Festsetzungen im Wesentlichen als Gewerbliche Bauflache und im sidwestlichen Be-
reich als Wohnbauflache sowie als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses (Re-
genrickhaltebecken - RRB) dar.

Der seit dem 29.01.2003 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 01/4 ,Linnertstral’e — Tell
Il setzt fur den tGberwiegenden Teil der Flachen zwischen dem ,Gausepatt” und dem
Tiberbach Gewerbe- sowie Industrieflachen fest, wahrend im Nordosten des Geltungs-
bereichs eine Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Klaran-
lage festgesetzt ist. Dartber hinaus werden sidlich der als solche in dstlicher Verlan-
gerung der LinnertstralRe festgesetzten Planstral3e 1 ein Allgemeines Wohngebiet so-
wie der Standort fur ein Regenklar- bzw. Regenrickhaltebecken festgesetzt. Die Fla-
chen, die nicht Bestandteil dieser Bebauungsplanédnderung sind, umfassen die bereits
gewerblich genutzten Flachen ndrdlich der Freiflachen-Photovoltaikanlage entlang des
,Gausepatt sowie den als Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzten Standort
der Klaranlage im Nordosten.

4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Linnertstral3e — Teil 11“ liegt die primare stadte-
bauliche Zielsetzung zugrunde, fur die zuvor im planungsrechtlichen Auf3enbereich
gelegene landwirtschaftliche Flache die Voraussetzungen zur Entwicklung eines In-
dustrie- und Gewerbegebietes sowie eines Wohngebietes zu schaffen. Angesichts der
zum Zeitpunkt der Planaufstellung vor allem fiir Handwerksbetriebe und kleingewerb-
liche Unternehmen nur noch in geringem Umfang verfiigbaren gewerblichen und in-
dustriellen Bauflachen innerhalb des Gemeindegebietes richtete sich dieses Pla-
nungsziel in erster Linie auf die Befriedigung erkennbarer Flachenbedarfe und -nach-
fragen fur Neugrindungen, Expansionen und Verlagerungen gerade solcher Betriebe.
Daher wurde hinsichtlich der konzeptionellen Umsetzung dieses Entwicklungszieles
eine raumliche Gebietsstruktur angestrebt, die insbesondere die Voraussetzungen fir
kleinteilige Grundstlickszuschnitte mit einer - der Uberwiegenden Nachfrage entspre-
chenden - Grof3e von 1500 m? bis 2500 m? schafft. Wahrend die zuvor in stadtischem
Eigentum befindlichen Gewerbegrundstlicke entlang der Stralde ,Gausepatt” in weiten
Teilen durch die Ansiedlung kleingewerblicher Unternehmen vermarktet werden konn-
ten, verblieb der in Richtung Tiberbach angrenzende und im privaten Eigentum befind-
liche Teilbereich des Bebauungsplanes bis heute in ausschlief3lich landwirtschaftlicher
Nutzung. Nachdem die Stadt Dilmen durch entsprechende Grundstiickskaufvertrage
das Eigentum an der verbliebenen Flache erhalten hat, konnten in der jingeren Ver-
gangenheit Gesprache mit an einer Ansiedlung interessierten Unternehmen gefiuhrt
werden. Ausgehend von den konkreten betrieblichen Erwerbsinteressen zeigte sich
dabei jedoch, dass das im Bebauungsplan festgesetzte und auf eine Erschlie-
Bungstiefe von ca. 50 m ausgerichtete ErschlieBungsraster nach Lage, Grél3e und Zu-
schnitt der Baugebiete zu kleinteilig ist und nicht den konkreten heutigen Erwartungen
der Unternehmen an die geplanten Betriebsgrundstiicke gerecht wird. Da die beste-
henden Gewerbe- und Industriegebiete innerhalb des Gemeindegebietes nahezu voll-
stéandig baulich genutzt werden bzw. fur Zwecke der Betriebserweiterung vorgehalten
werden, kann die konkrete Nachfrage nach grol3flachigen Gewerbegrundstiicken auch
an anderer Stelle nicht mehr durch das verfugbare Flachenangebot gedeckt werden.

Vor dem beschriebenen Hintergrund richtet sich der Zweck der I. Anderung des Be-
bauungsplanes ,LinnertstralRe — Teil II" konkret darauf, zugunsten gré3erer zusam-
menhangender Grundstiicksflachen in einer Gré3e von bis zu 50.000 m2 das Erschlie-
Bungssystem zu modifizieren. Dabei sollen jedoch auch weiterhin in Teilbereichen die
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Voraussetzungen fur kleinteiligere Grundsttickszuschnitte mit einer Grof3e von 1.500
m? bis 5.000 m? geschaffen werden. Hierfur soll die parallel zur Strale ,Gausepatt” im
Bebauungsplan festgesetzte ErschlielBungsachse zwischen dem Koppelweg und der
ebenfalls im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzten Verlangerung der
Linnertstral3e in Richtung Tiberbach verschoben werden und die bisher davon in sud-
ostlicher Richtung abzweigende Erschliel3ungsschleife entfallen. Stattdessen sind hier
zwei kurze Erschliel3ungsstiche vorgesehen. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebie-
tes soll ebenfalls eine Optimierung der Verkehrsflachen vorgenommen werden. Das
Augenmerk hierbei liegt auf der Herstellung einer RingerschlieBung und der Gestal-
tung der Querschnittsbreite.

Dariiber hinaus dient die Anderung des Bebauungsplanes dazu, die urspriingliche Ent-
wasserungsplanung an veranderte Rahmenbedingungen anzupassen und ebenso die
funktional damit verbundenen Festsetzungen zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafl3nahmen sowie Anpflanzungen entsprechend zu Uberarbeiten. Dabei schliel3t die
Konzeption des Bebauungsplanes auch weiterhin eine gestalt- und funktionswirksame
Trennung bzw. Abschirmung der gewerblichen Flachenbereiche gegeniber den Nut-
zungen in ihrer Umgebung ebenso ein, wie den Erhalt und die Entwicklung der nattir-
lichen bzw. naturnahen Landschafts- und Gliederungselemente innerhalb des Plange-
bietes. Ausgehend von der bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes sachlich
und raumlich konkretisierten Nutzung des an den NeustraRer Graben anschlie3enden
Gelandes als Standort fur ein Regenrtickhaltebecken zielt der Bebauungsplan fir die-
sen Teilbereich weiterhin darauf ab, neben der planungsrechtlichen Sicherung des Re-
genriickhaltebeckens, die dortigen Grin- und Freiflachenpotentiale zugunsten von
Malnahmen zum Ausgleich des mit den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten
verbundenen Eingriffes in Natur und Landschaft zu nutzen, sowie die benachbarten
Wohngebiete beiderseits des Neustraller Grabens als kinftigen Ortsrand abzurunden.

5. Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicks-
flache

Art der baulichen Nutzungen

Entsprechend den benannten Planungszielen setzt der Bebauungsplan bezuglich der
Art der baulichen Nutzung fir den Gberwiegenden Teil seines Geltungsbereiches un-
verandert die Festsetzung von Gewerbegebieten gem. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)? bzw. Industriegebieten gem. § 9 BauNVO fest. Basierend auf der grund-
satzlich unterschiedlichen Immissionsqualitat dieser beiden Nutzungsarten stellt deren
raumliche Verteilung dabei auf die Lage bzw. Entfernung zu den bestehenden stor-
empfindlichen Wohnnutzungen am nérdlichen Rand des Ortsteiles Hausdilmen ab
und korrespondiert insoweit mit der Gliederung der Baugebiete nach Art der Betriebe
und Anlagen bzw. einer differenzierten Festsetzung von Bereichen, in denen be-
stimmte Arten von Nutzungen gem. 8 1 Abs. 4 und 5 BauNVO aus Grinden des Im-
missionsschutzes nicht zulassig sind. Auf Grund der zu erwartenden Geruchsimmissi-
onen, die vom in nordoéstlicher Richtung anschlielBenden Klaranlagenstandort ausge-
hen, sind in den unmittelbar angrenzenden Industriegebieten die gem. 8 9 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen bzw. fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter entsprechend der bisherigen
Festsetzung nicht zulassig (vgl. Kap. 11). Der stadtebaulichen Zielsetzung zur Ent-
wicklung eines qualifizierten Gewerbestandortes zur langfristigen Deckung des Be-
darfs an gewerblich-industriellen Baugrundstiicken insbesondere fiir Betriebe aus dem

2 BauNVO: Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung
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produzierenden und verarbeitenden Sektor sowie dem Handwerk folgend, werden die
nach 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit un-
zulassig.

Im Rahmen der bisherigen Zielsetzung des Bebauungsplanes ,Linnertstralle — Teil 11
werden Einzelhandelsbetriebe mit bestimmten zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Warensortimenten fur die Gewerbe- und Industrieflachen zur Vermeidung von ne-
gativen Auswirkungen auf die innerstadtischen Versorgungsstrukturen und zentralen
Versorgungsbereiche innerhalb des Stadtgebiets durch entsprechende Festsetzung
von der Nutzung ausgeschlossen. Nach dem im Jahr 2020 fortgeschriebenen Einzel-
handelskonzept fur die Stadt Dilmen sollen Einzelhandelsbetriebe, insbesondere mit
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten zugunsten der Entwicklung der Dulme-
ner Innenstadt als zentralem Versorgungsbereich sowie zur Sicherung der bestehen-
den Nahversorgungsstandorte in stadtebaulich integrierten Lagen des Stadtgebietes
nur noch im Hauptgeschaftsbereich der Innenstadt, in den Grundversorgungszentren
sowie ausnahmsweise zur wohnortnahen Grundversorgung in den Siedlungsberei-
chen angesiedelt werden. An solitaren Standorten auf3erhalb der dort rdumlich defi-
nierten zentralen Versorgungsbereiche sollen Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten nur dann zulassig sein, wenn sie der Nahversor-
gung der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Wohnbevoélkerung dienen. Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten sind vorrangig im Haupt-
geschaftsbereich der Innenstadt und an den dafir vorgesehenen Sonderstandorten
anzusiedeln. Vor diesem Hintergrund werden mit der I. Anderung des Bebauungspla-
nes die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur Einzelhandelbetriebe in den Industrie- und
Gewerbegebieten nunmehr in der Weise verandert, dass diese gemall 8 1 Abs. 5
1.V.m. Abs. 9 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn und soweit der Einzel-
handel in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerks-
betrieb, einem produzierenden oder einem be- und verarbeitenden Betrieb steht und
diesem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Mit dieser Fest-
setzung werden zugleich die Ansiedlungsvoraussetzungen fur die zuvor benannten
Betriebsarten im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung begunstigt.

Die fur eine wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan
als Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO festgesetzt. In Orientierung an die
Struktur der umliegenden Wohngebiete beidseits des NeustralRer Grabens sind die
gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. So wird sichergestellt, dass die an-
gestrebte Wohnqualitat durch den Ausschluss dieser Nutzungen und den damit ver-
bundenen Larmimmissionen gewahrt bleibt. Die nach § 13 BauNVO zulassigen
R&aume fir freie Berufe bleiben von diesem Ausschluss unberthrt.

Mal der baulichen Nutzungen, Bauweise und tiberbaubare Grundsticksflache

Fur die festgesetzten Gewerbe- bzw. Industriegebiete wird unverandert eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Ebenfalls unverandert bleibt die Ausnahmerege-
lung, nach der die zuldssige GRZ bis zu einer Obergrenze von 0,8 Uberschritten wer-
den kann, wenn Geb&ude oder Gebaudeteile auf dem betreffenden Grundstiick eine
extensive Dachflachenbegriinung in dem Mindestumfang der durch die Uberschrei-
tung in Anspruch genommenen Grundflache erhalten. Mit den Festsetzungen wird das
Ziel verfolgt, eine Orientierung an flachensparendem Bauen zu intendieren und so ver-
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meidbarer Bodenversiegelung entgegenzuwirken. Durch die Moglichkeit der Uber-
schreitung der GRZ wird zudem den Erfordernissen einer flexiblen betrieblichen Pla-
nung und Entwicklung Rechnung getragen. Mit der Festsetzung der Baumassenzahl
(BMZ) auf 8,0 wird der Entstehung von tberdimensionalen Gebaudekubaturen entge-
gengewirkt und zugleich ein gewisses Mal3 an Spielraum in der Ausgestaltung der
Gebaude gewahrt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets wird unverandert eine Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt, jedoch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nunmehr auf zwei er-
hoht. Mit den Festsetzungen zu maximalen Trauf- und Gebaudehdhen der Gebaude
in Metern tUber Normalhohennull (NHN) wird dabei sichergestellt, dass sich die Ge-
baude in ihrer Hohenentwicklung im Rahmen der bisherigen Festsetzungen fir eine
eingeschossige Bebauung halten, jedoch die unmittelbar tiber dem Erdgeschoss an-
geordneten Dachgeschosse durch entsprechende Dachausbauten die bauordnungs-
rechtliche Grenze zum Il. Vollgeschoss Uberschreiten kénnen. Die Gebaudehdhe wird
als hochster Punkt der Dachflache definiert. Die Traufhdhe bezieht sich auf die aul3e-
ren Schnittlinien der Dachhaut mit den traufseitigen AulRenwandflachen. Orientie-
rungsmaldstab fur die Hohenfestsetzungen sind dabei Gebédude mit einer Traufhdhe
von ca. 4,30 m bzw. einer Firsthohe von ca. 10,30 m in Relation zur Oberkante der
ausgebauten Planstral3e.

Die Oberkanten der Erdgeschossful3bodenhdhen sowie Gebaudeotffnungen sind im
Plangrundriss verbindlich in Metern tGber NHN festgesetzt. Wenn Gebaudedffnungen
niedriger angelegt werden, sind diese durch bauliche Anlagen und/oder Gelandemo-
dellierungen, deren Oberkante die festgesetzte Hohe nicht unterschreiten darf, gegen
oberflachlich zulaufendes Regenwasser zu sichern.

Ausgehend von den hierbei malRgeblichen extrem- Wasserspiegelhbhen des Neu-
straRer Grabens von 47,00 bis 47,05 m 4. NHN und der nach der Starkregenhinweis-
karte fir NRW bei extremem Starkregen anzunehmenden Wasserspiegelhéhen von
etwa bis zu 25 cm tber dem nattrlichen Gelande wird sichergestellt, dass die Wohn-
gebaude ausreichend gegen Uberflutungen sowie oberflachlich zulaufendes Oberfla-
chenwasser als Folge von Starkregenereignissen geschutzt sind.

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen, die fur einen Teilbereich des Allge-
meinen Wohngebietes eine Beschrankung der offenen Bauweise auf Einzelh&user und
im Ubrigen auf Doppel- und Einzelhdusern beinhaltete, werden nunmehr Einzel- und
Doppelhdusern innerhalb des gesamten Allgemeinen Wohngebietes zuldssig. Die
durch die Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren
sich an der jeweils fur die ErschlieBung vorgesehenen StraRenverkehrsflache. Die
Tiefe der jeweiligen Baufenster betragt insgesamt 14 m.

Anhand dieser Festsetzungen wird sichergestellt, dass ein aufgelockertes Wohnquar-
tier mit ahnlichen Gebéaudetypologien und rickwartigen privaten Garten- und Freifla-
chen realisiert wird. Durch die Festsetzung verbindlicher Trauf- und Gesamthéhen wird
zudem gewabhrleistet, dass keine negativen Auswirkungen auf die Besonnungs- und
Belichtungsverhaltnisse angrenzender Geb&ude entstehen.

6. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Wahrung eines aufgelockerten Siedlungsbildes innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes sind geschlossene sowie offene Garagen (Carports) nur innerhalb der tber-
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baubaren Grundsticksflachen bzw. der Grundstucksflache, die sich in der Flucht zwi-
schen der vorderen und hinteren Baugrenze befindet, zulédssig. Die hintere Baugrenze
darf dabei um bis zu 3 m uberschritten werden. In den Allgemeinen Wohngebieten
werden die Flachen zwischen Baugrenzen und StraRenbegrenzung als Vorgartenfla-
chen gekennzeichnet. Diese Flachen sind zugunsten eines homogenen und offenen
Stral3enbildes mit Freiflachen von Gebauden wie Garagen und Nebenanlagen freizu-
halten. Dartber hinaus wird in diesem Zusammenhang auf die bauordnungsrechtli-
chen Bestimmungen des § 8 Abs. 1 BauO NRW verwiesen. Danach sind die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléassigen Ver-
wendung der Flachen entgegenstehen.

7. Ortliche Bauvorschriften gemaf § 89 BauO NRW

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden gestalterische Festsetzungen auf
der Grundlage von 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW getroffen,
um ein ansprechendes und weitgehend homogenes Siedlungsbild zu schaffen.

Vor diesem Hintergrund erfolgt die Vorgabe einer einheitlichen Firstrichtung innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes. Um eine einheitliche Gestaltung der im Allgemeinen
Wohngebiet zulassigen Doppelh&user zu gewahrleisten, wird eine einheitliche Gestal-
tung der Fassaden und Déacher vorgeschrieben. So missen die Fassaden aneinan-
dergrenzender Hauptbaukérper in Material und Farbe einheitlich ausgeftihrt werden.
Décher sind ebenfalls in Farbe, Material und Neigung einheitlich herzustellen. Mit Blick
auf die Anforderungen des Klimaschutzes sind andere Farben und Materialen fir fl&-
chendeckende Bepflanzungen und fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zu-
lassig. Entsprechend der ortsiiblichen Gestaltungsmerkmale sind glanzende Materia-
lien ausschlief3lich fur Wintergarten, Terrassentberdachungen sowie fir Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie zuléssig.

Fur eine moglichst einheitliche Dachlandschaft der Wohnbebauung beschrankt sich
die Zulassigkeit auf Satteldacher mit einer Neigung von 35 bis 45°. Geringere Dach-
neigungen oder Flachdécher sind an Dachaufbauten und Zwerchgiebeln sowie auf
Anbauten und Terrassenuberdachungen zulassig.

Zusatzlich werden Dachaufbauten durch o6rtliche Bauvorschriften in ihrer Grof3e be-
schrénkt. Es wird festgesetzt, dass Dachgauben nur in der ersten Geschossebene der
unter geneigten Dachflachen errichteten Raume zuléssig sind. Aufl3erdem darf die Ge-
samtlange aller Dachaufbauten und -einschnitte maximal die Halfte der Trauflange der
zugehorigen Dachflache des Gebaudes betragen. Zu den Dachaufbauten im Sinne
dieser Regelung zahlen Dachgauben sowie Zwerchgiebel, die auf der Aul3enwand er-
richtet werden oder um bis zu 0,50 m vor diese hervortreten.

Bauliche Einfriedungen sind nur als sichtoffene Drahtz&une bis zu einer Hohe von 1,50
m und innerhalb der als ,Vorgartenflache“ gesondert gekennzeichneten Bereiche nur
bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig. Davon ausgenommen sind Sichtschutzanlagen
an der Grundstiicksgrenze, wenn und soweit diese eine Lange von 6,0 m je Grund-
stuick sowie eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Dadurch wird den zukinftigen
Bewohnerinnen und Bewohnern ausreichende Mdglichkeit zum Sichtschutz geboten
und zugleich ein durch bauliche Einfriedungen dominierter Stral3enraum verhindert so-
wie ein optischer Zusammenhang der riickwartigen Gartenbereiche sichergestelit.
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8. Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet wird Uber die Stra3en ,Gausepatt”, ,Koppelweg“, und ,Koppelwiesen-
weg"“ erschlossen. Die innere Erschliefung des bisher unbebauten Bereiches des In-
dustrie- bzw. Gewerbegebiets erfolgt im Wesentlichen entsprechend der bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber die als Planstral3e 1 festgesetzte ostliche
Verlangerung der ,Linnertstral’e“ sowie die in etwa parallel zur Stralle ,Gausepatt®
verlaufende PlanstralRe 2, mit der der Koppelweg und die verlangerte Linnertstral3e
axial verbunden werden. Zugunsten groRRerer zusammenhangender Baugebiete
wurde die Achse dabei gegentber den bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes in Ostlicher Richtung bis nahe der Grenze zum Grundstiick der Klaranlage ver-
schoben und auf die angeschlossene ErschlieBungsschleife verzichtet. Erganzend
sind stattdessen nunmehr zwei Erschliel3ungsstiche vorgesehen. Zur Erschlielung
des geplanten Wohngebietes setzt der Bebauungsplan wie bisher eine Verkehrsflache
zum Anschluss des bisher an der Stral3e ,Perdekamp” endenden ,Koppelwiesenwe-
ges” (Planstralle 7) an die Linnertstra3e (Planstralle 1) sowie eine hiervon abzwei-
gende StichstralRe fest. Anderungen sind dabei insoweit vorgesehen, als im Bereich
des Koppelwiesenweges auch die Voraussetzungen fiur die Herstellung von Ful3we-
gen geschaffen werden und im gesamten Bereich der Verkehrsflachen die Fahrbahn-
gestaltung in Verlauf und Querschnitt optimiert wird.

Die GroRe und Ausgestaltung der StralRenverkehrsflachen erfolgt funktionsgerecht fir
die jeweiligen Baugebiete. Die Planstral’en 1 und 2 sowie der ,Koppelweg®“ werden
entsprechend ihrer Funktion zur ErschlieRung der gewerblichen und industriellen Bau-
flachen fur den Schwerlastverkehr hergestellt. Entsprechend der Flachenverfiigbarkeit
sind Fahrbahnbreiten von 6,5 m entlang des Koppelwegs sowie der Planstral3e 2 bzw.
7,00 m entlang der Planstral3e 1 vorgesehen. Im Bereich der Planstrafl3e 2 sind zur
Deckung des offentlichen Stellplatzbedarfs beidseitige stralRenbegleitende Parkstrei-
fen in einer Breite von 2,5 m geplant. Zur Erschliel3ung von kleinteiligeren gewerbli-
chen Bauflachen gehen von der Strale ,Gausepatt* sowie von der Planstralie 2 eine
bzw. zwei Stichstral3en ab. Zur Sicherstellung der ful3laufigen Erreichbarkeit sind stra-
Renbegleitende Gehwege vorgesehen.

Das Allgemeine Wohngebiet wird von der Stral3e ,Koppelwiesenweg®“ Uber eine Schlei-
fenstral3e erschlossen, die als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache mit einer Quer-
schnittsbreite von 7,00 m ausgestaltet wird. Die Planstrae 7 wird als Verlangerung
des ,Koppelwiesenwegs® in das Plangebiet hineingeflihrt. Hier soll eine Aufweitung
des Querschnitts mit einer Fahrbahnbreite von 6 m und sich anschlieBenden Gehwe-
gen von jeweils 1,5 m erfolgen.

9. Ver-und Entsorgung

Die Trinkwasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Dilmen GmbH mit-
tels Anschluss an das bestehende umliegende Versorgungsnetz sichergestellt. Fir die
Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie umfasst die I. Anderung des Be-
bauungsplanes wie bisher die Festsetzung einer Flache fur Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat zugunsten einer Transformatorenstation.

Dartber hinaus bieten die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ausreichenden
Raum fur die Herstellung weiterer Leitungssysteme sowohl im Bereich der Energie-
bzw. Warmeversorgung als auch der Datenkommunikation. Wie bereits zuvor ist die
Sammlung und Abfiihrung des Abwassers im Trennsystem beabsichtigt sowie die Er-
richtung eines Regenrtickhaltebeckens zur Retention von Niederschlagswasser im
sudlichen Bereich des Plangebiets vorgesehen. Da insbesondere aufgrund der hohen
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Grundwasserstande im Plangebiet die bisher vorgesehene Sammlung des Nieder-
schlagwassers in einem Muldensystem allenfalls unter entsprechend aufwendiger
Sohlabdichtung moglich wére, soll das Niederschlagwasser kunftig Uber geschlossene
Kanale dem Regenriickhaltebecken zugeflihrt werden. Vor dem gleichen Hintergrund
soll das Regenruckhaltebecken nicht mehr wie bisher beabsichtigt in gréRerem Um-
fang auch Niederschlagswassermengen aus Hausdulmen aufnehmen, sondern im
Wesentlichen der Ruckhaltung des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet dienen.
Die bisher festgesetzte Flache fur die Abwasserbeseitigung wird daher im Rahmen der
Plananderung deutlich reduziert, so dass auch der durch die baulich-technischen An-
forderungen zum Schutz des Grundwassers erforderlich werdende aul3ergewdhnliche
Herstellungsaufwand insoweit begrenzt bleibt.

Zum Zwecke der Ableitung von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen setzt
der Bebauungsplan nunmehr in dstlicher Verlangerung der Planstral3e 3 eine offentli-
che Grunflache fest, Uber die das Wasser in den Tiberbach abflieen kann und die
insoweit die Funktion eines Notwasserweges erfillen kann. Ein weiterer Notwasser-
weg ist im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets vorgesehen. Die Flache ist als Fla-
che, die von der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt und verlauft in Verlangerung
der Planstral3e 5 parallel zum Neustral3er Graben zum Regenriickhaltebecken.
Ausgehend von den Anforderungen, die das DVGW Arbeitsblatt W 4052 fur die Bereit-
stellung von Léschwasser zur Sicherstellung des Grundschutzes benennt, ist von ei-
nem Loschwasserbedarf von 192 m3/h fir das Industrie- und Gewerbegebiet bzw. 96
m3/h fur das Allgemeine Wohngebiet lber jeweils einen Zeitraum von zwei Stunden
auszugehen. Nach Angaben der Stadtwerke Dilmen kann auf der Grundlage der be-
stehenden Netzkapazitat eine entsprechende Léschwassermenge tber das Trinkwas-
sernetz bereitgestellt werden.

10. Eingriffe in Natur und Landschaft, Griinordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Linnertstrale — Teil 11“ ist im Sinne des
§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)# ein Eingriff in bislang der Natur und Land-
schaft zur Verfiigung stehende Flachen vorbereitet worden.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, so ist tber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des
BauGB abwéagend zu entscheiden. Ziel ist es, die Inanspruchnahme von Flachen im
Sinne der Vermeidung auf das erforderliche Mindestmal3 zu begrenzen. Gleichzeitig
gilt es, die Voraussetzungen fir einen weitreichenden Ausgleich der durch die ange-
strebte Nutzung letztlich unvermeidbaren und zu erwartenden erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu schaffen.

Gegenliiber der bisherigen Planung ergeben sich im Rahmen der I. Anderung des Be-
bauungsplanes ebenfalls Anderungen des Ausgleichsflachenbedarfs, die in der raum-
lichen Veranderung der Eingriffsflachen (Baugebietes und Verkehrsflachen) bzw. der
Bewertung des Eingriffes selbst, wie aber auch in der Art und Grél3e der Ausgleichs-
flachen bzw.—mal3nahmen insbesondere im Bereich des Regenriuckhaltebeckens be-
grundet sind.

Um Aussagen bezuglich erforderlicher naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen treffen zu konnen, ist fur den Anderungsbereich eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Kapitel 2.4.2 des Umweltberichts als Teil Il der Begrindung)

3 Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.: Technische Regel - Arbeitsblatt W 405: Bereitstellung
von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung, Bonn 2008
4 BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zurzeit geltenden Fassung
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basierend auf den geanderten Flachenzuschnitten auf der Grundlage des ,Biotopwert-
verfahrens zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmalRnahmen
im Kreis Coesfeld"® vorgenommen worden. Demnach kann der durch die kiinftige bau-
liche Nutzung zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft durch die innerhalb des
Plangebietes getroffenen Festsetzungen nur zum Teil kompensiert werden. Diese
Festsetzungen umfassen die Anpflanzung von Hecken und Baumen, das Anlegen ei-
ner Magerwiese sowie die Aufforstung einer Flache. Fur einen vollstandigen natur-
schutzrechtlichen Ausgleich ist daher vorgesehen, den Eingriffsflachen externe Aus-
gleichsflachen aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool zuzuordnen. Dabei handelt
es sich um Flachen im Gemeindegebiet, die sich im stadtischen Eigentum befinden
oder dauerhaft dinglich zugunsten stadtischer Ausgleichsmaflinahmen gesichert sind.

Die fur den Ausgleich vorgesehenen Mal3nahmen betrifft:

e ein Teilstick von 7.715,5 m2 aus dem Grundstick Gem. Dulmen-Kirchspiel Fl. 85,
Fistck. 41, auf dem die Umwandlung einer Fettweide in eine Magerweide vorgese-
hen ist

e ein Teilstick von 146 m2 aus dem Grundstick Gem. Dulmen-Kirchspiel Fl. 101,
Fistck. 39, auf dem die Umwandlung eines Ackers in eine Magerweide vorgesehen
ist

¢ ein Teilstlick von 12.000 m2 aus dem Grundstiick Gem. Dulmen-Kirchspiel, Fl. 101,
Flstck. 4, auf dem die Umwandlung eines Ackers in Wald vorgesehen ist

e ein Teilstick von 96 m? Grol3e aus dem Grundstick Gem. Dulmen-Kirchspiel, Fl.
75, Flstck. 71, auf dem die Umwandlung eines Ackers in Blanke vorgesehen ist

e ein Teilstick von 20.550 m2 aus dem Grundstick Gem. Dulmen-Kirchspiel, Fl. 18,
Fistck. 84, auf dem die Umwandlung eines Ackers in Grunland vorgesehen ist

o Teilsticke von insgesamt 8.750 m? aus den Grundstiicken Gem. Dulmen-Kirchspiel,
FI. 18, FIstck. 21 und 99, auf denen die Umwandlung eines Ackers in eine Streu-
obstwiese vorgesehen ist

e ein Teilstick im Wert von 13.111 Biotopwertpunkten aus dem Grundstiick Gem.
Dulmen-Kirchspiel, Fl. 115, FIstck. 105, auf dem die Entwicklung eines ausgebauten
Stillgewassers sowie einer Fettwiese vorgesehen ist

Die im weiteren Verfahren durch entsprechende Festsetzung vorzunehmende Zuord-

nung der MaRnahmen zu den betreffenden Eingriffsflachen dient als Grundlage fir die

Kostenerstattung gemald 8 135 a BauGB. Fur die im Plangebiet festgesetzten Mal3-

nahmen sichert die Zuordnung aufRerdem einen rechtlichen, zeitlichen und rdumlichen

Zusammenhang zwischen Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen.

Eine im Jahr 2020 durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung® hat zum Ergebnis,
dass ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit den Regelungen des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG auszuschlie-
Ben ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformationssystem des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW verzeichneten ,planungsrele-
vanten Arten“ und auch der nicht im FIS verzeichneten Reptilien ist nicht zu erwarten.

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleich-
maf3nahmen ist nach der im Umweltbericht dargelegten Ermittlung und Bewertung der

5 Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaRnahmen
im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006

6 Umweltblro Essen: Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG - Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorpriifung, 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Linnertstrale Teil 11 in
Dulmen, Essen 15.03.2021
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durch den Bebauungsplan berthrten Umweltbelange davon auszugehen, dass die Re-
alisierung der Planung zu keinen erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkungen fuhrt.

Unabhangig von den MalRnhahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung werden im Bebauungsplan zudem Festsetzungen getroffen, die den Erhalt der
am Koppelweg bestehenden Winterlinden und den an der westlichen Grenze des Klar-
anlagengrundstiickes vorhandenen Baumbestand sicherstellen, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der erforderlichen ErschlielBungsanlagen méglich ist. Dartiber hinaus
erlauben die Querschnittaufteilungen der Planstraf3en 1 und 2 ergdnzende Baumpflan-
zungen im Bereich Stellplatzflachen. Von den innerhalb dieser StraRenverkehrsfla-
chen festgesetzten Standorten zur Anpflanzung von Einzelbdumen kann ausnahms-
weise um bis zum 5 m abgewichen werden, um auf die Anforderungen des Stral3en-
baus sowie die Grundstiickserschliel3ung flexibel reagieren zu konnen.

11. Immissionsschutz

Um mogliche Immissionskonflikte infolge der geplanten gewerblichen bzw. industriel-
len Nutzung und der damit verbundenen Emissionen, die durch den Betrieb entstehen,
auszuschlieBen, wird im Rahmen der I. Anderung die im Ursprungsbebauungsplan
vorgenommene Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete gem. 8 1 Abs. 4 und 5
BauNVO ubernommen. Diese Gliederung erfolgt in Abhangigkeit von der Entfernung
zu stérempfindlichen Nutzungen, sodass bestimmte Arten der nach § 8 und 9 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen in einzelnen raumlichen Teilbereichen dieser Gebiete
nicht zulassig sind. Inhaltlich orientieren sich diese Festsetzungen an der Abstands-
liste des Abstanderlasses’ . Mit der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt dabei je-
doch eine Anpassung auf die derzeit aktuelle Fassung des Abstanderlasses und der
zugehdrigen Abstandliste durch entsprechenden Verweis, so dass auf deren Abdruck
nunmehr verzichtet wird. Als stérempfindliche Nutzung wird im Wesentlichen die sid-
lich bzw. stidwestlich des Plangebiets gelegene Wohnbebauung angesehen.

An das Plangebiet schlief3t sich in nordlicher bzw. dstlicher Richtung der Standort einer
Klaranlage an. Auf Grund der zu erwartenden Geruchsimmissionen in den unmittelbar
angrenzenden Industriegebieten sind in diesen Bereichen die gem. 8§ 9 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen bzw. flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter entsprechend der bisherigen Fest-
setzung nicht zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird der nach o. g. Abstandliste fir Ab-
wasserbehandlungsanlagen bis 100.000 Einwohnergleichwerte (EGW) vorgesehene
Schutzabstand von 300 m dabei bis auf einen Mindestabstand von 200 m um das
nachstgelegene Klarbecken als mal3geblichen Emissionsort unterschritten. Diese Un-
terschreitung begriindet sich in der Tatsache, dass die Abstandsliste definitionsgemani
auf die Schutzbedurftigkeit reiner und allgemeiner Wohngebiete i.S.d. BauNVO ab-
stellt, demgegenuber aber den in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Woh-
nungen sowohl planungs- als auch immissionsschutzrechtlich ein deutlich geringerer
Schutzanspruch zuzuerkennen ist, dartiber hinaus aber auch aufgrund der stdwestli-
chen Hauptwindrichtung und der insoweit abseitigen Lage der betreffenden Gebiete
zur Immissionsquelle gegeniber den modellhaften Annahmen von wesentlich gerin-
geren Geruchseinwirkungen ausgegangen werden kann.

7 Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 v. 06.06.2007
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12. Malnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich, da sich das gesamte Plangebiet im Eigentum der Stadt Dulmen befindet und
insoweit die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fir die Planung und deren Um-

setzung bereits vorliegen.

13. Altlasten, Bodenschutz

Es liegen weder Anhaltspunkte noch konkrete Erkenntnisse Uber schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten im Plangebiet vor.

14. Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Boden- oder
Baudenkmaler bzw. schutzwirdigen Objekte im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
vorhanden. Soweit archaologische Funde bzw. Befunde nicht auszuschliel3en sind,
wird im weiteren Planverfahren auf entsprechende denkmalschutzrechtliche Verhal-
tensanforderungen an die jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Bebauungsplan hin-

gewiesen.

15. Flachenbilanz

Festgesetzte Nutzung Flache in m2 Anteil i.v.H.
Allgemeines Wohngebiet 10.098 4,0
Gewerbe- und Industriegebiet 146.320 59,0
StralRenverkehrsflachen 26.307 11,0
Grinflachen 3.079 1,0
Flachen fur Wald 8.149 3,5
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege 37.317 15,0
und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Flachen fur das Anpflanzen von Bau- 1.265 0,5
men, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen

Regenrickhaltebecken 14.964 6,0
Summe 247.499 100
16. Kosten

Fur die Malinahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist von folgenden Kosten-

unkten auszugehen.

Stral’enbau ca. 7.520.520 €
Entwasserungsanlagen ca. 3.450.000 €
Grunflachen ca. 30.790 €
Ausgleichsmalinahmen ca. 985.790 €
Summe ca. 11.987.100 €

14




Bebauungsplan Nr. 01/4 ,Linnertstrale — Teil II* |. Anderung*

Teil I  Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in
der die mit der Planung voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a
BauGB.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur I. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 01/4 ,Linnertstral’e — Teil 11“ der Stadt Dilmen. Der Untersuchungsraum des
Umweltberichts umfasst dessen Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche. Je
nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes
variiert der Untersuchungsraum.

Die Erfordernisse an Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange wer-
den angesichts der Zielrichtung der geplanten Anderung des Bebauungsplanes, wel-
che primér in der Gewerbe- und Industriegebietsentwicklung auf einer bisherigen
Acker- und Grunlandflache liegt, als gering eingestuft.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen entsprechend der Zielsetzung des bis-
herigen Bebauungsplanes weiterhin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Gewerbe- bzw. Industriegebietes geschaffen werden, um insbeson-
dere der konkreten Nachfrage an groR3flachigen Gewerbegrundstiicken in Dilmen ge-
recht zu werden. Die Anderungen beschranken sich auf einzelne Festsetzungen des
ursprunglichen Bebauungsplanes inshesondere zur verkehrlichen Erschlieung, zur
Regenriuckhaltung und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet wird Gberwiegend als Gewerbegebiet (GE) und Industrie-
gebiet (GI) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Basierend auf der
grundsatzlich unterschiedlichen Immissionsqualitat dieser beiden Nutzungsarten stellt
deren rdumliche Verteilung dabei auf die Lage bzw. Entfernung zu den bestehenden
storempfindlichen Wohnnutzungen am nérdlichen Rand des Ortsteiles Hausdilmen
ab und gliedert die Baugebiete nach Art der Betriebe und Anlagen aus Griinden des
Immissionsschutzes. Im sudlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache um bis zu 50 % zugunsten der in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen, wie Nebenanlagen, Garagen oder Zufahrten, ist zulassig. Festgesetzt ist eine
offene Bauweise mit der Beschrankung auf Einzel- und Doppelhausern, Zulassig sind
bis zu zwei Vollgeschosse. Mit den Festsetzungen zu maximalen Trauf- und Firstho-
hen der Geb&ude wird dabei sichergestellt, dass sich diese in ihrer Hohenentwicklung
im Rahmen der bisherigen Festsetzungen bewegen. Jedoch besteht nun die Mdglich-
keit, dass die jeweiligen Dachgeschosse durch entsprechende Dachausbauten die
bauordnungsrechtliche Grenze zum Vollgeschoss tiberschreiten kénnen

Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen tber eine Verlangerung der ,Linnert-
stral3e” vom Gausepatt in sudostlicher Richtung sowie eine hiervon abzweigende und
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in nordlicher Richtung an den ,Koppelweg“ anschlieRenden zentralen Achse. Weiter-
hin sind StichstraRen mit Wendeanlagen zur ErschlieBung von kleinteiligeren Gewer-
beflachen sowie des Wohngebietes vorgesehen.

Zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist im stdlichen Teil des Plan-
gebietes angrenzend an das Allgemeine Wohngebiet ein begriintes Regenrtickhalte-
becken geplant, das im Bebauungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen und Ab-
wasserbeseitigung festgesetzt wird.

Zur aulReren Eingrinung der gewerblichen und industriellen Bauflachen sind Wildge-
holzpflanzungen vorgesehen, die als Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind und dem na-
turschutzrechtlichen Ausgleich dienen. Als weitere AusgleichsmalRnahmen sind eine
Aufforstung sudlich der Klaranlage sowie die Entwicklung einer Magerweide 6stlich
des geplanten Regenriickhaltebecken vorgesehen. Da durch diese MalRnahmen der
erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet ausgeqgli-
chen werden kann, ist den Eingriffsflachen im Plangebiet eine externe Ausgleichsfla-
che aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool durch eine entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan zugeordnet worden.

Die Flachen des Bebauungsplangebietes teilen sich wie folgt auf:

Festgesetzte Nutzung Flache in m? Anteil i.v.H.
Gewerbe- und Industriegebiet 146.320 59
Allgemeines Wohngebiet 10.098 4
Stral3enverkehrsflachen 26.307 11
Offentliche Griinflachen 3.079 1
Flache fur Wald 8.149 3,5
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 37.317 15
und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Flachen fur das Anpflanzen von Bau- 1.265 0,5
men, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen

Regenrtckhaltebecken 14.964 6
Summe 247.499 100

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und deren Berticksichtigung

Die auf den nachfolgend genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben
fur das Plangebiet werden je nach Bedeutung fur die Planung inhaltlich bei der Be-
trachtung der einzelnen Schutzgiter behandelt.

Raumliche Planung

(Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Regionalplan Minsterland vom 27. Juni 2014 mit Erg&dnzung vom 24.10.2018)
(Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen vom 26.06.1980)

(Landschaftsplan Buldern des Kreises Coesfeld vom 16.06.2016)
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Das BauGB regelt unter anderem die Aufgaben und Ablaufe in der Bauleitplanung,
wobei gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 bei der Aufstellung von Bauleitplédnen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen sind. Dabei sind die in § 1a BauGB aufgefiihrten erganzen-
den Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden. Hierzu zahlen insbesondere der
sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden, die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Erfordernisse des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zu tUberprifen. Dartber hinaus sind die Umwelt-
auswirkungen auf weitere Schutzgiter wie Tiere, Pflanzen, Landschaft, die biologische
Vielfalt (Arten- und Biotopschutz), Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschafts- und Orts-
bild sowie Kultur- und sonstige Sachguter zu beurteilen. AuRerdem sind auch die
Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander zu bewerten.

Der Regionalplan ,Munsterland® (Blatt 11, Bezirksregierung Munster, 24.10.2018)
stellt Teile des Plangebiets als Allgemeinen Siedlungsbereich, Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzung sowie als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen stellt die betroffenen Fla-
chen entsprechend der beschriebenen Realnutzung bzw. der im rechtskraftigen Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen im Wesentlichen als Gewerbliche Bauflache
sowie als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
Regenriuckhaltebecken dar.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Die durch die Planung entstehende Flacheninanspruchnahme begrindet sich Wesent-
lichen im Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen, zu dessen Deckung stadtebaulich
integrierte Standorte oder Brachflachen nicht in ausreichender Grof3enordnung zur
Verfugung stehen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden Gewerbe- und In-
dustriegebiete sowie ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt, die die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfilllen sowie die unterschiedlichen Nut-
zungsanspruche und Schutzbedirfnisse bericksichtigen. Darlber hinaus werden
durch die getroffenen Festsetzungen u.a. der Versiegelungsgrad begrenzt, Klimaan-
passungsmaRnahmen zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregenereignis-
sen umgesetzt, ImmissionsschutzmaRnahmen berticksichtigt, Pflanzmalinahmen zur
Eingriinung der Gewerbe- und Industrieflachen vorgesehen und der erforderliche na-
turschutzrechtliche Ausgleich sichergestellt.

Naturschutz

(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden Fas-
sung)

(Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.487) in der zurzeit gelten-
den Fassung)

8§ 14 des BNatSchG definiert Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbhildes erheblich beeintrachtigen kbénnen, als Eingriff
in Natur und Landschaft. In 8 30 Abs. 1 LNatSchG NRW werden hierzu erganzend
Eingriffstatbestande festgelegt. Gemal3 der 88 13 und 15 BNatSchG ist der Verursa-
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cher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot). Ansonsten ist der Verursacher verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (Ersatzmal3nahme). Sind gemal3 § 18 BNatschG auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen [...]
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gemal3 8§ 39 BNatschG ist es verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen
oder ohne vernunftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiter ist es
verboten, wildlebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund von ihrem Standort zu ent-
nehmen [...] oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu ver-
wulsten und Lebensstétten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund
zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die Eingriffe in Natur und Landschaft vermei-
den und vermindern. Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird
durch die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des Biotopwertverfahrens
des Kreises Coesfeld bewertet. Der durch den Eingriff erforderliche naturschutzrecht-
liche Ausgleich wird innerhalb und zusétzlich auf3erhalb des Plangebietes auf Flachen
im Gemeindegebiet, die sich im stadtischen Eigentum befinden oder dauerhaft dinglich
zugunsten stadtischer Ausgleichsmalinahmen gesichert sind, hergestellit.

Bodenschutz

(Bundesbodenschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der zur-
zeit geltenden Fassung)

Der § 1 des BBodSchG legt fest, dass die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen ist. Hierzu sind schadliche Bodenverdanderungen abzuweh-
ren, Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktion sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermie-
den werden. Im LBodSchG werden ergadnzend hierzu weitere landesspezifische Vor-
schriften aufgefuhrt, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt werden soll. Dar-
Uber hinaus sind Bdden, welche besondere Bodenfunktionen erfiillen, besonders zu
schitzen. Auch bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Rahmen der planerischen
Abwagung gem. § 4 Abs. 2 LBodSchG vor der Inanspruchnahme von nicht versiegel-
ten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob
vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten
oder bebauten Flachen maoglich ist.

Berucksichtigung im Bebauungsplan
Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird der Ver-
siegelungsgrad im Plangebiet begrenzt. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan ein-
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zelne Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur- und Landschaft, Flache fur Wald sowie offentliche Grinflachen fest. Im
Altlastenkataster der Stadt Dulmen sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Wasser

(Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, 559) in der zurzeit geltenden
Fassung)

Gemald § 1 WHG sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebens-
grundlage des Menschen und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nachhaltig zu
sichern sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Niederschlagswasser soll nach § 55 Abs.
2 WHG i. V. m. 8 44 Abs. 1 LWG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen Fir Uberschwemmungsge-
biete gem. 8 76 Abs. 1 WHG enthalten die 8§ 77 ff. umfangreiche Erhaltungs- und
Schutzvorschriften. Daruber hinaus sind in Risikogebieten auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gem. § 78b WHG im Rahmen der Bauleitplanung insbeson-
dere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des BauGB zu berticksichtigen und im
Ubrigen Anforderungen an eine hochwasserangepasste Bauweise zu beachten.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan

Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem geplant. Dartiber hinaus ist ein
Regenrickhaltebecken vorgesehen, das als Flache fur die Abwasserbeseitigung im
Bebauungsplan festgesetzt wird. Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung zur Starkre-
genvorsorge enthalten. Die HOhe der Erdgeschossfu3bodenoberkante sowie von Ge-
baudeoffnungen werden insofern verbindlich im Bebauungsplan in Metern Uber NHN
festgesetzt, dass ein ausreichender Schutz gegen Uberflutungen und oberflachlich zu-
laufendes Wasser gewahrleistet werden kann.

Fur den Fall, dass Uberflutete Gebaudedffnungen nicht auf dieser Hohe errichtet wer-
den kénnen, sind entsprechende bauliche MaRRnahmen zur Sicherung vorzusehen.

Denkmalschutz
(Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) vom 11.03.1980 in der zurzeit geltenden Fassung)

Bau- oder Bodendenkmaler sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
stellt, um den Erhalt und die Pflege der erhaltenswerten Kulturgiter zu gewahrleisten.
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Pla-
nungen und Mal3nahmen angemessen zu bertcksichtigen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wird unter Kennzeichnungen und Hinweise auf die 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW hingewiesen, die die Anzeigepflicht und das
Vorgehen im Falle einer Entdeckung eines Bodendenkmales beinhalten.
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Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung u. a.)
(Bundes-Immissionsschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) vom 17. Mai
2013 in der zurzeit geltenden Fassung)

(Verkehrslarmschutzverordnung: Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (16.BImSchV) vom 12.06.1990 in der zurzeit geltenden Fassung)

(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz: Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 in der zurzeit geltenden Fassung)
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18.08.2021 (GMBI S. 1050) in der zur-
zeit geltenden Fassung)

(DIN 18005 (Berticksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau) Juli 2002)

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschutzt werden und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelt-
einwirkungen) vorgebeugt werden. Fur die Bauleitplanung legt 8§ 50 BImSchG den
Grundsatz fest, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen
auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohngebiete soweit wie moéglich vermieden wer-
den. Gem. 88 42 und 48 BImSchG wird die Bundesregierung zur Durchfiihrung des
BImSchG dazu ermachtigt, Rechtsverordnungen und allgemeine Verwaltungsvor-
schriften Uber Emissionswerte und Immissionswerte einschlie3lich der Verfahren zur
Ermittlung sowie MaRnahmen zur Einhaltung dieser Werte und zur Uberwachung und
Messung zu erlassen.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die als genehmigungsbe-
durftige oder nichtgenehmigungsbedirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten
Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterliegen.

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch der Schallschutz zu bertcksichtigen. Fir den Schallschutz
in der stadtebaulichen Planung wird die Anwendung der DIN 18005 empfohlen.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt fir den Bau oder die wesentli-
che Anderung von offentlichen StralRen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StralBenbahnen.

Ein ausreichender Schallschutz gilt als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhalt-
nisse der Bevolkerung. Dieser ist auch durch stadtebauliche MaRnahmen, die der Lar-
mentstehung vorbeugen bzw. den LArm mindern zu erreichen.

Die TA Luft konkretisiert u. a. die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung von
Geruchsimmissionen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung wer-
den in Abhangigkeit von verschiedenen Nutzungsgebieten Immissionswerte als regel-
mafiger Mal3stab fur die hdchstzulassige Geruchsimmission festgelegt.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Zur Vermeidung von maglichen Immissionskonflikten, die auf der Grundlage der raum-
lichen Nahe von gewerblicher bzw. industrieller Nutzung und Wohngebieten entstehen
kénnten, wird eine Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete gem. 8 1 Abs. 4 und
5 BauNVO vorgenommen. Demnach richtet sich die Zulassigkeit bestimmter Anlagen-
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und Betriebstypen innerhalb der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete in Ab-
hangigkeit von der Entfernung zu der nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzung, die
die Wohngebiete am norddstlichen Siedlungsrand von Hausdulmen darstellen. Inhalt-
lich orientieren sich diese Festsetzungen an der Abstandsliste des Abstanderlasses
(Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande,
RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz — V-3 — 8804.25.1 v. 06.06.2007).

Weiterhin ist mit Geruchsimmissionen durch die Klaranlage, die sich im Nordosten an
das Plangebiet anschliel3t, auf die angrenzenden industriellen und gewerblichen Bau-
flachen zu rechnen. Aus diesem Grund werden fur diesen Bereich die ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsin-
haber oder —leiter ausgeschlossen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird — bezogen auf die jeweiligen Schutzguter — die Beschreibung und
Bewertung des Standortes, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
ermittelt wurden, vorgenommen. Daran schlief3t sich die Prognose tber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung sowie bei Durchfiihrung der Pla-
nung an.

Des Weiteren werden die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
maf 8§88 13-19 BNatSchG behandelt und dabei die geplanten MaRhahmen, mit denen
die festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden, erlautert. Weitere Inhalte
des Kapitels sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten.
Abschliel3end werden die Auswirkungen beschrieben, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Derzeitiger Umweltzustand

Prifungsgegenstand Plangebiet und Umgebung nach bestehendem Planungsrecht

Mensch, Gesundheit, Wohnumfeld und Erholungsfunktion
Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet und die direkt in sidostlicher bzw. stidwestlicher Richtung
angrenzenden Flachen sowie die nérdlich des Koppelwegs gelegenen Fla-
chen werden durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt, die
teilweise von unbefestigten Feldwegen durchzogen werden. Als Gewasser
markieren im Osten der Tiberbach sowie im Studen der Neustraf3er Graben
die Grenzen des Plangebiets.

Weitere direkt angrenzende Nutzungen sind die Klaranlagenstandorte im
Norden bzw. Nordosten, gewerbliche und industrielle Nutzungen entlang
des Gausepatts im Westen sowie Wohnsiedlungen im Siden bzw. Sid-
westen.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets sind in stdéstlicher Richtung der
Wettebach sowie die Bahnlinie Wanne — Bremen zu lokalisieren. Weitere
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Wohngebiete befinden sich siiddstlich des Plangebiets, wahrend jenseits
des Gausepatts weitere Gewerbe- und Industrieflachen zu verorten sind.
Durch die Feldwege vom Koppelwiesenweg zum Koppelweg sowie vom
Gausepatt zum Tiberbach ist das Plangebiet direkt erlebbar.

Eine Sichtbeziehung zum Plangebiet besteht von den Privatgarten der siid-
lich bzw. stidéstlich gelegenen Wohngebiete.

Im Kontext seiner aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit den
direkt angrenzenden Gewerbe- und Industriebetrieben und der Klaranlage
sowie wenigen Spazierwegen kommt dem Plangebiet derzeit eine geringe
Wohnumfeld- und landschaftsgebundene Naherholungsfunktion zu.

Die Erholungseignung beschrankt sich auf eine Kulissenwirkung innerhalb
des Wohnumfeldes.

Gesundheit und Wohlbefinden

Es wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet Vorbelastungen durch

Geruchs- und Larmimmissionen gegeben sind.

Die nordlichen sowie norddstlichen des Plangebiets gelegenen Flachen
grenzen unmittelbar an die Standorte der Klaranlage, sodass insbesondere
innerhalb dieser benannten Bereiche mit entsprechenden betrieblichen Ge-
ruchsbelastung zu rechnen ist.

Eine Vorbelastung durch Larm ergibt sich zum einen aus den Gewerbe-
und Industriebetrieben entlang des Gausepatts und zum anderen durch die
Bahnlinie Wanne — Bremen, die sich in etwa 330 m Entfernung siddstlich
des Plangebiets befindet.

Es ist anzunehmen, dass die von der Klaranlage, den Gewerbe- und In-
dustriebetrieben sowie der Bahnlinie ausgehenden Immissionen sich in ei-
nem betriebstypisch tblichen MaRR bewegen und die Immissionswerte gem.
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)8, die Richtwerte der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)® und die Orientierungswerte der
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebaul® bzw. der Grenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung?!? nicht tiberschritten werden.

Tiere und Pflanzen,
Landschaft,
Arten- und Biotopschutz

Das Plangebiet sowie dessen Umgebung in nordlicher bzw. 6stlicher Rich-
tung sind von intensiver Landwirtschaft in Form von Ackerflachen und In-
tensivgrinland gepragt. Zudem lassen sich innerhalb des Plangebiets We-
geseitengraben bzw. Graben zur Entwasserung und Feldwege erkennen.
Als begradigte Bachlaufe, die keinen Uferbewuchs aufweisen, bilden der
Tiberbach die dstliche sowie der Neustral3er Graben die sudliche Abgren-
zung des Plangebietes. Der Grenzbereich zu den bereits gewerblich und

8 Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL -) in der
Fassung vom 29.02.2008 und einer Ergédnzung vom 10.09.2008 in der zur Zeit geltenden Fassung

9 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 26.08.1998 in der zur Zeit geltenden Fassung

10 DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002

11 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) vom 25.04.2017 in der zur Zeit geltenden Fassung
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industriell genutzten Flachen am Gausepatt ist durch Gehdlzstrukturen ge-
pragt. Weiterer Baumbestand befindet sich auf dem Betriebsgrundstiick der
Klaranlage, entlang des Koppelwegs sowie sudlich angrenzend an das
Plangebiet.

Der als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Bereich im westlichen Teil
des Plangebiets ist bisher zum Teil bebaut. Bei den Freiflachen handelt es
sich im Wesentlichen um Rasenflachen.

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung ist im Jahr 2020 mit dem Ergebnis,
dass das Plangebiet eine unzureichende Habitatqualitat aufweist, durchge-
fihrt worden. Vor diesem Hintergrund ist eine erhebliche Beeintrachtigung
der meisten planungsrelevanten Arten auszuschlieen. Zudem sind im
Rahmen einer Brutvogelkartierung die Vorkommen typischer Offenlandar-
ten ausgeschlossen worden.?

Innerhalb des Untersuchungsraums befinden sich keine Biotopkatasterfla-
chen, Schutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete. '3

Flache

Das Plangebiet belauft sich auf eine Flache von ca. 25 ha und ist grof3teils
durch Ackerflachen sowie intensiv genutzte Grunlandflachen gepragt. Ver-
siegelte Flachen bzw. baulich genutzte Flachen befinden sich im Westen
des Plangebiets innerhalb der festgesetzten Gewerbeflache.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dulmen sind innerhalb des
Plangebietes im wesentlichen gewerbliche Bauflachen dargestellt. Im Si-
den befinden sich zudem die Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer
Flache fur ein Regenrickhaltebecken.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des siedlungsnahen Freiraums und
wird daher nicht als unzerschnittener verkehrsarmer Raum in Nordrhein-
Westfalen aufgefiihrt.14

Boden und Wasser

Das Plangebiet ist mit einer Ausnahme von Gewerbeflachen im Westen un-
bebaut, sodass von grof3teils unveranderten Bodenverhaltnissen ausge-
gangen werden kann. Nach dem im Jahr 1999 erstellten Hydrogeologi-
schen Gutachten des Erdbaulabors Dr. F. Krause ist der Boden innerhalb
des Plangebiets von Uberwiegend schwach schluffigen Fein- und Mittelsan-
den gepragt. Zudem ist ein Grundwasserflurabstand festgestellt worden,
der die gezielte Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser nicht
zulasst.'® Es sind keine schutzwiirdigen Bdden sowie Altlasten bzw. ein Alt-
lastenverdacht vorhanden.16

12 Umweltbiro Essen: Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG, Artenschutzvorpriifung Stufe 1 — Vorpriifung, 1. Anderung des Bebauungsplanes
LLinnertstralRe Teil I1“ in Dilmen, 15.03.2021

13 Landesamt fir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachportal Schutzwir-

dige Biotope in NRW, 2016

14 Landesamt fuir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachportal Unzerschnit-
tene verkehrsarme Réaume in Nordrhein-Westfalen 2015

15 Hydrogeologisches Gutachten: Boden- und Grundwasseruntersuchungen NeustraRer Graben/Halter-
ner Stral3e/ Hulstener StralRe/Tiberbach Dulmen/Hausdlilmen — Bebauungsplan Linnertstralie Teile |

und 11 02.03.1999

16 Kreis Coesfeld: Geographisches Informationssystem zum Thema Bodenschutz
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Als Oberflachengewdasser lassen sich der NeustraRer Graben sowie der
Tiberbach benennen, die die stdliche bzw. 6stliche Grenze des Plangebie-
tes darstellen. Es handelt sich hierbei um begradigte Bachlaufe, die keine
Ufervegetation aufweisen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietent” und ist nicht durch Uberflutungen von Hochwasserereig-
nissen hoher (HQ 20)*8, mittlerer (HQ 100)° und niedriger (HQ extrem)?°
Eintrittswahrscheinlichkeit gefahrdet.

Innerhalb des Plangebietes besteht die Gefahr der Uberflutung durch
Starkregeneregnisse. Im Fall eines 100-jéhrlichen Regenereignis sind im
westlichen sowie siid- bzw. stddstlichen Teil mit grélReren zusammenhéan-
genden Uberfluteten Flachen zu rechnen, wahrend im Nordwesten kleinere,
nicht zusammenhangende Flachen Uberflutet werden kénnen. Im Wesent-
lichen werden Einstauhdhen von bis zu 0,20 m erreicht. Im Bereich der vor-
handenen Wegeseitengraben, des Tiberbachs sowie des Neustré3er Gra-
bens werden Einstauhdhen von bis zu 1,20 m erreicht. Das Szenario, das
ein extremes Regenereignis mit Niederschlagsmengen von 90 mm/mz tber
den Zeitraum von einer Stunde abbildet, zeigt eine deutliche raumliche Aus-
weitung der bereits beschriebenen lberfluteten Flachen. Die Einstautiefen
belaufen sich, insbesondere im westlichen und suidlichen Bereich auf Werte
von bis zu 0,30 m sowie in kleinen Teilbereichen von ca. 0,50 m. Im Bereich
des NeustraRer Grabens und des Tiberbachs sind Einstautiefen von bis zu
2,20 m zu erwarten.?!

Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet und sei-
ner Umgebung sind von der Lage im besiedelten Stadtrandbereich gepragt
und lassen keine nennenswerten Besonderheiten erkennen. Das gesamte
Plangebiet wird in der Klimaanalysekarte des LANUV als Freilandklima dar-
gestellt. N&chtlich entstehende Kaltluft stromt in Richtung Sudwesten. Im
derzeitigen Zustand haben die Flachen eine mittlere Bedeutung fir den
nachtlichen Luftaustausch und stellen keinen Klimawandel-Vorsorgebe-
reich dar.??

Hinsichtlich verkehrsbedingter Luftschadstoffe gilt die Einhaltung der
Grenzwerte der 22. BImSchV als ausreichend zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit. Eine Uberschreitung der Grenzwerte ist aufgrund des ge-
ringen Verkehrsaufkommens nicht gegeben. Weitergehende Gutachten
wurden nicht erstellt. Im direkten Umfeld des Plangebietes finden sich In-
dustrie- und Gewerbebetriebe sowie eine Klaranlage. Es ist davon auszu-

17 Kreis Coesfeld: Geographisches Informationssystem zum Thema Wasserwirtschaft

18 Bezirksregierung Miinster: Hochwassergefahrenkarte ,Hohe Wahrscheinlichkeit (HQ 20)* Stever-
System, Flussgebietseinheit Rhein, Teileinzugsgebiet Lippe, Kartenblatt 18/31, 20

19 Bezirksregierung Minster: Hochwassergefahrenkarte ,Mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ 100)“ Stever-
System, Flussgebietseinheit Rhein, Teileinzugsgebiet Lippe, Kartenblatt 18/31, 20

20 Bezirksregierung Minster: Hochwassergefahrenkarte ,Niedrige Wahrscheinlichkeit (HQextrem)“ Ste-
ver-System, Flussgebietseinheit Rhein, Teileinzugsgebiet Lippe, Kartenblatt 18/31, 20

21 Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie: Hinweiskarte Starkregengefahren 2021

22 | andesamt fir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachinformationssystem

Klimaanpassung 2020
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gehen, dass insbesondere die von der Klaranlage ausgehende Geruchsbe-
lastung sich im Ublichen MaRR bewegt (siehe Erlauterungen zum Schutzgut
Mensch).

Landschafts- und Orts- | pag plangebiet ist Teil des Siedlungsgefiiges der Stadt Diilmen. Pragend
bild wirken die angrenzenden Standorte der Klaranlage mit teils hochgewach-
senem Baumbestand, die Baumreihe entlang des Koppelweges, der Ge-
hélzsaum, der die westliche Grenze des Plangebiets markiert, sowie die
Freiflachenphotovoltaikanlage im Sidwesten des Plangebiets. Der Tiber-
bach markiert die dstliche Grenze des Plangebiets. Die momentane Bedeu-

tung des Landschaftsbildes ist als gering einzustufen.

Kultur- und Sachgdter Innerhalb des Plangebiets existieren keine Baudenkmale. Uber das Vor-
handensein von Bodendenkmalen besteht keine Kenntnis.

Vom Gausepatt in Richtung des Tiberbachs verlauft eine aktiv genutzte
Gasfernleitung der Thyssengas GmbH, die nicht iberbaut werden darf.

Wirkungsgeflige zwi- Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen hinsichtlich ihrer Auspra-
schen den Schutzgutern | gung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und Arten-
/' Wechselwirkungen vielfalt der Pflanzen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und Wasserhaus-

halt auswirken.

Die Strukturen im Plangebiet sind besonders durch dessen tberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung sowie die gewerbliche Nutzung in geringem
Umfang gepréagt. Dies hat Auswirkungen auf die Artenvielfalt von Flora und
Fauna, aber auch auf den Boden- und Wasserhaushalt. Weitergehende be-
sondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern,
die Uber die beschriebenen Zusammenhéange hinausgehen, sind jedoch

nicht erkennbar.

2.2 Ubersicht lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Sofern die Anderung des Bebauungsplanes nicht durchgefiihrt wird, besteht weiterhin
die Mdglichkeit der Entwicklung des Plangebietes als Industrie- und Gewerbestandort
fur Betriebe mit kleineren Flachenzuschnitten entsprechend den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Linnertstralle — Teil 1. Durch diese geplante inten-
sive Nutzung wurden keine besonderen Qualitaten eines Lebensraumes fur Tiere und
Pflanzen entstehen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Gemal3 Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit
moglich, insbesondere die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase auf die Umweltbelange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB
zu beschreiben.
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2.3.1Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgu-

ter
Prifungsgegenstand Bewertung des Umweltzustands
Mensch, Gesundbheit, | Planbedingte Auswirkungen

Bevolkerung insgesamt | Die im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans vorgesehene Um-
strukturierung der bereits zuvor festgesetzten Gewerbe- und Industriege-
biete begriindet keine Veranderung beziglich der durch ihre Nutzung zu
erwartenden Auswirkungen.

Aufgrund des Abstandes zu den bestehenden Wohngebieten sowie dem
geplanten Wohngebiet ist hinsichtlich des Verkehrslarms bzw. der ge-
werblichen Immissionen nicht mit einer Uberschreitung der Orientierungs-

werte fiir Allgemeine Wohngebiete gem. DIN 180051 bzw. den Richtwer-

ten der TA Larm® oder sonstigen immissionsschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu rechnen.

Hinsichtlich der potenziellen Gefahren fiir die menschliche Gesundheit,
die infolge von Starkregenereignissen im Plangebiet auftreten kénnen,
wird an dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfihrungen zum Schutz-
gut Wasser verwiesen.

Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinem weiteren Verlust an
landwirtschaftlicher Nutzflache in der Funktion als siedlungsnaher Raum
mit geringer Bedeutung fir die lokale landschaftsgebundene Erholungs-
funktion und zu einer Reduktion der Attraktivitat des Gebietes fiir Spazier-
ganger der umliegenden Wohngebiete.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Durch die Planung ist mit einer unveranderten voribergehenden Belasti-
gung in der Erschlielungs- und Bauphase durch Bau- und Verkehrslarm
zu rechnen. Diese sowie auch sonstige belastigende Risiken (z.B. Ge-
ruch, Erschitterung, Staub) kénnen zwar tagsuber temporér an der be-
nachbarten Wohnbebauung auftreten, stellen aber keine unzumutbare
Belastigung dar.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung auf das

Schutzgut Mensch als nicht erheblich anzusehen.

Tiere und Pflanzen, | Planbedingte Auswirkungen

Landschaft, Arten- und | Die Inanspruchnahme von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, von Land-
Biotopschutz schaft sowie die Belange des Arten- und Biotopschutzes bleiben im Rah-
men der Bebauungsplandnderung unverandert gegenuber der urspring-

lichen Planung.
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Insgesamt wird fiir die Anderung des Bebauungsplans Acker- und Griin-
landflachen von etwa 25 ha beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird deutlich zunehmen, sodass die
derzeit vorhandenen Vegetationsstrukturen wegfallen und die Biotopfunk-
tion in einem erheblichen Mal3 beeintréchtigt wird. Die im Jahr 2020
durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorpriifung (AVP)1? hat zum Ergeb-
nis, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformationssys-
tems (FIS) verzeichneten ,planungsrelevanten Arten“ und sonstigen Arten
auszuschlie3en ist. Angesichts der derzeit vorherrschenden intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen geringen Be-
deutung als Habitat, ist das Eintreten des Verbotstatbestandes ,T6-
tung/Verletzung“ sowie die Beschadigung, Zerstérung oder Entnahme
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Offenlandarten (insbesondere
die Feldlerche) durch die Planung ausgeschlossen.

Darlber hinaus ist das Eintreten des Verbotstatbestandes ,Stérung” we-
gen der durch die Umgebungsnutzung bereits vorhandenen Stérungsin-
tensitat und angesichts der vergleichsweise geringen FlachengroRe fur
das gesamte im FIS verzeichnete Artenpotenzial auszuschlieRen. Aus
gutachterlicher Sicht bedarf es keiner weiteren Untersuchungen oder
Schutzmalnahmen. Durch die Herstellung der Planstral3e 2 im Einmin-
dungsbereich zum Koppelweg werden 5 auf einer stadtischen Flache ste-
henden Linden geféllt. GemaR den Vorschriften des allgemeinen Arten-
schutzes (8§ 39 BNatSchG) ist die Fallung ausschlieflich in der Zeit vom
1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren, so dass damit verbundene
artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlie3en sind.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit
durch Larm- und Staubbelastigungen grundsatzlich denkbar. Diese sowie
auch sonstige Stérfaktoren sind auf die Tagstunden beschrankt. Eine vo-
ribergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Bebauungsplan-
gebietes erfolgt weder fur Baustral3en noch fur Lager- und Arbeitsflachen.
Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen, Landschaft, Arten- und Biotopschutz unter Beriick-

sichtigung der geringen Empfindlichkeiten nicht zu erwarten.

Flache

Planbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung bisher nicht besiedelter Flachen fir die Gewerbe-
und Industrienutzung bedeutet zwangslaufig eine quantitative Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Flache. Im Rahmen der Anderung des Bebau-
ungsplanes bleibt die Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache unver-

andert.
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Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Die Baumalnahmen betreffen die gesamte Flache des Plangebietes.
Eine vorlibergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Bebau-
ungsplangebietes erfolgt weder fiir BaustraRen noch fiir Lager- und Ar-
beitsflachen.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

nicht zu erwarten.

Boden

Planbedingte Auswirkungen

Die Wirkintensitat der Planung auf das Schutzgut Boden ist als sehr hoch
einzustufen. Die Uberbauung und damit einhergehende Versiegelung von
Biotoptypen durch die Ausweisung von Gewerbe-, Industrie- und Wohn-
bauflachen sowie Stralenverkehrsflachen bedeutet einen unvermeidba-
ren Verlust der natrlichen Funktionen des Schutzguts Bodens.

Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan ergeben sich keine Anderun-
gen, die die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden betreffen.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Innerhalb des Bebauungsplangebietes treten wahrend der Bauphase
grundsatzlich Gefahrdungen des Bodens durch Verdichtung oder Ver-
schmutzung auf. Durch eine den technischen Anforderungen entspre-
chende und umsichtige Bauausfiihrung ist dieses Risiko eingrenzbar.
Eine Vermeidung von dauerhaften Bodenverdichtungen sowie Schad-
und Fremdstoffeintrdgen in den Boden wéahrend der Bauarbeiten durch
eine dem Stand der Technik entsprechende Bauausfiihrung sowie die Si-
cherung und der Schutz des Oberbodens wéhrend der Bauarbeiten gem.
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® wer-
den vorausgesetzt. Die Entsorgung abgelagerter Bodenmassen erfolgt
gemald abfallrechtlicher Bestimmungen und ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Erhebliche Eingriffe in den Boden sind mit der Aufstellung des Be-

bauungsplanes somit nicht verbunden.

Wasser

Planbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauungsplananderung bleibt die Beeinflussung des Schutz-
gutes Wasser gegenuber der urspringlichen Planung unveréndert. Die
Versiegelung von Flachen fuhrt zur Reduzierung der natirlichen Versi-
ckerung sowie der damit verbundenen Grundwasserneubildung und zu
einer Erhéhung des oberflachlichen Abflusses. Die Ableitung der Abwas-
serim Plangebiet erfolgt im Trennsystem Uber die Kanalisation. Zur Riick-

haltung des anfallenden Niederschlagswassers sieht das Entwasserungs-
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konzept im Suden des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken vor. Dar-
Uber hinaus sind zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
in Folge von extremen Regenereignissen Versickerungsmulden und Not-
wasserwege geplant, die an die Regenwasserkanale, das Regenriickhal-
tebecken, den NeustraRer Graben und den Tiberbach angeschlossen
werden.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Beziiglich der bauzeitbedingten und betriebsbedingten Verschmutzungs-
gefahrdungen kann aufgrund der guten technischen Vermeidungsmaog-
lichkeiten nach dem Stand der Technik davon ausgegangen werden, dass
kein relevantes Gefahrdungspotenzial besteht.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorha-

ben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Luft und Klima

Planbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft bleiben
im Vergleich zum ursprunglichen Bebauungsplan unveréndert.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Bauzeitbedingte Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind vo-
ribergehend durch kurzzeitige lokale Staubbelastungen durch die Bauta-
tigkeiten und geringfiigige Belastungen durch Abgasschadstoffe der Bau-
fahrzeuge maoglich.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorha-

ben auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Landschafts- und Orts-
bild

Planbedingte Auswirkungen

Der landschaftsasthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und
ist mit Blick auf die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache mit
den angrenzenden Klaranlagenstandorten und ihrer geringen Bedeutung
fur das Landschaftsbild als gering einzustufen. Die Planung stellt eine
kompakte Erweiterung der angrenzenden Gewerbegebiete dar. Im Ge-
gensatz zum Ursprungsbebauungsplan ist auf der Grundlage der im Rah-
men der Bebauungsplandnderung angepassten Konzeption mit grof3fla-
chigeren Baukdrpern zu rechnen. Die entlang des Koppelwegs befindli-
chen Linden bleiben bis auf einige wenige Exemplare, die fur die Herstel-
lung der PlanstralRe 2 eine Behinderung darstellen, vollstéandig erhalten.
Die als Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen 6stlich, stid-
lich sowie westlich der Gewerbe- und Industriegebiete sind weiterhin fur
die Entwicklung von Strauchgehdlzen zur Eingrinung des Plangebietes

vorgesehen.
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Bauzeitbedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist von einer optischen Stérung des Plangebietes
und der angrenzenden Gebiete durch den Baubetrieb mit Baumaschinen
auszugehen. Eine voriibergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb
des Bebauungsplangebietes erfolgt jedoch weder fir Baustraf3en noch fir
Lager- und Arbeitsflachen.

Insgesamt ist ein erheblicher Eingriff in das Landschafts- und Orts-

bild nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige

Sachguter

Planbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter blei-
ben im Vergleich zu der urspriinglichen Planung unverandert. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Boden- o-
der Baudenkmaler bzw. schutzwirdigen Objekte im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes vorhanden, sodass eine negative Beeinflussung von Kul-
turgutern durch die Planung unwahrscheinlich ist. Im Bebauungsplan wird
der Hinweis aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler
entdeckt werden kénnen und diese der Stadt Dilmen und dem LWL un-
verzlglich anzuzeigen sind.

Die in der als offentliche Verkehrsflache festgesetzten Planstral3e 1 be-
findliche Gasfernleitung und ihr Schutzstreifen mit einer Breite von 6 m
wird auch weiterhin von baulichen Anlagen freigehalten.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Wéhrend der Bautétigkeiten kdnnten kulturgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt werden, die unverzuglich anzuzeigen sind. Den Umgang mit Bo-
dendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern regelt das Denkmalschutzgesetz. Durch eine den technischen An-
forderungen entsprechende und umsichtige Bauausfuhrung ist das Risiko
von Schaden an den bestehenden Gasleitungen als gering einzustufen.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstiger Sachguter ist somit

nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwi-

schen den Schutzgutern

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen hinsichtlich ihrer Auspré-
gung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und Ar-
tenvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und Wasser-
haushalt auswirken.

Sekundare Wechselwirkungen sind die Verringerung des Lebensraums
von Tier- und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubil-
dung und -speicherung, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregula-
tion, der von intaktem Boden abhéngigen Funktionen flr die landwirt-

schaftliche Produktion und der Funktion als Lebens- und Erholungsraum.
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern zu erwarten.

2.3.2 Nutzung natirlicher Ressourcen

Durch den Verlust der landwirtschaftlichen Flache ergeben sich Einschrankungen fir
die lokale Flora, Fauna und biologische Vielfalt. Das Gebiet steht kiinftig nicht mehr
oder nur noch eingeschrankt als genereller Lebensraum zur Verfugung. Durch die
Lage am Siedlungsrand und den geringen 6kologischen Wert der Ackerflache sind die
Auswirkungen jedoch als gering zu bewerten. Dariiber hinaus betrifft das Vorhaben
die natirlichen Ressourcen Flache, Boden und Wasser. Durch die Festsetzungen von
Bauflachen wird das Schutzgut Flache voraussichtlich dauerhaft in Anspruch genom-
men. Die naturliche Ressource Boden wird zur Herstellung der baulichen Anlagen so-
wie der Grin- und Freiflachen umgelagert, verwertet und beseitigt. Nach den Vorga-
ben der gesetzlichen Bestimmungen ist der ausgehobene Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Aushubma-
terial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemaéalien
Verwertung und Beseitigung zuzufihren. Hinsichtlich der nattrlichen Ressource Was-
ser fuhrt die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet zu einer weiteren Reduzierung
der bereits Gberwiegend geringen Versickerungsleistung. Im Bereich der unversiegel-
ten offentlichen Grinflachen, Waldflachen, Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie der versicke-
rungsfahigen Freiflachen auf den Privatgrundstiicken kann der Eingriff dennoch deut-
lich minimiert werden. Darlber hinaus wird das Regenwasser durch das geplante
Trennsystem und das Regenrickhaltebecken vor der Verschmutzung durch hausli-
ches bzw. gewerbliches Abwasser geschuitzt dem nattrlichen Wasserkreislauf zurtick-
gefluhrt.

Insgesamt ist das Vorhaben somit durch keine Besonderheiten gekennzeichnet, die
zu einer erheblichen Nutzung der natirlichen Ressourcen fihren wird.

2.3.3 Art und Menge an Emissionen

Art und Menge der im Gebiet entstehenden bzw. zu erwartenden Emissionen stehen
in Abhangigkeit von den tatsachlich im Gebiet realisierten Nutzungen und ihrem spe-
zifischen Emissionsverhalten. Insoweit ist allgemein davon auszugehen, dass sich
diese im Rahmen der zulassigen und fur Gewerbe bzw. Industriegebiete tblichen Rah-
men unter entsprechender Beriicksichtigung der festgesetzten Nutzungsbeschrankun-
gen halten.

2.3.4 Artund Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle stehen in Abh&angigkeit von den tatsachlich
im Gebiet realisierten Nutzungen und ihrem spezifischen Abfallaufkommen. Insoweit
ist allgemein davon auszugehen, dass sich diese in einem fiir die betreffenden Gebiete
Ublichen Rahmen halten. Es ist zudem davon auszugehen, dass die Entsorgung und
Verwertung der durch den Bau, und durch die Bewohnerschaft sowie der Gewerbe-
treibenden anfallenden Abfalle entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen, Ver-
ordnungen sowie der stadtischen Satzung Uber die Abfallentsorgung erfolgt.
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2.3.5Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen

Ein Risiko fur erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtiter durch Unfélle
oder Katastrophenfélle geht vom Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzung nicht
aus. Im relevanten Umfeld der Planung befinden sich zudem keine zu berucksichti-
genden Storfallbetriebe.

2.3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung bestehender Umweltprobleme

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
derzeit nicht bekannt. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Gebiete mit bestehenden
Umweltproblemen oder Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz vorzufinden.

2.3.7Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegentber den Folgen
des Klimawandels

Da es sich vorliegend um einen den Bau vorbereitenden Bebauungsplan handelt, kon-
nen konkrete Aussagen Uber die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und die
Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels nicht getroffen werden. Aufgrund
der Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten, Allgemeinen Wohngebieten so-
wie von Stral3enverkehrsflachen sind im Plangebiet CO2-Emissionen beispielsweise
durch Verbrennung von Brennstoffen fur Produktionsprozesse, zum Heizen, durch die
Nutzung von Strom aus fossilen Energietragern sowie durch die Zunahme des KFZ-
Verkehrs zu erwarten. Da ein sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von
Energietragern bereits aus Kostengriinden von Interesse fir die zuktnftigen Nutzer
sein durften, ist mit einer Beachtung dieses Umweltbelanges zu rechnen. Die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen eréffnen einen Gestaltungsspielraum, in des-
sen Rahmen energieeffizientes Bauen, regenerative Heizsysteme und die Errichtung
von Solaranlagen grundsatzlich erméglicht werden.

Der Klimawandel wird sich in Form von wachsenden Hitzebelastungen, zunehmenden
Starkregenereignissen und verstarkter Trockenheit auswirken. Durch die Bebauung
und Versiegelung sind, lokalklimatisch betrachtet, Aufwarmeffekte wahrscheinlich, die
jedoch aufgrund des beschrankten zulassigen Versiegelungsgrades im Bereich des
Siedlungsklimas am Stadtrand voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Mikroklima haben. Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete wird mit der Fest-
setzung einer extensiven Dachbegriinung fiir den Umfang der GRZ-Uberschreitung,
wenn die festsetzte Grundflachenzahl von 0,6 bis zu einer Gro3e von 0,8 Uberschritten
wird, ein Beitrag zur Abmilderung der Aufwarmeffekte sowie der Auswirkungen von
Starkregenereignissen geleistet. Darliber hinaus wurde fir das Plangebiet ein Stra-
Ren- und Entwasserungskonzept erarbeitet, das durch die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen planungsrechtlich gesichert wird und einen grundlegenden Schutz
der Gebaude gegeniber den Folgen von Starkregenereignissen gewahrleistet (siehe
Kapitel 8 und 9 der Begriindung). 2.3.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder wahrend der Bauphase noch durch den Betrieb des Vorhabens sind erhebliche
Auswirkungen aufgrund eingesetzter Stoffe und Techniken zu erwarten. Die Durchfiih-
rung der Planung wird zu keinem erheblichen Gebrauch umweltgefahrdender Stoffe
fuhren. Fur die Herstellung der Gebaude und der versiegelten Flachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Stoffe und Techniken eingesetzt bzw. ange-
wandt.
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2.4 Geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwtrdige Umwelt
zu sichern und zu entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleit-
plane sollen aber auch gleichzeitig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wabhrleisten. Ziel der Planung ist es daher, einerseits dem Bedarf an Gewerbe- und
Industriegebietsflachen nachzukommen und andererseits den Eingriff in den Natur-
haushalt mdglichst gering zu halten. Vor diesem Hintergrund sind die im Folgenden
aufgefuihrten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen vorgesehen.

2.4.1 Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut

Geplante MalRhahme

Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung insgesamt

Zum Schutz der wohnbaulich genutzten Bereiche im Nordosten von
Hausdilmen sowie dem Allgemeinen Wohngebiet im Stden des Plange-
bietes erfolgt eine Gliederung der zuléssigen Betriebs- und Anlagentypen
innerhalb der Gewerbe- bzw. Industriegebiete anhand der Abstandsliste
des Abstanderlasses’. Mit dem Ausschluss bestimmter Nutzungen in Ab-
héngigkeit ihrer Abstédnde zu den Wohngebieten wird sichergestellt, dass
die Immissionsbelastung in diesen besonders schutzwirdigen Bereichen
sich auf einem vertraglichen Niveau bewegt.

Innerhalb der an den Klaranlagenstandort angrenzenden Industriegebiete
sind die gem. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und —leiter nicht zulassig, um eine wohnbauliche Nutzung nicht der Belas-
tigung durch vom Betrieb der Klaranlage ausgehende Geruchsemissionen
auszusetzen. Zudem ist um die nachstgelegenen Klarbecken ein Bereich
von 300 m dargestellt, der durch eine Geruchseinwirkung vorbelastet sein
konnte.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Wohnfunktion werden
die gewerblichen und industriellen Bauflachen mittels Gehdlzpflanzungen
in Richtung Westen, Stiden und Osten eingegrint.

Wéhrend der Bauphase sind die gesetzlichen Arbeitsschutz- und Sicher-
heitsvorschriften, die Bestimmungen der Baumaschinenlarm-Verordnung
und die baulich-technischen Anforderungen an die Bauvorhaben der Lan-

desbauordnung einzuhalten.

Tiere und Pflanzen,
Landschaft,
Arten- und Biotopschutz

Durch die Versiegelung und Flacheninanspruchnahme begrindet die Pla-
nung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, die durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompen-
sieren sind. Hinsichtlich der gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffs-

kompensation wird auf die Beschreibung der Mal3nahmen in Teil Il - Kapitel
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2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen KompensationsmafRhahmen werden im
Bebauungsplan in Form einer Zuordnungsfestsetzung verbindlich festge-

setzt.

Flache

Durch die Versiegelung und Flacheninanspruchnahme begriindet die Pla-
nung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Flache, die durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmaf3nahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich der
gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die Be-
schreibung der MaBnahmen in Teil Il - Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erfor-
derlichen Kompensationsmafnahmen werden im Bebauungsplan in Form

einer Zuordnungsfestsetzung verbindlich festgesetzt.

Boden

Um die Versiegelung des Bodens zu begrenzen, wird im Bebauungsplan
fur die Gewerbe- und Industriegebiete eine GRZ von 0,6 sowie fiir das All-
gemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,4 festgesetzt Durch die Versiegelung
und Flacheninanspruchnahme begriindet die Planung dennoch unvermeid-
bare Eingriffe in das Schutzgut Boden, die durch Ausgleichs- oder Ersatz-
maflnahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich der gebotenen natur-
schutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die Beschreibung der
Maflnahmen in Teil Il - Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen Kom-
pensationsmaflinahmen werden im Bebauungsplan in Form einer Zuord-
nungsfestsetzung verbindlich festgesetzt.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der
BaumalRnahmen sind bei allen durchzufihrenden Bodenarbeiten die Rege-
lungen der hierfur geltenden Bestimmungen sowie die Vorgaben des Bun-
desbodenschutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung einzu-

halten. Somit wird ein schonender Umgang mit dem Boden gewahrleistet.

Wasser

Durch die zu erwartende Versiegelung aufgrund der geplanten Nutzungen
wird die Regenwasserversickerung beeintrachtigt. Somit begriindet die Pla-
nung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Wasser, die durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmalihahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich der
gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die Be-
schreibung der MaRnahmen in Teil Il - Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erfor-
derlichen KompensationsmafRnahmen werden im Bebauungsplan in Form
einer Zuordnungsfestsetzung verbindlich festgesetzt.

Zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sieht das Entwas-
serungskonzept im sudoéstlichen Bereich des Plangebietes ein RRB vor.
Dariiber hinaus sind zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
in Folge von extremen Regenereignissen Versickerungsmulden und Not-
wasserwege geplant, die an die Regenwasserkanalisation und das RRB
angeschlossen werden. Zum Schutz der Gebaude wurden zudem die Fest-

setzungen der zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen im Bebauungsplan so
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bestimmt, dass die Erdgeschossfu3bodenhéhen mit einer ausreichenden
Héhe (ca. 25 cm) Uber der Gelandehéhe bzw. der StraRenhéhe der angren-
zenden Erschlielungsstral3e liegen kann.

Eine entsprechende Handlungsempfehlung, dass Gebaudedffnungen nur
niedriger angelegt werden sollten, wenn sie durch bauliche Anlagen und/o-
der Gelandemodellierungen (z.B. Kellerlichtschéchte, Antritte zu Kellerhal-
sen usw.) gegen oberflachlich zulaufendes Regenwasser gesichert sind, ist

zusétzlich als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Luft und Klima

Durch das Vorhaben ist wahrend der Bau- und Betriebsphase eine rele-
vante Betroffenheit des Wirkungsgefiiges nicht erkennbar. Es werden keine
gesonderten Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Aus-

gleich von Auswirkungen auf das Schutzgut getroffenen.

Landschafts- und Orts-
bild

Um die Wirkung der gewerblichen Bebauung auf das Orts- und Land-
schaftshild zu reduzieren, sind Malinahmen zur Eingrinung der betreffen-
den Baugebiete festgesetzt. Dazu z&hlen Gehdlzpflanzungen, die Auffors-
tung einer Flache sowie der Erhalt bzw. die Pflanzung von Baumen. Zudem
bleibt die festgesetzte BMZ mit einem Wert von 6,0 deutlich hinter dem Ma-
ximum von 10,0 fir Gewerbe- und Industriegebiete zurlick, um der Entste-

hung von Uberdimensionalen Gebaudekubaturen entgegenzuwirken.

Kultur- und Sachgdter

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Boden-
eingriffen Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, die der Stadt Dilmen
sowie dem LWL unverzuglich anzuzeigen sind.

Die unterirdische Ferngasleitung der Thyssengas GmbH wird nachrichtlich
Ubernommen.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der
BaumalRnahmen sind die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgeset-
zes einzuhalten und die Baumafinahmen im Bereich der bestehenden Gas-

leitungen mit der Thyssengas GmbH abzustimmen.

2.4.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Durch Anderung den Bebauungsplan wird die im Sinne des § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ein Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfliigung ste-
hende Flachen vorbereitet, der durch die I. Anderung des Bebauungsplanes modifiziert
wird und insoweit eine Anpassung der bisherigen Festsetzungen zum naturschutz-
rechtlichen Ausgleich und seiner Zuordnung zu den Eingriffen gemafd § l1a Abs. 3
BauGB notwendig macht. Um Aussagen bezuglich erforderlicher naturschutzrechtli-
cher Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen treffen zu kénnen, ist fir das Plangebiet eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des ,Biotopwertverfahrens zur
Bewertung von Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmal3nahmen im Kreis Coes-
feld* vorgenommen worden (siehe Anlage 1). Fir die Uberplanung der vorhandenen
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Biotope ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 130.288 Biotopwertpunkten. Fur ei-

nen vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden den Eingriffsflachen im

Plangebiet daher externe Ausgleichsflachen aus dem stadtischen Ausgleichsflachen-

pool zugeordnet.

Die fur den Ausgleich vorgesehenen Mal3nahmen betrifft:

e ein Teilstick von 7.715,5 m2 aus dem Grundstick Gem. Diulmen-Kirchspiel Fl. 85,
Fistck. 41, auf dem die Umwandlung einer Fettweide in eine Magerweide vorgese-
hen ist

e ein Teilstick von 146 m2 aus dem Grundstick Gem. Dulmen-Kirchspiel Fl. 101,
Fistck. 39, auf dem die Umwandlung eines Ackers in eine Magerweide vorgesehen
ist

e ein Teilstlick von 12.000 m2 aus dem Grundstiick Gem. Dulmen-Kirchspiel, Fl. 101,
Fistck. 4, auf dem die Umwandlung eines Ackers in Wald vorgesehen ist

e ein Teilstick von 96 m? Grol3e aus dem Grundstick Gem. Dulmen-Kirchspiel, Fl.
75, Flstck. 71, aus dem die Umwandlung eines Ackers in Blanke vorgesehen ist

e ein Teilstick von 20.550 m2 aus dem Grundstick Gem. Dulmen-Kirchspiel, Fl. 18,
Fistck. 84 auf dem die Umwandlung eines Ackers in Grunland vorgesehen ist

e Teilsticke von insgesamt 8.750 m? aus den Grundstiicken Gem. Dulmen-Kirchspiel,
FI. 18, FIstck. 21 und 99, auf denen die Umwandlung eines Ackers in eine Streu-
obstwiese vorgesehen ist

e ein Teilstick im Wert von 13.111Biotopwertpunkten aus dem Grundstiick Gem. Dul-
men-Kirchspiel, Fl. 115, Flstck. 105, auf dem die Entwicklung eines ausgebauten
Stillgewassers sowie einer Fettwiese vorgesehen ist

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen ergeben sich bei gleicher Zielsetzung in der Ver-
teilung der Gewerbe-, Industrie-, Wohnbau-, Stral3en- und Freiflachen. Die Lage des
Regenrickhaltebeckens ist hingegen aufgrund des in Richtung Suden leicht abfallen-
den Gelandes nicht an anderer Stelle im Plangebiet moglich. Fur die Anbindung des
Plangebietes an das bestehende Strallennetz sowie die innere ErschlieBung ergibt
sich ebenfalls nur eine begrenzte Anzahl an Planungsalternativen. Dies begrindet sich
in der Zielsetzung zur Schaffung von Gewerbe- und Industrieflachen mit gro3en Zu-
schnitten sowie in der Tatsache, dass ausschliel3lich Grundstiicke, die sich im Eigen-
tum der Stadt Dulmen befinden, fur die Planung und Herstellung von Verkehrsflachen
in Anspruch genommen werden. Innerhalb des Stadtgebietes gibt es bei gleicher Ziel-
setzung keine Planungsalternativen mit potenziell geringeren Umweltwirkungen.

2.6 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unféalle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit des Vorhabens fur erhebliche nachteilige Auswirkungeni. S. d. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe | BauGB (namentlich schwere Unfélle und Katastrophen) ist
gering. Im relevanten Umfeld der Planung befinden sich keine zu bericksichtigenden
Storfallbetriebe, durch die schwere Unfélle durch bestimmte Industrietétigkeiten verur-
sacht werden konnten. DarUber hinaus ist die Anfélligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fur Naturkatastrophen wie Hitzebelastungen und Starkrege-
nereignissen nicht als erheblich nachteilig einzustufen (vgl. Kapitel 2.3.7.). Die Stadt
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Dulmen befindet sich aul3erhalb von Erdbebenzonen, so dass nur eine sehr geringe
seismische Gefahrdung besteht.?

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung

Der Umweltbericht beruht auf einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Zustandes des
Plangebietes und berlcksichtigt zugleich die bereits auf der Grundlage des bisher
rechtswirksamen Bebauungsplanes planungsrechtlich vorbereiteten Auswirkungen
auf die Umwelt. Die Beurteilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen kann nicht
ausschlief3lich auf die Einhaltung der Grenzwerte einschlagiger Regelwerke und Ge-
setze abgestellt werden. Soweit keine einschlagigen Regelwerke fiir einzelne Schutz-
guter herangezogen werden konnten, erfolgte die Bewertung in verbal-argumentativer
Form durch die Interpretation der gesetzlich definierten Ziele und insbesondere auf
Grundlage der geltenden Fachgesetze, untergesetzlicher Regelwerke und der Daten
aus den zur Verfiigung stehenden Fachinformationssystemen. Zudem sind die Arten-
schutzprufung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt worden ist, sowie
eine Hydrogeologische Untersuchung des Plangebietes aus dem Jahr 2002 zur Beur-
teilung des Umweltzustandes herangezogen worden. Die Ermittlung von relevanten
Flachengrof3en im Rahmen der Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft an-
hand des Biotopwertverfahrens des Kreises Coesfeld wurde mit einem CAD-Pro-
gramm durchgefihrt.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Auf der Grundlage der allgemein guten Informationslage konnten zu allen umweltrele-
vanten Fragestellungen sowie zum Artenschutz die notwendigen Informationen einge-
holt werden. Jedoch beruhen die Inhalte aus den Fachinformationssystemen des LA-
NUV teilweise auf allgemeinen Annahmen oder gro3raumigen Daten und weisen da-
her eine gewisse Streuungsbreite auf. Da im Rahmen der Bauleitplanung zahlreiche
bautechnische und organisatorische Fragen noch nicht beantwortet werden kénnen
und nicht absehbar ist, welche Betriebe sich konkret innerhalb der Gewerbe- und In-
dustrieflachen ansiedeln und wie die Erschliefungs- und BaumalRnahmen gestaltet
werden, kénnen die baubedingten Auswirkungen nur abgeschéatzt werden. Bei der Er-
stellung des Umweltberichts sind jedoch keine Prognoseunsicherheiten in einem
Malie, die fur eine Entscheidung erheblich sein kénnten, sowie Kenntnisliicken aufge-
treten.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung des Bauleitplans eintreten, zu tberwachen (Monitoring), um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Im Hinblick auf die
geringe Relevanz der Planung fir die Umwelt und der gut einzuschatzenden Umwelt-
auswirkungen besteht keine Veranlassung fur eine spezifische Uberwachung. Das Mo-
nitoring kann daher auf allgemeine Uberwachungsmafnahmen der Stadt Dillmen, des

23 Geologischen Dienst NRW: Karte der Erdbebenzonen in NRW, Krefeld, 05.03.2018
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Kreises Coesfeld sowie ggf. der Bezirksregierung Munster (Anlagentberwachung) be-
schrankt werden.

3.3 Zusammenfassung

Die Zielsetzung dieser Bebauungsplananderung richtet sich im Wesentlichen auf ei-
nen vergroRerten Zuschnitt der gewerblichen und industriellen Baugebiete durch An-
derung der verkehrlichen ErschlieBungsanlagen Stral3enverkehrsflachen sowie auf
eine Anpassung der Anlagen fur die Regenwassersammlung und -riickhaltung an ge-
anderte Anforderungen. Die Gliederung der Zulassigkeit bestimmter Betriebs- und An-
lagearten innerhalb der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete wird in Abh&ngigkeit
ihres Abstandes zur nachstgelegenen Wohnbebauung vorgenommen, um Konflikte
aufgrund von betrieblicher Emissionen zu vermeiden. Heckenpflanzungen, die gleich-
zeitig auch der Herstellung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs dienen, sorgen flr
eine Eingriinung der Flachen gegeniber der freien Landschaft sowie der nahen Wohn-
bebauung. Eine ErschlieBung der Flachen erfolgt Gber StraBenverkehrsflachen, die
ihrer Funktion entsprechend dimensioniert sind.

Derzeit wird das Plangebiet Gberwiegend als Ackerflache genutzt. Zudem lassen sich
bestehende Feldwegeverbindungen von Nord nach Sud sowie von nordwestlicher
Richtung in das Plangebiet hinein lokalisieren. Im direkten Umfeld des Plangebietes
befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen, Wohnbauflachen, Gewerbe- und In-
dustriegebiete und die Klaranlage sowie der Tiberbach und der Neustral3er Graben.
Durch die angestrebte Nutzung geht landwirtschaftliche Nutzflache verloren. Die damit
einhergehende Versiegelung stellt einen unvermeidlichen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der entsprechend kompensiert wird. Dabei ist die Herstellung des Aus-
gleichs sowohl innerhalb des Plangebietes als auch extern vorgesehen.

Sollte die Anderung des Bebauungsplans nicht umgesetzt werden, besteht fur das
Plangebiet weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan ,LinnertstraRe — Teil 1l der
weitgehend identische Nutzungen jedoch mit anderen Flachenzuschnitten festsetzt.
Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungen ist mit Treibhausgasemissionen aus
gewerblicher Produktion sowie aus den Privathaushalten zu rechnen. Mit Blick auf die
aktuellen Baustandards und die steigende Nachfrage an der Nutzung von regenerati-
ven Energien werden sich diese vermutlich in Zukunft verringern. Durch die geplante
Bebauung und Versiegelung sind, lokalklimatisch betrachtet, Aufwarmeffekte als Folge
des Klimawandels wahrscheinlich, die jedoch aufgrund des beschrankten zuldssigen
Versiegelungsgrades und der Stadtrandlage voraussichtlich keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Plangebiet haben werden.

Da derzeit noch keine Aussagen daruber getroffen werden kann, ob und inwiefern er-
hebliche oder nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen zu erwarten sind sowie kon-
krete Aussagen Uber mdgliche MaRnahmen zur Verringerung und Vermeidung, sind
entsprechende Informationen zu ggf. notwendigen Monitoring-Mafinahmen im weite-
ren Verlauf des Verfahrens zu ergéanzen.
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Aufgestellt:

Dilmen, 24.01.2023
Dez. Il / FB 611

V.

Monter
(Stadtbaurat)

Anlagen zum Umweltbericht

Anlage 1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach Biotoptypen
Anlage 2 Karte des Ausgangszustands
Anlage 3 Karte des Eingriffszustands

Anlage 4 Externe Ausgleichsflachen
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PN\ \a—— SN\ /. V4 . i
~"Anlage 2 zum Umweltbericht zur I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163.1 "LinnertstraBe - Teil 2"
XY @ ™

%48 I

—

Biotoptypen/Flachennutzungen Ausgangszustand

| | 1.5Feldweg
Bl 3.1 Acker

nach dem Biotopwertverfahren zur

D 3.2 Intensivgranland Bewertung von Eingriffen und
Bemessung von AusgleichsmaR-
77 Wegeseitengrében nahmen im Kreis Coesfeld, 2006
] o . . . . Stadt Dulmen,
Flachen ohne Eingriff (Eingriffszustand entspr. Ausgangszustand) FB 61 Stadtentwicklung

22.06.2022
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~“Anlage 3 zum Umweltbericht zur I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163.1 "LinnertstraRe - Teil 2"
DY A

//‘9; ;Mallstab

1.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (Gewerbe, 80 %) : g
4.3 Grinflache in Industrie- und Gewerbegebieten (20%) \:‘ 4.5 Extensivrasen - ohne Eingriff
EI 1.1 versiegelte Flache (StraBen, Betriebsflachen) D 6.7 Laub- und Nadelgehélze
1.1 Uberbaubare Grundsticksflache (Wohnen, 60 %) |:| 7.7 Wegeseitengraben, nach dem Biotopwertverfahren
4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich (40%) Regenriickhaltebecken ﬁza %szgsusr:% ;ovr; rlflngnffen
|:] 1.3 Schotter/Kies - 8.1 Hecken, Feldgeholze Ausgleichsmafinahmen
im Kreis Coesfeld, 2006
- 3.3 Magerwiese/Magerweide ‘ 8.2 Einzelbaume Stadt Dulmen
FB 61 Stadtentwicklung
10.08.2022

45



Bebauungsplan Nr. 01/4 ,Linnertstrale — Teil 1l I. Anderung*

220z 90°zg ‘wmepsbun|s)sig - }
TTOT SO0°LT ‘PUBIS STV 000°C-1 QEISTEN %

sdajapp!Ww

Lib

asaIMyoolg Jdap U]

[2idsyaury-uawng Bunyewas
W1 18l = ayenisauul, 1'c9l "IN ssuejdsBunneqgag sap Buniapuy °| J1ep ysuagyamun wnz ¢ sbejuy G/ N4
" 14 Moamsan4

46



Bebauungsplan Nr. 01/4 ,Linnertstrale — Teil 1l I. Anderung*

ZT0Z 902 “wnepsbunjaisi3 - §
CC0Z S0 LE -PUBIS-SIM TV DO0Z-L qElsYEn 2,‘
W .
\ D& 09 os =i [+]

.
By (1

1
laidsuynary-uawng Bunyiewss
+ 181 - agelyspauul, 1°¢9l "IN ssueidsbunnegaeg sep Buniepuy ‘| J8p Jysusgyamwn wnz ¢ abejuy LOL N

6 Homsini4

a7



Bebauungsplan Nr. 01/4 ,Linnertstrale — Teil II* |. Anderung*

ZZ0Z 90 gz ‘wnepsbun|21s13
TZ0T G0'LT "PUBIS-SIMTV

4..
0SCc L qesgei ,.‘
N

7 7

yaos3y sbhaaqs|ng

BT

Jl 1181 - @gelisysuul, L'¢9l "IN sauejdsbunneqag sap Buniapuy °| J1ap Jyouagiamuwn wnz ¢ abejuy

l2idsyaary-uawing -Bunyiewas
g8 an4
L Mamsinid

48



Bebauungsplan Nr. 01/4 ,Linnertstrale — Teil 1l I. Anderung*

720¢ 90 7T ‘wmepsbun)jaisi3
Z20T'50°LT PUBIS-SIMTY

000°G'L QEISPEN ,,/\

i

it
I
il

N
=ik : B ——
v il 154 o2l o8 oF 0
."_ n_ £'96 a”d .|UM..I|I..
" s
|
" | epjeysepung|
i vee [|]°
=== i I/
LT —— o
ofi TR m = T% w0 O ol
I
: |
dwexgje] ; o = L
= _ ]
o [
Q_N..m_- )
/|| ves Hes
— ‘-Inlul\—llllui_.

[ :

I 181 - @geaIsauul,, L'€91 "IN seuejdsbunneqgeg sep Bunispuy °| Jop Jys12g)@muwin wnz ¢ abejuy

- _w_nm;u__w_....:mE_:O

.”w::u:meo
gl nid

8 omsinid

49



Bebauungsplan Nr. 01/4 ,Linnertstrale — Teil 1l I. Anderung*

ZZ0Z 902 ‘wnyepsbun|i2isi3 . B
€20 S0 L¢ -PUBLS-SIHTY 000°5L qelsgen {
D I - g

dem @l A0 4 L 273 .
\ _\ L NEEE VNS

|21ds ;Et_...m..:wE_: a .w?:mewo
Jl 1181 - egensysuul, L'g9l "IN seuejdsbunnegag sep Buniepuy °| Jep Jysusqlemwn wnz ¢ abejuy gl -Ing

L& Monmsanid

50



Bebauungsplan Nr. 01/4 ,Linnertstrale — Teil I I. Anderung®

F:EF??S:“ 4 Anlage 4 zum Umweltbericht der I. Anderung des Bebauungsplanes
Gemarkung: Dulmen-Kirchspiel Nr. 163.1 "LinnertstraBe - Teil II"

Illll

ALKIS-Stand: 21.05.2022
Erstellungsdatum: 22.06.2022

M
A MafRstab 1:2.000
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