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FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

Art und Map der baulichen Nutzung,
Bauweise, illberbaubare
Grundstiicksfliache

Reines Wohngebiet
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.1)

I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
() A Grundf lichenzahl
(
—— . — — Baugrenze

(i1.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.2)
O offene Bauweise

g geschlossens Bauweise

r------ﬁ
[} G ] Garage
2 a ! (i.v.m. textl. Festsetzung Nr. 1.2 d und e)

‘ ..----‘

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Verkehrsflachen

p— Strapenbegrenzungslinie

Flachen flur Versorgungsanlagen

& Umformerstation

Plangrenza

.-. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
X111, Anderung des Babauungsplanes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 81
BauO NW 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

DEache:

Satteldach
SD (i.V.m, textl. Festsetzung Nr. 2.2 a - &)

H Firstrichtung

n
[

Firsthdhe
FH$-.7, OOI'TI (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2.3)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flursticksgrenze
220 Flursticksnummer

vorhandenes Gebaude

u vorhandene Garage

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

X Textliche Festsetzungen gemip § 9 Abs.

b

BauGB

1.1 Art und Map der baulichen Nut=zung

Von den nach § 3 Abs. 3 BauNVO in reinen
wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind die unter Nr. 1 genannten Nut-
zungen nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes. Von den nach § 3 Abs. 1 BauNVO in
reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind die unter Nr. 2 genannten
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Anlagen (Anlagen fiir soziale Zwecke sowie
den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) all-
gemein zuldssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

1.2 Garagen und Nebenanlagen

a) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVvOo
sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zullssig.

b

—

Millbehdlter sind in Verbindung mit Ge-
bauden oder Mauern anzuordnen. Freiste-
hende Miillbehdlter sind nur als Sammelan-
lagen zuldssig, die durch Mauern wor Ein-
sicht geschiitzt werden miissen. Abpflan-
zungen sind vorzusehen.

¢

—

Umformerstationen sind nur in Verbindung
mit anderen Geb&uden zu errichten. Bei
Anbauten an Garagen sind Bauhthe und Ge-
staltung der Garagen zu iibernehmen.

d

—

Die Plandarstellung der Garagen - auch im
Bauwich - ist zwingend. Bei einer anderen
Grundstiicksteilung sind die Garagen plan-
gemaf anzuordnen.

e

—r

Die Errichtung weiterer Garagen ist nur
innerhalb der liberbaubaren Flachen zulds-
sig.

f) Garagenvorderfronten miissen einen Min-
destabstand von 5,00 m zur Strapenbegren-
zungslinie haben.

g) Kellergaragen sind unzuldssig, wenn es
sich dabei nicht um Gemeinschaftstiefga-

ragen handelt.

1.3 Héhenlage

Vorspringende Sockelausbildungen sind unzu-
lassig. Das anschliepende Gelande darf nicht
mehr als 50 cm unter dem zugeordneten Ge-
schopfupboden liegen. Gelandeneigungen sind
durch Stitzmauern, die nicht héher als 0,30
m sein dirfen, zu terrassieren.

BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Fassaden

a) Mauverwerksbauten sind in Verblendung zu
erstellen. Untergeordnete Beton-, Putz-
und Holzflachen sind zulassig; sie diirfen
farbig gestaltet werden. Kradftige, reine
Farben sind dabei zu bevorzugen.

b) Garagenbauten miilssen massive, kubische
BaukOrper sein.

~} Aneinanderorenzende Garagen sind einheit-
lich zu gestalten.

2.2 Dhacher

a) Fiir Bauten mit ein- oder zweiseitig ge-
neigten Dachern ist die Firstrichtung im
Plan verbindlich dargestellt.

neigung Konnen
Zuge |assen
¢) Dachiiberstinde diicfen 0,60 m nicht iiber-

schreiten. Ausnahmen kinnen fiir Uberdach-

te Sitzplatze und Eingangsbereiche zuge-
lassen werden.

d) Die Gesamtlange aller Dachaufbauten und
-einschnitte darf max. 1/2 der Trauflénge
der zugehdrigen Dachfléche betragen. Ihr
seitlicher Abstand vom Ortgang mup minde-
stens 2,00 m betragen.

e) Rneinandergrenzende Dacher miissen gleiche
Neigung, Farbe und Material erhalten.

R3]

Garagen missen Flachdacher erhalten.

—

Schwarzdécher sollen mit Kiesschiittung
versehen werden. Dachterrassen und Be- .

g

pflanzungen sind zul#&ssig. Reichen Dach-
terrassen bis an die Nachbargrenze, so
ist die Einsicht auf das Nachbargrund-
stiick oder die Nachbarterrasse durch be-
pflanzte Sichtschutzanlagen zu wverhin-
dern.

h

—

Eingeschossige Bauten diirfen ein zusdtz-

liches Staffelgeschop erhalten, wenn die

Geschopflache des Staffelgeschosses weni-

ger als 50 % der darunterliegenden Ge-

schopfliche betrigt. o

nd mit der Dachhaut um

L devke des darunter befindlichen Geschos!

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen im Gartenbereich dirfen -
falls notwendig - nur durch Hecken erfolgen.
Zur Sicherheit dirfen Drahtzdune unsichtbar
in die Hecken eingesetzt werden.
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= Ortliche Bauvorschriften gemdap § 81
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Verfahren

Coesfeld, den 23.2.199¢

Die Stadtvercrdnetenversammlung hat

wurf

Diilmen,

Die XIII. vereinfachte Anderung ist

sammliung am 09. 02. 1994 gem. § 10

schlossen worden.

Diilmen,

i.lrgarmeister

Die Eintragungen in
verordnetenversammlung

iiber die eingegangenen
und Bedenken

Diilmen,
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Stadtverordneter

Zzur XIII. wvereinfachten Anderung
gaem. 5§ 13 Abs. 1 BauGpP i.V.m.
5 2 Ab=. 7 BauGB—MapnahmenG

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen
Eigentumsgrenzen (Stand des Liegenschaftskutastersg‘f Oj_i_gj

und die Redundanzfreiheit der Planung

<

am 16,09 1993 die Einlei-

tung des Verfahrens zur XIII. vereinfachten Anderung und den Ent-

dieser Anderung gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

o

Schriftfithrer/in

von der Stadtverordnetenver-

Baugesetzbuch als Satzung be-

181 % /%&uq

Schriftfithrer/in

Farbe g

gelten nach BeschluB der tadt-

V. 09.02. 1994
Anregungen

%
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vorschriften verletzt.

Minster, Al «ob. 4 e q‘-r
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Erster Beigeordneter

Die XIII. vereinfachte Anderung ist dem Regierungsprdsidenten am
gem. § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) angezeligt

worden. Hiermit wird erklart, dap diese Ergdnzung keine Rechts-

n: 35.2.1- 5203 =12k

Bezirksregierung Minster
: b

Im Auftrage:
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Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der

huslegung sind am (01,071994 gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die XIII. vereinfachte Anderung wird zu jedermanns Einsicht be-

reit gehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die XIII. vereinfachte Anderung

in Kraft

Diilmen , US.U a ! 1993;

Blirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung wvom 13.08.1984 (GV NwW S.
475/5GV NW 2023), =zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
zur Ausfihrung des Betreuungsgesetzes und zur Anpassung des Lan-
desrechtes vom 03.04.1992 (GV MW 5. 124)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wom
08.12.1986 (BGBL. I 5. 2253, zuletzt gedindert durch Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz wom 22.04.1993 (BGBl. I S.
466)

Mapnahmengesetz zum Baugesetzbuch  (BauGB-MapnahmenG) wem
T e S o S e s
e e o e e £ et
#%= in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. 15.622)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl. I 5. 132), zuletzt geéindert durch Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S.
466)

§ 81 der Bauordnung £iir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ MW)
vom 26.06.1984 (GV MW 5. 419/5GV NW 232), =zuletzt gedndert am
Pt (GV NW S. «d@) in Verbindung mit'§ 9 Abs. 4 des BauGB
24.11. 1992 467

Planzeichenverordnung (PlanzV0 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991
I 8. 58)
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XIII. VEREINFACHTE ANDERUNG

T N T @ TS ST e R B AR TR e T e s R WL R e AT A 1T e A A e AT e N Tt B g e el @ S e e

UBERSICHTSPLAN M 1 = S5.000

STADTBEZIRK DULMEN-MITTE s

GCEMARKUNG DULMEN-STADT

FLUR 37

i

M . 1 : SO0

AUSFERTIGUNG T

PLANUNG STADT DULMEN

~PLANUNGSAMT —

cl*‘“—ﬁ;:mzz‘

Amtsleiter I. Beigeordneter

“lo

by AN 8 A & s

—

e L]

e e S R S e e A A T T A SRS R S A




	Page 1

