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1 1 Art und Map der baulichen Nutzung

nactt § 3 Abs 3 BauNVO 1n reinen

se zulasslger

NI 1L genannten
Bestandteil dieses Bebau

ngsplanes Von den nach § 3 Abs 3 BauN

n reinen wWohngebleten ausnahmswelse

lassigen Nutzungen sind die unter Nr 2

genannten Anlagen (Anlagen fur soziale
Zwecke sowle den Bedurtnissen der Bewoh
er des Gebietes dienende Anlagen fur

kirchliche, kulturelle, gesundheitliche

und sportliche Zwecke) allgemein zulas-

s1g, sofern die Eigenart des Baugebietes

im allgemeinen gewahrt bleldt

1.2 Garagern  und Nebenanl agen

a) Nebenanlagen gem § 14 Abs 1 BauNVO sind

berbaubaren Grund

) Mullbehalter sind in Verbindung mit Ge

bauden oder Mauern anzuordnen Freiste
hende Mullbehalter sind nur als Sammelan-
lagen zulassig, die durch Mauern vor Ein-
5, ~t* ~agchutzt ‘mr-den mussen Abpflan

zungen sind vorzusehen

) Umformerstationen sind nur in Verbindung

mit anderen Gebauden zu errichten. Bel
Anbauten an Garagen sind Bauhohe und Ge-

staltung der Garagen zZu ubernehmen

) Die Plandarstel lung der Garagen - auch im

Bauwich - 1st zwingend. Bel einer anderen
Grundstucksteilung sind die Garagen plan-

gemaj anzuordnen

Die Errichtung welterer Garagen 1st nur
innerhalb der uberbaubaren Flachen zulas-

) Garagenvorder fronten mussen einen Min-

destabstand von 5,00 m Zur Strapenbegren

zungslinie haben

g) Kellergaragen sind unzulassig, wenn es
sich dabei nichf um Gemeinschaftstietga-
ragen handelt

X Hohenlage

Vorspringende Sockelausbildungen sind unzu

lassi1g. Das anschliepende Gelande dart nicht

mehr als 50 cm unter dem zugecordneten Ge

schopfupboden liegen - Gelandeneigungen sind

durch Stutzmauern, die nicht hoher als 0,90

m sein durfen, zu terrassieren

A

BauO Nw 1 .V.m. S 9 Abs.
2.1 Fassaden
a) Mauerwerksbauten sind in Verblendung zu

erstellen Untergeordnete Beton-, Putz-
und Holzflachen sind zulassig, sie durfen
farbig gestaltet werden. Kraftige, reine

Farben sind dabel zu bevorzugen

) Garagenbauten mussen massive, kubische

) Aneinandergrenzende Garagen sind einhelit
o o

zu gestalten

ey Dacher

) Fur Bauten mit ein- oder 2zweiseitig ge

~) Dachuberstande durfen 0,60

1 bt

ung im

Plan verbindlich dargestellt

Die zulassige Dachneigung und Dachform
ist im Plan verbindlich dargestellt. Aus
nahmen von der Dachform und -neigung kon-
nen fur Wintergarten und Vorbauten zZuge

lassen werden

m nicht uber

‘1ten. Ausnahmen konnen fur uberdach
te Sitzplatze und Eingangsbereiche zuge

lassen werden

Die GCesamtlange aller Dachaufbauten und

einschnitte darf max 1/2 der Trauflange
der zugehorigen Dachtflache betragen Ihr
sei1tlicher Abstand vom Ortgang muf minde

stens 2,00 m betragen

Aneinandergrenzende Dacher mussen gleiche

A

jeigung, Farbe und Material erhalten

aragen mussen Flachdacher erhalten

arz llen mit Kiesschuttung
er sere Jachterrassen und Be

4 1en s 1g Reichen Dach
terrassen bis an die Nachbargrenze, so

i1e Einsicht auf das Nachbargrund

tuck oder die Nachbarterrasse durch be

lanzte Sichtschutzanlagen zu wverhin

31ge Bauten durfen ein zusatz

2lgeschop erhalten, wenn die
des Stattelgeschosses wernl

jer als 50% der darunterliegenden Ge

3 Drempe l hdhe

Drempe lhohe dart max

bei wird die Drempelhohe definiert als das

hen der Schnittlinie der verianger

Aulenwand mit der Dachhaut und der Roh

cke des darunter befindliichen Geschosses
! E i nf el ecarityer
el ;ar tenbereich durten

twendig - nur durch Hecken erfolgen
herheit durten Drahtzaune unsichtbar

i1e Hecken eingesetzt werden

Ortliche Bauvorschriften gemap § 81

 BauGB

Verfahren

LY R T vereinfachten Anderung
cjexm 5 13 Abs 1 BauGB

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen
Eigenr_wnsgrenzén (Stand des Liegenschaftskatasters: 31.03,1333 )

und die Redundanzfreiheit der Planung.
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Die Stadtverordnetenversammiung hat am 01.07 1993 die Einlex
tung des Verfahrens zur X1 vereinfachten Anderung und den Ent-

wurf dieser Anderung gem § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen
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iung am 01.07.1993 gem § 10 Baugesetzbuch als Satzung be

sl
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RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV Nw
S. 475/SGV NW 2023), zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes zur Ausfitlhrung des Betreuungsgesetzes und zur Anpaslemg

des Landesrechtes vom 03.04.1992 (GV NW S. 124)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I §. 2253, zuletzt geandert durch Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.

1 5. 466)

Mapnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MapnahmenG)  vom
17.05.1990 (BGBl. I §. 926), zuletzt gedndert durch Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.

I S. 466)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung
yom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geandert durch Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz wvom 22.04.1993

(BGBl1. I S. 466)

§ 8] der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt geandert am
20.06.1989 (GV NW S. 432) in Verbindung mit -§ 9 Abs. 4 des

BauGB

Planzeichenverordnung

g (PlanzvO 90) vom 18 12 1990 (BGBi. 1991

1.8..58)

weeve-........ werden Verletzungen von Rech

vorschr

gemacht.
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XI. VEREINFACHTE ANDERUNG

Die Durchfuhrung des Anzelgeverfahrens sowie Ort und Zeit der

Auslegung sind.am 25,11, 1993 gem § 12 Baugesetzbuct BauGB

rtsubliich pbekanntgemacht worden

rereinfachte Anderung wird zu jedermanns Einsicht be
)eha.ter
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