STADT DULMEN BEBAUUNGEPLAN MNE.71/9

FLUR 6, GEMARKUNG DULMEN STADT
FLUR 27, GEMARKUNG BULMEN STADT
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Fur Teilbereiche des Bebauungsplanes ,,Spiekerhof* wurden Festsetzungen durch Ande-

rungen des Bebauungsplanes ersetzt. Die rechtskraftigen Festsetzungen fir diese Berei-

che sind teilweise im vorliegenden Ubersichtsplan enthalten.

Fur die besonders gekennzeichneten Teilbereiche sind die gednderten Festsetzungen, die
sowohl den Plangrundriss als auch die textlichen Festsetzungen betreffen, gesonderten
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j\nderungsplénen, die unter ,,Bezug zum Plan® HUfgeustet Sind, zu entnehmen. Die Kenn- B‘::Nfiﬁ".':ﬁfj'ﬂgﬁf,ﬁﬁf
zeichnung dieser Teilbereiche erfolgt durch den Planeinschrieb ,,Siehe hierzu gesonder- =
ten Anderungsplan®. Anlo oV GRHEE RS S e o Db s Gt
Mach 4 (5} sind [n der mit' "LADEN® bezeichneien Uberboubaren Flache nur Laoden im
Erdgewcholl zulanig. Weitere Auanghmer sind mich zulmyig,
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Erldauterungen zur I.- XV. Anderung, sowie Hinweis auf die anzuwendende Baunutzungs- | b R e S M
V&l’Drdnung (BHUNVO}: id - | £.8, @ l ZAHL DER VOLLGESCHOGSE [ ZWINGEND |
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beinhaltet mehrere Teilbereiche und ist in den Plangrundriss ‘ 5. 08  oochosmcknzan

I. Anderung:

Bie mil da1 erhihien GFZ von 1,5 augrwimenen Uberbaubar an Flochem 1ind nach §17 (%) BauNwVO
festguingi

Die mit der erhshien GEZ vnd GFZ vo
1ind noeh 17 (2) Baubdve Testgalag: .

eingearbeitet. BauNVO 1968

aufgehoben durch die XIl. Anderung

beinhaltet 2 Teilbereiche und ist in den Plangrundriss eingear-

beitet. BauNVO 1968

wurde aufgehoben

siehe hierzu gesonderten Anderungsplan. BauNVO 1968 S
wurde durch die X. Anderung ersetzt .

n 3,8 cungewicrenan Ubarbaubaran Flichen (Cailenhalhone)

Il. Anderung:
lll. Anderung:

L zulowige Moll dev baulichen Mulzung wicd [ VD i "’
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Ein- und rnt'rgmhnmm_ﬂuu:m dilrfen ein zusitaliches Staflelgeschol erhalten, wenn die Gescholfiache
de Staffelgeschosses weniger als S0% der daruntert jepeaden Gesholiflache botrist,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

IV. Anderung:
V. Anderung:
VI. Anderung:

Stmmimemim  BAUGEENZE

Lomeioo.d UBERBAUBARE GAUNDSTUCKSFLACHE 4

Viil. Anderung: in Plangrundriss eingearbeitet. BauNVO 1968 7
IX. Anderung: in Plangrundriss eingearbeitet. BauNVO 1977 4 o coosage

X.- XV. Anderung: siehe hierzu jeweils gesonderte Anderungsplidne. BauNVO 1990 -~ {3 e X v % Gl i
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 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
|| Bauliche Gestaltung

' 1.1 Manerwerksbanten sind in Verblendung zu erstellen. Untergeordnete Beton-, Putz-
| und Holzflichen sind zuliissig; sie diirfen farbig gestaltet werden. Kriftice,
| reine Farben: sind dabei zu bevorzucen.

i1.2 Vorspringende Sockelausbildungen sind unzulissig. Das anschliefende Gelinde darf
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nicht mehr als 50 cm unter dem zugeordneten GeschoBffufboden lieden. Gelinde- :
neigungen sind durch Stiitzmawern, die nicht hther als 0,90 m sein diirfen, zu . - (et L
terrassieren. : - | . » --.mum""

1.3 Fir Bauten mit ein- oder zweiseitig geneigten D¥chern ist die Firstrichtymg im ¥ ' . {""'"/ {
Plan verbindlich dargestellt. Die Traufseiten sind durch wenigstens 40 cm hohe _ ' £
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| Gesimsblenden auszubilden. Bei Gebiuden mit Dachitberstinden kann die Gesims—
b | blende entfallen.
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1.4 Walmddcher sind unzulissig.
1.5 Fuir Banten mit Flachdach (FD) sind teilweise geneiqgte Bauteile zuldssiq.

| \
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\\ 1.6 Schwarzdicher sollen mit Kiesschiittung versehen werden. Dachterrassen und Be- .[ j | i
= Wi \ t pflanzungen sind zuldssig. Reichen Dachterrassen bis an die Nachbarmrenze, so ¢ | U \ &
: N ﬁ\p ist die Einsicht auf das Nachbargrundstiick oder die Nachbarterrasse durch be- W . ’ l[ "" ;
| ; e : ‘1.7 Garagenbauten miissen massive, kubische BaukSrper mit Flachdach sein. f 1 "”
Y £ | e ,
|\ \ A4 1.8 Aneinandergrenzende Garagen sind einheitlich zu gestalten. ’ . B
I X \ ' » DULMEN M. : 25 000
i "\\ Nebenanlagen ' :
\ \ 2.1 Unformerstationen sind nur in Verbindung mit anderen Gebtiuden zu errichten. Bei RNER \ A ENTWURF JANUAR ll??l i , !
: , Anbauten an Garagen sind Bauh&he und Gestaltung der Garagen zu iibernehmen. : \ : B—M -
\ SR ' : = - , PLANAUFSTELLUNG OKTOBER 1971 / - %
| \ .\\ 2.2 Millbehdlter sind in Verbindung mit Gebiude oder Mauern anzuordnen. Freistehende / : : ; i = " _ 5“
st \ \ y Miil 1behdlter sind nur als Sammelanlagen zulissig, die durch Mauern vor Einsicht \ - PLANUNGSBURO DIPL.ING.B.+ G.BUCHEL 4418 KAMEN GARTENPLATZ 16 T1.106 Y
\ ' geschiitzt werden miissen. Abpflanzungen sind vorzusehen. \ _
\ 4 Einfrieéigungen - Be;pflanzunqen A DIE KARTENGRUNDLAGE ISTVOM O .B.VERM.-INGENIEUR DR.ING .HINTERKEUSER
! X - i . ‘ DULMEN AM 19.4.1971 ANGEFERTIGT WORDEN. .
' | 2 g 7
_~1 3.2 Einfriedigungen im Gartenbereich diirfen - falls notwendig - nur durch Hecken ‘DAS BODENGUTACHTEN IST VOM INGENIEURGEOLOGEN VBl UND BODENKUNDLER
| erfolgen. Zur Sicherheit diirfen Drahtziune unsichtbar in die Hecken eingesetzt E.H.MULLER, KREFELD, AM 4.2.1971 ANGEFERTIGT WORDEN..
werden.
| 3.3 Zusammenhingende Mauern sind einheitlich zu gestalten. Zuginge sind erlaubt. y |
| 3+4-Die-Bepflanzung—der—Vergarten—soll naturgabunden einheitlich gestaltet werden. i E - : | fs
m—mm BTSN e R ey — = ..,.-- = =t N *
3.5 Offentliche und private Griinfldchen, Parkplitze und StraBenbegleitgriinflichen : : v ( f
sind entsprechend den im Plan dargestellten Pflanzgeboten mit hochkrohigen | D D v ‘J D v
Bidumen und Strauchgruppen zu bepflanzen. D 0 D‘! L U JJ l
Verkehrsflichen } . - - _ % ! \
i : o
4.1 Sichtdreiecke sind . baulichen Anlagen, Einfriediqungen und flanzungen . ; D D i G >
iiber 70 cm fmizmum. UncAneEar b1 e 1 u ol ] - -
| 2
Garagen T o Q , r , |
. |l -
5.1 Die Plandarstellung der Garagen - auch im Bauwich - ist zwingend. Bei einer ﬂ D q q D q "
anderen Grundstficksteilung sind die Garagen plangemif anzuordnen. GJ 114 4 ~
5.2 Die Errichtung weiterer Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen zu- & A
15 ig. | ‘ : = -
5.3 Garagenvorderfronten miissen einen Mindes tabstand van 5,00 m zur Strafenbedaren— . i —— e R e e \ r A
zungslinie haben. ; # BT " Se— = =
5.4 Kellergaragen sind unzulissiq, wenn es sich dabei nicht um Gemeinschaftstief- :
garagen handelt. ; . ’ .
' 5.5 Garagengeschosse in mehrgeschossicen Bauten werden nicht au® die GeschoRflichen- | Vi O O |
. zahl angerechnet. Es wird festgelegt, daB bei der Errichtung von Tiefcaramen fiir | '
-] mehrgeschossige Gebdudg die GeschoBfliche um die Tiefgaraganfliche erweitert ;
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