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FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

Art und Map der baulichen Nut=ung,
Bauweise, Uberbaubare

Crundstiicksflache

Al lgemelnes Wohngebiet

(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.1)

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse

0 c' Grundf lachenzahl
1

Geschopf lachenzahl
(1.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.1 b)

Tenze

taxtl. Festsetzung Nr. 1.2)

0 cf fene Bauwelse

M.m, textl. Festsetzung Nr. 1.2 d und e)

: Garage
i

Ga ! i
L]

Verkehrsiflachen

Ep— Strapenbegrenzungslinie

Plangren=c

jrenze des raumlichen Geltungsbereiches des

L1 | "

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 81
BauO NW 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Da&Echer

Satteldach
SD (1.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2 a- e

LN
[ %)

35°- 400 :"[:; Festsetzung Nr 2 b)

(%]

- C O Abgrenzung unterschiedlicher drtlicher Bau-
mraecnr [ ¢ .

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

' o M— Flurstucksgrenze

505 Flurstucksnummer

vorhandenes Gebaude

vorhandene Garage

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Textliche Festsetzungen gemip S 9

Abt . L BauGB i

L=k Art und Map der baulichen Nut=zung

VO in allge-
11 allgemein zulassigen
mter Nr. 3 genannten

iche Zwecke nur aus-

Von den nach § 4 Abs. 1 BauNvD in allge-

neinen Wohngebieten ausnahmsweisé zulas-

sigen Mutzungen sind die unter Nc. 2, 4

ind 5 genannten Mutzungen nicht Bestand-

terl dieses Bebauungsplanes. Ausnahmswei-
Zulassig sind somit Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwal-

tungen und sportliche Zwecke

mehrgeschossigen Bau-
auf e Cas s 1 Behen -
iLr cle eschnopr lachen

Es wird festgelegt, dap

1 Trefgaragen fur

e Cehaude die Geschopflache

L .2 Garagen und Nebenanlage:

a) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innechalb der uberbaubaren Grund
stucksEl e 7

b) Mullbehalter sind 1n Verbindung mit Ge-

iordnen. Freiste-

1ls Sammelan-

durch Mauern vor Ein-

mussen. Abpflan-
rgen C2Us
2) Umformerstationen sind nur in Verbindung
nit anderen Gebauden zu errichten. Bei

staltung der Garagen zu

¥ Die Plandarst

r anderen

srundstucksteilung sind die Garagen plan

gemaf anzuordnen
e) Die Errichtung weiterer Garagen ist nur
innerhalb der iiberbaubaren Flachen »lag-
519
) Garagenvorderfronten mussen einen Min
destabstand von 5,00 m zur Strapenbegren
Zungslinie haben
) Kellergaragen sind unzulassig, wenn es
:h dabei nicht um Gemeinsehaftstiefga-

A | Hohenlage

nyuende SuCKelausplidungen sind unzu-

lassig. Das anschliepende Gelande darf nicht

mehr als 50 cm unter dem zugeordneten Ge-

T —
2. Ortliche Bauvorschriften
BauO NW 1 .V.m. S5 9 Abs. 4

=2 .1 Fassaden

n Verbl g Zu
£ L5 L T2
-+ s
§ Che 1g ren
Ta i 1l te arden T i (: e
i X ZUTe
D f'?a.’n';r’.'.:,-.'u.fe'; TUSSEN massive, KubDlsche

Baukérper sein

2.2 DbDacher

a) FPur Bauten mit ein- oder zwelseilig ge-

nadrten NEscharn 1af Aia Piver v ahiomes am
’ . I Tl LIl Ci i wmnty =k

ich dargestellt

i
und Dachform Die zu-
lassige "-.1.'.'.:.&;-';??.:.-1 im Plan verbind-
lich dargestellt. Ausnahmen von der Dach-
form und -neigung konnen fur Wintergarten
ind Vorbauten zugelassen werde
Dachiiberstdande durfen 0,60 m nicht uber
schreiten. Rusnahmen konnen fur lact

te Sitzplitze ynd

Ihe

tgang muf minde-

f) Fir Bauten mit Flachdacl

geneigte Bautelle zuléssig
Garagen missen Flachdacher erhalten

h) Schwarzddcher sollen mit Kiesschuttung
versehen werden. Dachterrassen und Be-
pflanzungen sind zulassig. Reichen Dach-

1 die Nachbargrenze, so

g9

durch be

rund-

auf das Nact

stiick oder d Nachbarterrass

pflanzte Sichtschutzanlagen zu wverhin-

.S Drempéel hohe

Die DrempelhShe darf max. 0,70 m betragen

Dabei wird die Drempelhohe definiert als das
Map zwizchen der Schnittlinie der verlanger-
r Roh-

decke des darunter befindlichen Geschosses.

ten Aupenwand mit der Dachhaut un

2.4 Einfriedungen

Einfrigdungen 1m Gartenbereich dicfen
falls notwendig - nur durch Hecken eriolgen.
Zur Sicherheit dirfen Drahtzaune unsichthar

in die H e

~RET

setzt werden. Zusammen-
hangende Mauern sind einheit]ich zu gestal-
by

ten. 7.Li:;.-‘.!|.'.;ll" S100 -er 1auly

gemap § 81
BauGB

Ver fahroan

21l ¥. wvereinfachten Anderung
gem. 5 13 Abs=. L BauwGEB 1.V.m.
5 2 Abs. /7 BauGB—Mapnahmenc

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13 051983 die Einlei-

tung des Vertahrens X. wvereintachten Anderung und den Entwurt

dieser Anderung gem & 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen

T, _“7_‘5“(’//{’&“5{

rgermeistor Stadtverordneter Schriftfuhrer/1in

&

Die X. vereinfachte Anderung 1st von der Stadtverordnetenversamm-
lung am13. 05 1993 gem. & 10 Baugesetzbuch als Satzung be-

schlossen worden

i mear
LU amen

Stadtverordneter Schrifttuhrer/in
o ar- S rarorel oty aly AT getreifons CotoUngsts

schlup ubeér die X. verviutachte Anderung sowie Ort und Zeit der

Auslegung sind am 26.051993 gem. § 12 des Baugesetzhuches

(BauGB) or k. wemacht worden

Die betroffenen Grundst elgentumer haben dem Planentwurf zur
X. vereanfachten Ander icht widersprochen,

Die X. verelufachte A wird zu jedermanns Einsicht berea

Mit dieser Bekanntmachung tritt die X. vereinfachte Anderung in

DizLmes l A} . AS23

urgermelster

} Baugesetzbuch (BauGB) angezeigt

, dap

liese Erganzung keine Rechts-

Minster

Der Reglerungsp

Im Auitrage

ie Ort und Zeit der

jesetzbuch (BauGH)

Crisublich Dorar

vereinfachte Ander

RECHTSGRUNDLAGEN

§5 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 5. 475 /
S0V NW 2001), zulator mmindart durch Artiksl S das Cesetzes Zur

Ausfiihrung des Betreuungsgesetzes und zur Anpassung des Landes-

rechts vom 03.04.1992 (GV NW 5. 124)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt geandert durch Einigungs-

vertrag vom 11.08.1990 (BGBL. II 5. 889, 1122)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl. I §. 132), zuletzt gedndert durch Einigungsver-

trag vom 31.08.1590 (BGBL. II 5. 889, 1124)

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I

= EaL
s e g

Magnahmengesetz zum Baugesetz (BauGB-MapnahmenG) vom 17.05.1990

(BGBL, I 5. 926)

§ Bl der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419 / SGV NW 232), zuletzt ged@ndert am

20.06.1989 (GV NW 5. 432) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB
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