Erlduterungsbericht zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Diilmen

Der nach der Kommunalreform neu aufgestellte Flichennutzungs-
plan der Stadt Diilmen ist seit dem 26. 06. 1980 wirksam. Fiir
ein Grundstilick in der norddstlichen Stadtrandlage von Diilmen-
Mitte etwa im Schnittpunkt der B 51 mit der geplanten Bundes-
straBe B 474 n zugleich Autobahnzubringer zur A 43 soll nun-
mehr anstelle des bisher rechtsverbindlich ausgewiesenen Ge-
werbegebietes eine Sonderbaufldche filir einen groBflichigen Ein-
zelhandelsbetrieb (SB-Warenhaus) gem&B § 11 Abs. 3 BauNVO dar-

gestellt werden.

Das Erfordernis zur Ansiedlung eines SB-Warenhauses ist durch
eine gutachtliche Untersuchung zur Erhaltung und der Fdrderung
der Einkaufsattraktivitdt der Stadt Diilmen festgestellt worden.

Ebenso sind Standortfrage und Auswirkungen auf die infrastruk-
turelle Ausstattung der Stadt Diilmen selbst sowie deren Nach-
bargemeinden gutachtlich untersucht worden. Als Ergebnis wird
festgestellt, daB wesentliche Beeintr&dchtigungen innerst&ddtischer
oder benachbarter Versorgungsbereiche nicht zu befiirchten sind.
Vielmehr wird angestrebt und auch gutachtlich bestdtigt, ab-
flieBende Kaufkraft kiinftig in der Stadt Diilmen zu binden.

Durch diese Fl&chennutzungsplan-Anderung soll die verbindliche
Bauleitplanung vorbereitet werden. Im Parallelverfahren wird
daher das erforderliche Bebauungsplanverfahren "Thier zum Berge"
zur Zeit durchgefiihrt, um die planungs- und baurechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Ansiedlung des SB-Marktes zu schaffen.

Die Grundstiicksfldche hat eine Gesamtgr&dBe vonca. 3.3 hafiir den
SB-Markt selbst ist die BruttogeschoBfldche auf maximal

7000 m? begrenzt worden, um die m&glichen stiddtebaulichen Aus-
wirkungen der Planung beurteilen und eingrenzen zu k&nnen.

Nach Abzug der erforderlichen Fl&chen filir Nebenrdume, Konstruktion
etc. verbleibt eine Verkaufsfldche von rd. 4.500 m?. Die Er-
richtung von Funktionsfldchen des Verbrauchermarktes in dem an-
grenzenden Gewerbegebiet soll durch entsprechende Festsetzung

im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
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Im dbrigen wird auf die Begrindung zum Bebauunasplan-Entwurf "Gﬁ%ﬂbe@ébka
"Thier zum Berge" verwiesen. Dort sind nihere Ausfiihrungen,ins-
besondere zu den Auswirkungen der Planung, auf die infrastruk-
turelle Ausstattung der vorhandenen Zentren und Nebenzentren

sowohl der Stadt Diilmen als auch der Nachbargemeinden gemacht
worden.

Aufgestellt:
Diilmen, den 23. 09. 1985

Stadt Diilmen
- Dez. IV/61l - I. V.

(Sobi e§f44441l

Beigeordneter

Dieser Erliuterungsbericht hat zusammen mit dem Plan zur
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Dilmen
in der Zeit vom 18.10.85 bis einschl. 18.11.85 gemdfB

§ 2 a (6) BBauG 6ffentlich ausgelegen.

Diilmen, den 07.03.1986
. V.
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