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: ,,Efiéutefﬁdgsybe’rfi’c-ht,,3_3. Anderung FNP "Schiitzenstralte"

1. »{Lage |m ‘R-a;wm unvc.l 'réumlic"hevr Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am?h‘drdliv'chen Ortsrand von Hiddingsel. Es wird im Westen von
der L :835, im Norden -von .der StraRe "Bergsheide", im Osten gréRtenteils vom
Fléthbach und im Suden von der bestehenden Bebauung an der Weberstra[&e be-
grenzt """

Der raumllche Geltungsberelch umfaf&t eine Flache von ca. 7,5 ha. Die Grenzen des
Anderungsgebletes smd in fIan dargestellt :

2 ) Derzeltlge Nutzung der Flachen und der angrenzenden Berelohe

Die derzeltlge Nutzungs- und Baustruktur wird schwerpunktmalzlg von Wohngebéu-
den in Streusnedlungslage ‘aber auch von, zwei Gewerbebetrieben (landwirtschaftli-
ches Lohnunternehmen sowie Parkett- und Estrichbetrieb) und einem landwirtschaft-
lichen Betrieb - jeweils im nord- und ostlichen Bereich an der SchitzenstraBe gele-
gen - bestimmt. Daneben wird der Bereich von landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
chen und von erhaltenswerten Streuobstwiesen gepragt.

Westllch der L 835 schlleBt das Gebiet "Am Wido" an mit Wohnbebauung, Sehank-
wirtschaften und Sportanlagen Nordlich und 6stlich grenzt das Plangebiet an land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Siidlich befindet sich die Wohnbebauung an der
Strafse “Eickholt", die zum AIIgemelnen Wohngebiet "Lohrkamp" gehért. :

3. Bestehendes und kunftlges Planungsrecht/ Raumordnung und Landesplanung

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Dillmen ist der von dieser Anderung
betroffene Bereich iiberwiegend als ,gewerbliche Baufliche* mit der Einschrankung
.ohne Entwicklung” dargestellt. Dartiber hinausgehende Flachen sind dem Agrarbe-
reich (IFlache fiir die Landwirtschaft) zugeordnet.

Im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes soll die gewerbliche Bau-
flache ganz aufgegeben werden. ‘

Stattdessen soll der nordéstliche Bereich als ,Gemischte Bauflache* mit der Spezifie-
rung ,Dorfgebiet und der stdwestliche Teil als ,VWWohnbauflache dargestellt werden.
Soweit die bestehende Bebauung dies zulaBt, sind gegeniber dem noérdlichen Frei-
bereich und entlang der Landstrafle L835 ,Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur. und Landschaft® angeordnet.

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Mins-
terland, ist Hiddingsel aufgrund seiner Grofie nicht als Wohnsiedlungsbereich darge-
stellt, sondern insgesamt dem Agrarbereich zugeordnet.

Die Planung ist mit der Landesplanungsbehérde abgestimmt und mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Zusammen mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfah-
ren der Bebauungsplan ,Schitzenstrale/Weberstralle* aufgestellt.
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4. AnlaB und Ziel der Planung

Basierend auf einer grOEeh Anzahl von A’Baugesuchén ist in den letzten Jahren ein
“konkreter Entwucklungsbedarf sowohl im Berelch der Wohnbebauung als auch der
gewerbllchen Bebauung zu verzelchnen

Entsprechendes stadtebauhches Zlel |st es d‘urch Bauleitplanung den Bereich im
Norden der. Ortslage einer. geordneten stadt
Insofern werden, um dem Gebot der | , ,ung des Bebauungsplanes aus dem
* Flachennutzungsplan gerecht zZu werden, |m Parallelverfahren sowohl die Anderung
~des Flachennutzungsplanes, als auch der. Bebauungsplan Schiitzenstralle/ Weber-
stralRe aufgestellt.
Es ‘sollen einerseits die planungsrechtllchen Voraussetzungen fur eine behutsame
-wohnbauliche Abrundung des bestehenden. Siedlungsansatzes geschaffen werden
.und andererseits im Sinne einer aktiven: Standortsncherung Entwicklungsperspektiven
fur die ansassigen Gewerbebetriebe ersffnet werden.
Ausgehend von der Tatsache, dass die belden wvorhandenen Gewerbebetriebe hin-
sichtlich ihrer tatsachlichen Auspragung bzw. Nutzungsintensitét als nicht wesentlich
storende Betriebe qualifiziert werden kénnen und der sidlich der SchiitzenstralRe
ansassige Betrieb als landwirtschafltiches Lohnunternehmen einen erkennbaren
funktionalen Bezug zu der dorflich- landw1rtschaftllch gepréagten Lage dieses Planbe-
reiches aufweist, wird der Bereich am nordllchen Ende der Schutzenstraﬁe als Dorf-
gebiet dargestelt. :

5. ' Belange von Natur und Landschaft

Mit Erlass des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. der Anderung des
Landschaftsgesetzes NW gelten als Eingriffe in Natur und Landschaft alle Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundﬂachen die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachti-
gen kénnen. Nach § 8 a BNatSchG gelten Anderungen des Flachenutzungsplanes
als Eingriffe in Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Okologische Bewertung
erstellt worden, auf dessen Grundlage im Bebauungsplan Festsetzungen zum Aus-
gleich des Eingriffs getroffen worden sind.

Da es sich hier um eine planungsrechtlich.dem AuRenbereich zugeordnete Flache
einerseits und um einen dérflich charakterisierten Bereich andererseits handelt, sollte
es Ziel sein, den ausgeldsten Eingriff vollstandig auszugleichen.

Im Ergebnis der 6kologischen Bewertung wird der durch die bauliche Entwicklung
des Gebietes zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft nach Durchfithrung der
im Bebauungsplan festgesetzten und beschriebenen MaRnahmen vollstandig ausge-
glichen.

6. Verkehrliche ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes dienen die vorhandenen StralRen
Bergsheide, Schitzenstralle und Weberstralie.
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:Das Plangeblet ist uberwnegend schon an das Tnnkwassernetz und Kanalisations-

~~netz angeschlossen Es sind aber noch zusétzliche Kanallsatlonsmaﬁnahmen erfor-
-derlich. '

~ Die Maglichkeit der NlederschIagswasserversnckerung w1rd derzelt im Rahmen eines
‘Bodengutachtens geprift. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist davon auszuge-
“’hen, dass es sich im Plangeblet um versickerungsfahige Boden handeilt.

e ‘--i|r“nfn'is‘sionen

Nennenswerte Larmimmissionen liegen nicht vor. Die bestehenden gewerblichen

Betriebe sind ihrer Typologie nach als nicht stérend bzw. nicht-wesentlich storend zu

‘klassifizieren. Daher sind Beeintrachtigungen fiir das Allgemeine Wohngebiet und
. das Dorfgebiet grundsétzlich nicht zu befiirchten. Bezogen auf den Betrieb des land-
wirtschaftlichen Lohnunternehmens ist gutachterlich nachgewiesen, dass fur das an-
' ‘grenzende Allgemeine Wohngebiet die schalltechnischen Orientierungswerte der
. DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - (Beiblatt 1 zu Teil 1) eingehalten werden.

Im Hinblick auf den im Plangebiet befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb ist festzu-
stellen, dass schon heute ein Nebeneinander von Wohnnutzung und landwirtschaftli-
“cher Nutzung besteht. Aufgrund der Tierzahlen kann davon ausgegangen werden,
~ dass sich die Geruchsimmissionen bezogen auf das Dorfgebiet im Rahmen des
'grundsatzllch Zulassigen bewegen. Entwicklung und Erweiterung des landwirtschaft-
lichen Betriebes werden durch die Festsetzung des Dorfgebietes nicht ausgeschlos-
'sen. Die Grenze der zulassigen Entwicklung bezogen auf die Entstehung von Ge-

" ruchsimmissionen wird durch die vorhandenen Wohngebzude bestimmt. Daher fiih-

ren die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu keiner Veranderung des so be-
stimmten immissionsschutzrechtlichen Rahmens. Im Ergebnis wird keine Einschrén-
kung der Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes begriindet. ,

8. Altlasten

Uber Altlasten oder sonstige Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden
Schadstoffen liegen weder konkrete Aussagen noch besondere Verdachtsmomente
Vvor. :

9. Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand bestehen weder im Plangebiet noch in seiner
unmittelbaren Umgebung Baudenkmale, schutzwiirdige bauliche Anlagen und Bo-
dendenkmale im Sinne des Denkmalschutzes.

Aufgestellt:
Stadt Dilmen - D III/FB 612
Dilmen, den 16.11.2000
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