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1. Lage im.Raum. und raumlicher Geltungsberelch

' Das Plangeblet der 35 Anderung des Flachennutzungsplanes bef ndet sich stdwestlich
des Sledlungsschwerpunktes Dalmen-Mitte, angrenzend an den Ortsteil Hausdulmen
sowie zwnschen den Hauptverkehrsachsen der Halterner StraBe (L 551) und der
Bahnstrecke Bremen-Wanne Es schlieft direkt an die vorhandene Wohnbebauung des
Ortstell‘es,.HausdqlmenA an. Es wird ferner begrenzt durch den Tiberbach und die

verlangerte LinnertstraRe.

2. Vorhéhdeﬁe'Nutzung der—FIéiéhe und angrenzender Bereiche

Das Plangeblet ‘selbst wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Im Sudwesten und
Nordwesten schlleBt unmlttelbar die Wohnbebauung des Ortsteiles Hausdiilmen an.

Die ubngen benachbarten Flschen werden ebenfalls landwirtschaftiich genutzt und durch
Baum- und Geﬁélzreihen gegliedert.

Diese von -Norden -bis Osten anschlieRenden Flachen sind trotz ihrer teils noch .
Iandwwtschafthchen Nutzung schon im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauﬂachen .-

dargestellt

3. Bestehendéshnd kiinftiges Planungsrecht/
Raumordnung und Landesplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist der sidostliche Teil des Plangebietes als ’

,,Wohnbauﬂache und der nordwestliche Teil als ,gewerbliche Bauflache dargestellt. An

diese letztgenannte ,gewerbliche Baufliche* schlieRen sich nordéstlich jenseits der

verlangerten Linnertstralle groRere zusammenhangende gewerbliche Bauflachen an, die

teilweise schon erschlossen und bebaut sind.

Der stidéstliche Teilbereich bietet aufgrund seiner topographischen Gelandetieflage zum
Gésémtgebiet, seiner GroRe und seines Zuschnittes die optimalen natirlichen Voraus-
setzungen flr ein zur Niederschlagwasserbeseitigung des Gesamtgelandes erforderliches
Regenriickhaltebecken. Daher ist hier beabsichtigt, die bisherige Darstellung des
Fléchennutzungsplanes als “Wohnbauflache” mit dieser 35. Anderung zugunsten einer
Darstellung als “Flache fir die Regelung des Wasserabflusses” gem. § 5, Abs. 2, Nr. 7
BauGB mit der Zweckbestimmung “Regenrickhaltebecken” zu dndern. Hierzu wird im

Parallelverfahren der Bebauungsplan ,LinnertstraRe, Teil II* aufgestelit.



. _;In diese Anderung einbezogen werden soll dle kunftlge Darstellung einer Wohnbauﬂache~
B fur den bisher als “Gewerbliche Bauflache” dargestellten Gelandestreifen nordéstlich des
bestehenden Wohngebietes am Ortsrand Hausdulmens. Diese Planungsabsicht basiert
auf den aktuellen ,Zive:lau__s,s'agren des - Gebietsent\Nicklungéplanes — Teilabschnitt
MUnstérIand - dér einé 'éntsprechendéEn/veiterung des bestehenden Wohnsiedlungsbe-
reiches in Hausdulmen bemhaltet und damlt eine Anpassung der gemeindlichen Planung
erforderlich macht. ' '

Der Bereich wird von dem rechtsvérbindlichen, aber baulich noch nicht realisierten
Bebauungsplan “Borgplacken” erfaést,’ der' mit seinen Festsetzungen Gber
Gewerbegebie{e die zuvor beschriebene Darstellung des rechtswirksamen Fla-
chénnutzungsplanes konkretisiert, aber u. a. im Hinblick auf eine Anpassung an die
ebenfalls zuvor bezeichneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie die kunf-
tigen Darstellungen des Fiéchennutzﬂngsplanes im Rahmen eines am 12.06.1997 ein-

geleiteten Bebauungsplanénderungsverfahrens zu tberarbeiten sein wird.

Die bereits bestehende wohnbauliche'NutZUng'am heutigen nérdlichen Rand des Ortstei-
les Hausdllmen basiert auf der FestsetZung eines Allgemeinen Wohngebietes durch den
Bebauungsplan “HaLisdt’llmeh VII", dessen Geltungsbereich an diese Anderung des

Flachennutzungsplanes angrenzt.

4. Anlass, Ziele und ZWecke. ‘)d_er Pl'anvung ,

Diese FIéchennufzungsplanénderuhg_wird, zumindest was den sidlichen Teilbereich
betrifft, parallel mit dér Aufstellung‘ des Bebauungsplanes LinnertstraRe, Teile | und Il
durchgefinhrt.

Der Bauleitplanung liegt die priméare stadtebauliche Zielsetzung zugrunde, basierend auf
“den Leitvorstellungen des Flachennutzungsplanes, die Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Industrie- u. Gewerbegebietes zu schaffen.

Angesichts der innerhalb des Gemeindegebietes vor allem fiir Handwerksbetriebe und
kleingewerbliche Unternehmen nur noch in geringem Umfang verfiigbaren gewerblich-
industriellen Bauflachen, richtet sich dieses Planungsziel in erster Linie auf die Befriedi-

gung erkennbarer Flachenbedarfe und -nachfragen fiir Neugrundungen, Expansionen und

Verlagerungen gerade solcher Betriebe.

5. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Durch die StraBen ,Gausepatt, ,Koppelweg” und ,Linnertstrale* mit ihren Anschliiissen an

die Kreisstrale K 17 (Mihlenweg) und insbesondere an die L 551 (Halterner StraRe) als
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uberortllcher HauptverkehrsstraBe besteht berelts |m wesentlichen ein Ielstungsfahlges :
System far dle auBere verkehrliche ErschlleBung des Plangebletes

Diese wird erganzt durch die schon im Flachennutzungsplan enthaltene Fortsetzung der

| Linnertstralle, die einerseits Anknupfungspunkt fur die innere ErschlieBung sein wird, aber

auch emen Netzschluss mit dem Koppelwiesenweg herstellt.

'.I.m’Raihmen der GesamterschlieBung des Gebietes sind die notwendigen V_er‘- und Ent-

“sorgungsanlagen erstmalig- herzustellen. Dabei kann der db‘éwviegende Teil des Lei-

tungsnetzes im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden.

Da nach gutachterlicher Untersuchung des Erdbaulabors Dr. F. Krause, Minster vom
02.03.1999 die Boden- und Grundwasserverhaltmsse mnerhalb des Plangebietes und
seiner Umgebung eine den Anforderungen des § 51 a .Landeswas_sergesetz (LWG) ent-
sprechende grundét(]cksbezogene Versickerung des (u'nverschmutzten) Niederschlag-
wassers ausschlieRen, ist beabsichtigt, in der nach § 51 a LWG gebotenen Alternative das
“anfvallende Regenwasser zu sammeln und - nach zwischengéschalteter Klirung und
Ruckhaltung - zentral dem NeustraBer Graben als ortsnahem GeWésser zuzuleiten. Ent-
sprechend den Ergebnissen eines durch die Ingenieur'Sozi"etét. GmbH ISW, Borken im Juli
1999 erstellten Entwasserungskonzeptes unter Berlicksichtigung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Potentiale far die Entwicklung der angrenzenden gewerblichen
B.auﬂéchen werden die dazu erforderlichen Standorte'fﬁr‘:--ein Reg’enklérbecken in einer
FlachengroRe von 800 gm (350 m?®Einstauvolumen) und eines ‘Regenruckhaltebeckens in
einer FlachengréRe von 25.000 gm (11.300 m® EinstauVqumen_) entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes an 'topographischer Tieflage innerhalb des Plan-
gebietes planungsrechtlich gesichert.

Die Sammlung des Niederschlagwassers soll in einem modifizierten Trennsystem erfol-
gen. Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan

verwiesen.

6. Belange von Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grundsatzlich zu prifen, inwieweit durch die Planung
ein Eingriff i.S.d. § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet wird.

Fernerist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Im Rahmen des parallel mit dieser Flachennutzungsplandnderung aufzustellenden

Bebauungsplanes ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstelit worden, welche die

4



Grundlage fur entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bildete, auf die an dieser
Stelle veanesen W|rd

Fur dle daruber hinaus gehenden Flachen wird ebenfalls im Rahmen des dafir
| aufzustellendgn Bebauungsplanes eine entsprechende'Elngrlffsbewer’tung vorzunehmen

- sein.

7. -I‘r:rlrfr”l'4is'sibns"schuti

Als -,,st"érempﬁndlich“' gegeniiber der gewerblichen Nutzung auRerhalb dieser
.'Fliéichehhutzungsplanénderung ist insbesondere die geplante Wohnbauflachenerweiterung
in VleArbi‘n,d‘ung mit dem durch den Bebauungsplan “Hausdilmen VII" festgesetzten und als

solches bereits bestehende Allgemeine Wohngebiet anzusehen. -

Um rhégliche Immissionskonflikte infolge der geplanten gewerblich-industriehllen'Nutzung
auRerhalb dieser Flichennutzungsplananderung und den daraus resultierenden
'bét‘i'i}ébbl_ibhén Emissionen im Rahmen der gebotenen planerischen Konﬂikfverméid_ﬁng
bzw. v’-béwélt'igu‘ng auszuschlieBen, werden die ‘Gewerbe- und Industriegebiete im
Bebéuu'hg‘spl‘an mittelé einer Festsetzung auf Grundlage des § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO
nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedﬁﬁnissen und
Eigeﬁsch‘éften in Abhangigkeit ihrer Entfernung zu stérempfindlichen Nutzuhgen in der
‘ Weise geglledert dass bestimmte Arten der nach § 8 und 9 BauNVO aligemein zuIaSS|gen
Nutzungen in einzelnen raumlichen Teilbereichen dieser Gebiete nicht zulassig sind.
‘Inhaltlich orientiert sich diese Festsetzung an der zum Zwecke des Immissionsschutzes in; .
dér Bauleitplanung ersteliten Abstandsliste des Abstanderlasses (Abstidnde 'zwisbhen In-
dustrieQ bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitblanung, RdErl.
d. .Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 21.03.1990 - VB 3-8804.25.1
(V Nr. 2/90). '

8. Altlasten

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefahrdenden Schadstoffen liegen weder

konkrete Erkenntnisse noch besondere Verdachtsmomente vor.

9. Denkmalschutz
Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen weder im Plangebiet noch in seiner unmittelba-
ren Umgebung Baudenkmale, schutzwiirdige bauliche Anlagen und Bodendenkmale im

Sinne des Denkmalschutzgesetzes.



Soweit jedoch _a,r(_:.h'éolpgi_s'che Funde bzw. Befunde nicht auszuschlieBen sind, werden
nachfolgende Bebau@;ngspléne- Hinwéise auf entsprechende denkmalschutzrechtliche

Verhaltensanforderungen an die jeweiligen Grundstiickseigentimer enthalten.

Aufgestellt: -
Dilmen, 10.:01.2001 |
Dez. IN/Fachbereich Stadtentwicklung

Stadt. Bauratin



