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1. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Schliiters Heide" betrifft
den Bereich siidwestlich der vorhandenen Bebauung im Ortsteil Rorup der Stadt Dul-
men. Das Plangebiet in einer GesamtgréfRe von ca. 3 ha wird im Nordwesten durch die
Letter StraBe (K 12), im Osten durch die vorhandene Wohnbebauung des Ortsteiles Ro-
rup westlich der Stralen ,Heideweg* und ,Heidkdmpe" sowie im Siiden und Westen
durch ackerbaulich genutzte Flachen begrenzt. Die Grenzen des Anderungsgebietes
sind im Plan dargestellt.

2. Derzeitige Nutzung der Flachen und der angrenzenden Bereiche

Das Plangebiet selbst wird iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich auf der gegeniiberliegenden Straen-
seite der K12 ,Letter Strale” Wald. Im Nordosten und Osten befinden sich bereits altere
Baugebiete. Die angrenzenden Flachen im Suden und Westen bleiben der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorbehalten

3. Bestehendes und kunftlges Planungsrecht / Raumordnung und
Landesplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen stellt den Planbereich insgesamt
“als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dar. Durch diese 36. Anderung, die im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schliters Hei-
de — Erweiterung Teil I11* durchgefiihrt wird, soll statt der ,Flache fiir die Landwirtschaft*
kiinftig ,Wohnbauflache“ dargestellt werden. Als Ubergang zur freien Landschaft und als
dkologischer Ausgleich werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit.

Im Gebuetsentwncklungsplan fur den Regierungsbezirk Minster —Teilabschnitt Munster—
land- ist Rorup erstmalig als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Von dieser Darstellung
ist auch der Planbereich der 36. Anderung erfasst, so dass die Planung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

4. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen hat am 16.12.1999 die Einleitung
der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Flachennutzungsplananderung ist erforderlich, um dem Gebot der Entwicklung des -
Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gerecht zu wer-
den. :

Um der fiir den Ortsteil Rorup bestehenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstucken ge-
recht zu werden, richtet sich die’ Zlelsetzung der Flachennutzungsplananderung darauf,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nutzung der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache zu schaffen und diese flieRend in das Ortsgefiige
Rorups zu integrieren. -

Die gegeniiber dem kiinftigen Sledlungsrand dargestellten Ausgleichs-bzw. MafSnah-
menflachen sollen die Verbindung zum Auf3enbereich festigen.

Dariber hinaus sind im Bebauungsplan weitergehende Pflanzfestsetzungen vorgesehen,
die eine méglichst weitgehende Eingriinung des Plangebletes vor allem entlang der
sudllchen Grenze sicherstellen.



~ 5. Belange von Natur und Landschaft

Mit Erlass des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. der Anderung des Land-
schafisgesetzes NW gelten als Eingriffe in Natur und Landschaft alle Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Nach

§ 8 a BNatSchG gelten Anderungen des Flachenutzungsplanes als Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erstellt worden, auf dessen Grundlage im Bebauungsplan Festsetzungen zum
Ausgleich des Eingriffs getroffen worden sind. Festzustellen ist, das der Planbereich auf-
grund der bisher intensiv genutzten Ackerflaichen eine relativ geringe ¢kologische Wer-
tigkeit aufweist und der durch die bauliche Entwicklung bedingte Eingriff ausgeglichen
wird.

6. Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die dulere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber eine Anbindung an die ,Letter
Strafle” im nordwestlichen Bereich. Die Anbindung nach Siiden erfolgt mit dem An-
schluss an das westliche Ende der Strale ,Heidkdmpe"“ sowie eine Anbindung an den
bestehenden ErschlieBungsansatz der Stralle ,Heideweg“ im:Nordosten.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Dulmen sicherge-
stellt.
Die Abwas_sersammlung und —ableitung ist innerhalb eines Trennsystems vorgesehen.
Das Schmutzwasser wird Uber separate Schmutzwasserkanale in die bestehende Kana-
lisation abgeleitet und der 6rtlichen Klaranlage zugefiihrt. Eine Versickerung des von den
Dachflachen und verS|egeIten Grundstticksteilen abflieenden Niederschlagswassers ist
nach Angaben eines im Auftrage der Stadt Diilmen erstellten Bodengutachtens aufgrund
der bestehenden Bodenverhaltnisse und des z.T. hohen Grundwasserstandes nicht
mbglich Das Niederschlagswasser soll deshalb tiber separate Regenwasserkanéle in
einen ortsnahen Vorfluter abgeleitet werden.
" Diese Planung entspricht der Zielsetzung des § 51a des Landeswassergesetzes Nord-
rhein-Westfalen, das anfallende Niederschlagswasser ohne Beemtrachtlgung des Wohls
der Allgemeinheit auf den Grundstucken zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser ab-
zuleiten.
Die Priifung der jeweiligen technischen und rechtlichen Voraussetzungen bzw. Bedin-
gungen der Grundstiicksentwasserung bleibt dabei dem Vollzug der értlichen Entwésse-
rungssatzung sowie dem Einzelgenehmigungsverfahren vorbehalten.
Im Rahmen der GesamterschlieRung des Gebietes sind die notwendigen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen erstmalig herzustellen. Dabei kann das Leitungsnetzes vollstandlg im
Bereich der 6ffentlichen ErschlieRBungsflachen untergebracht werden.
Die Abfallbesemgung erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen im Auftrage
der Stadt Dilmen. .

7. Immissionsschutz

Aus der auf der Hofstelle Bonekamp stidwestlich des Plangebietes betriebenen umfang-
reichen Schweinemast resultieren Geruchsemissionen, die sowohl die dstlich des Plan-

gebietes angrenzende bereits bestehende, als auch die geplante Wohnbebauung:- - -+ -
betreffen. Ein durch die Stadt Diilmen in Auftrag gegebenes Geruchsgutachten wurde



auf Basis der Geruchsimmissions-Richtlinie NRW (GIRL) erstellt, die einen Immissions-
richtwert von 10% der Jahresstunden vorgibt.

Das Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung hat ergeben, dass fiir die der Hofstelle
nachstgelegene bestehende Bebauung sliddstlich des Plangebietes Geruchshaufigkei-
ten von bis zu 12% der Jahresstunden ermittelt wurden. Somit wird der festgelegte Im-
missionsrichtwert hier Uberschritten. Im nérdlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes
liegen die gemessenen Geruchshauf igkeiten zwischen 6% - 10% und damit unter dem
Richtwert der GIRL.

Da die Grenzlinien zwischen zwei Rasterflachen keine parzellenscharfen Abgrenzungen
der tatsachlichen Immissionssituation sind und Rorup aufgrund seines landlichen Cha-
rakters ortsiibliche landwirtschaftliche Geriliche aufweist, sind Rasterflaichen mit Ge-
ruchshaufigkeiten bis 12% der Jahresstunden fiir eine wohnbauliche Nutzung unter Ab-
wagungsgesichtspunkten vorzusehen.

8. Altlasten

Im Bereich nordwestlich der ,Letter StralRe” (K 12) auerhalb des Plangebietes besteht
eine ca. 5.800 m? grofRe Altlastenverdachtsflache. Auf der ehemaligen ,Miilikippe Rorup*
wurden bis 1975 Siedlungsabfalle abgelagert. Aufgrund von Verlegearbeiten im Jahre
1990 nordwestlich der ,Letter StraRe” wurde das Volumen der Ablagerung von urspriing-
lich 5.800 m?® reduziert und gegen unbedenkliche Materialien ausgetauscht.

Da die FlieBrichtung des Grundwassers It. der Grundwassergleichkarte zwar in std /
studostlicher Richtung, also in Richtung des geplanten Wohngebietes angegeben ist, der
Deponiekorper aber wegen der geringen Ablagerungstlefe' von nur 1,00 m nicht in
grundwasserfiihrende Schichten reicht und der Boden stark bindig ist, ist zu erwarten,
dass das Oberflachenwasser direkt in den benachbaiten Vorfluter abflieRt.

Schaden durch Grundwasserbelastungen sind in den bebauten an das Plangeblet an-
schheBenden Flachen nicht bekannt.

Uber sonstlge Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Schadstoffen liegen
weder konkrete Aussagen noch besondere Verdachtsmomente vor.

9. Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand bestehen weder im Plangebiet noch in seiner un-
mittelbaren Umgebung Baudenkmale, schutzwiirdige baullche Anlagen und Boden-
denkmale im Sinne des Denkmalschutzes. :

Fir den Fall, dass im Rahmen der Baumal3nahmen trotzdem archaologlschen Funde
bzw. Befunde auftreten, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis auf entsprechende
denkmalschutzrechtliche Verhaltensanforderungen an die jewelhgen Grundstickseigen-
timer aufgenommen :
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