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1. Lage im Raum und rdaumlicher Geltungsbereich

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft den Bereich dstlich des Gewerbe-
und Industriegebietes Dernekamp im Osten der Stadt. Das Plangebiet in einer Gesamt-
grofe von ca. 3 ha wird im Nordwesten durch die K 28 ‘neu, im Nordosten durch den
kiinftigen Verlauf der B 474 n und im Siiden durch ein derzeitiges, aber kiinftig abzustu-
fendes Teilstick der K 28 (Hiddingseler Strale) begrenzt.

2. Derzeitige Nutzung der Flachen und der angrenzenden Bereiche

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Nordwestlich unmittelbar
angrenzend befindet sich das Industriegebiet Dernekamp. Ansonsten ist das Plangebiet

von landwirtschaftiichen Nutzfiachen und weiter entfernt liegenden Héfen umgeben.

Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung sind innerhalb des Plangebietes'keine wichtigen

Biotopstrukturen (Geholze, Einzelbaume etc.) vorhanden.

3. Bestehendes und kiinftiges Planungsrecht /
Raumordnung und Landesplanung -

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen ist das Plangebief als ,Flache fur
die Landwirtschaft* dargestellt. '

Durch diese 37. Anderung, die im Parallelverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Ausstellungspark Holz Mesem* durchgeftihrt wird, soll statt
der ,Flache firr die Landwirtschaft® kiinftig ,Sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung
»Ausstellungspark” dargestellt werden.

Die Flache ist im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Miinster —Teilab-
sc'hnitt Munsterland- als Agrarbereich dargestellt. Die Planung ist mit den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung vereinbar.



4. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dilmen hat am 16.12.1999 die Einleitung

der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Anlass fur diesen Beschluss ist ein Antrag der Fa. Holzzentrum Mesem auf Einleitung

eines Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Die Flachennutzungsplananderung ist erforderlich, um dem Gebot der Entwicklung des

Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gerecht zu wer-

den.

Die Fa. Mesem ist 1996 aus der Dulmener Innenstadt in das Industriegebiet Dernekamp

ausgesiedelt. Der Holzfachmarkt ist sowohl als Grof3- als auch als Einzelhandler aktiv,

wobei der Einzelhandel zunehmende Bedeutung gewinnt.

Die Entwicklung des Holzfachmarktes am neuen Standort hat einen sehr positiven Ver-

lauf genommen, was sowohl in gesteigerten Jahresumsétzen als auch in der Mitarbeiter-
“struktur ablesbar ist.

Die Firma sieht besonders gute Entwicklungschancen im Bereich der Gartenprodukte mit
- dem Schwerpunkt Gestaltungselemente aus Holi (_GartenpaViIIOns, Pergolen, Carports,
Wintergarten etc.). Um die Position in diesem Marktsegment auszubauen, ist der Aufbau
eines Ausstellungsgelandes in Form eines Gartenparks in unmittelbarer Nachbarschaft
zu dem nordwestlich angrenzenden vorhandenen Betriebsgelande geplant. Hier sollen
neben den eigentlichen Ausstellungsflachen auch Freibereiche fiir Aufenthalt und Kin-

derspiel sowie Wasserflachen angeordnet werden.

Entsprechend der Zweckbestimmung als Sondergebiet ,Ausstellungspark” werden im
Rahmen des verbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Festsetzungen zur
Beschrankung der Warensortimente und Verkaufsflachen getroffe-n'. Zentrenrelevante
Sortimente werden von der Zulassigkeit grundsatzlich ausgenommen. Die Konzeption
des Vorhabentréagers beinhaltet weiterhin eine gastronomische Einrichtung, die ebenfalls
Uber die FlachengréRe im vorhabenbezogenen Bebauungéplan géregelt wird.

~ Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ,zuv'ver’me‘ide'n,"erfolgtv eine Begrenzung

der Hohe baulicher Anlagen, sowie eine ordentliche Eingriinung zur freien Landschaft.



5. Belange von Natur und Landschaft

Gem. § 8a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung tber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu

entscheiden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden auf der Grundlage eines landschafts-
pflegerischen Begleitplanes grunordnerische Festsetzungen getroffen, auf die an dieser
Stelle verwiesen wird.

Dabei ist es das Ziel, den Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig innerhalb des
Plangebietes auszugleichen. Aufgrund des landschaftsparkahnlichen Charakters mit ei-
nem hohen Anteil unversiegelter Fléchén und geplanter Anpflanzungen (Einzelbaume,

Baumgruppen, Hecken und Feldgehdlze) kann dieses Ziel realisiert werden.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Ausstellungsgelandes soll iber den ,Markenweg” im
Nordwesten des Planbereiches in Form einer Kreuzungsausbildung mit der Erschlie-
Rungsstralle ,Wierlings Hook" des Gewerbegebietes erfolgen. Die notwendigen Stell-
platze fir das Ausstellungsgelande (ca. 80 — 90 Stellplatze) werden ebenfalls im Planbe-

reich untergebracht.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der Grundlage dieser
Flachennutzungsplanénderung werden die Belange, die sich aus dem durchgefiihrten
Planfeststellungsverfahren fir die B474n ergeben, bertcksichtigt, d.h. der raumliche
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B'ebauungsplanes wird auf die Trassenfiih-
rung der kiinftigen B 474 n und des Kreuzungsbereichs B 474 n / Markenweg abge-
stimmt.. Die Belange géméB Fefnstraﬁeng_esetz (Anbaufreiheit, Abstand der Uberbauba-
ren Flache zum befestigten Rand der ‘Fah.rbahn, Werbeanlagen) werden beachtet.



7. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit den notwendigen Versorgungseinrichtungen (E-
nergie, Wasser, Telekommunikation) kann tber die vorhandenen Netze des benachbar-

ten Gewerbegebietes ,Wierlings Hook / Dernekamp VII* sichergestellt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch Anschluss an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal des Gewerbegebietes. ' |

Die Regenwasserbewirtschaftung des geplanten Ausstellungsgebaudes erfolgt nach den
Zielsetzungen des § 51a LWG. Hierzu wurde die Infiltrationsfahigkeit der Béden auf dem
geplanten Ausstellungsgeldnde gutachterlich untersucht. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse (feinkdrniges, bindiges Erdreich /
Staunasse bis in den Oberboden) eine Versickerung nicht moglich ist. Die Nieder-
schlagsentwasserung soll daher uber Retentionsbecken mit gedrosselter Ableitung in
anliegende Vorfluter erfolgen. Dabei werden die Abflussspitzen auf das MaR} des zur Zeit
vorhandenen Abflusses der Ackerflache (5 bis 10 I/s x ha) redljziert, so dass keine hyd-

raulische Belastung der Vorfluter erfolgt.

8. Immissionsschutz

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung fiir ein Ausstellungsgelande Holzbauelemente im
Garten- und Freibereich sind keine Immissionen erkennbar, die auf Nachbarbereiche

(Gewerbegebiet/Hofstellen im AuRenbereich) negativ einwirken kdnnten.

Das Ausstellungsgelénde selbst wird nach Realisierung der B 474 n verstarkten Ver-
kehrslarmimmissionen ausgesetzi sein. Da es sich bei dem Ausstellungsgelénde jedoéh
um keine Nutzung handelt, die einen Schutzanspruch analog anderer Béugebiete (z.B.
Wohn- oder Mischgebi'ete) beanspruchen kénnte, werden Larmschutzmafinahmen nicht
erforderlich. Hierbei iét' insbesondere zu beriicksichtigen, dass das Ausstellungsgelande

von den Besuchern nur temporér genutzt wird.

9. Altlasten

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Schadstoffen liegen weder

konkrete Erkenntnisse noch besondere Verdachtsmomente vor.



10. Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand bestehen weder im Plangebiet noch in seiner un-
mittelbaren Umgebung Baudenkmale, schutzwirdige bauliche Anlagen und Boden-
denkmale im Sinne des.Denkmalschutzes.

Fir den Fall, dass im Rahmen der Baumafinahmen trotzdem archaologischen Funde
bzw. Befunde auftreten, wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Hinweis auf
entsprechende denkmalschutzrechtliche Verhaltensanforderungen an die jeweiligen

Grundstuckseigentiimer aufgenommen.
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