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Anmerkung: o _
In diesem Erlauterungsbericht sind die kursiv gekennzeichneten Textteile aufgrund des Hinweises der

‘Bezirksregierung Minster in der Genehmigungsverfigung vom 30.7.2001 vor Veréffentlichuhg erganzt
worden.



1. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft den im Stadtgebiet zentral gelege-
nen Bereich 6stlich der MinsterstraBe (L 551) und nérdlich der Bahnstrecke Dortmund-
Gronau. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird durch die StraBen ,Alte Badean-
stalt, ,Alter Ostdamm® und ,MinsterstraBBe” (L 551) sowie durch die bestehende Wohn-
bebauung entlang der Anna-Katharina-Emmerick-StraBe begrenzt und umfaBt ca. 2,1
ha.

2. Derzeitige Nutzung der Flachen und der angrenzenden Bereiche

Das Plangebiet ist heute bereits liberwiegend bebaut und durch eine gewerbliche Nut-
zung gepragt. Der Schwerpunkt der dort anséssigen Unternehmen liegt mit einem Mo-
bel- und Bettenmarkt, einem Kfz-Service-Betrieb, einem Schnellrestaurant, einem groB-
flachigen Lebensmittelmarkt, einer Tankstelle und einer Autowaschanlage im Bereich
des Einzelhandels und des Dienstleistungssektors. Innerhalb des Geltungsbereiches

befindet sich auBerdem eine ca. 3.000 m2 groBe Brachflache.

3. Bestehendes und kiinftiges Planungsrecht /

- Raumordnung und Landesplanung
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen ist daé Plangeb.iet als ,Gemischte
~ Bauflache” dargestellt. A ,
Durch diese 38. Anderung, die im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,MinsterstraBe / Alter Ostdamm® durchgefiihrt wird, soll statt der ,Gemischten
Bauflache” kiinftig ,Sonderbauflache” mit der Zweckb_estimmung ,GroBflachiger Einzel-
handel und Dienstleistungsbetriebe” dargestellt werden. |
Die Flache ist im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster —Teilab-
schnitt Minsterland- als Wohnsiedlungsbereich dérgestellt. Die Planung ist mit den Zie-

len der Raurriordnung und Landesplanung Vereinbar.



4. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dulmen hat am 24.02.2000 die Einleitung
der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Anlass fir diesen Beschluss ist die schwerpunktmé&fBige Nutzung durch Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe, die sich innerhalb des Plangebietes entwickelt hat und An-
satze eines Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO erkennen lasst. Im Hin-
blick auf die Vermeidung mdéglicher negativer Auswirkungen insbesondere auf die Funk-
tionsfahigkeit des innerstadtischen Einzelhandels wird hier die gezielte Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung angestrebt. _

Die Flachennutzungsplananderung ist erforderlich, um dem Gebot der Entwicklung des
Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Fléchénnutzungsplanes gerecht zu wer-
den.

Entsprechend der Zweckbestimmung als Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel und
Dienstleistungsbetriebe” werden im Rahmen des verbindlichen Bebauungsplanes diffe-
renzierte Festsetzungen zu den zuléssigen Betriebsarten, insbesondere im Hinblick auf
das zuléssige Warenangebot, und zu dé_‘h zulassigen VerkaufsflachengréBen getroffen.
Dabei sind die nach Einzelhandelserlass zentrenrelevanten Sertimente, im Hinblick auf
die Vermeidung negativerAuswirkUngén_ auf die Zentrumsfunktion, nur als dem Haupts-
ortiment untergeordnet zulassig. : ‘ ,

Diese Beschrénkungén sind, soweit sie auf der Ebene des Flachennutzungsplanes még-
lich sind und déssen Zielen entsprechyen, \‘/o’rbereitend auch in dieser Flachennutzungs-

planénderung dargestellt.

5. Belange von Natur und Landschaft

Gem. § 8a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung dber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden. L |
Da das Plangebiet demim Zusammer"\,,hang pebauten Onstéil im Sinne des § 34 BaUGB
zuzurechnen ist, findet die Eingrifféfegelljhg hier keine Ahwehdung.

Durch diese Anderung des Fléchennbtzungsplanes und den nachfolgend aufzustellen-
den Bebauungsplan sind keine im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
relevanten baulichen Ausnutzungen z_u/éiésig, die nicht schon jetzt nach § 34 BauGB zu-

ldssig waéren.



6. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt tiber direkte Zu-

fahrten von der MinsterstraBe bzw. der StraRBe ,Alter Ostdamm* aus.

7. Ver- und Entsorgung

Durch die eingebundene Lage des Plangebietes in den innerstadtischen Siedlungsraum
existieren in den umgebenden ErschlieBungsstraBen bereits die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen so dass die Versorgung (Energie, Wasser, Telekommunikation)

sichergestellt ist. Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind auBerdem voll-

standig an die bestehende Kanalisation im Mischsystem angeschlossen.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch die'von der MinsterstrafBe (L 551) ausgehenden Verkehrsge-
rausche in den _RandbereiChen zur MunsterstraBBe einer Immissionsvorbelastung ausge-
setzt. Im Hinblick auf die geplante Nutzung deren Schutzanspruch dem einer gewerbli-
chen Nutzung gleichzusetzen ist, sind SchallschutzmaBnahmen, die iiber den passiven

Larmschutz im Bereich von Aufenthaltsraumen hinausgehen, nicht erforderlich.

* Neben den verkehrlich bedingten Larmemissionen bestehen aufgru‘nd der im Plangébiet
ansassigen Betriebe auch gewerblich bédingte Larmquellen. Da bezogen auf den Be-
stand der Immissionsschutz durch Auflagen in den jeweiligen Baugenehmigungsverfah- '
ren abgesichert ist und ein Heranricken von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzur{g i
auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Minsterstra3e‘hicht méglich
ist, sind auch fir die noch entwicklungsféhigen Bereiche auBerhalb dieser Flachennut-
zungsplanénderung keine Immissionskonflikte zu erwarten, die im Rahmen der stédte-

baulichen Planung zu bewdltigen wéren.

9. Altlasten

Uber eine planungsrechtlich relevante Belastung des. Bodens mit umweltgefahrdenden
Schadstoffen liegen weder konkrete Erkenntnisse noch besondere Verdachtsmomente
vor.



10. Denkmalschutz : -

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand bestehen weder im Plangebiet noch in. seiner un-
mittelbaren Umgebung Baudenkmale, schutzwﬁrdige bauliche Anlagen und Boden-
denkmale im Sinne des Denkmalschutzes.

Fur den Fall, dass im Rahmen der BaumaRnahmen trotzdem archéologischen Fﬁnde
bzw. Befunde auftreten, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis auf entspréchende -
denkmalschutzrechtliche Verhaltensanforderungen an die jeweiligen Grundstiickseigen-
timer aufgenonﬁmen. , ' |
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