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1. Rdumlicher Geltungsbereich und Lage im Raum

Die von dieser Anderung des Flachennutzungsplanes erfasste Fléache in einer GroRe
von ca. 7,4 ha in der Gemarkung Dulmen-Kirchspiel, Flur 53, befindet sich im Sid-
osten des Siedlungsschwerpunktes Dulmen-Mitte. Sie wird begrenzt durch die
Bahnstrecke Dortmund-Gronau, den Wirtschaftsweg Nr. 355, der von der L{idinghau-
ser Strasse zur K55 fihrt, und den Wirtschaftsweg 353, sowie die schon im bisher
gultigen Flachennutzungsplan dargestellte noch unbebaute Wohnbauflache siidost-
lich der K28.

2. Vorhandene Nutzung der Flache und angrenzender Bereiche

Das Plangebiet wird ausschlie8lich landwirtschaftlich genutzt. Raumlich gliedernde,
okologische Strukturen sind nicht vorhanden. Die landwirtschaftlichen Flachen sind
von der Stadt Dulmen zum Zwecke der wohnbaulichen Nutzung angekauft worden
und waren bislang an landwirtschaftliche Betriebe verpachtet.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen Hof-
stellen mit intensiver Tierhaltung.

Nordwestlich und westlich des Plangebietes befindet sich eine altere Wohnsiedlung.
Dabei handelt es sich entlang der B 474 (Ludinghauser Strafe) und der K 28 (Hid-
dingseler Stralle) um eine Einfamilienhausbebauung mit maximal 2 Geschossen, die
mittels rechtskraftiger Bebauungsplane abgesichert ist.

3. Bestehendes Planungsrecht / Raumordnung und Landesplanung

Die langfristig angelegte stadtebauliche Entwicklung im Siidosten der Kernstadt war
Inhalt der friihzeitigen Diskussionen mit der Bezirksregierung Muinster bei der Fort-
schreibung des Gebietsentwicklungsplanes fiir den Regierungsbezirk Munster — Teil-
abschnitt Minsterland — (GEP). Mit der entsprechenden Darstellung als Wohnsied-
lungsbereich innerhalb des GEP stellt der Bereich des ,Dernekamp“ umfangreiche
Potenziale fur eine zukinftige wohnbauliche Entwicklung der Stadt Dilmen dar.

Fur diese Flachenpotenziale ist im Jahr 1999 im Rahmen eines stadtebaulichen Rea-
lisierungswettbewerbes der ,Rahmenplan Dernekamp* erarbeitet worden (s. unter
4).

Im zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dulmen aus dem Jahr 1980
(FNP) sind die bebauten Flachen im Dernekamp sowie einige (geringfiigige) Erweite-
rungsflachen als Wohnbauflachen dargestellt. Im Zuge der sukzessiven Aufstellung
entsprechender Bebauungspléne auf der Grundlage des Rahmenplanes Dernekamp
wird der Flachennutzungsplan parallel geandert.
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Das nordwestlich befindliche Wohngebiet, die sogenannte ,Blumensiedlung” ist durch
den Bebauungsplan ,Dernekamp I* aus dem Jahre 1970 und den Bebauungsplan
,Dernekamp IlI* aus dem Jahr 1974 als Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich
gesichert.

4. Anlass, Zieie und Zwecke der Planung

Die Stadt Dilmen hat in der Vergangenheit eine Uberdurchschnittiche Bevolke-
rungsentwickiung erfahren. Das Interesse an Wohnbaugrundsticken wird insbeson-
dere aufgrund der Lagegunst Dilmens — mit dem Zug sind die Stadte Muinster und
Recklinghausen in 20 Minuten, Essen in 40 Minuten und Dortmund in 50 Minuten zu
erreichen — sowie durch den Autobahnanschluss A 43, der das Ruhrgebiet mit dem
Oberzentrum Munster verbindet, begulnstigt.

Aufgrund anhaltend starker Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken, vornehmlich fur
ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser, sind kaum noch baureife Grundstticke in
Dilmen Mitte vorhanden. Stadtische Baugrundstiicke stehen zurzeit nicht in nen-
nenswertem Umfang zur Verfiigung.

Im Gegensatz zu den raumlichen Gegebenheiten in Dilmen-Mitte bietet der nach
1945 entstandene Siedlungsbereich Dernekamp im Sidosten der Stadt noch auf
lange Sicht ausreichende Entwicklungspotenziale.

So hat die Stadt Dilmen im Jahr 1999 einen stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werb zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers im Siedlungsbereich Dernekamp
durchgefiihrt. Ziel der Gesamtplanung war die Entwicklung eines Wohngebietes als
Stadterweiterung des Siedlungsschwerpunktes Dulmen- Mitte. Gegenstand des
Wettbewerbs war die stadtebauliche Rahmenplanung zur Entwicklung von Wohn-
bauflachen im Bereich Dernekamp (Plangebietsflache brutto ca. 110 ha).

Der Rahmenplan Dernekamp bildet die Grundlage fir eine planvolle, abschnittsweise
zu realisierende Entwicklung des Gesamtareals Zug um Zug in Abhéangigkeit vom
Bedarf.

Besonderer Arbeitsschwerpunkt war dabei eine dkologisch orientierte Siedlungsent-
wicklung unter Bericksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten sowie der Sonnenein-
strahlung zur Nutzung solarer Energie. Aber auch weitere wichtige stadtebauliche
Fragen, wie verkehrliche ErschlieBung, Wohnfolgeeinrichtungen und Umweltvertrag-
lichkeit galt es zu l6sen. Insbesondere sollte das Ergebnis eine bauliche Entwickiung
in grundsatzlich selbststandigen Abschnitten ermdglichen.
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An dem Wettbewerb haben sich 80 Architekten/ Planungsbiiros aus ganz Deutsch-
land beteiligt. Das Wettbewerbsverfahren wurde streng nach den Grundsatzen und
Richtlinien fir Wettbewerbe (GRW) anonym durchgefiih:t.

Die Preisrichterjury, die sich aus freien Architekten, Vertretern der Stadtverordneten-
versammiung und der Stadt zusammensetzte, hat in einem Vorauswahlverfahren (1.
Wettbewerbsphase) von den eingereichten 80 Arbeiten 22 Arbeiten ausgewahlt, die
in einer 2. Wettbewerbsphase weiter zu vertiefen waren.

Der 1. Preis ist am 10.01.2000 an die Architekten Schmack und Schiiler aus Diissel-
dorf vergeben worden. Auf Empfehlung der Preisrichterjury ist das Planerbtro mit der
weiteren Bearbeitung beauftragt worden.

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Rahmenplanung sollen nun erste Abschnitte
des Plangebiets durch die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Auf-
stellung von fiinf bereits eingeleiteten Bebauungsplanen einer Realisierung zugefihrt
werden. Der hier vorliegende Abschnitt 39/1 der 39. Anderung des Flachennut-
zungsplanes umfasst den norddstlichen Bereich des Rahmenplangebietes und bildet
damit auch den Rand der stadtebaulichen Entwicklung.

Da das Plangebiet durch die Bahnlinie von den tbrigen geplanten Wohnbauflachen
getrennt ist, kann die verkehrliche ErschlieBung und Bebauung relativ unabhangig
und selbststéndig durchgefihrt werden.

Mit der Neuausweisung von Wohnbauflachen im Rahmen der 39. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (speziell Abschnitt 39/1) und der abschnittsweisen Aufstellung
entsprechender Bebauungsplane soll innerhalb der Stadt Dulmen, insbesondere im
siiddstlichen Stadtgebiet kurzfristig ein Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs und
der Nachfrage nach Grundstiicken fir Einfamilienwohnhauser geleistet und dabei
gleichzeitig der ostliche Siedlungsrand vervollstandigt und baulich abgeschlossen
werden.

5. Stddtebauliches Konzept

Die Grundstruktur der seitens des Entwurfsverfassers als , Stadtebauliches Mosaik"
bezeichneten Entwurfsidee flr den Rahmenplan Dernekamp leitet sich auf der vor-
gefundenen Feldstruktur als ein System aus geometrischen Baufeldern ab. Das im
Rahmen der Bauleitplanung zu verfolgende stadtebauliche Konzept ergibt sich aus
dem Gesamtentwurf, den 6rtlichen Vorgaben, der angrenzenden Wohnbebauung
und den angrenzenden StraRen bzw. den o6rtlich vorhandenen Wirtschaftswegen. Die
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eingleisige Bahnlinie Dortmund-Gronau bildet den Abschluss des ersten Entwick-
lungsabschnittes.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrsstrukiur des Gesamtareals ,Rahmenplan Dernekamp* baut sich auf
einem differenzierten ErschlieRBungsraster auf. Die jeweilige Quartierssammelstralle
wird als Allee vorgesehen und dient der HaupterschlieRung des jeweiligen Plange-
bietes (auch fur den Bus). Die jeweiligen Anliegerstrallen erschlieRen die einzelnen
Baufelder und fiihren zu den innenliegenden Wohnhofen und Platzen. Von hier ver-
zweigen sich kleine befahrbare Wohnwege und fiihren weiter zu FuB3- und Radwegen
in den Griinbereichen des Plangebietes bzw. Ubergreifend in den gesamten Bereich
des Rahmenplanes Dernekamp. Die HaupterschlieRungsstralRen werden flachende-
ckend als “Tempo 30-Zonen* ausgebildet, die Wohnwege sind als verkehrsberuhigte
Bereiche vorgesehen. Dieses Konzept soll die Wohnsituation und die Aufenthalts-
qualitat des 6ffentlichen Raumes verbessern bzw. gewahrleisten und wird im Rah-
men des Bebauungsplanes umgesetzt.

Buslinien verlaufen derzeit Uber die B 474, die K 28 und auf dem nérdlich der B 474
liegenden Teilstick des Gemeindeverbindungsweges 355, der suddéstlichen Er-
schlielBungsstralle des Plangebietes.

Der offentliche Nahverkehr soll weiter ausgebaut und optimiert werden. Eine mdg-
lichst wohnungsnahe Andienung wird angestrebt und ist bei den geplanten Stra3en-
querschnitten berlcksichtigt worden.

Die Stadt Dulmen fordert den Radverkehr und ist als “Fahrradfreundliche Stadt® im
Rahmen des Programms “Fahrradfreundliche Staddte und Gemeinden in NRW" aner-
kannt worden. Ziel ist es, den Radverkehrsanteil in Dilmen deutlich zu erhdhen. Ein
weiterer Ausbau von Radwegen und radfahrfreundlichen, sicherheitserhéhenden Ein-
richtungen soll dazu beitragen, auch die Zweckfahrten (Berufsverkehr, Einkaufe etc.)
attraktiver zu machen. Dies gilt insbesondere fir den Ausbau von Radwegeverbin-
dungen zur schnelleren Erreichbarkeit der niachstgelegenen Haltepunkte des OPNV,
insbesondere des Schienenpersonennahverkehrs (Bahnhof).

Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen sollte daher dem Radverkehr aber auch
dem Fulwegenetz besondere Beachtung zukommen. Insbesondere sind 6ffentliche
Wegebeziehungen in Richtung zentraler Einrichtungen als auch zum Landschafts-
raum in Verbindung mit den Griin- und Ausgleichsflachen aufzunehmen.
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Im Plangebiet selbst sind Full- und Radwegeverbindungen tber die Griinvernetzung
im Gebiet sowohl in den landschaftlichen Erholungsraum in sidéstlicher Richtung als
auch zur nordwestlich gelegenen Innenstadt und zum Bahnhof Dilmen-Mitte vorge-
sehen (vgl. Bebauungsplan). Die Fortfihrung des Ful3- und Radweges entlang der
Bahntrasse Dortmund-Gronau berlicksichtigt dabei die bestehende und in der Bevél-
kerung gut angenommene full- und radlaufige Verbindung entlang der 0.g. Bahntras-
se.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt hauptséachlich Gber die Hiddingseler Stra-
Re (K28) und weiter Gber die vorhandenen Anliegerstrallen (Rosenstrale, Nelken-
weg und Erbdrostenweg). Die bestehenden Strallen werden an den bereits dafir
vorgesehenen Stellen angebaut und in das Plangebiet weitergefuhrt.

Eine zweite Anbindung erfolgt Giber den bestehenden Gemeindeweg 355.

7. Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der GesamterschlieBung des Gebietes sind die notwendigen Ver- und
Entsorgungsanlagen erstmalig herzustellen. Dabei kann der Gberwiegende Teil
des Leitungsnetzes im Bereich der o&ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht
werden. Die Schmutzwasserbeseitigung der gesamten Wohnbauflachen im Der-
nekamp wird durch die Herstellung eines Hauptsammlers in Verbindung mit dem
Neubau eines Schmutzwasserpumpwerkes sichergestellt. Von diesem Schmutz-
wasserpumpwerk ausgehénd erfolgt die Uberleitung der zu behandelnden Abwas-
sermenge in die Trockenwetterschiene der Klaranlage Dulmen, unter Ausschluss
der Mitbenutzung des mischkanalisierten Bereiches. Das hier anstehende Plange-
biet wird Gber die herzustellende Schmutzwasserkanalisation entsorgt.

Da nach gutachterlicher Untersuchung des Ingenieurbiros fir Baugrund, Grund-
wasser, Umwelt Dr. Muntzos & Partner (Miinster) vom 21.05.2001 die Boden- und
Grundwasserverhéltnisse innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung eine
den Anforderungen des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) entsprechende grund-
stiicksbezogene Versickerung des (unverschmutzten) Niederschlagwassers im
Plangebiet ausschlieBen, ist beabsichtigt, in der nach § 51 a LWG gebotenen Al-
ternative das anfallende Regenwasser zu sammeln und - nach zwischengeschal-
teter Rickhaltung - zentral dem Kiffertbach als ortsnahem Gewasser zuzuleiten.
Entsprechend den Ergebnissen eines durch die Ingenieur Sozietat GmbH ISW,
Borken im August 2001 (ergéanzt im Mai/Juni 2002) erstellten Entwésserungskon-
zeptes unter Beriicksichtigung des gleichzeitig entwickelten Bebauungsplanes fir
das Plangebiet (Auf dem Bleck 1l) ist der hierfir erforderliche Standort fur ein Re-
genrlckhaltebecken in einer Flachengréfe von ca. 2300 gm (rd. 1500 m® Riick-
haltevolumen) an topographischer Tieflage auch im Flachennutzungsplan inner-
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halb der im Sudosten vorgesehenen Flache fir naturschutzrechtliche MaRnahmen
dargestelit.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Trinkwasser wird von den Stadt-
werken Dilmen GmbH gewahrleistet. An der stiddstlichen und nordéstlichen Plange-
bietsgrenze verlaufen die RWE Gas-Versorgungsanlagen Leitungen 7559 und 7544.
Nahere Regelungen dazu enthalt der Bebauungsplan ,Auf dem Bleck II*.

Der erforderliche vorsorgliche Brandschutz mit einer Loschwasserversorgung von
800 I/min. Gber 2 Std. = 48 cbm/Std. wird durch die Gemeinde und Uber das Trink-
wassernetz des Versorgungsgebietes als Grundschutz sichergestellt.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber eine privates Entsorgungsunternehmen.

8. Eingriffe in Natur und Landschaft

Um Aussagen bzgl. erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen treffen zu
konnen, ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan, insbesondere eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz gemal der ,Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmal3ihahmen®, heraus-
gegeben von den Ministerien fir Stadtentwicklung, Kultur und Sport /- fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft /- fir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-
Westfalen, erstellt worden. Im Rahmen dieser Bilanzierung wurde der gegenwaértige
Zustand des Gelandes innerhalb der Plangebietsgrenzen untersucht und bewertet.

Bereits fir die Auslobung des Wettbewerbes zum ,Rahmenplan Dernekamp® ist
durch die NZO-GmbH, Bielefeld im April 1999 ein 6kologischer Fachbeitrag mit einer
detaillierten Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft erarbeitet wor-
den. Das Landschaftsarchitekturbiro Mersmann, welches zusammen mit den Archi-
tekten Schmack und Schiler als 1. Preistrager aus dem Wettbewerb hervorging, ist
mit der Aufstellung des landschaftspflegerischen Begleitplanes fiir die geplanten
Wohnbauflachen im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungspléne be-
auftragt worden.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes Westfalische Bucht/
Westfalisches Tiefland und gehért zum Kernminsterland, dem Bereich der Miinster-
lander Platten. Die nérdlichen Teilflachen des Planungsgebietes gehéren zur soge-
nannten Bulderner Platte. Der sudliche Teil gehért zur Enkumer Platte. Das Gelénde
ist insgesamt nach Sudwesten geneigt.
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Das Planungsgebiet arrondiert und ergéanzt den Siedlungsraum im Suden von Dul-
men. Es ist durch groRe, intensiv bewirtschaftete Ackerschlage, die durch Feldwege
parzelliert sind, gekennzeichnet. Aufgrund der intensiven Nutzung weist das Plange-
biet eine relativ geringe Natirlichkeit und Strukturvielfalt auf. insgesamt besitzt das
Landschaftsbild einen stark anthropogen beeinflussten Charakter.

Durch die Erstellung der 6kologischen Fachbeitrdge konnte bereits im Vorfeld eine
Grundlage und Vorgabe geschaffen werden, die zielgerichtet die o6rtlichen Land-
schaftsaspekte bzw. deren Bertcksichtigung fur die Planung vorgibt.

Zur dauerhaften Ortsrandgestaltung und zur Einbindung des geplanten Siedlungsbe-
reiches in die Umgebung wird im stiddstlichen Bereich des Plangebietes (entlang des
heutigen Wirtschaftsweges 355) eine Kompensationsflache vorgesehen, die gleich-
zeitig zum Teil als Flache zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
aus dem Plangebiet dient.

Dartber hinaus werden im Bebauungsplan ,Auf dem Bleck II* die wenigen erhal-
tenswerten o©kologischen Strukturen gesichert und stellenweise mittels Anpflan-
zungsgebot angereichert. Insofern wird hinsichtlich detaillierter MaBnahmen auf die
Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Ziele und den damit verbundenen Fla-
chenansprichen ist eine vollstaindige Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft innerhalb des Plangebietes nicht méglich, so dass weitere Kompensations-
maflnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes durchgefiihrt werden. Auch
hierzu wird auf die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Nach Umsetzung der genannten Mal3nahmen inner- und auf3erhalb des Plangebie-
tes werden die Folgen des Eingriffs in Natur und Landschaft vollstandig ausgegli-
chen.

Aufgrund der Lage des gesamten Rahmenplangebietes im Au3enbereich der Stadt
Dulmen und der GesamtgréRe der kumulierenden Vorhaben unterliegt das Vorha-
ben einer UVP-Pflicht, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes abge-
handelt wird.

9. Immissionsschutz

Laut Auskunft der zusténdigen Landwirtschaftskammer liegen keine landwirtschaftli-
chen Hofstellen mit intensiver Tierhaltung in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, die
immissionsschutzrechtliche Abstande erfordern wiirden.
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Bahnstrecke Dortmund — Gro-
nau.

Um die Immissionssituation bei der vorliegenden Planung beurteilen zu konnen, ist
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine rechnerische Ermittlung der
auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschemissionen durchgefiihrt worden.

Im Bebauungsplan und dessen Begriindung sind hinsichtlich des Larmschutzes Hin-
weise enthalten, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

10. Altlasten
Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefahrdenden Schadstoffen liegen we-
der konkrete Erkenntnisse noch besondere Verdachtsmomente vor.

11. Denkmalschutz

Im Gebiet des Bebauungsplanes ,Dévelings Esch”, ein Gebiet das sich nordwestlich
an den Rahmenplan Dernekamp anschlieRt (die Flache im Bereich Sythener Weg —
Olfener Weg- Ludinghauser Stra3e ) wurde in den Jahren 1991 bis 1996 ein Teilbe-
reich des Bodendenkmales ,hochmittelalterliche Siedlung Dernekamp* archzologisch
untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass sich die Siedlung Uber die Grabungsgren-
zen hinaus auf noch unbebautes Areal (Baumschule bzw. landwirtschaftliche Nutz-
fliche) in das Gebiet des heutigen Rahmenplanes Dernekamp erstreckt, wobei ihr
mdglicher Umfang zum damaligen Zeitpunkt nicht bekannt war.

Nordéstlich der B 474 wurde 1974 (im Bereich des Bebauungsplanes Dernekamp 1)
ein frihgeschichtliches Grab mit eisernen Waffen und einem Tongefafl entdeckt.
Solche Graber sind in der Regel Hinweis auf ein gréBeres Graberfeld. Friihge-
schichtliche Graberfelder sind im Munsterland auf3erordentlich selten und somit von
groRRer Bedeutung fiur die Geschichte.

Wenngleich bei der Untersuchung eines benachbarten Grundstiicks keine Funde
gemacht werden konnten, musste dennoch davon ausgegangen werden, dass sich
das Gréberfeld in den Planungsraum erstreckt. Bei einer 1997 durchgefihrten ar-
chéaologischen Voruntersuchung im Zusammenhang mit dem Bau der “Grundschule
Dernekamp* wurde nichts gefunden.

Die Ausdehnung des Graberfeldes wurde durch eine archaologische Voruntersu-
chung (Prospektion) durch das Westfalische Museum fiir Archaologie — Amt fur Bo-
dendenkmalpflege — in Minster an verschiedenen Stellen im Rahmenplangebiet
Dernekamp im Oktober/November 2001 untersucht. Wahrend stdwestlich der Bahn-
linie Funde einer germanischen Siedlung der R6mischen Kaiserzeit sowie ein Brand-
graberfriedhof und eine Siedlungsflache des friihen bis hohen Mittelalters entdeckt
wurden, bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand im jetzigen Planungsabschnitt
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nordostlich der Bahnlinie keine Baudenkmale, schutzwiirdige bauliche Anlagen und
Bodendenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

Soweit jedoch archdologische Funde bzw. Befunde nicht auszuschlieen sind, ent-
halt der Bebauungsplan Hinweise auf entsprechende denkmalschutzrechtliche Ver-
haltensanforderungen an die jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Aufgestellit:

Dilmen, den 14.11. 02
Stadt,Dulmen — D lII/FB 612
i.V.

Leushacke
Beigeordneter
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