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1. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Anna-Katharinenstift-Karthaus, eine katholische Einrichtung zur sozialen und be-
ruflichen Rehabilitation erwachsener Menschen mit Behinderungen, liegt ca. 5 km
norddstlich von Dulmen in der Bauemschaft VWWeddermn zwischen Dulmen, Buldem und
Rorup.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 4,85 ha grof3e Flache zur Erweiterung
der bestehenden Rehabilitationseinrichtung. )

Die Grenzen dieser 44. Anderung des Flachennutzungsplanes sind im Anderungsent-
wurf dargestellt.

2. Vorhandene Nutzung der Fliche und angrenzender Bereiche

Die fur die geplante Erweiterung der Einrichtung vorgesehene Fiache wird gegenwartig
landwirtschaftlich genutzt.

Auf der sudlich angrenzenden Flache befindet sich die dem Anna-Katharinenstift an-
gegliederte Werkstatt fiir Behinderte mit ihren unterschiedlichen Abteilungen. Schwer-
punkte der Werkstatten Karthaus sind gegenwartig Holz-, Textilverarbeitung, Montage
und Verpackung sowie Floristik mit dazugehérigen gértnerisch genutzten Freianlagen.
Die Ubrigen Flachen werden von der zentralen Einrichtung selbst fiir Wohnheime und
Verwaltung sowie fur soziale Einrichtungen und Nebenanlagen genutzt.

Im Ubrigen werden die an das Plangebiet angrenzenden Flachen landwirtschaftlich als
Acker genutzt.

3. Planungsrecht / Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Munster —Teilabschnitt Mins-
terland- ist die gesamte Einrichtung aufgrund ihrer aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung eher untergeordneten Bedeutung nicht besonders dargestellt, sondern
dem Agrarbereich zugeordnet. Dennoch ist die Planung grundsétzlich mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Im Flachennutzungsplan sind die bislang im Heim- und Werkstattbereich genutzten
Flachen als ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung ,Rehabilitationseinrichtung*
dargestelit.

Diese Darstellung ist auch fur die Erweiterungsflache vorgesehen, fir die im Parallel-
verfahren ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung / stidtebauliches Konzept

Zur Standortsicherung und Weiterentwicklung des Anna-Katharinenstiftes mit ihrer an-
gegliederten Werkstatt fur Behinderte (WfB), die durch entsprechende Bauleitplanung
bereits planungsrechtlich gesichert sind, wird die Ausweisung weiterer Flachen not-
wendig.

So zeichnet sich bereits jetzt ein Bedarf ab, mittelfristig den Wohn-, Therapie und Frei-
zeitbereich fur Behinderte zu erweitern. Kurzfristig ist zunachst eine Einrichtung fur
therapeutisches Reiten — Reithalle mit entsprechenden Freiflachen — vorgesehen, flur
die Baurecht geschaffen werden soll.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fur die Erwesterung
des Anna-Kathannenstlftes-Karthaus zu schaffen.
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Die stadtebauliche Konzeption orientiert sich an den vorhandenen Gegebenheiten und
der funktionalen Situation des Anna-Katharinenstiftes. Die vorhandenen baulichen
Strukturen sollen aufgenommen und ergénzt werden. Dabei sollen insbesondere auch
die vorhandenen parkahnlich angelegten Freianlagen fortgefiihrt und in das Gesamt-
konzept eingebunden werden.

Das Gesamtareal ist bereits weitgehend durch Wildgeholzpflanzungen mit der freien
Landschaft verbunden. Dieser Ansatz soll auch im Erweiterungsbereich fortgefuihrt
werden.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Die bisher fur das Anna-Katharinenstift vorhandene und als solche genutzte Erschlie-
Bung uber die im Norden das Plangebiet begrenzende Gemeindestrale bleibt weiter-
hin erhalten. Auch die Erweiterungsflachen werden an diese Gemeindestralle ange-
bunden.

Die im Suden gelegene Anbindung der Werkstétten Karthaus an die K 49 bleibt unbe-
rahrt.

Die innere ErschlieBung der Fldchen erfolgt wie bisher tber Privatwege.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt tiber eine hauseigene Pumpstation.

Das von der Bebauung anfallende Schmutzwasser, das der Einleiterverordnung (haus-
liche Schmutzwésser) entsprechen muss, wird in Grundleitungen gesammelt und tber
zum Teil schon vorhandene Leitungen und eine Druckrohrieitung zur Kiédranlage Rorup
gepumpt.

Hinsichtlich des anfallenden Niederschlagswassers ist laut Bodengutachten grundséatz-
lich von einer dezentralen und privaten Beseitigung auszugehen.
Einzelheiten dazu sind dem Bebauungsplan bzw. dessen Begriindung zu entnehmen.

Das Gebiet ist an die stadtische Miillentsorgung angeschlossen.

Die erforderlichen Rettungswege fiir Krankenwagen und Feuerwehr werden innerhalb
des Gelandes frei gehalten.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung hat der Bauherr die erforderliche Loschwas-
sermenge bereitzustellen.

7. Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Bauleitplanung wird ein Eingriff im Sinne des § 18 des Gesetzes zur Neure-
gelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung
anderer Rechtsvorschriften (BNatSchNeuregG) in bislang der Natur und Landschaft
zur Verfligung stehenden Flachen ausgeldst. Fur bisher als Acker genutzte Grundsti-
cke werden durch die Anderung des Fléchennutzungsplanes die planungsrechtlichen
Vorbereitungen fir eine zusétzliche Bebauung geschaffen. GemaR § 21 BNatSchNeu-
regG i.V.m. § 1a Baugesetzbuch ist in der Bauleitplanung tber die unvermeidbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Kriterien des § 1 Abs. 6 BauGB abwégend
- zu entscheiden. : - '
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zu erarbeiten, auf dessen Grundlage im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Ausgleich des Eingriffs zu treffen sind. Festzustellen ist, das der Planbereich auf-
grund der bisher intensiv genutzten Ackerflachen eine relativ geringe 6kologische Wer-
tigkeit aufweist und der durch die bauliche Entwicklung bedingte Eingriff durch ausrei-
chende Neupflanzungen sowoh! im Innenbereich, als auch am Ubergang zur freien
Landschaft ausgeglichen wird.

Im Einzelnen wird dazu auf den Bebauungsplan und dessen Begrindung verwiesen.

8. Immissionsschutz

Durch die Kreisstrasse 49 im Siden und durch die GemeindestraBe im Norden sind
wegen der geringen Verkehrsbelastung keine nennenswerten Immissionen auf die ge-
planten Nutzungen zu erwarten.

Auch die von den Werkstdtten und den Nebeneinrichtungen erzeugten Emissionen,
sowie der auf dem Privatgelande erzeugte Kfz-Verkehr sind so gering, dass unzumut-
bare Belastungen der Nachbarschaft nicht zu erwarten sind.

Dieses betrifft ebenso die geplante Reithalle und die angrenzenden Freiflachen.

9. Altlasten

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Schadstoffen liegen weder
konkrete Erkenntnisse noch besondere Verdachtsmomente vor.

10. Denkmalschutz

Bau- oder Bodendenkmale oder andere schutzwirdige Objekte i.S.d. Denkmalschutz-
gesetzes bestehen nach bisherigem Kenntnisstand weder im Plangebiet noch in seiner
unmittelbaren Umgebung.
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