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1.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet ,Leeser Esch” liegt im nérdlichen Bereich des Stadtbezirks
Dilmen-Mitte und wird durch den Stockhover Weg, die Griinanlage an der Biller-
becker Stral’e und den Unmatenweg begrenzi.

Die GroRe des Anderungsgebietes betragt ca. 0,5 ha.

Derzeitige und geplante Nutzung der Flachen und angrenzender Bereiche

Das Plangebiet wurde bislang als Kindergarten mit angrenzender Freiflache ge-
nutzt.

Der Frobel-Kindergarten ist im Januar 2002 bis auf die Grundmauein abgebrannt
und soll laut Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 11.07.2002 an
diesem Standort nicht wieder aufgebaut worden. Durch die Aufgaben der Nut-
zung besteht nunmehr die Méglichkeit, das Gebiet neu zu ordnen. Die Lage des
Plangebietes eignet sich fur Wohnbebauung, da sie in gut erreichbarer Lage zur
Innenstadt liegt und Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung vorhan-
den sind. Das Gebiet ist bereits von Wohnbebauung umgeben.

Zwischen dem ehemaligen Kindergarten und der Billerbecker Stra3e befindet sich
eine stadtische Grinanlage, die in ihrer Form weiterhin erhalten bleiben soll.

Bestehendes und kiinftiges Planungsrecht/Raumordnung und Landespla-
nung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen ist das Anderungsgebiet
entsprechend seiner bisherigen Zweckbestimmung noch als Gemeinbedarfsfla-
che ,Kindergarten” sowie teilweise als Griinflache dargestellt. Auf der Griinflache,
die bislang dem Kindergarten zur Freiflachennutzung zur Verfligung stand, hat
sich ein Tannenaufwuchs entwickelt.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) ist das Gebiet als Wohnsiedlungsbereich dar-
gestellt.

Im Interesse einer geordneten Wohnbauentwicklung wird die:Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Leeser Esch® in Verbindung mit einer Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes fir diesen Bereich fiir erforderlich gehalten.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist zu dieser Anderung des Flachennutzungs-
planes nach den ndheren Bestimmungen des Gesetzes iiber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) vom 12.05.1990 in der zurzeit geltenden Fassung nicht
erforderlich.

Belange von Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet ,Leeser Esch” ist nach den Aufrdumungsarbeiten des.
Brandschadens eine Brachflache. Auf dieser Flache, die unmittelbar an die stad-
tische Griinanlage grenzt, befinden sich teilweise Straucher und Baume sowie ein



Tannenaufwuchs. Sie soll nunmehr als Wohnbauflache ausgewiesen werden.
Die dadurch erforderlich werdenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnah-
men sind aufRerhalb des Plangebietes entsprechend den Festsetzungen der pa-
rallel betriebenen Bebauungsplananderung vorgesehen.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt im Wesentlichen tiber die be-
reits vorhandenen StralRen, den Stockhover Weg und den Unmatenweg.
Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser wird von den Stadt-
werken Dilmen GmbH gewahrleistet. Die Ableitung der Abwasser erfolgt durch
das Abwasserwerk der Stadt Dilmen.
Die Beseitigung des Niederschlagswassers richtet sich nach § 51 a Landeswas-
sergesetz i.V.m. der ortlichen Entwasserungssatzung.

6. Immissionsschutz

Immissionsschutzprobleme sind fur diesen Bereich nicht vorhanden.

7. Altlasten

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefahrdenden Schadstoffen liegen
weder konkrete Erkenntnisse noch eventuelle Verdachtsmomente vor.

8. Denkmalschutz

Belange des Bau- oder Bodendankmalschutzes werden nicht berihrt.
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