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1. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft ein Gebiet gegeniiber dem
Betcnfertigteilbetrieb Lutkenhaus in der Bauerschaft Bornste zwischen Dilmen-Mitte
und Merfeld. Es liegt siidlich der ehemaligen L 600 und 6stlich des Wirtschaftsweges
523 in Richtung Haus Waldfrieden. Im Ubrigen grenzt es an landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

Das Plangebiet hat eine Grée von ca. 1,6 ha.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und angrenzender Bereiche

Das sudlich der ehemaligen L 600 gelegene Plangebiet gegeniiber dem Betonfertig-
teilbetrieb Lutkenhaus umfasst einen mit mehreren Wohnhausern bebauten Bereich
im AuRenbereich der Stadt Dilmen. Zusammen mit der westlich des Wirtschaftswe-
ges entlang der ehemaligen L 600 vorhandenen Bebauung ist hier ein Wohnsied-
lungsansatz zu erkennen. Die sudlich der ehemaligen LandstraRe angrenzenden
Flachen werden landwirtschaftlich, die nordlich gegeniiberliegende Flache wird teil-
weise vorerst als Lagerplatz fir das Betonfertigteilwerk genutzt. Nach dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan kann das Gelénde als Gewerbegebiet genutzt werden.

3. Bestehendes Planungsrecht / Raumordnung und Landesplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich selbst als ,gewerbliche Bau-
flache" mit dem Zusatz ,OE" (ohne Entwicklung) dargestellt . Der Zusatz ,OE" ver-
deutlicht im Flachennutzungsplan die planerische Absicht, fir den vorhandenen Be-
trieb einschlieBlich notwendiger Erweiterungen im Flachennutzungsplan zwar eine
entsprechende Darstellung als gewerbliche Baufliche zu treffen, die Entwicklung
eines klassischen Gewerbegebietes jedoch nicht vorzusehen.

Die vorhandene Bebauung westlich des Wirtschaftsweges 523 ist als ,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Minster sind sowohi
das Betriebsgelande als auch die umliegenden Flachen dem Agrarbereich zugeord-
net.

4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Darstellung einer ,gewerblichen Bauflache® im Flachennutzungsplan ist aus heu-
tiger Sicht nicht mehr zutreffend, insbesondere vor dem Hintergrund, dass eine Zu-
gehdrigkeit der Bebauung zu dem nordwestlich gelegenen Betonfertigteilwerk (Be-
triebswohnung) nicht gegeben ist. Die hier vorhandene Bebauung ist vielmehr im Zu-
sammenhang mit den westlich entlang der ehemaligen L 600 gelegenen Wohnhéau-
sern zu sehen.

Fur die gesamte sudlich der ehemaligen L 600 vorhandene Wohnbebauung im Au-
Renbereich soll parallel zu dieser Anderung des Flachennutzungsplanen eine Au-
Renbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt werden. Durch diese Sat-
‘zung wird das Ziel verfolgt, fur ein eng abgegrenztes Gebiet im AuBenbereich, das -
bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweist, einzelne Wohnbauvor-
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haben im Rahmen einer inneren Verdichtung und damit unter den Bedingungen einer
geordneten Siedlungsentwicklung zu beginstigen.

Die derzeitige Darstellung einer ,gewerblichen Baufldche” im Flachennutzungsplan
widerspricht jedoch der Zielsetzung, die vorhandene Wohnbebauung durch eine Au-
Renbereichsatzung zu sichern und zu entwickeln. Insofern ist es das Ziel dieser An-
derung des Flachennutzungsplanes, die Darstellung der ,gewerblichen Bauflache*
zugunsten einer Darstellung als ,Flache fur die Landwirtschaft* zurlickzunehmen.

Diese beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Zuricknahme der Darstellung ,gewerbliche Bauflache" zugunsten einer neuen
Darstellung als ,Flache fur die Landwirtschaft” hat keinerlei Auswirkungen auf die
vorhandene ErschlieBung und die bisherige Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Nach wie vor erfolgt die ErschlieBung des Anderungsbereiches weiterhin iber die
vorhandene private Stralle zu dem 6ffentlichen Wirtschaftsweg 523.

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber das vorhandene Leitungssystem der Stadt-
werke Dilmen GmbH.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt Uber private Hausbrunnen. Das
Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalnetz des Abwasserwerkes der Stadt
Dilmen abgeleitet.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt entsprechend der 6rtlichen Ent-
wasserungssatzung i.V.m. § 51a Landeswassergesetz.

6. Umweltbelange, Immissionsschutz

Auch hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes und des Immissionsschutzes sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Zuriicknahme der ,gewerblichen Bauflache" und die behutsame, lediglich
nach innen gerichtete, geringe bauliche Verdichtung der Wohnbebauung im Rahmen
der AuBenbereichssatzung, tritt hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft
eher eine Verbesserung gegeniiber der zuvor beabsichtigten gewerblichen Nutzung
ein.

Fur das nordwestlich des Anderungsbereiches innerhalb der gewerblichen Bauflache
gelegene Betonfertigteilwerk ,Litkenhaus” ist im Jahr 2000 im Rahmen der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fur das Werk durch ein Ingenieurbiiro ein Schallschutz-
gutachten erstellt worden. Hier wird die vorhandene Immissionssituation des Betrie-
bes unter Bericksichtigung kunftiger Entwicklungen hinsichtlich der Vertraglichkeit
gegeniiber der benachbarten vorhandenen Wohnbebauung beurteilt.

Fur die vorhandene Wohnbebauung wurde aufgrund der Lage im AuBenbereich eine
- Mischgebietsnutzung zugrunde gelegt und festgestellt, dass  die ‘maRgeblichen Ori- -
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entierungswerte sowohl tagsiber als auch nachts eingehalten werden. Die bereits
vorhandene Wohnbebauung bildet somit den BeurteilungsmafRstab.

Ein weiteres Heranriicken neuer Wohnbebauung an die Emissionsquelle wird durch
diese Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beginstigt. Die AuRenbereichs-
satzung wird hier weitere Regelungen treffen, so dass die derzeit vorliegende Immis-
sionssituation nicht verschlechtert wird.

Im Gbrigen ist davon auszugehen, dass sich die vorhandene bzw. die im Rahmen
dieser Planung noch mégliche Wohnbebauung im AufRenbereich befindet, der nach
den gesetzlichen Regelungen (hier § 35 Abs. 1 BauGB) entsprechend genutzt wer-
den kann. Insofern sind far den AuBenbereich typische Stérungen und Belastungen
hinzunehmen. Aulenbereichs-untypische Beeintrachtigungen sind nicht bekannt und
auch durch diese Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

7. Altlasten

Im 6stlichen Bereich dieser Flachennutzungsplananderung befindet sich eine Altab-
lagerung, die im Kataster tber altlastverdachtige Flachen und Altlasten unter der Be-
zeichnung ,Ehemalige Boden- und Bauschuttablagerung - Alte Schule” (Stadt — Nr.:
Da 11) erfasst ist.

Ansonsten liegen Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefadhrdenden Schad-
stoffen weder konkrete Erkenntnisse noch eventuelle Verdachtsmomente vor.

8. Denkmalschutz

Im Kreuzungsbereich der ehemaligen L600 und dem Wirtschaftsweg 523 befindet
sich ein Ehrenmal, welches durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt wird.
Im Gbrigen Bereich existieren nach vorliegenden Erkenntnissen weder innerhalb
noch in direkter Umgebung des Plangebietes Bau- und Bodendenkmale oder denk-
malwurdige Objekte.

Aufgestellit:
Dulmen, 18.1.2006
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