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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums

und wird begrenzt

- im Sudwesten durch die Coesfelder StraBe,

- im Sudosten durch die StraBe Auf der Flage,

- im Nordwesten durch die Grenze der Flurstiicke 4370 und
4371 sowie

- im Nordosten durch die Grenze der Flurstiicke 4371 und 4366.

Der Anderungsbereich umfasst damit die bisherigen Betriebsflachen

des Lebensmitttelmarktes (incl. Stellplatzanlage) sowie ein nérdlich

Auf der Flage gelegenes, bisher unbebautes Grundstiick.

2 Anderungsanlass und Anderungsbeschluss

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht
des Vorhabenstragers, den vorhandenen Lebensmittelmarkt an der
Coesfelder StraBe / Auf der Flage aus Griinden der Standortsiche-
rung zu erweitern.

Geplant ist die Erweiterung der Verkaufsflache des bestehenden Le-
bensmittelmarktes von derzeit 784 qm auf kinftig 1.200 gm Verkaufs-
flache, um das bestehende Sortiment an diesem Standort
bedarfsgerecht und zeitgemaB prasentieren zu kénnen. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Marktes
zu schaffen, soll daher der Flachennutzungsplan entsprechend die-
ses Planungszieles geandert und parallel dazu der bestehende
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 95/3 ,Barriere” im Rahmen eines
Verfahrens als Vorhabenbezogener Bebauungsplan geéandert wer-
den.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen hat daher am
17.11.2005 auf Antrag des Vorhabentragers die entsprechenden
verfahrenseinleitenden Beschliisse gefasst.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

Fir den Anderungsbereich besteht der Bebauungsplan Nr. 95/3 ,Bar-
riere”. Dieser trifft fir die Bauflachen im Plangebiet sowie die nérdlich
bzw. 6stlich angrenzenden Flachen die Festsetzung als Mischgebiet.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen stellt fir den
Anderungsbereich aufgrund der bisherigen Nutzung und der Festset-
zungen des bestehenden Bebauungsplanes noch gemischte Baufla-
chen dar.
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4 Derzeitige Situation im Plangebiet

Der Anderungsbereich umfasst die Betriebsflachen des bestehenden
Lebensmittelmarktes an der Coesfelder StraBe einschlieBlich der zu-
gehorigen Stellplatzaniage sowie ein nordlich Auf der Flage gelege-
nes, bisher unbebautes Grundstick.

Neben dem Lebensmittelmarkt sind in den zweigeschossigen Teilen
des Gebaudes Flachen fir Bironutzung und nicht stérende gewerbli-
che Nutzungen vorhanden.

Nordostlich und stdlich der Betriebsflachen des Lebensmittelmarktes
verlauft die StraBe Auf der Flage, Uber die die ErschlieBung des
Marktes und der nordlich angrenzenden Wohngebaude sichergestellt
wird.

Jenseits der StraBe Auf der Flage liegt eine Granlandbrache.

5 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist es, den Standort des vorhandenen SB-
Lebensmittelmarktes durch die Erweiterung der zulassigen Verkaufs-
flachen auf insgesamt 1.200 gm langfristig zu sichern und dem
Marktbetreiber die Méglichkeit zu erdffnen, die bestehenden Sorti-
mente zeitgemaB und bedarfsgerecht zu prasentieren.

In Verbindung mit der Erweiterung der Verkaufsflachen ist eine Er-
weiterung der Stellplatzanlage auf 95 Stellplatze vorgesehen. Zu die-
sem Zweck sollen die heute noch unbebauten Flachen nérdlich Auf
der Flage kiinftig als Stellplatzanlage genutzt werden.

Eine Anderung der ErschlieBungssituation des Marktes ist nicht vor-
gesehen und erfolgt wie bisher Uber die StraBe Auf der Flage unmit-
telbar zur Coesfelder StraBe (B 474) hin.

6 Anderungspunkte

Anderung von ,Gemischte Baufldche” in ,Sonstiges Sondergebiet, mit
der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel -Lebensmittel-,
max. Verkaufsflaiche 1.200 gm — sowie nicht wesentlich stérende ge-
werbliche Nutzungen — max. Geschossfldche 600 qm*“

Mit der o.g. Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
werden in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des im Aufstel-
lungsverfahren befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Barriere” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung des vorhandenen Lebensmitteldiscountmarktes auf 1.200 gm
Verkaufsflache geschaffen.

Der Lebensmittelmarkt ibernimmt damit Nahversorgungsfunktion fur
die wohnungsnahe Grundversorgung. Negative Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche Dilmens sind nicht zu erwarten, da
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es sich bei der geplanten Erweiterung des Marktes im Wesentlichen
um eine Ausdehnung der Verkaufsflache zur besseren Warenpra-
sentation, nicht aber um eine Ausweitung des angebotenen Sorti-
mentes handelt. Um negative stadtebauliche Auswirkungen auf die
Einzelhandelsstruktur Dulmens zu vermeiden, werden im Rahmen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die geplanten Ver-
kaufsflachen detaillierte Festsetzungen zu der Art der zuldssigen Sor-
timente getroffen.

Neben der o.g. Einzelhandelsnutzung sind innerhalb des Sonderge-
bietes in untergeordnetem MaRe sonstige nicht wesentlich stérende
gewerbliche Nutzungen zuldssig, um so die heute in den zweige-
schossigen, zur Coesfelder Strale orientieten Geb&udeteilen vor-
handenen Biro- und Dienstleistungsnutzungen planungsrechtlich zu
sichem.

7 Sonstige Belange

7.1 ErschlieBung
Die o6ffentliche ErschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt wie bis-
her fur den Kundenverkehr tiber die StraBe Auf der Flage. Die Andie-
nung des SB-Marktes befindet sich unverédndert im nordwestlichen
. Teil des Plangebietes.
Ob die geplante Erweiterung der Verkaufsflache zu einer wesentli-
chen Zunahme des Kundenverkehrs fiihren kann, und ob es dadurch
zu Problemen im Verkehrsablauf im Einmindungsbereich der Stra3e
Auf der Flage in die Coesfelder Strale (B 474) kommen kann, ist gut-
achtlich untersucht worden.
Eventuell notwendig werdende bauliche oder verkehrstechnische
MaRnahmen sind aber nicht Inhalt dieser Anderung des Flachennut-
zungsplanes, sondem im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes bzw. durch einen ErschlieBungsvertrag zu regein. Hierzu wird
auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.

7.2 Belange des Freiraumes

Belange von Natur und Landschaft sind durch die 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Das bestehende Betriebsgrundstiick des Lebensmittelmarktes ist be-
reits heute nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. In den Randbe-
reichen und auf der Stellplatzanlage stehen junge Baumpflanzungen,
eingebettet in Griinbeete.

Im Bebauungsplan werden Regelungen zum Erhalt vorhandener
Baume im Plangebiet getrofffen.

Fur das bisher unbebaute Grundstiick noérdlich Auf der Flage besteht
bereits Baurecht, da es im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Ge-
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mischte Bauflache” ausgewiesen und im Bebauungsplan als ,Misch-
gebiet” festgesetzt ist.

7.3 Ver- und Entsorgung

. Strom, Gas und Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sicherge-
stellt.

. Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
wird in die bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet.

7.4 Altlasten
Altlasten oder Altablagerungen sind aufgrund der derzeitigen oder fri-
heren Nutzung im Plangebiet nicht bekannt oder zu vermuten.

7.5 Immissionsschutz

Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Schallgut-
achten* erarbeitet, in dem die Auswirkungen der geplanten Einzel-
handelsnutzung und des mit dieser Nutzung verbundenen
Verkehrsaufkommens auf die in der Umgebung des Plangebiets vor-
handenen Nutzungen untersucht werden.

Die wesentlichen Larmemissionen werden dabei von dem auf den
Stellplatzflachen des Lebensmittelmarktes entstehenden Kunden-
und Anlieferungsverkehr sowie den Kuhl- und Luftungsaggregaten
des Marktes verursacht. Im Sinne einer umfassenden Wirdigung der
Immissionssituation wurden auch die durch den sidlich Auf der Flage
gelegenen Getrankemarkt erzeugten Immissionen in die gutachterli-
chen Betrachtungen einbezogen. Fiur den Anlieferungsverkehr ist von
ca. 6 Anlieferungsfahrzeugen/Tag — davon zwei Lkw — auszugehen,
wobei eine Anlieferung zur Nachtzeit ( 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht
vorgesehen ist.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Immissionsrichtwerte der
angrenzenden Nutzungen bei Erweiterung des Lebensmittelmarktes
eingehalten werden.

Eine Beurteilung der Verkehrsgerausche des An- und Abfahrtsver-
kehr auf offentlichen StraBen ist gem. TA Larm nicht erforderlich.

7.6 Denkmalschutz
Fragen des Denkmalschutzes sind durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht betroffen.
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Schallgutachten zur Larmeinwir-
kung durch die Erweiterung eines
Edeka-Marktes in Dalmen. Uppen-
kamp+Partner,Juni 2006



Flachennutzungsplan
56. Anderung
Stadt Dilmen

8 Verfahrensvermerke

Mit Wirksamkeit der geanderten Darstellung verliert die derzeitige
Darstellung des Flachennutzungsplanes im Anderungsbereich ihre
Gultigkeit.

Erarbeitet flr die Stadt Diimen
im Auftrag des Vorhabenstréagers
Coesfeld, im August 2006
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1 Vorbemerkung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) iV.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufthrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Dilmen voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstel-
lung der Daten orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der
Anlage zu den §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 56. Anderung
des Flachennutzungsplans.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen den Anderungsbereich und die angrenzenden Bereiche. Je
nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersu-
chenden Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungs-
raums.

Umweltschutzziele

Wl Hier bestehen fac.hliche Norrﬁen, die insbesondere auf den
Schutz des Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) zielen
(z.B. TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsgesetz NW und
in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Hier sind die Vorgaben des Bundes- und Landesboden-
schutzgesetzes und die Bodenschutzklausel des Baugesetz-
buches sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das
Landeswassergesetz die zu beachtenden gesetzlichen Vor-
gaben.

Zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat sind die Vor-
gaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft
zu beachten. Indirekt enthalten auch das Bundesnaturschutz-
gesetz iber den Schutz von Biotopen und direkt das Land-
schaftsgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Die Beriicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsgesetz NW und
in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzge-
setz unter Schutz gestellt.

Die auf den genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vor-
gaben fir den Anderungsbereich werden je nach Planungsrelevanz
inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter abgehandeit.

3 Beschreibung der Anderung

. Anderungsanlass und Anderungsziel

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht
des Vorhabenstragers, den vorhandenen Lebensmittelmarkt an der
Coesfelder Strale / Auf der Flage aus Grinden der Standortsiche-
rung zu erweitern.
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Geplant ist die Erweiterung der Verkaufsflache des bestehenden Le-
bensmittelmarktes von derzeit 784 gm auf kunftig 1.200 gm, um das
bestehende Sortiment an diesem Standort bedarfsgerecht und zeit-
gemal prasentieren zu kénnen. Um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Erweiterung des Marktes zu schaffen, sollen daher
der Flachennutzungsplan entsprechend dieses Planungszieles gean-
dert und parallel dazu der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan
,Barriere” im Rahmen eines Verfahrens als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan geéndert werden.

Derzeit stellt der Flachennutzungsplan im Anderungsbereich ,Ge-
mischte Bauflache" dar. Aufgrund der geplanten GréRe des Lebens-
mittelmarktes wird die Darstellung eines ,sonstigen Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel -Lebensmittel-,
max. Verkaufsflache 1.200 gm sowie untergeordnete sonstige nicht
wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen erforderlich. Mit der
letztgenannten Zweckbestimmung sollen die heute in den zweige-
schossigen, zur Coesfelder Strale orientierten Gebaudeteilen vor-
handenen Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen hat daher am
17.11.2005 auf Antrag des Vorhabentragers den Beschluss zur 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Barriere” gefasst.

. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich ist flachengleich mit dem Plangebiet des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und wird begrenzt

- im Sudwesten durch die Coesfelder Stralle,

- im Stuidosten durch die Strafe Auf der Flage, :

- im Nordwesten durch die Grenze der Flursticke 4370 und
4371 sowie

- im Nordosten durch die Grenze der Flurstiicke 4371 und 4366.

. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes ist Gber vorhandene Stra-
Ren gesichert.

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sicherge-
stellt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
wird in die bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet.
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4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands,
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
sowie geplante Mafnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

{ Die derzeitige Darstellung einer ,Gemischten Bauflache" bereitet eine Nutzung als
Mischgebiet, welches dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
| das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient, vor. Derzeit befindet sich im Anderungsbe-
i reich ein Lebensmittelmarkt fur die Versorgung der Bevélkerung.

{1 Die umliegende Wohnnutzung besitzt einen Anspruch auf Immissionsschutz.

Derzeit ist der Anderungsbereich durch den bestehenden Lebensmittelmarkt und seine
Stellplatzanlage nahezu vollstéandig versiegelt. Auf den Stellpldtzen stehen jingere Lin-
| den, in den Randbereichen liegen Griinbeete. Im nérdlichen Anderungsbereich liegt eine
1 kleinere Grunlandbrache. Nennenswert sind die Linden héheren Alters an der Coesfelder
Strale. Diese Biotopstrukturen bieten im Wesentlichen den im besiedelten Bereich zu
erwartenden Arten (Kulturfolger bzw. Ubiquisten) einen Lebensraum. Entsprechendes gilt
fur die biologische Vielfalt.

| Dem Anderungsbereich unterliegt urspriinglich eine Pseudogley-Braunerde und Brauner-
il de. Dieser Boden weist mit Wertzahlen von 25-45 eine geringe bis mittlere Ertragsfahig-

keit auf, eine Schutzwurdigkeit liegt nicht vor (GEOLOGISCHER DIENST NRW:
1 Bodenkarte NRW Blatt L 4108 Coesfeld, Krefeld 1992 und Karte der schutzwiirdigen
Boden, Krefeld 2005). Allerdings ist aufgrund der Bautétigkeiten der Vergangenheit nicht
mehr von unverédnderten Bodenverhéltnissen im Anderungsbereich auszugehen.

Oberflachengewéasser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Das seinerzeit fur den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 95/3 ,Barriere” erstellte
| Bodengutachten (HINZ GEOTECHNIK: Bodenuntersuchungen Baugebiet ,An der Barrie-
re* in Dulmen, Minster 1996) fuhrt Grundwasserstande von 1,60-3,80 m unter Flur auf,
die seitens des Gutachters aufgrund der jahreszeitlichen Schwankungen allerdings als
eher niedrige Grundwasserstédnde eingestuft werden.

Die klimatischen und lufthygienischen Verhdltnisse im Anderungsbereich und seiner
Umgebung sind von der Lage im besiedelten Bereich gepréagt. Im Wesentlichen entspre-
chen diese der siedlungsraumtypischen Hintergrundbelastung.

Geschiitzte Arten und Lebensrdume sind im Anderungsbereich und seiner Umgebung
nicht zu erwarten.

Gebiete des europédischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 sind in naher und ferner
Umgebung zum Anderungsbereich nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich ist Teil des Siedlungsgefiiges der Stadt Dilmen. Pragend wirken
die bestehenden Baukdérper, aber auch die vielbefahrene Coesfelder Stralle. Belebend
wirken die &lteren Linden an der Coesfelder Strafle.

Derartige Schutzgiter kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld liegen keine Schutzgiter vor, die in unabding-
barer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit
entsprechend aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).
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‘Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Menschen werden durch die Anderung nicht
verursacht. Der Schutz der umliegenden Wohnbebauung vor Emissionen wird auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sichergestelit.

Von der Planaufstellung sind als &kologisch nachrangig zu bewertende Biotopstruktu-
ren betroffen. Die Linden an der Coesfelder Stralle werden erhalten, die Baumpflanzun-
gen auf der Stellplatzanlage — soweit méglich — ebenfalls. Der Umfang des Eingriffs wird
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und entsprechend ausgeglichen.
Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt sind daher nicht erheblich nachteilig
betroffen. Der Arten- und Biotopschutz ist nicht betroffen, ebenfalls nicht Gebiete des
Schutzgebietsnetzes NATURA 2000.

Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt, die erheblich (iber das derzeit planungs-
rechtlich mégliche bzw. bereits realisierte MaR hinausgehen, werden mit der Anderung
nicht vorbereitet. Der Bodenschutzklausel wird mit der beabsichtigten Plandnderung
entsprochen, da eine innerhalb des Siedlungsbereichs gelegene, bereits bebaubare bzw.
bebaute Flache in Anspruch genommen wird (Vorrang der Innenverdichtung) und somit
Neuausweisungen im unbebauten Au3enbereich nicht erforderlich werden.
Beeintrachtigungen von Luft und Klima, die tUber die bereits bestehenden siedlungs-
raumtypischen Belastungen hinausgehen, werden nicht vorbereitet.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild erfdhrt gegentiber der derzeit bereits baulichen Nut-
zung des Anderungsbereichs keine nennenswerten Veranderungen. Die positiv auf das
Ortsbild wirkenden Linden an der Coesfelder Strale werden erhalten.

Da im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiiter vorkommen, sind diese nicht betroffen.
Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen nicht und
sind daher nicht betroffen.

Insgesamt werden mit der Anderung des Flachennutzungsplans keine erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter vorbereitet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung kénnte die planungsrechtlich mégliche Ausnutzbar-
keit im Anderungsbereich realisiert werden. Dies bedeutet — wie bereits unter ,Mensch*
ausgefihrt — eine Nutzung als Gemischte Bauflache, welche Wohnen und Unterbringung
{ von Gewerbebetneben die das Wohnen nlcht wesenthch storen, ermoghcht

»Mal&nahmen ‘zur: Vermeldung, Verrmgerung und zu_ Ausg ] (usw_rkungen

Zur Vermeldung von Immissionsbelastungen der bestehenden umllegenden Wohnnutzung werden die erforderllchen
MaRnahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen (s.a. Pkt. 7.5 der Begrundung Teil 1).

Das Biotopwertdefizit wird plangebietsextern vollstdndig kompensiert, so dass keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter
von Natur und Landschaft verbleiben.

5 Beschreibung der verbleibenden erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplans sind keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- keine fur den Menschen nachteiligen Entwicklungen vor-
bereitet werden (inbesondere hinsichtlich des Immissions-
schutzes),

- keine 6kologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht werden
und

- mit der Erweiterung der bestehenden Grundsticksausnutz-
barkeit die Vorgaben der Bodenschutzklausel verfolgt werden.

6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Da sich das Vorhaben auf ein auf konkretes Anliegen (Erweiterung
eines bestehenden Lebensmittelmarkts) innerhalb eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans bezieht, bestehen keine rdumlichen Pla-
nungsalternativen, mit denen dieses Ziel in gleicher Weise erreicht
werden kann.



7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltpriifung erfolgte an-
hand der Beriicksichtigung der Darstellungen im wirksamen Flachen-
nutzungsplan und zuséatzlich von Erhebungen bzw. Bestandskartie-
rungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustands im Ande-
rungsbereich und in der Umgebung. Zusétzliche technische Verfah-
ren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung ausgehenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Gberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Behérden unterstitzt. Malnahmen zum Monitoring werden
im konkreten Fall auf der Planungsebene des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich.

8 Zusammenfassung

Anlass der 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dal-

men ist die Absicht des Vorhabenstragers, den vorhandenen Le-

bensmittelmarkt an der Coesfelder Stralle / Auf der Flage aus

Grinden der Standortsicherung zu erweitern. Hierfur wird im wirksa-

men Flachennutzungsplan die Anderung der derzeitigen Darstellung

einer ,Gemischten Bauflache" in , sonstiges Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel, max. Verkaufsflache

1.200 gm sowie Biro- / Dienstleistungsnutzungen“ erforderlich. Die

Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt paralllel zur Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Barriere”.

Der Anderungsbereich ist derzeit durch den bestehenden Lebens-

mittelmarkt annahernd vollstandig versiegelt.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-

men, in der die mit der Flachennutzungsplanédnderung voraussichtlich

verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden:

- Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten Umwelt-
schutzziele werden beachtet. Dies betrifft insbesondere den
Schutz der im Umfeld bestehenden Nutzungen (insbesondere
Wohnnutzung) vor Immissionen seitens des
Lebensmittelmarkts, welcher auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sichergestellt wird.

- Es werden keine 0&kologisch wertvollen Biotoptypen
beansprucht. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird
vollstéandig kompensiert.

- Bei Nicht-Durchfihrung der Flachennutzungsplanédnderung
wirde das derzeit bestehende Planungsrecht (Gemischte
Bauflache bzw. Mischgebiet) erhalten bleiben.
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- Sinnvolle raumliche Planungsalternativen bestehen aufgrund
des auf eine konkrete MafRnahme bezogenen
Anderungsanlasses nicht.

- Positiv hervorzuheben i.S.d. Bodenschutzklausel ist die
Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarkts in einem
nahezu vollversiegelten, innerstadtischen Bereich.

- MaRnahmen zum Monitoring werden im konkreten Fall auf der
Planungsebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Insgesamt werden mit der Anderung des Flachennutzungsplans kei-
ne erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Erarbeitet fir die Stadt Diilmen
im Auftrag des Vorhabenstragers
Coesfeld, im August 2006
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