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Aufstellungsverfahren Bebauungsplan Nr. 93/2 "Ostring"
a) Beratung und Beschluf? Uber Anregungen und Bedenken
b) Beschluf Uber die Begrundung =

c) SatzungsbeschlufR

ZU &8

Wahrend der erneuten Offenlegung in der Zeit vom 29.11. bis ein-

schlief3lich 29.12.1993 sind von privater Seite folgende Anregungen
und Bedenken vorgebracht worden.

1. Dr.-Ing. Josef Hinterkeuser, Nonnenwall 26, mit Schreiben vom
27.12.1993 (Anlage 1) -

B hl n rf:
Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird nicht entspro-

chen. '

Begrundung:

Zunachst folgende Anmerkungen:

Fir das im Bebauungsplanentwurf dargestellte Grundstlick des Ein-
wenders, Flurstlick 110, wurde 1993 eine Teilungsgenehmigung aus-
gesprochen. Die derzeitige Grundstlckssituation entspricht dem
vom Einwender beigefligten Lageplan. Nach der Teilung sind zwei
elgenstandige Grundsticke entstanden: Flurstick 161 mit einer
Grundflache von 351 gm und Flurstlck 162 mit einer Grundfléache .
von 672 gm. Die Katasterunterlage, auf der der Bebauungsplanent-
wurf entstanden ist, enthdlt diese neue Grundstiicksteilung
nicht, da diese aus dem Jahre 1991 stammt. Die sich im Laufe der
Planaufstellung veradnderte Katastergrundlage hat in diesem Zu-
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sammenhang kKeinen Einfluf auf die Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Zu Ziffer 1:

Die Verschiebung der Baulinie erfolgte ausschlieflich fur die
Grundsticke Nonnenwall 2, 4, 6 und 8 sowie flir das Flurstiick
124. Damit wird hinsichtlich der besseren Realisierungsfdhigkeit
einer geschlossenen Bauweise am Ostring fir die in Relation
kleineren Grundsticke Nonnenwall 2 bis 8 Rechnung getragen (sie-
he hierzu auch Beschlufvorlage BA 319-93). Im Gegensatz hierzu
sind die ndrdlich gelegenen Grundsticke so groR, daR eine Reali-
sierungsfahigkeit mit den getroffenen Festsetzungen erreicht
werden kann und gleichzeitig der Wohnwert gewahrt bleibt. Zu-
sdtzlich wird durch die Festsetzung der Baulinie im Abstand von
5,00 m zur Strafenbegrenzungslinie abgesichert, dak die erfor-
derlichen Stellpldtze im Falle der baulichen Verdichtung ein-
heitlich in Senkrechtaufstellung angeboten werden kdnnen.

Bezuglich des Verlaufs der alten Stadtmauer ist anzumerken, daR
eine "Rekonstruktion" der historischen Situation weder beabsich-~
tigt noch sinnvoll wéare. Es handelt sich um eine zweilschalige
Raumkante (Baumreihe und Baulinie), die die Zweischaligkeit des
westlichen Randes der ehemaligen Bebauung und den &stlichen Rand
des Stadtmauerverlaufes markiert und dabei auf die heutigen Ei-
gentumsgrenzen und auf die verdnderten stddtebaulichen Rahmenbe-
dingungen RUcksicht zu nehmen hat. Die genaue Bedeutung des aus
dem Franzdsischen stammenden Wortes "markieren" ist vom Einwen-—
der unzutreffend wiedergegeben. "Markieren" bedeutet sowohl be-
bzw. kennzeichnen als auch nur andeuten. Umgangssprachlich steht
"markieren" z.B. fUr vorté&uschen. Das vom Einwender angefihrte
"Bewelsmaterial" hat der Stadtverordnetenversammlung in der Sit-
zung vom 26.10.1993 vorgelegen. Die Unterlagen sind sowohl dem
Planer als auch der Verwaltung bekannt. Der historische Verlauf
der Stadtmauer sowie die Bebauung wird in keiner Weise angezwei-
felt. C

Zu Ziffer 2:

Laut § 17 Baunutzungverordnung (BauNVQO) ist fir ein Allgemeines
Wohngebiet die Grundfléachenzahl (GRZ) mit maximal 0,4 zuldssig.
Die Begrundung wurde vom Gesetzgeber in der Erhaltung der Wohn-
qualitat mit ausreichendem Freiraum gesehen. Die vorrangige Nut-
zung im Plangebiet ist und soll die Wohnnutzung sein. ‘

Das Flurstlick 161 hat eine Grdéfe von 351 gm. Bei Zugrundelegung
der festgesetzten GRZ von 0,4 ist somit eine Uberbauung des
Grundstlickes im Erdgeschoff allein durch Wohngebdude von 140 gm
mdéglich. Durch Nebenanlagen wie Garagen und Zufahrten ist eine
Ausnutzung des Grundstickes bis zu einer GRZ von 0,6, d.h. ins-
gesamt-210-gmy modglich: :

Die aufgrund der Teilung nur "geringe GrdRe" des Flurstickes 161
ist wohl kaum vergleichbar mit den Grundstlicksverhdltnissen Non-
nenwall 2-8. Das Gesamtgrundstick des Einwenders hatte vor der
Teilung eine Groéfe von 1.023 gm wdhrend die aufgefliihrten Grund-
stlicke Nonnenwall 2-8 GrdRen zwischen 720 und 780 gm aufweisen.



Der Anregung, die Grundfl&chenzahl von 0,4 auf 0,5 zu erhdhen,

wird nicht entsprochen. Das Grundstick 161 ist in seiner jetzi-
gen Form und GréRe bebaubar. Bei einer geschlossenen Bauweise,

d.h. einer Bebauung von Grundstucksgrenze zu Grundstiicksgrenze

mit einem Wohnhaus, ist immerhin unter Zugrundelegung der maxi-
malen GRZ von 0,4 eine Bebauung mit einer Tiefe von ca. 8,00 m

méglich.

Der Bebauungsplan 1l4Rt auf einer Breite von max. 3,00 m Grenzab-
stand eine Ausnahme von der geschlossenen Bauweise zZu, wenn z.B,
durch Garagen der geschlossene Raum gewahrt bleibt. Das heift in
diesem Fall, daf eine Wohnbebauung bis zu einer Tiefe von

10,00 m und die zus&tzliche Errichtung einer Grenzgarage mit ei-
ner Breite von 3,00 m mdéglich ist. Im Ubrigen wurde bei der
Planaufstellung von einer grundsdtzlichen Halbierung der Parzel-
len zwischen Ostring und Nonnenwall ausgegangen. Mit der durch-
geflihrten Teilung der Grundstucke kann der Einwender wohl kaum
erzwingen, daf seiner Argumentation bezilglich der Ausnutzbarkeit
des relativ kleinen Grundstlckes gefolgt werden kann.

Zu Ziffer 3:

Der Anregung, eine normale uneingeschréankte zweigeschossige Bau-
welse zu ermdglichen, wird nicht gefolgt. Der Vergleich der ge-
samten Ringbebauung und den dort vorhandenen Geb&uden mit der
Situation im Bereich Nonnenwall/Ostring ist hier nicht zutref-
fend. Eine "normale" Zweigeschossigkeit mit ausbaufdhigem Dach-
raum wurde eine unerwinschte bauliche Verdichtung dieses Berei-
ches zulassen. Es ist zwar richtig, daf die historische Bebauung
zweigeschossig war, jedoch wies diese eine wesentlich geringere
Geschofthbhe auf; zudem waren auf der westlichen Seite des Ost-
rings keine entsprechend hohe Bebauung vorhanden und der Nonnen-
wall unbebaut. :

Zu Ziffer 4:

Uber die mit der Eingabe vom 12.06.1993 vorgebrachten Anregungen
und Bedenken ist bereits in der Ratssitzung am 26.10.1993 in der
Gesamtheit beraten und beschlossen worden. Im Ubrigen wird dar-
auf verwiesen, daff Anregungen und Bedenken wdhrend der zweiten
Offenlegung laut Beschlufz vom 26.10.1993 nur zu den gednderten
oder ergé&nzten Teilen vorgebracht werden konnten. ‘

Von folgenden Tragern ¢ffentlicher Belange wurden positive Stel=
lungnahmen abgegeben: '

- Kreis Coesfeld, Amt fir Naturschutz, Landschaftspflege und Pla-
nung :

- Westfalisches Museum fir Archdologie - Amt fur Bodendenkmalpflege

- Westfalisches Amt fir Landes- und Baupflege.

Weitere Anregungen und Bedenken sind seitens der Tréager nicht vor-
gebracht worden.



zu b)

BeschluRentwurf:

Die Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 93/2 "Ostring" der Stadt Dul-
men wird beschlossen.

‘Begrindung:

Die Begrﬁndung'zum Bebauungsplan hat an der BeschluRfassung zum Be-
bauungsplan (kein SatzungsbeschluR) teilzunehmen. Die Begrindung
ist als Anlage 2 dieser Beschlufivorlage beigefigt.

zu ¢)

BeschluRentwurf:

Gema&ft § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch das Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGRB1.
I S. 466), und das Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch {BauGB—-MaRnah-
menG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGB1L. I s.
622), 1.V.m. §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Betreuungsgesetzes und zur Anpassung
des Landesrechtes vom 03.04.1992 (GV NW S. 124), wird der Bebau-
ungsplan Nr. 93/2 "Ostring" der Stadt Diilmen, bestehend aus Plan-
grundriff, den textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvor-
schriften gema&B § 81 Abs. 4 der Landesbauordnung (BauO NW), in der

zur zweiten Planoffenlage erfolgten Fassung als Satzung beschlos~
sen.

Der Bebauungsplan, das Ergebnis der Priifung und die Entscheidung
uber die Anregungen und Bedenken sowie die Begrindung zum Plan wer-
den als gesonderte Niederschrift gemdR § 37 Abs. 1 der Gemeindeord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen festgehalten und beim Planungs-
amt der Stadt DiGlmen aufbewahrt.

Begrindung:

Der Bebauungsplan ist gem&R § 10 BauGB als Satzung zu beschliefRen.

DER STADTDIREKTOR Dalmen, /4, & ¢
In V#rtretung - - Amt 10 - .
. Urschr,
Sobirey Arat éb/

Ergter Beigeordneter zuriickgereicht.
Beschlossen entsprechend BeschiuBentwurd.

I A,
é% 8tlick Koplen
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Betr.: Offentliche Auslegung des geanderten Bebzuungsplanentwurfs Nr; 93/2 "Ostrihg"
hier: Vorbringung von Anregungen und Bedenken gemdl § 3 BauGB

Bezug:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den zur Zeit ausgelegten geanderten Bebauungsplanentwurf
Nr. 93/2 "Ostring" werden gemaB § 3 BauGB folgende Einwendungen

erhoben:

1.) Darstellung der Baulinie auf meinem Grundstick Flurstick 161.

Die gednderte Begrindung zum Bebauungsplan "Ostring" enthdlt auf
Blatt 4 die Bestimmung, daB die Bederken gegen die ca. 4 m hin-
ter die Eigentumsgrenze zurickgelegte Baulinie dadurch be-
rucksichtigt werden, daB "die bisher im Entwurf vorgesehene

Baulinie um ca. 2,0 m nach Westen verschoben wird". Diese

zeichnerische Verschiebung der Baulinie um 2,0 m muB bei mei-
nem Grundstick am Ostring Flirstick 181 .gemdB Darstellung im
beigefigten Lageplan noch nachgeholt werden.

Erst durch diese Verschiebung wird auch die auf Blatt 2 der

Begrindung zum Bebauungsplan gemachte historische Vorgabe, dafB

durch die Baulinie der Verlauf der alten Stadtmaver "markiert”
werden soll, zutreffend erfillt. "Markieren" heiBt "genau kenn-

zeichnen" und nicht etwa nur vage andeuten. Hinsichtlich des
tatsachlichen Verlaufs der alten Stactmaver wird auf das Be-
weismaterial in meiner Eingabe vom 12.06.1993 - AZ.: Dr.H./H. -
Bezug genommen. ‘

2.) Erhthung der Grundfléchenzahl fir mein Grundstiick Flurstiick 161.

Mein Grundstiick Flurstick 161 am Ostring ist eine v6llig selb-

-2 -
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3.)

4.)

»

standige wirtschaftliche Einheit. Bei der Grundstickstiefe

von nur ca. 19 m ist bei Zugrundelegung einer normalen Bau-
korpertiefe zwischen 10 m und 12 m und bei der vorgeschrie-
benen geschlossenen Bauweise die Einhaltung einer Grundflachen-
zahl von 0,4 nicht méglich. Es wird deshalb fUr das Flurstick
161 wegen der geringen GréRe die Erhéhung der Grundflichen-
zahl auf mindestens 0,5 beansprucht, wie dies bei der jetzt
erfolgten Plandnderung gemal Blatt 4 der Begrindung zum Be-
bauungsplan "im Hinblick auf die in der Relation kleineren
Grundstiicke Nonnenwall Nr. 2 bis 8 ; im Vergleich zu allen
anderen ndrdlich anschlieBenden Grundsticken im Plangebiet"
fir diese kleineren Grundsticke bereits gewdhrt worden ist.
Wiederherstellung der uneinge&iuémdzn zweigeschossigen Bau-

weise am Ostring.

Die jetzige Planinderung berlcksichtigt nicht, daB am Ostring
unbedingt eine normale uneingeschrinkte zweigeschossige Bau-
weise méglich sein muB. Der Ostring ist bauhistorisch nicht
anders zu beurteilen als die (brigen historischen Ring-
straBen Nordring, Westring und Sudring. Dort war gleich-
falls wie am Ostring die alte historische Stadtmauer einst
vorhanden. Aber dort ist Uberall eine mindest zweige-
schossige normale Bauweise ohne Einschrénkungen im Oberge-
schoB vorhanden und zuldssig. Am Westring wird jetzt sogar
drei- bis viergeschossig gebaut? Die Beschrinkung der zwei-
geschossigen Bauweise auf der Ostseite des Ostrings, wie
sie jetzt der Bebauungsplanentwurf vorsieht, stellt fir

mein Grundstick Flurstick 161 einen VerétoB gegen den Gleich-

heitsgrundsatz dar und hat einen enteignungsgleichen Charak-

ter, den ich als unertrdglich empfinde und nicht hinnehmen

kann.

Sonstige Einwendungen.

Durch die jetzt erfolgte erste Anderung des Bebauungsplan-
entwurfs "Ostring" sind die in meiner Eingabe vom 12.06.1993
gemachten Einwendungen nur unzureichend bericksichtigt worden.
Sie bleiben weiterhin wirksam und werden in einem nachfolgen-
den Normenkontrollverfahren erneut vorgetragen und geltend
gemacht werden. ‘

Mit freundlichem GruB

;;/’ﬁ'l,\“ L 4 / 1 Anléqe
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‘ Stadt Diilmen - Bebauungsplan ,Ostring” 2

1. Allge'meine Planungévbrgaben

‘1.1 AufstellungsbeschluB und Planungsanlaf§

DerRatder Stadt Diilmen hatam 20.04.1989 beschlossen, fiireinen kleinen Bereich
der historischen Altstadtrandzone zwischen Ostring und Nonnenwall den Bebau-
ungsplan ,,Ostring” nach den Vorschriften des BauGB aufzustellen.

PlanungsanlaB ist aufgrund konkreter Bauantrige die Notwendi gkeit, in dem histo-

risch sensiblen Bereich planungs- und baurechtliche Voraussetzungen fiir eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung, zu schaffen.

1.2 Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind im Auf-
stellungsbeschluf} beschrieben und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt:

—  im Osten der Nonnenwall

- im Westen der Ostring

~  im Siden die B 474/ Lidinghauser Strafie
-  im Norden die L 551 / MiinsterstraBe

1.3 Historische Vorgaben und Planungsziel

Der Ostring wurde nach Niederlegung der Stadtmauer im 18. Jahrhundert (- Reste
sind das Liidinghauser Tor und der Nonnenturm -) mit einer geschlossenen Reihe
zweistdckiger traufenstindiger Fachwerkhauser bebaut,

Die westliche Raumkante der Bebauung verlief etwa in der westlichen Flucht Li-
dinghauser Tor / Nonnenturm, wihrend die alte Stadtmauer in der 8stlichen Flucht
Lidinghauser Tor / Nonnenturm verlief,

Diese beiden parallel verlaufenden Raumlinien
- Verlauf der alten Stadtmaver 7
- Verlauf der Bebauung 18. Jahrhundert

sind zwei grundsitzliche Vorgaben, die durch entsprechende ,Markierungen” in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die starken Kriegszerstorungen hatten in Diilmen groBe Verinderungen in der
Stadtstruktur zur Folge. Daher kommt der sorgfiltigen Behandlung des Ostrings als
erhaltene historische StraSenfiihrung besondere Bedeutung zu.

~ Von der Randbebauung des 18. Jahrhunderts am Ostring besteht nichts mehr, dafir
hat sich im ehemaligen Wallgriin (Nonnenwall) eine offene zweigeschossige Be-
bauung entwickel, die die historische Altstadtrandsituation aufgeldst hat. Auf den
derzeit noch unbebauten Grundstiicken (Parzellen 124 und 113) und in der Griinan-

lage am Liidinghauser Tor spiirt man in der Topographie noch die leichte Mulde des
alten Wallgrabens.
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Auf der V\%stscite des Ostrings (auBerhalb des Bebauungsplans) ist in den letzten
Jahren eine z. T. zweigeschossige Bebauun g entstanden, die weder in der Material-
wahl noch in ihren Proportionen auf die historische Situation eingeht. Die intensi-
ven Nutzungen der Grundstiicke entlang der Miinsterstrafie (B 51) haben dazu ge-
fihrt, daB der Ostring den Charakter einer riickwirtigen ErschlieBung mit Park-

. Platzangebotundentsprechendem Parksuchverkehrerhalten hatund somiteinenet-

was vemachlissigten Hinterhofeindruck mit Parkdecks und Garagen erweckt. .

Es wiire ein utopisches Planungsziel, die griine Wallzone am Nonnenwall wieder-
herzustellen. Somit wird als grundsitzliches Planungsziel die Festschreibung der
Situation am Nonnenwall und eine dem Stadtbild angemessene Bebauung und Ge-

staltung des Ostrings angestrebt. Dabei werden auch die Entwickliungen auf den
Parzellen nordlich und siidlich des Nonnenturms beriicksichtigt.

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1 Artder baulichen Nutzung

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Diilmen stellt fiir den Planbereich
iberwiegend Wohnbaufliche dar. Lediglich das ndrdlichste Grundstiick, das an

die MiinsterstraBe (L 551) grenzt, ist in die gemischte Baufliche der Innenstadtnut-
zung einbezogen.

- Allgemeines Wohngebiet

Festgesetzt wird fiir den tberwicgenden Bebauungsplanbereich Allgemeines
Wohngebiet gem4B § 4 BauNVvO.

Die beabsichtigte qualitative Entwicklung des historischen Bereiches begriindet die
Festsetzung, daB jedoch die sonst gemiB § 4 (3) BauNV O nur ausnahmsweise zulis-
sigen Nutzungen ausdriicklich ausgeschlossen werden. Eine derartige Nutzungsmi-
schung wiirde die angestrebte Gestaltqualitit nicht gewihrleisten. Eine homogene
Gestaltung entspricht einer homogenen Nutzung in dieser Wall-/Mauerrandzone.
Insbesondere erlaubt auch die ErschlieBungssituation des schmalen Ostringes keine
weitere Nutzungen, die ein groBeres Verkehrsaufkommen hervorrufen.

=~  Mischgebiet ' ‘ *

Das Grundstiick an der Miinsterstrale wird entsprechend der Darstellung des Fli-
chennutzungsplanes und der Nutzungsstruktur entlang Minsterstra8e (L 551) als
Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO festgesetzt.

¥
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2.2 MabB der baulichen Nutzung

-  Geschossigkeit

Entsprechend der derzeitigen Bebauung wird entlang Nonnenwall eine Zweige-
schossigkeit festgesetzt. :

Fiir die geplante Bebauung entlang Ostring soll eine dem historischen StraBenraum
angemessene Hohenentwicklung gesichert werden. Daher wird die zudssige Zwei-
- geschossigkeit mit der Festsetzung von Trauf- und FirsthShe eingeschriinkt, so da8
optisch das zweite GeschoB nur im Steildach zulissig wird.

-~  Grund- und GeschoBflichenzahl

Die festgesetzte Grundflichenzahl 0,4 gemiB der zulissigen Obergrenze It.
BauNVO entspricht dem fiir einige Parzellen bereits fast erreichten Ma8 der Aus-
nutzung. Eine Uberschreitung bei einer Ermittlung gemi § 19 (4) BauNVO soll bis
zu maximal GRZ 0,6 zulissig bleiben.

Im Hinblick auf die in der Relation kleineren Grundstiicke Nonnenwall Nr. 2 bis 8, im Vergleich zu
allen anderen nordlich anschlieBenden Grundstiicken im Plangebiet, wird fiir diese vier siidlichen
Parzellen (-Parzelle 19, 16, 125 u. 126 -) die Grundfliichenzahl anf 0,5 erhéht.

Auf die Festsetzung einer GeschoBflichenzahl wird verzichtet, da die Kombination
von Grundflichenzahl und festgesetzter Geschossigkeit ohnehin ausschlieBt, daB
die laut BauNVO zulissige Obergrenze iiberschritten wird.

- Baulinie / Baugrenze / Uberbaubare Fliiche

Die entlang des Ostrings festgesetzte Baulinie, die im Falle der Bebauung einzuhal-
ten ist, wird mit der Markierung des StraBenraums im Verlauf der historischen
Stadtmauer begriindet. Das gestalterische Ziel der Raumbegrenzung kann auch
durch Hecken oder Mauern bzw. Garagen erreicht werden. Bei Garagen ist jedoch
der exforderliche Stauraum einzuhalten.

Die Bedenken gegen die ca. 4 m hinter die Eigentumsgrenze zuriickgelegte Baulinie werden wie
folgt beriicksichtigt, indem die bisher im Entwurf vorgesehene Baulinie um ca. 2,0 m nach Westen
verschoben wird.

In der besonders gekennzeichneten Fliche entlang Ostring zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und iiberbaubarer Fliche sind Garagen und Nebenanlagen (mit Aus-
-nahme von Mauern) im Hinblick auf die beabsichtigte homogene Gestaltung des
historischen StraBenraumes unzulissig.

Die iiberbaubare Fliche entlang Nonnenwall wird lediglich durch eine Baugrenze
festgesetzt.

-  Bauweise \
Die vorhandene offene Bauweise entlang Nonnenwall wird entsprechend gesichert.

Entlang der StraBe Ostring soll aus historischen Griinden als Gestaltungsziel eine
geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

Eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB wird zugelassen, wenn durch Mauern oder
Garagen der geschlossene Raumeindruck hergestellt wird. Der Grenzabstand darf
jedoch nicht mehr als 3,00 m betragen.



} | Stadt Dilmen - Bebauungspian ,Ostring”  §

2.3 Bela;xge des Denkmélschutzes und Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung

Auf die allgemeine historische Situation des Plangebietes wurde bereits hingewie-

sen. Von der chemaligen Stadtbefestigung mit insgesamt S Toren bestéht siidlich
des Plangebietes noch das stattliche zweitiirmige Lidinghauser Tor.

Im Plangebiet selbst liegt als Baudenkmal der N

onnenturm (ein viergeschossiger
Turm auf quadratischem Grundrig).

Auf dem Grundstiick Nonnenwall 16 liegt ein teilweise erhaltener Eiskeller einer
Brauerei von 1860/70. Die Anlagen steht jedoch nicht unter Denkmalschutz.
Andererseits ist aus Sicht der Bodendenkmalpflege der Hinweis zu beachten, da8
bei BaumaBnahmen am Ostwall Stadtmauerreste aufgefunden werden, die nachden
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu melden sind. Der Verlauf der Stadt-

mauer soll nach dem erlduterien stidtebaulichen Konzept durch das aufgehende
Mauerwerk der Neubebauung betont werden.,

Die geschilderten historischen Vérgaben verlangen fiir die neue Bebauung am Ost-

ring engere Gestaltungsfestsetzungen gem. § 81 BauO NW in Verbindung mit § 9
(4) BauGB: '

Mit Bezug auf die historische Wallbebauung wird fiir die geplante Bebauung eine

traufenstindige Firstrichtung und Satteldach (kein Kriippelwalm) festgesetzt. Dazu
gehdren auch die Garagen.

Die Festlegung der Trauf- und Firsthohe sowie maximale Sockelhshe sichert -
sdtzlich einen homogenen Hohenverlauf der Bebauung,

Angelehnt an das historische Bild werden Dachausbauten in dem vorgegebenen
Steildach (48°) nur als Einzeldachgauben (Giebel) zugelassen.

Fiir die AuBenwandmaterialien (einschlieBlich Einfriedigungsmauern) und die
Dacheindeckung werden die ortsbildtypischen roten - rotbraunen Verblendmauer-
steine und rote - rotbraune Dachpfannen (Ziegel) vorgegeben. -

2.4 ErschlieBung

Der Ostring liegt als festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche im Plangebiet. Eine

dem historischen StraBenzug angemessene OberﬂichengeSta]mng ist bereits er-
folgt. : ‘ )

Auf die Anpflanzung einer einseitigen Baumreihe, die die westliche Raumkante der
ehemaligen Bebauung markiert, wird im folgenden Punkt 2.5 eingegangen.

Offentliche Parkplitze wurden bei der Um gestaltung des Ostringes im StraBenver-
lauf vorgesehen. '

Der private Stellplatzbedarf mu8 vorschriftsmiBig auf den privaten Grundstiicken
gedeckt werden. ‘
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2.5 Grﬁ;\ﬂﬁcherp und Fx;eiraumgestalmng
- Offentliche Griinfiiche

Als dffentliche Griinfliche wird die kleine Parkanlage - ehemaliger judischer Fried-
- hof ~am Liidinghauser Tor zwischen Ostring und Nonnenwall festgesetzt. Hier ist
die historische Wallgrabensituation noch topographisch nachvollziehbar,

= Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die geplante, gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als anzupflanzende festgesetzte Baum-

reihe entlang des Ostrings soll die bereits erwihnte Raumkante der ehemaligen Be-
. bauung markieren.

Fiir die private Freiflachengestaltung wird im 8ffentlichen Interesse des Stadtbildes
gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetat, daB die Grundstiickseinfassungsmauern

entlang Ostring einzugriinen sind.
=~ Zu erhaltender Baumbestand

Eine Rotbuche im Norden des Plangebietes (Parzelle 1 12) wurde als "zu erhalten-
der” Einzelbaum festgesetzt. '

Die Erhaltung der vorhandenen Biume in der Sffentlichen Parkanlage am Liiding-
hauser Tor wird als selbstverstindlich vorausgesetzt,

3. Fragen der Durchfiihrung und Auswirkungen der Planung

3.1 Ver- und Entsorgung / Altlasten

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die Stadt-
werke Diilmen GmbH. Dazu gehOrt auch die ausreichende L&schwasserver-
sorgung. ' '

Vorhandene Leitungsverliufe (Strom, Gas und Wasser) in der StraBe Ostring wur-
den in den Bebauungsplan eingetragen.

Die Ableitung der Abwisser erfol gtim vorhandenen Mischsystem. Hinsichtlich der
Zielsetzung, den AbfluB des Oberflachenwassers zu mindern, soll im bavaufsicht-
lichen Genehmigungsverfahren die Empfehlung ausgesprochen werden, das Dach-
flichenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden oder auf den Grundstiicken
iiber Zisternen zuriickzuhalten und dauerhaft zy versickern, wenn die Bodenbe-
schaffenheit dies zulii8t. Eine planungsrechtliche Festsetzung ist fiir den Gberwie-
gendbebauten Bereich nicht durchsetzbar. Die Stadt Diilmen verfolgt fir die 5ffent-

lichen Wege, Stellplitze ebenfalls das Ziel der wasserdurchlissigen Oberflichen-
gestaltung,

- Altstandorte bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet aufgrund derzeitiger oder
fritherer Nutzungen nicht bekannt.

. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daB die neu zu bebauenden
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Grundstiicke aufgrund ihrer Lage in einem Bombenabwurfgebiet zu iberpriifen
sind, ob sie frei von Kampfmitteln sind.

3.2 Immissionsschutz

Gewerbliche Inmissionen oder unzulissi ge Verkehrslirmbelastungen sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt.

3.3 Bodenordnerische MaBnahmen

Bodenordnerische MaBnahmen ﬂ]rplegungsvexfahmn im Sinne des BauGB) sind
nicht erforderlich.

3.4 Auswirkungen der Planung

Eine Abwigung zwischen der weiteren Inanspruchnahme von Freiflichen und ej-
ner weiteren Bodenversiegelung zur baulichen Verdichtung im Innenstadtbereich,

hatbereits mit der Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche stattge-
funden. ‘ \

In die Abwagung ist ebenfalls einzubeziehen, daB das Ziel des Bebauungsplanes
nicht nur das Angebot innenstadtnaher Wohnbebauung ist, sondern auch damit ver-

bunden die angemessene Gestaltung eines historischen StraBenzu ges erreicht wer-
den soll.

* Die Einfiigung in die historische Stadtstruktur soll durch die getroffenen Fest-
setzungen zur baulichen Gestaltung gesichert werden.

* Die Erhaltung bzw. annihernde Wiederherstellung des historischen StraBenzu-
ges Ostring wird durch die Freiraumgestaltung unterstiitzt.

* Floraund Fauna sind nicht nachteilig beeintrichtigt, da vorran gigerhaltenswerte
Freiraumstrukturen und Grinsubstanzen, abgesehen von der als ,,zu erhalten”
festgesetzten Rotbuche, im Plangebiet nicht vorhanden sind.

3.5 Flichenbilanz

Gesamtflache 1,95 ha 100%
davon: |

Allgemeines Wohngebiet 145ha 74,36 %
Mischgebiet 0,10 ha 513 %
Verkehrsfliche ' 0,33 ha 16,92 %
Offentliche Griinfliche 0,07 ha 3,59 %
Bearbeitet im Auftrag der Stadt Dillme
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