Dez. 1V-61
- No/K1 - Diilmen, den 25. Okt. 1977

BeschluB-Vorlage

fir die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
am 3. 11. 1977

Punkt 14  der Tagesordnung

Betr.: Bebauungsplan-Entwurf "Kirchspiel-Diilmen Nr. 12 - Hausdiilmen VI",
der Stadt Diilmen

a) Beratung und BeschluBfassung iber die eingegangenen Anregungen und
Bedenken gemdB § 2a Abs. 6 BBauG

b) BeschluBfassung iiber die Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf

c) SatzungsbeschluB gemif § 10 BBauG
(Hochbauausschuf vom 27.9.1977 (8))

Zu a):

Wahrend der Auslegungszeit des Bebauungsplan-Entwurfes "Kirchspiel Diilmen
Nr. 12 - Hausdilmen VI" der Stadt Diilmen in der Zeit vom 7.3.1977 bis einschl.
7.4.1977 sind folgende Anregungen und Bedenken eingegangen:

Trager_offentlicher_Belange

1. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Coesfeld
Schreiben vom 7.3.1977 - Az.: Schu/Je -

BeschluBentwurf:

Den Bedenken des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Coesfeld wird nicht entsprochen.

Begriindung:
Die jetzige LinnertstraBe dient zur Zeit nur dem Anliegerverkehr fiir die Be-

triebe Mobelhaus Lehmkuhl und Baustoffmarkt TongUrban.
Gezdhlte Verkehrsbelastungen liegen hierfiir nicht vor.

Die jetzt bestehende BorkenbergestraRe (K 47 und K 17) sollen nach dem end-
giltigen Ausbau der LinnertstraBe als UmgehungsstraBe fiir den Ortsteil Haus-
diilmen als K 17n die BorkenbergestraBe als KreisstraBe ersetzen. Nach dem er-
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folgten Ausbau der K 17n wird davon ausgegangen, daB im ungiinstigsten Fall
der jetzt bestehende Verkehr von der BorkenbergestraBe zur LinnertstraBe
(K 17n) verlagert wird.

Im Jahre 1975 wurde durch den Kreis Coesfeld eine Verkehrszihlung auf der

BorkenbergestraBe (K 47, K 17) durchgefiihrt, die um 20 % erhtht wurde fiir
das Prognosejahr 1990.

Verkehrsprognose 1990

GemdB der Vornorm DIN 18005 - Schallschutz im Stiddtebau -

2.1.1 Bild 1 - betrdgt der dquivalente Dauerschallpegel im Abstand von
25 m von der StraBenachse

53,65 dB(A)

Lag T
46,66 dB(A)
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-d)  Pegelerhthungen durch den 6,08 % Gilterverkehr, anderer Strafenbelag,
stdrkere Steigungen und nahe Kreuzungen sind nicht gegeben.

Die dB(A)-Werte betragen somit "53;65’dB(A):'7Tag
46,66 dB(A)  Nacht

3.1 Bild 3. Bei freier Schallausbreitung verringert sich der dquivalente
Dauerschallpegel auf der Entfernung zwischen der Linnert-
stra%e)und der geplanten Wohnbebauung (ca. 120 m) um
6 dB(A).

3.3.1 Nach der erfolgten Bebauung des zwischengelagerten Gewerbegebietes
ist mit einer zusdtzlichen Pegelabnahme von 5 dB(A) zu rechnen.

3.3.2 Das im Bebauungsplan ausgewiesene Pflanzgebot, das in dem angrenzenden
Bebauungsplan "Borgplacken" entlang der gepl. Wohnbebauung in das
Gewerbegebiet noch ausgebreitet wird, kann auch hier noch mit einer
Pegelminderung von 0,2 - 1,5 dB(A) gerechnet werden.

Aufgrund der Berechnungen der Verkehrsgerdusche und der Minderung der dB(A)-
Werte bis zur geplanten Wohnbebauung des Bebauungsplanes "Hausdiilmen VI"
wird festgestellt, daB eine Uberschreitung der zuldssigen dB(A)-Werte

55 dB(A) Tag; 40 dB(A) Nacht

fir ein WA-Gebiet nicht gegeben ist und somit auch SchallschutzmaBnahmen
nicht erforderlich sind.

Selbst durch den LKW-Verkehr auf dem Betriebsgelinde der Firma Tdns & Urban
konnen diese Werte nicht iiberschritten werden, da der LKW-Verkehr in der Ver-
kehrsldrmberechnung beriicksicht wurde.

Bei der Ansiedlung einer Eiscremefabrik (wird zur Zeit in Haltern erstellt)
sowie auch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Bereich der gewerblichen
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Baufldchen zwischen der LinnertstraBe und der gepl. Wohnbebauung wird in den
Jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geprift und auch festgelegt, daB die zu-
Tdssigen dB(A)-Werte an der Grenze zur Wohnbebauung nicht iiberschritten wer-
den.

2. Kreis Coesfeld - Der Oberkreisdirektor 61/Planungsamt -
Schreiben vom 30.3.1977
Anlage 2

BeschluBentwurf:

Den Anregungen und Bedenken des Kreises Coesfeld - Der Oberkreisdirektor
61/Planungsamt - zu Punkt 1) wird entsprochen und zu Punkt 2) wird nicht
entsprochen.

Begriindung:

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet ist im Generalentwdsserungsplan des
Ortsteils Hausdiilmen enthalten.

Im Rahmen eines Ergénzungsentwurfes, der den zustidndigen BehOrden zur Ge-
nehmigung nach § 45 LWG vorgelegt wird, wird sichergestellt, daB bis zur
Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen, die Abwasser- und
Wasserversorgungsleitungen nach genehmigten Plinen verlegt werden. Die Be-
seitigung der Abfallstoffe erfolgt im Stadtgebiet Diilmen einmal wochentlich
durch einen Entsorgungsunternehmer und wird gemsiB § 4 (1) AbfBG nur in den
dafiir zugelassenen Anlagen abgelagert.

Im Bereich des Plangebietes Hausdiilmen VI ist kein Kinderspielplatz ausge-
wiesen und wird auch nicht fur erforderlich gehalten. Im direkt angrenzenden
Plangebiet Hausdiilmen V ist ein Kinderspielplatz in einer GrdRe von ca. 400 m2
ausgewiesen, der gefahrlos iber eine ausgewiesene FuBwegverbindung liber den
NeustrdBerabzugsgraben von den Kindern des Plangebietes Hausdiilmen VI gut
erreicht werden kann. Nach dem Rd.Erl.d. Innenministers vom 31.7.1974 ist
dieser Spielplatz bei seiner ausgewiesenen GriBe fiir die Spielbereiche "C"

"B" zu verwenden. Auch ist die ausgewiesene Spielfldche nach der geplanten
Einwohnerzahl fiir beide Planbereiche ausreichend, so daB die Ausweisung einer
weiteren Spielfldche fiir den Spielbereich "C" nicht erforderlich ist.

3. Staatliches Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft, Minster
Schreiben vom 14.3.1977 - Az.: 422-4.2 L Up/H 77/1219
Anlage 3

Schreiben vom 9.7.1974 - Az.: 373 - 22L Sche/Te 74/2712
Anlage 4

Schreiben vom 28.1.1974 - Az.: 373-22 L Sche/Die 74/415

Anlage 5
BeschluBentiurf:
Den Anregungen und Bedenken des Staatl. Amtes fiir Wasser- und Abfallwirt-
schaft wird entsprochen.
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Begriindung:

UE%‘G@BTET‘des Bebauungsplan-Entwurfes ist im genehmigten Generalentwdsserungs-
plan des Ortsteils Hausdilmen enthalten. Im Rahmen eines Ergdnzungsentwurfes,
der den zusténdigen Behdrden zur Genehmigung nach § 45 LWG vorgelegt wird, wird
sichergestellt, daB bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen An-
lagen die Abwasser- und Versorgungsleitungen nach genehmigten Pldnen verlegt
werden und betriebsbereit erstellt sind. Die Kldranlage Diilmen ist fertigge-
stellt. Soweit die Kanalisationsanlagen fiir die Wohnbebauung erstellt sind,
sind diese an die Kldranlage Diilmen angeschlossen.

4. Gelsenwasser AG, Gelsenkirchen
Schreiben vom 4.4.1977 - Az.: 222/Ha/162 N/R6 965 -
Anlage 6
Schreiben der Stadt Diilmen vom 23.6.1977
Anlage 7
Schreiben vom 11.7.1977 - Az.: 222/Li/Wa 965 -
Anlage 8

BeschluBentwurf:
Den Bedenken der Gelsenwasser AG., Gelsenkirchen wird entsprochen.

Begriindung:

Die Bedenken der Gelsenwasser AG., Gelsenkirchen richten sich nicht gegen die
zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern nur
gegen die Aussage in der Begriindung, daR der Feuerldschdruck durch die Gelsen-
wasser AG. sichergestellt wird.

Es ist richtig, daB die Sicherstellung des Brandschutzes nicht nur eine Sache

der Gelsenwasser AG. durch einen ausreichenden Wasserdruck ist, sondern auch Sache
der Gemeinde durch andere MaBnahmen. Die Bereitstellung von Léschwasser iiber
Hydranten aus dem Trinkwassernetz wird mit der Gelsenwasser AG. abgestimmt, so

daB der erforderliche Brandschutz unterstiitzt durch andere MaBnahmen der Ge-
meinde sichergestellt wird.

5. Dez. 1V/66 - Tiefbauamt -
Schreiben vom 7.4.1977 - Az.: Ho/Da -
Anlage 9

BeschluBentwurf:

Den Anregungen und Bedenken des Dez. IV/66 - Tiefbauamt - wird soweit entsprochen,
dap die geplante FuBwegverbindung entlang des zukiinftigen Gewerbegebietes, an-
gefangen von dem FuBweg am Ende der geplanten StichstraRe in siidlicher Richtung
bis zur StraBe Gausepatt, von der StraPe Gausepatt weiter in siidlicher Richtung
bis zur Plangebietsgrenze entfillt.

Die anderen ausgewiesenen FuBwege mit der geplanten Briicke iber den NeustriBer-
abzugsgraben sollen bestehen bleiben.

Begriindung:

Es ist zwar richtig, daB in kurzer Entfernung zwei ausreichende Briicken iiber
den NeustrdBerabzugsgraben vorhanden sind, die auch fiir den FuBgédngerverkehr
genutzt werden konnen. Die neue FuBgdngerbriicke soll insbesondere die FuBwege
beider Plangebiete, den geplanten Kinderspielplatz im Plangebiet Hausdiilmen V
und der gepl. Wohnbebauung des Gebietes Hausdiilmen VI verbinden, damit auch die
Kinder aus dem Plangebiet Hausdiilmen VI diesen Spielplatz abseits vom Fahrver-
kehr gut und gefahrlos erreichen konnen.
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Die jetzt schon bestehende FuBwegverbindung (Alter Diilmener Dammweg) entlang
des HeustraBerabzugsgrabens soll durch die Festsetzungen_im Bebauungsplan er-
halten und ausgebaut werden. Hierbei handelt es sich umvFuBwegverbindung

von der Halterner StraBe (B 51) bis zur StraBe Gausepatt und weiter bis zur
Plangebietsgrenze, die zu einem spdteren Zeitraum entlang des NeustraPerab-
grabens in den stidlichen Raum des Ortsteils Hausdiilmen bis zum Miihlenweg nach
Moglichkeit fortgesetzt werden soll, um hierdurch abseits von den bestehenden
Verkehrsstrafen die Landschaft fiir den FuBginger zu erschlieRen.

Der geplante FuBweg entlang des zukiinftigen Gewerbegebietes, angefangen von dem
FuBweg am Ende der gepl. StichstraBe in siidlicher Richtung bis zur StraBe
Gausepatt und weiter in suidlicher Richtung bis zur Plangebietsgrenze soll ent-
fallen, da hier fir diesen FuBweg entlang des Gewerbegebietes keine stidtebau-
lichen sowie auch fiir den Spaziergdnger keine Vorteile zu erkennen sind. Diese
Fldchen sollen dem jeweiligen Baugrundstiick zugeschlagen werden. .

Die weiteren ausgewiesenen FuBwege und ErschlieBungsstraBen kinnen nicht ent-
fallen, da diese Verkehrswege auch direkte Erschliefungsfunktionen fiir einen
Teil der geplanten Bebauung libernehmen bzw. durch ihren Wegfall Eckgrundstiicke
nicht erschlossen wiirden.

Folgende Trdger offentlicher Belange haben positive Stellungnahmen abgegeben:

Handwerkskammer Minster

Neuapostolische Kirche des Landes Nordrhein-Westfalen, Dortmund
Oberpostdirektion Miinster

Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe - Kreisstelle Coesfeld -
Lippeverband Essen

Evangelische Kirche von Westfalen - Bauamt -, Bielefeld
Industrie- und Handelskammer, Minster

VEW - Bezirksdirektion Miinster

Bundesvermdgensamt Miinster

Wehrbereichsverwaltung III, Diisseldorf

Landesverband der Jiidischen Kultusgemeinden von Westfalen-Lippe, Dortmund
Amt fiir Agrarordnung, Coesfeld

Der Leiter des Forstamtes als Landesbeauftragter, Miinster

- —— o B o - " o~

6. Herr Josef Mdllers, Burgplatz 9, Diilmen-Hausdilmen
Schreiben vom 5.4.1977
Anlage 10

Schreiben vom 28.4.1977
Anlage 11

BeschluBentwurf:

Den Anregungen und Bedenken des Herrn Josef Mgllers, Burgplatz 9, Diilmen-Haus-
diilmen, bezogen auf die GroBe des gepl. Baugrundstiicks wird nicht entsprochen,
bezogen auf den ausgewiesenen FuBweg entlang der gewerblichen Baufldche wird
entsprochen.



Begrindung:

Herr Mollers hat mit Schreiben vom 5.4.1977 Bedenken und Anregungen zu dem
Bebauungsplan vorgetragen und dabei sich noch vorbehalten, weitere Anregungen
und Bedenken zu einem sp&teren Zeitpunkt vorzutragen. Herr Mollers wurde
daraufhin durch das Planungsamt angeschrieben, seine Bedenken und Anregungen -
zu konkretisieren und abschlieBend bekanntzugeben, da diese auch nur in der
Offenlegungszeit gemdB § 2a Abs. 6 BBauG eines Bebauungsplanes abgegeben werden
kdnnen. Das erfolgt dann durch Herrn Mollers mit dem Protokoll vom 28.4.1977.

Bei der Planung der Baugrundstiicke in dem Bebauungsplan-Entwurf konnte auf die
bestehenden Grundstiicksgrenzen keine Riicksicht genommen werden, da sonst eine
sinnvolle Aufteilung der Flichen dann nicht immer gegeben ist. Es sind in dem
Entwurf nur die Baugrenzen und die weiteren Festsetzungen ausgewiesen, die

zur Festlegung der jeweiligen Bebauung mit seinen notwendigen ErschlieBungs-
anlagen erforderlich sind. Die neuen Grundstiicksgrenzen sind nur als mégliche
neue Grenzen dargestellt, aber nicht festgelegt. Um die neuen Grundstiicksgrenzen
entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan-Entwurf zu bilden, ist es zwar
erforderlich, daB an verschiedenen Stellen ein Grenzausgleich oder eine Um-
legung durchgefiihrt wird. Dies kann auch auf freiwilliger Basis erfolgen. Es
sind auch keine Baulinien ausgewiesen, an deren Linie gebaut werden muB, sondern
nur Baugrenzen. Hierdurch ist nicht festgelegt, daB entsprechend der Ausweisung
der Baugrenzen auch ein Baukdrper errichtet werden muB, sondern dass es jedem
freigestellt wird, wie weit die ausgewiesenen Baugrenzen ausgenutzt werden.

Herr Mollers wird auch nicht gezwungen, dieses Grundstiick zu verkaufen bzw.
selbst zu bebauen, so daB die weiteren reibungslosen Beackerungen seines Grund-
stickes bei ihm selbst liegt.

Der von Herrn Mgllers angesprochene Bebauungsplan "Borgplacken" befindet sich
in der Aufstellung. Die Verwaltung wird auch hier bemiiht sein, daB dieser Plan
bald rechtsverbindlich wird, damit diese Flichen nach Moglichkeit zum gleichen
Zeitraum zur Bebauung zur Verfiligung gestellt werden konnen.

Der von Herrn Mollers angesprochene und geplante FuPweg entlang des zukiinfti-
gen Gewerbegebietes, angefangen von dem FuBweg am Ende der gepl. StichstraBe
in sidlicher Richtung bis zur StraBe "Gausepatt" und weiter in siidlicher Rich-
tung bis zur Plangebietsgrenze soll entfallen, da hier fiir diesen FuBweg ent-
lang des Gewerbegebietes keine stddtebaulichen sowie auch fiir den Spaziergdnger
zur Erholung keine Vorteile zu erkennen sind.

Bei dem geplanten FuPBweg handelt es sich nicht um einen Weg, der erforderlich
ist, um die Baufldchen und die gewerblich zu nutzenden Flichen entsprechend
den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen. GemdR § 129 Abs. 4 BBauG kann dem-
zufolge der Aufwand fir den Ausbau des FuBweges auch nicht als beitragsfahiger
Aufwand anerkannt werden. Die Ausbaukosten des FuBweges gehen voll zu Lasten
der Stadt.

7. Graf Droste zu Vischering'sche Generalverwaltung, Darfeld
- Herr Rentmeister Karlfranz Bellebaum -
Schreiben vom 5.4.1977
Anlage 12 '

Schreiben vom 18.4.1977
Anlage 13



BeschluBentwurf:

Den Anregungen und Bedenken der Grdflich Droste Vischering'schen Generalver-
waltung, Schlof Darfeld - Herrn Rentmeister Karlfranz Bellebaum - bezogen auf
die Benachrichtigung bei Offenlegungen wird entsprochen, desweiteren wird nicht
entsprochen.

Begriindung:

Herr Rentmeister Bellebaum hat mit Schreiben vom 5.4.1977 Bedenken und Anregun-
gen zu dem Bebauungsplan-Entwurf nicht vorgetragen, sondern sich vorbehalten,
dap Anregungen und Bedenken zu einem spdteren Zeitpunkt vorgetragen werden.
Herr Bellebaum wurde daraufhin durch das Planungsamt angeschrieben, seine Be-
denken und Anregungen zu konkretisieren und abschlieBend bekanntzugeben, da
diese auch nur in der Offenlegungszeit gemdB § 2a Abs. 6 BBauG eines Bebauungs-
planes abgegeben werden konnen.

Herr Bellebaum antwortete mit Schreiben vom 18.4.1977.

Der von Herrn Bellebaum angesprochene Bebauungsplan "Borgplacken" befindet sich
in der Aufstellung. Die Verwaltung wird hier bemiht sein, daR dieser Plan bald
rechtsverbindlich wird. Von der Planung kann nicht gesagt werden, daR der Pla-
ner zu grofzligig mit dem Grund und Boden umgegangen ist. Die erforderliche
ErschlieBung der Grundstlicke ist nur in dem MaB ausgewiesen, wie sie fiir eine
geordnete ErschlieBung eines Baugebietes erforderlich ist. Die Ausweisung von
FuBwegen, die auch in diesem Planbereich teilweise ErschlieBungsfunktionen
haben, ist nicht nur stddtebaulich wiinschenswert, sondern sie sollen auch den
Bewohnern des Gebietes fiir Spaziergdnge dienen und somit der Erholung. GemiB

§ 1 Abs. 6 BBauG sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange
der Erholung zu beriicksichtigen. Desweiteren ist es mdglich, daB iiber diese
FuBwege die Kinder aus dem Baugebiet den angrenzenden Spielplatz erreichen
kdnnen, ohne daB sie mit dem Fahrverkehr in Beriihrung kommen.

Die weiteren Bedenken beziehen sich auf Grundstiickskdufe und ErschlieBungs-
kosten, die nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sind. Zwischenzeit-
Tich sind auch Verhandlungen iiber den Erwerb der Grundstiicke durch die Stadt
Dilmen aufgenommen worden und es ist damit zu rechnen, daB die Flachen in Kiirze
in das Eigentum der Stadt Diilmen iibergehen.

L,

Zu'b):

Besth]uBentWOrff

Es wird die gemdB § 9 Abs. 6 BBauG vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) erforderliche
Begriindung zum Bebauungsplan "Kirchspiel Diilmen Nr. 12 - Hausdiilmen VI" be-
schlossen.

Begriindung:

GemdB Verfiigung des Regierungsprasidenten Miinster vom 25.4.1975 - Az.: 34.4.1 -
5000/5111/5211 - hat die Begriindung zu dem Bebauungsplan an der BeschluBfassung
ber die Bebauungspldne (kein SatzungsbeschluB) teilzunehmen und ist somit zu
beschlieBen. Die Begriindung ist als Anlage 14 der BeschluBvorlage beigefiigt.



Zu ¢):

Besch]uBéntWfoi

Es wird folgende Satzung beschlossen:

Satzung

uber den Bebauungsplan "Kirchspiel Dulmen Nr. 12 - Hausdulmen VIY der Stadt
Diilmen.

GemdR & 10 BBauG vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) in der Neufassung vom 18.8.
1976 (BGB1. I. S. 2256) und § 103 der BauO NW 1in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.1.1970 (GV. NW. S. 96), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.7.1976 (GV. NW. 1976 S. 264) in Verbindung mit den §§ 4 und 28 der Gemein-
deordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.1974 (GV. NW. 1975
S. 91), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.4.1975 (GV. NW. S. 304/SGV. NW.
2023) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Diilmen in der Sitzung
vom o ol nachstehende Satzung beschlossen.

" Einziger Paragraph

Der Bebauungsplan "Kirchspiel Diilmen Nr. 12 - Hausdiilmen VI" der Stadt Diilmen
wird mit seinen verbindlichen textlichen Festsetzungen als Satzung beschlos-
sen.

Begriindung:

Bei dem SatzungsbeschluB handelt es sich um eine Verfahrensvorschrift, die
im BBauG festgelegt ist.

Der AusschuB hat der Stadtverordnetenversammlung einstimmig empfohlen, ent-
sprechend der BeschluBentwiirfe zu beschlieBen.

Hinweis:

Fir den nicht zu erstellenden FuBweg werden Herstellungskosten von ca.
15.000,00 DM eingespart.




A nlage 1 Lo

STAATLICHES GEWERBEAUFSICHTSAMT COESFELD ! [“_.

FUR DIE KREISE BORKEN UND COESFELD

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt - Leisweg 12 - 4420 Coesfeld

An den
Stadtdirektor
der Stadt Dllmen
Dez. IV/61
Postfach 1440 v .
4408 Ytlmen Auskunfterteilt:  “Herr Schulz
. Bitte mein Zeicher};ﬁ'f:der Antwort angeben
thr Zeichen und Tog : Mein Zeichen 7 ’ Coesfeld
21. 2. 1977 si/K1l - Schu/Je / i 7. 3. 1977

)

(

Betrifft

Benachrichtung als Triger 6ffentlicher Belange an der
Planoffenlegung des Bebauungsnlan—mntwurfes "Kirchspiel Diilmen
Nr. 12, Hausdiilmen VI" der Stadt Diilmen

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus der Sicht des Nachbar-

schutzes weiterhin erhebliche Bedenken.

Wie schon in meiner Stellungnanme vom 12. 12, 1973 zum gemeinsémen

Flichennutzungsplan der Stadt Diilmen und des Kirchspiels Diilmen

sowie in meinen Stellungnahmen zu diesem Plan vom 16. 1. 1974

und 12, 2. 1974 mitgeteilt, 4 rﬁdie geplante Wohnbebauung zu

Immissionsschutzkonflikten. Beil der Ansiedlung von Gewerbebetrieben

8stlich der KreisstrafBie bin ich bisher immer von einer Entfernung bis

etwa 300 m zur Wohnbebauung Hausdiilmen hin ausgegangen.

Wird dieser Abstand jedoch auf nur ca. 100 m reduziert, besteht die

Gefahr, dafl ich dem Baustoffhindler Tons Urban einschneidende Auflagen

zum Nachbarschutz (z.B. Untersagung Jeglichen Lkw -Verkehrs auf den

Betriebsgelinde wihrend der Nachtzeit) machen muf.

__Bei dieser geplanten Abstandsverringerung miliBte die Standortfrage
einer Eiscramfabrik ebenfalls neu liberpriift werden, da das mit
vorgesehene Grofkiihlhaus 200 m von Wohngepieten entfernt liegen sollte,.
Flir den Fahrzeugverkehr der Eiscramfirme freten die gleichen Probleme
auf, wie bei der Firma To6ns Urban. :

- Uber Ihre Entscheidung erbitte ich eine Nachricht.
Im Auftrage:

.//_”‘t{/a'é’» 4
Dienstgebidude Fernsprecher (Qchulz) Zahlungen bitte nur on:

P B H
Coesfald 02541 - 70016 + 70017 Regierungshouptkasse Monster

Leisweg 12 < Landesbonk Minster 61820
Postscheck-Konte Dimd. 247-443




den
adtdirektor

28 Dilmen

str.: Bebauungsplanentwurf "Kirchspiel Ddlmen Nr. 12, Hausdlimen VI"

KREIS COESFELD

DER OBERKREISDIREKTOR
61/Planungsamt

Srlage £

A

"Stadtverwaltung
Dilmen

442 COESFELD, den 30. 3. 1977 {

Schiitzenwall

Postfach 1420 ,
Fernruf: Sammel-Nr. (oz:sﬁhlfb
Durchwahi-Nr. (02541¥18-__
Fernschreiber 892307

7 A V%

ZU Dort. Schreiben vom 21. 2. 1977

:gen den o. a. Bebauungsplanentwurf werden vom Kreis Coesfeld keine
undsitzlichen Bedenken vorgetragen. Ich bitte, die nachstehenden Punkte

s Anregungen zu berlicksichtigen:

Die Abwasser- und Wasserversorgungsieitungen sind nach genehmigten Plénen

TN

zu verlegen.und die Abfallstoffe durch ein zugelassenes Entsorgungsunternehmen
wdchentlich einzusammeln. _

Es wird empfohlen, nach Mdglichkeit im Plangebiet einen Kleinkinderspiel -

platz auszuweisen.

en: Kreissparkasse Coesfeld 1370, Kreisspatkasse Ludinghausen 1610 Landeszentralbank Miinster 40001704, Postscheckamt Dortmund 1929 - 460

( Dr. Krumme)

S



: , STAATLICHES AMT
FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT

MUiiﬂiﬁﬁdtverwaltung

Postfach 8440 - Stubengasse..?A y 4400 Mﬂnsteggvg!'mg1n4%ﬁ
§ Einc 28.MRZ.1977 & - § "
/ A

r k =
An den {Amt V A )/ 5‘/ -
Stadtdirektor 1A - < Av;w<;
Postfach 1440 !
{
4408 Diilmen
d.d. | Aunere Gnaicvon, b den 14, Marz 1977
Oberkreisdirektor Coesfeld ‘
Kultur- u. Wasserbauamt ;5 Ihr Schreiben 21.2.1977
L Postfach , J ) o
lhr Zeichen L
4710 Ludinghausen Mein zaichen  422-4.2 L Up/H 77,777
(w Betr.: Bebauungsplane Diilmen, Ortsteil Hausdiilmen

hier: Bebauungsplan Nr. 12 fHaust]men VI

Anlg.:

(1 Die beigefiigten Unterlagen iibersende ich
[ nach / mit / Stellungnahme
[ nach Auswertung
[) zur Kenntnisnahme (] zum Verbleib
[J zur Oberarbeitung
(] zur weiteren Veranlassung

[x] Meine Stellungnahme vom 9f7:1974 Az.: 373-22 L Sche/Te 74/2712
~ bleibt weiter bestehen /-wird-ergdnzts

Es sind noch weitere Unterlagen an das Staatliche Amt fiir
Wasser- u, Abfallwirtschaft Minster zu senden:

1)

2)

Der Antrag vom ist am

an weitergeleitet worden.

Gesehen und weiLerge'ezht

Im Auftrag

;-
S,

(Tiedtke)
Regierungsbaurat




_ STAATLICHES AMT
FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT
MUNSTER

Gesch, Nr. ... 373"22]:' ........ S Che/Te“ .......

(Bel Antwort bitte angeben)
i T

An den i
- Amtsdirektor e

4408 Dilnmen ;x//{" T
s L 5 Y /,3
d.doOberkreisdirektqgf/;v /4 :
~ Tiefbauamt - ’ 1 -

g < .
' R A

o

C.

C.o .- 44 MONSTER (WESTF), den ... 0T e
/" PostschlieBfach 8440
v A0 T T ghibedgasse 34
7/ Ferarul (G251 40511

|
T
5 |

442 Coesfeld

a—

. Betr.: Bebauungspline Hausdiilmen, Gemeinde Kspl. Diilmen;
hier: Bebauungspline

Kr.6 Hausdiilmen
Nr.7 Hausdiilmen
Nr.8 EHausdiilmen
Nr.9 Hjusdiilmen

I,

II ,
III

IV

Nr.10 Hpusdilmen V
Nr.12 Ijusdlilmen VI
Bezus: Inre Schreiben vom 28.5.1974

Zu den 0.g. Bebauungsplénen wurde bereits mit Schreiben vom 2.6.1972,
27.6.1973 btzw. 28,1.1974 Stellung genommen, Diese Stellungnahmen
behalten weiterhin Giltigkeit. ~

Beziiglich der Bebauungspléne Nr.7 Hausdiilmen II, und Nr.9 Haus-
diilmen IV, schlieBe ich mich den Stellungnahmen des Kreistiefbau-
amtes Coegfeld vom 26.6.1974 bzw. 24.6.1974 ane.

Gesehen und weitergasandtl

Coasf::!d_. den _,4“"’,??&__;?_, Mm?)if o4 i
Kreis Ceesieia ;ﬂ/
Dor Qb - nieAiraiter 7 Il
— Tiefysuam? — Regierungsbaurat .
Im Auflregs: | ) >



STAATL. ANT fur
WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT

Gesch. Ne. 2.t 2. o o nond L

{Bat Antwort blite angeben}

DD PP D @I e ~ >0 OWe:
SRR TR
£ e T gy

MUNSTER

373~22 L Sche/Die T4/ 4/

r An den f,m
Amtsdirektor P
s
4408 DU lmen PNy |
d:a-’- - ' ﬂ’/ P ,
Oberkreisdirektor © -~ =~
~Tiefbauvamt- S ,
PRl N L. - .

442 Coesfeld : ... 44 MUNSTER (WESTF.), den ... 28. Jan. 0. 14
20g35el i TRl A PostschlieBfach 8440
Postfach ; _ ~ Stubengasse 34

: 6] 0 Fernrut (0251} * 40071 /40072
. ."..\?“%i":'...-v‘-'.‘”:' =TT :

i
o

Betr. : Bebauungspléne'ﬁ;ﬁSGHlmen, Gem., Kspl. Diilmen

hier: Bebauungsplan Nr. 12 -"Hausdilmen VI"-
Bezug: Ihr Schreiben vom 7.12.1973

Gegen den vorgelégten Bebauungsplan werden in wasserwirtschaftliche:
Hinsicht unter folgenden Voraussetzungen Bedenken nicht erhoben:

1.) Fir das Baugebiet ist im Einvernehmen mit dem StAWA und dem Krei
tiefbauvamt Coesfeld ein Erginzungsentwurf filir die Entwisserung
aufzustellen und zur Genehmigung nach § 45 LWG vorzulegen.

'2.) Eg ist sibherzustellen, da3 die Wassérversorgungs— und Kanalisa-
tionsanlagen spitestens bis zur Eertigstellung der anzuschlieBerx
den haulichen Anlagen nach genehmigten Plinen betriebsbereit er-
stellt worden sind, wobei davon ausgegangen wird, da8 bis dahin
der AnschluB an die Kliranlage der Stadt Diilmen fertiggestellt
und die Kliranlage im Betrieb genommen worden ist.

Gesehen und weitergesandt]

Coesfeld, czcn,_é’._l.__gs’iﬂ

F - X . ¥
Kroels Coesield I. & e
Dor Chberkroisdirckior 7 =
— Ticibavamt — g e
Im At e Regierungsbaurat _
ﬂ?@ ,
A P

{Michzi) 4’__\



Geisenwasser AG - Postfach 765 - 4650 Gelsenkirchen

GELSENWA

Stadt Diilmen
Postfach '14 40

>4408 Dilmen

lhr Schreiben Unser Zeichen bitte angeben Telefon Datum
v. 21.2.77
Iv-61 Si/K1 222/Ha/162 N/RO 965 708 227 4.
a) Bebauungsplan-Entwurf "Kirchspiel-Diilmen Nr. 10,
Hausdlilmen V" der Stadt Dililmen
b) Bebauungsplan-Entwurf "Kirchspiel-Diilmen Nr. 12,

Hausdilmen VI"

"Stadtverwaltung

ting 050 AR, 1977 *
a1V w77

Dilmen -

P

/ /o

Aloge 6
SSER AG

der Stadt Diilmen

4.

Sehr geehrte Herren!

1977

Gegen die Offenlegung der o. a. Bebauungspldne bestehen

von hier aus grundsdtzlich keine Anregungen oder Bedenken.

Jedoch steht in den Begriindungen zu den Bebauungsplé&nen

unter 4.

sorgung mit Vefsorgungs— und Feuerldschdruck durch Gelsen-

5. "Ver- und Entsorgung”,

wasser ausreichend gesichert ist.

Wir mdchten darauf hinweisen, daf wir uns zu Anforderungen

hinsichtlich des Brandschutzes nicht geduBert haben.

D/162,222

Sitz : Gelsenkirchen .
BalkenstraBe 26

Telefon (02 09?
Drahtwor : (3

Mit freundlichem Gruf

7081 Stactt

WAUSHIWAOT

Colepnkirrhon

GELSENWASSER é?

/ZQ‘_Q ///L . /; {/i'/,//, £ 441

Aufs‘chtsrat

Ermrrimn Bimaloa

da die Wasserver-



~

23, Juni 1977

An die

. Gelsenwasser AG. S ‘ . Iv-sl 62
Postfach 769 No/K1 '

4650 Gelsenkirchen ' o Nordbeck

262

Betr.: Bebauungsplan-Entwurf "Kirchspiel Diilmen Nr. 10 - Haus~
dilmen V -", der Stadt Dllmen und Bebauungsplan-Entwurf
"Kirchspiel DlUlmen Nr. 12 - Hausdillmen VI -" der Stadt
Dilmen

Bezug: Schreiben vom 4.4,1977 - Az,: 222/Ha/162 N/R3 965 -

In Ihrem o.g. Schreiben weisen Sie darauf hin, da® Sie sich zu
den Anforderungen hinsichtlich des Brandschutzes -nicht geduBert
haben. . N

Es wurde bisher davon ausgegangen und ist auch in den Begriindungen
klarzulegen, daR ein ausreichender Feuerl®8schdruck aus Ihrem Ver-
sorgungsnetz geschaffen werden kann. Sollte das in den Fdllen

der o.g. Bebauungspldne .nicht m8glich sein, so wird um Angaben ge-
beten, welche MaBRnahmen Ihrerseits erforderlich sind, um den er-
forderlichen Feuerldschdruck bereitzustellen., »
In dem bisher durchgefilhrten Aufstellungsverfahren, auch seitens
der ehem. Gemeinde Kirchspiel Dillmén nach § 2 Abs. 5 und nach

§ 2 Abs. 6 BBauG, haben Sie keine Anregungen und Bedenken gegen
die Plidne geltend gemacht,

Somit wurden bei .der Welterfuhrung des Aufstellungsverfahrans die
erforderlichen Darlegungen in der Begriindung zur Versorgung und
Entsorgung des febietes gemacht.

(Sobirey)
Beigeordneter

I. V.

wy 157 A9




Mnlage £
GELSENWASSER AG

nwasser AG - POSHaCh 769 - 4650 C‘blsenkjrm_,_.____._.-_—— - — . S————— ;r‘

7‘Stad‘;y_e;'*.'-.'a!_tunc_z//;.;-"
-adt Diilmen ; Datmen 1

>stfach 144o Eing. 13 diU111977
S

108 Diilmen —

Amt__t____ Anl_ £
reiben Unser Zeichen bitte angebep 7 ’ Telefon Datum
23.6.1977 222/Li/wWa R 11.7.1977
/K1

tr.: Bebauungsplan-Entwurf "Kirchspiel Diilmen Nr. 1o - Haus- !

dilmen V -" der Stadt Diilmen und Bebauungsplan-Entwurf
"Kirchspiel Diilmen Nr. 12 - Hausdiilmen VI ~" der Stadt Diilmen

hr geehrfe Herren!

nn wir bei der Beteiligung an der Aufstellung von Bebauungspl&dnen
m. § 2 Abs. 5 und § 2 Abs. 6 BBauG keine Anregungen oder Bedenken
gen die Pldne geltend machen, so kann daraus nicht gefolgert wer-

n, daB wir hinsichtlich des Brandschutzes irgendwelche Verpflich-

rgen {ibernehmen.

sel Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Trinkwasser-
sorgung, wdhrend der Brandschutz Angelegenheit der Gemeinde ist.

 hoffen auf Ihr Verstidndnis daflir, daB wir Stellungnahmen zur
schwasserversorgung im Rahmen der Planverfahren auch gar nicht ab-
>en kdnnen, da zu diesem Zeitpunkt die Anforderungen des Brand-
wtzes im allgemeinen noch nicht festliegen. Dariiber hinaus ist

! Bereitstellung von L&schwasser iiber Hydranten aus dem Trinkwas-
mnetz nur eine Mdglichkeit zur Sicherstellung des Brandschutzes.

: Brandschutzsachversténdigen kennen daneben jedoch noch eine

he anderer MSglichkeiten, die je nach Lage der jeweiligen vVer-

tnisse durchaus sinnvoller sein k&nnen.

151, 152, 22, 222

o ' Tekedon (0209) 7081 Sladisparkasse Aufgichtsral: _ Vorstand:
ale 26 Drahtwort : Gelsanwacesr Paleanbirmhon [zl



P véivéa@?4 de

// Blatt: 2 zum Schreibenvom: 11 7,778 Stadt Diilmen GELSENWASSER AG
Sobéld konkrete Anforderuﬂgen des Brandschutzes bekannt
sind, werden wir-uns gern an der Durchfiihrung der erfor-
derlichen MaBnahmen beteiligen. ZweckmdBig ist es dann in
den meisten Fillen, mit den Brandschutzsachverstidndigen
gemeinsam die Problematik zu erdrtern, um daraus zu prak-

tikablen L&sungen zu gelangen.




S  Slage 7 N

Dez. IV/66 - Ho./Da Diilmen, den 7. 4. 1977

An das :
DEZ. IV/Amt 61

im Hau s e

Betr.. Anregungen und Bedenken fur den Bebauungsplan
Hausdiilmen VI ,

- Nach eingehender Uberpriifung des ErschlieBungsaufwandes sollte
- von der Anlage einer zusdtzlichen FuBgdngerbriicke {iber den
‘NeustraBer Abzugsgraben als Verbindung zw1schen dem Baugebiet
v und VI abgesehen werden.

'Begrundung ' Coe B ¥ N

N&rdlich dieser Brucke im Abstand von 100 m it eine einwand-
freie Uberfilhrung des NeustriBer Abzugsgrabens lings der B 51
- mit einem separaten Geh- und Radweg angelegt. 65 m unterhalb .
- der geplanten Brlicke ist ebenfalls eine einwandfreie Briicke
mit belderseitigen Gehwegen vorhanden. Da in dem Baugebiet'
nur 31 H3user erstellt werden kdnnen, dirfte—sieh-somit ein
"erhdhter Aufwand fir rein fuBldufige Verblndungen nicht gerecht- .
fertlgt erschelnen. ~ :

Glelchzeltlg w1rd vorgeschlagen, den geplanten FuBweg zwischen
der Wohnbebauung und dem Gewerbegebiet in 3 m Breite nicht aus-
fihren zu lassen, da aufgrund der Wohnungsdichte ein zusitz-
liches fuBlsufiges Wegenetz absolut nicht erforderlich ist.
‘S&mtliche auszufilhrenden ErschliefungsstraBen erhalten beider-
seits ausreichend breit bemessene Gehwege. Desweliteren wird
zu der moglichen Beldstigung aus dem Gewerbegebiet noch eine
zusatzliche Beldstigung der Anlieger durch diese FuBwege ange-
regt.

Der lings des Neustr&@Ber Abzugsgraben vorgesehene FuBweg von

2,0 m Breite ndrdlich der StraBe "Gausepatt" bis zum Waende=-
hammer sollte auf 4,50 m erweitert werden. Es kdnnte dann die
gesamte StichstraBe zu diesem Wendehammer in der jetzigen Breite
von 4,50 m entfallen.



~r

MW?

Fir dle Anlage von reinen FuBwegen langs der Wohnbebauung
entstehen der Stadt fiir die Dauer der Jahre gesehen noch
zusitzlich erhebllche Unterhaltungskosten.

Bei einer Anderung der vorgesehenen MaBnahme reduzieren sich
die ErschlieBungskosten um rd. 70.000,- DM, ’




Ltoge

Bétr.:’Bebauungsplan Kirchspiel Nr. 12 "Hausdlilmen Nr. 6"

'Es erschien heute an amtsstelle

Hérr Josef MSllers o
Burgplatz 9 . , SR

. Hausddlmen; T
4408 Dulmen

o E o ‘und’gabAfolgéndeyAnregungen und Bedenken.én:

l ) Bedenken und Anregungen zu dem o.a. Bebauungsplan kdnnen
heute nlcht endgultlg formullert werden, da dieser Be-
-bauungsplan nur im Zusammenhang mlt dem- Plan fur das
,Gewerbegeblet gesehen werden kann._ A

“:_Ich muB mir zu einem spateren Zeltpunkt Bedenken und

ﬂAnregungen vorbehalten.

T 2.) Melne Bedenken rlchten 51ch gegen die geplante GréRe
auf dem westllchen ‘Teil meines Grundstilckes Flur 85,
Flurstick 4 5%,

3.) Auﬁerdem‘richten sich meine Bedenken gegen den geplanten
Fuﬁweg, der an der Ostselte des geplanten Baugrundsticks
”entlang fthrt. '
(Begrundung Erh&hte Erschlleﬁungskosten, Beelntrachtlgung
\ des neuen Eigentlimers.)

A

Dilmen, den 5. April 1977

. e
g g Ll

/":~' Eau C

¥

-~



Dez. IV - Dezernent - | f‘:

Herr Josef Mollers erscheint heute hier und trdgt zu seinem am
5. April 1977 vorgetragenen begriindeten Widerspruch im einzelnen zu
Punkt 1 noch folgendes vor:

Das fiir mich im Bebauungsplan vorgesehene Baugrundstiick ist zu groB
zugeschnitten, wenn es nicht zu einem Grundstiicksaustausch mit meinen
Nachbarn (Graf Droste-Vischering und Franz Bernemann) kommt. . ~

: ’aﬁﬁaf o2 (g
Sollte ein Fldchenaustausch nicht moglich sein, bin ichf@ezwungen,

ein ca. 19,0 m langes Wohnhaus in einer Tiefe von 14,0 m zu er-
richten.

Weiterhin trdgt Herr Mdllers vor, daB dann seine Restfldchen, die in
der gewerblichen Zone liegen, von ihm schlecht beackert werden konnen.

Herr Mollers trdgt auBerdem vor, daB die Stadt Diilmen sich darum be-
miihen solite, beide Bebauungspldne, sowohl den Bebauungsplan Nr. 6 als
auch das dann anschlieBende Gewerbegebiet "Borgplacken" nach Moglichkeit
im gleichen Zeitraum der Bebauung zur Verfiigung zu stellen.

Herr Mollers ist darauf hingewiesen worden, daB sich die Stadt Diilmen
darum bemiihen wird, mindestens, was die gewerbliche Fldche anbelangt,
nach Rechtskraft dieses Planes, vermitteind beim Verkauf tdtig zu
werden. ‘

DiTmen, 28. April 1977



Aloge 72

Betr.: Bebauungsplan Kirchspiel Nr. 12 "Hausdﬁlmeﬁ Nr. 6"

y

Es erschien heute

T ,  Herr Rentmeister
S e Karlfranz Bellebaum

Graf Droste zu Vischering sche
IGeneralverwaltung Darfeld

- und- gab folgende Anregungen und Bedenken zu Protokoll:

11 ) er bitten um Benachrlchtlgung iber die Auslegung der
3ewe111gen Bebauungsplane, da wir nlcht alle Zeltungen
der BRD halten kdnpen.' '

‘

"2 ) Bedenken und Anregungen zu dem o.a. Bebauungsplan konnen
"heute nicht endgultlg formullert werden, da dieser Be-
bauungsplan nur im Zusammenhang mit dem Plan fiir das

' Gewerbegebiet gesehen werden kann.

Wir missen uns zu einem spateren Zeltpunkt Bedenken - und
Anregungen vorbehalten. - '

‘Diilmen, den 5. April 1977

/
\



SHnlage 73

Gréflich Droste zu Vischering'sche SchloB Darteld, den..... o1 0= 1977~
Generalverwaltung I 4
Fernruf 025454{;3 7/ '

Konten: Volksbank Baumberge Darfeld
Gréflich Droste zu Vischering'sche Generalverwaltung, 4421 Rosendahi-Darfeid

Kreissparkasse Coesfeld, Zwsigstelle Darfeld

T

i {Vis - B 1 /Be.-
Stadt Dilmen . A2 ’
Postfach 1440 Stadé?{;ef/Waltung

y B

Az.: Dezn. IV-67

4408 Dulmen ‘
e

Sehr geehrte Herren! 7

Unter Bezugnahme auf IThr Schreiben vom 12.04.1977 verweisen

| wir auf das Protokoll vom 05.04.1977 und erkliren nochmals,
dass der Bebsuungsplan "HausdlilmenVI" nur im Zusammenhang

mit dem Gewerbegebiet von uns gesehen werden kann.

Solange eine Flanung flur das Gewerbegebiet uns nicht vorliegt,

sind wir zu Grundsticksverhandlungen nicht bereit.

Vorab kann jedoch heute schon gesagt werden,dass die Planer

bei der Brstellung des Bebsuungsplanes "Hausdilmen VI" sehr
groBzligig mit dem Grund und Boden anderer Leute umgegangen sind.
Wir halten es auch fUr ausgeschloBen,die im Flan susgewiesenen
Grundstlucke innerhalb eines Uberschaubaren Zeitraumes an
InteresSentegfverkaufen.Ebenso werden die Bbauwilligen auch

kaum bereit sein,fur die innere ErschliefBung,die extrem vielen
Grunflachen und den RundumfuBweg entsprechend hohe frschliefungs-
kosten zu bezshlen. Die Grundstiickseigentimer miiBen auf Jshre
hinaus in Vorlsge treten,da die Stadt DlUlmen sicherlich ihre

ErschlieBungskosten baldmdglichst abrechnet.

it freundlichen GruBen

Grafl.Dfodt
Gendifal

zu Vischering'sche

(Bellebaum) Rentmeister
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Begrindung

L2

gemdf § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplan-Entwurf Gemarkung
"Kirchspiel Dilmen Nr. 12 (Hausdiilmen VI)" der St&adt Dilmen.

Allgemeines:

In den Jahren 170/71 wurde durch das Planungsbiliro Zlonicky in
Essen fir das alte Dorf Hausdlilmen eine stiddtebauliche Unter-
suchung durchgeflhrt. Nach dieser Untersuchung besteht nur noch
eine geringe Moglichkeit zu einer weiteren Bebauung direkt im
Ortskern. Im gemeinsamen Fldchennutzungsplan der ehemaligen Ge-
meinden Stadt Dilmen und Kirchspiel Diilmen sind noch frei Fli-
chen in n&rdlicher Richtung zur Stadtmitte als Wohnbauflichen
ausgewiesen.

Aufgrund der Nachfrage nach weiteren Baupldtzen im Bereich des
Ortsteils Hausdlilmen, hat der Rat der ehemaligen Gemeinde Kirch-
spiel Dlilmen am 25. 4. 1973 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Kirchspiel-Dilmen Nr. 12 - Hausdiilmen VI-" im Sinne des § 30

BBauG beschlossen.

Es soll damit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Ortsteils Hausdilmen in nérdlicher Richtung zur Stadt Dilmen
hin geschaffen werden. Diese weitere stddtebauliche Entwicklung
des Ortsteils Hausdilmen ist mit der Stadt Dilmen als Rechts-
nachfolgerin der Gemeinde Kirchspiel Diilmen im Rahmen der kom-

mundlen Neugliederung abgestimmt worden.

1. Zweck und Trédger der MaRnahme:

Der vorliegende Bebauungsplan schafft verbindliches Baurecht
fir das im Planteil dargestellte Plangebiet. Der Bebauungs-
plan ist aus dem genehmigten gemeinsamen Flidchennutzungsplan
der ehemaligen Gemeinde Kirchspiel Diilmen und der Stadt
Dilmen entwickelt worden.

Das Bebauungspléngebiet umfaft einen Bereich norddstlich des

Ortsteils Hausdlilmen und hat eine Grdfe von ca. 2,5 ha.



Es wird wie folgt begrenzt:

o -

Anfangend am "Neustrdfer Abzugsgraben'", und zwar ¢a. 100 m sid-
lich der B 51, gradlinig durch das Grundstlick Flur 86, Flurstlick
5 in einem Abstand von 100 m parallel zur B 51 bis ca. 100 m
vor der StraRenbegrenzungslinie der "LinnertstraRe'", von dort

in siidéstlicher Richtung durch die Grundstiicke Flur 86, Flur-
stiicke 5 und 7 in einem Abstand von 100 m parallel zur Strafen-
begrebzungslinie der "Linnertstrafe', die StraRe "Gausepatt"
Flur 86, Flurstilick 9 liberquerend und in gerader Fortfilhrung bis
ca. 30 m tief in das Grundstiick Flur 86, Flurstiick 10 hinein,
weiter in slidwestlicher Richtung parallel zum "Gausepatt Weg"
mit einem Abstand von 30 m durch die Grundstiicke Flur 86, Flur-
stiicke 10, 13 und 11 bis zum "NeuStréBer Abzugsgraben", von hier

'in ndrdlicher Richtung entlang des "NeustrRer Abzugsgraben"

bis zum Ausgangspunkt.
Der Freistreifen von 100 m entlang der B 51 und der "Linnert-

strafle" ist wie folgt zu begriinden:

Nach ErSrterung mit der Stadt Dilmen und dem Gewerbeauf-
sichtsamt Coesfeld, soll ein 100 m Freistreifen entlang
der B 51 und der "LinnertstraBe" spdter flir die Ansied-
lung von nicht stdrendem Gewerbe verplant werden. Die Aus-
weisung flir diesen Zweck bleibt einem spdteren Planver-

fahren Uberlassen.

Art und Maf der baulichen Nutzung:

In seinem rdumlichen Geltungsbereich setzt dieser qualifizierte
Bebauungsplan Art und MaB der baulichen Nutzung verbindlich
fest. Das Gebiet wurde gemdR § 4 BauNVO als WA-Gebiet ausge-
wiesen, entsprechend der Ausweisung des Fldchennutzungsplanes,

wobei allerding die Bauweise und die Ausnutzung unterschiedlich

festgesetzt ist.




3'

Erschliefung:

Das Baugebiet wird liber den "Gausepatt" bzw. dér "Gausepatt"
mit Anbindung an die K 17 (Borkenberge StraBe) und der "Lin-
nertstrafe” (K 17n) erschlossen.

Der innere Teil des Plangebietes wird durch eine Stichstrafe,
die von dem Gausepatt ausgeht und Wegeverbindungen erschlos-
sen.

Parkgelegenheiten sind ausreichend eingeplant.

Nach erfolgter Vermessung und Uberfiihrung der Verkehrsfldchen
auf die Stadt Dilmen, wird diese je nach Erfordernissen die
ErschliefBungsmafnahme durchfiihren.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung mit Strom erfolgt iiber das Netz der Vereinigten
Elektrizitdtswerke. Die Hiuser sollen mit Erdkabeln ange-

- schlossen werden. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch

die Firma Gelsenwasser GmbH.

Die Abwasserentsorgung erfolgt nach dem Ausbau {iber das
stddtische Kanalnetz, das an die Kliranlage angeschlossen
wird. Die Fldchen sind im Generalentwisserungsplan des Orts-
teils Hausdllmen enthalten. Die noch erforderlichen Wasser-
versorgungs- und Kanalisationsanlagen werden nach genehmigten
Pldnen gem. § 45 LWG bis iur Fertigstellung der anzuschlies-
senden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt., Die Wasser-
versorgung des Gebiefes wird ausreichend mit Versorgungs- und
Feuerldschdruck iber das Sffentliche Netz durch die Gelsen-
wasser AG sichergestellt. Die anfallenden Abfallstoffe wer-
den nur in den daflir zugelassenen Anlagen gem. § 4 Abs. 1
AbfBG abgelagert.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Im Bebauungsplangebiet werden Bodenordnungsmafnahmen auf
freiwilliger Basis mit den beteiligten Grundstiickseigen-
tlimern angestrebt. Sollte eine Einigung auf freiwilliger
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Basis nicht m&glich sein, so werden folgende Bodenordnungs-

R

mafnahmen angeordnet.
a) Umlegung gem. §§8 45 - 75 BBauG

b) Grenzregelung gem. §§8 80 - 84 BBauG
c¢) Enteignung gem. S§§ 85 - 112 BBauG.

Kosten der Mafnahme:

Folgende {iberschldglich geschdtzte Kosten werden bei der
Realisierung dieses Planes entstehen:

a) Grunderwerb ca. 55.000,00 DM

b) Kanalbau ca. 320.000,00 DM

c) StraBen- und | ca. 310.000,00 DM
Wegebau

d) Beleuchtung | ca. 40.000,00 DM

e) Sonstiges ca. 5.000,00 DM

Gesamtkosten: ca. 730.000,00 DM

In dem Betrag flir den Kanalbau sind 150.000,00 DM fiir ein
Kastenprofil enthalten, das zur Entwdsserung der gewerblichen

Bauflidchen entlang der StraRe "Gausepatt" erforderlich ist.

Aufgestellt:

Dez. IV-61

gez. Sobirey



