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Dez. IV/61
- No/K1l - Dilmen, den 25. Okt. 1978

Beschluf-Vorlage

fir die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

am 7. 11. 1978
8

Punkt der Tagesordnung

Betr.: Bebauungsplan-Entwurf Nr. 78/2 "Borgplacken" in der Ge-
markung Dililmen-Kspl. der Stadt Diilmen;

a) Beratung und Beschluffassung liber die eingegangenen
Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs. 6 BBauG,

b) BeschluBfassung liber die Begrilindung zum Bebauungsplan-
Entwurf,

c) SatzungsbeschluB gemdR § 10 BBauG.
(vgl. Hochbauausschuf® vom 26.9.1378 (12))

Zu a):

Wdhrend der Auslegungszeit des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 78/2
"Borgplacken" der Stadt Dlilmen in der Zeit vom 17.7.1978 bis
einschlieflich 17.8.1978 sind folgende Anregungen und Bedenken
eingegangen:

Trdger 6ffentlicher Belange:

1. Kreis Coesfeld -~ Der Oberkreisdirektor - 61/Planungsamt

Schreiben vom 8.8.1978 Anlage 1
Schreiben vom 23.5.1978 Anlage 2

BeschluRBentwurf:

Den Anregungen des Kreises Coesfeld wird entsprochen.

Begrindung:

Die im Bebauungsplan-Entwurf eingetragenen Sichtfelder wurden
aus dem Vorentwurf des Kreises Coesfeld entnommen. Diese Sicht-
felder sind zu dndern, da sich die neu geforderten Sichtfelder
auf den jeweiligen Fahrbahnrand der libergeordneten Strabe be-
ziehen miissen (Rast-E) und nicht, wie im Vorentwurf des Kreises
angegeben, auf die Fahrbahnmitte der Fahrspuren der {ibergeord-
neten StrafBe K 47,



Die anfallenden Schmutzwdsser werden der Kldranlage Dilmen
zugeleitet. Die anfallenden Niederschlagwidsser werden der
Regenwasserkanalisation zugefiihrt. Die hierfilir erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis wird beim Kreis Coesfeld, als un-
tere Wasserbehdrde, flir die Einleitung der Regenwdsser in die
Wasserldufe gemdf dem noch aufzustellenden Ergidnzungsentwurf
flir die Kanalisationsanlagen nach § 45 LWG gestellt.

2., Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft, Minster
Schreiben vom 3.7.1978 - Az.: 422-4.2 L Up/Te. 78/31392 -
Anlage 3

Schreiben vom 4.,4,1978 - Az.: 422-4.,2 L Up/Ke. 78/1470 =-
Anlage 4

BeschluBentwurf:

Den Anregungen und Bedenken des Staatlichen Amtes fiir Wasser-
und Abfallwirtschaft Minster wird entsprochen.

Begriindung:

Das Gebiet des Bebauungsplan-Entwurfes ist im genehmigten Zen-
tralwasserplan "Hausdlilmen" enthalten. Ein Ergidnzungsentwurf
gemdh § 45 LWG wird aufgestellt und den zustdndigen Beh&rden
zur Genehmigung eingereicht. Es wird somit sichergestellt,

daB bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen An-
lagen die Abwasser- und Versorgungsleitungen nach genehmigten
Pldnen verlegt werden und betriebsbereit erstellt sind.

Die Bereitstellung von L&schwasser tiiber Hydranten aus dem
Trinkwassernetz wird mit der Gelsenwasser AG. abgestimmt, so
daR der erforderliche Brandschutz unterstiitzt durch andere
Mafnahmen der Gemeinde sichergestellt wird.

Fir die Abwédsser des Gewerbegebietes, die keine hduslichen Ab-
wdsser sind, wird die Zustimmung der STAWA und des Kreiskul-
turbauamtes eingeholt. Ist eine Vorbehandlung der gewerblichen
Abwdsser erforderlich, so werden die dafiilr notwendigen Maf-
nahmen durchgefiihrt, damit die Abwdsser der Kanalisation und
der Kldranlage schadlos zugefiihrt werden kdnnen.

Eine evtl. Verlegung des NeustrdBer Grabens ist nicht geplant.
Der endgiiltige Ausbau dieses Grabens wurde erst in den letzten
Jahren fertiggestellt.

Die Beseitigung der Abfallstoffe erfolgt gemdB § 4 (1) AbfBG
seit dem 1.9.1978 auf eine daflir zugelassene Anlage in Coes-
feld-Hbven.,



3. Industrie-~ und Handelskammer Minster
Schreiben vom 21.8.1978 - Az.: Br/Hm -
Anlage 5

Schreiben vom 3.5.1978 - Az.: Br./Vt -
Anlage 6

BeschluBRBentwurf:

Den Anregungen der Industrie- und Handelskammer Minster wird
nicht entsprochen.

Begrindung:

Nach den textlichen Festsetzungen unter Nr. III/1 wird fest-
gesetzt, dal gem. § 1 Abs, 4 BauNVO in dem mit"GEb" bezeich-
netem Gewerbegebiet nur solche Betriebe '"ohne besondere Im-
missionsschutzmafnahmen" zuldssig sind, die die im Abstands-
erlaf genannten Mindestabstdnde zu angrenzenden Wohngebieten
nicht Uberschreiten.

Dieser Text "ohne besondere ImmissionsschutzmaBnahme'" bedeutet,
daR, wie im AbstandserlaR unter Ziffer 2.2.1 erliutert, davon
ausgegangen werden kann, daf bei Einhaltung oder Uberschrei-
tung der angegebenen Abstdnde Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Beldstigungen durch den Betrieb der entsprech-
enden Anlage zu den angrenzenden Wohngebieten nicht entstehen.
Der weitere Text der Festsetzung bezieht sich eindeutig auf
den Rd. Erl. des Ministers flir Arbeit, Gesundheit und Soziales
vom 25.7.1974 und der gednderten Fassung vom. 2.11.1977, so
daf hier eine v6llig unbestimmbare Forderung im Bebauungsplan
nicht festgesetzt ist.

Folgende Trdger 6ffentlicher Belange haben positive Stellung-
nahmen abgegeben:

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Coesfeld .
Evangelische Kirche von Westfalen - Bauamt -, Bielefeld
Gelsenwasser AG., Gelsenkirchen

Amt flir Agrarordnung, Coesfeld

Der Leiter des Forstamtes als Landesbeauftragter, Minster
Deutsche Bundesbahn - Bundesbahndirektion Essen -
Landesstrafenbauamt Coesfeld

VEW - Bezirksdirektion Minster

Neuapostolische Kirche des Landes Nordrhein-Westfalen, Dortmund
Handwerkskammer Minster

Wehrbereichsverwaltung III, Disseldorf




Privater Grundeigentilimer:

Werner Brockmann, Burgplatz 2, Dilmen-Hausdiilmen
Schreiben vom 13.8.1978
Anlage 7

BeschluBentwurf:

Den Anregungen und Bedenken des Herrn Werner Brockmann, Burg-
platz 2, Diilmen-Hausdllmen wird nicht entsprochen.

Begriindung:

Nach dem bis zum 31.12.1977 geltenden Fldchennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinden Stadt Diilmen und Kirchspiel Dilmen war
die Fldche des Grundstilickes Flur 86 Flurstiick 10 als '"gewerb-
liche Baufldche" und Wohnbaufldche ausgewiesen. In dem in der
“Aufstellung befindlichen neuen Fldchennutzungsplan der Stadt
Dilmen wird auch das v.g. Grundstlick wieder als "gewerbliche
Baufldche" und Wohnbaufldche ausgewiesen. Bebauungspldne be-
standen friher fiir dieses Grundstlick nicht. Somit war das ge-
samte Grundstiick nicht als Baupldtze ausgewiesen, sondern es
handelte sich bei dem Grundstiick um AuBenbereich im Sinne des
§ 35 BBauG. Erst durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
78/2 "Borgplacken" und des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
"Hausdlilmen VI" ist ein Teil des Grundstilickes in die Planung
einbezogen worden. 4

Gemdf § 1 Abs. 3 BBauG hagfen die Gemeinden die Bauleitpldne
aufzustellen, sobald und soweit es flir die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung der Gemeinde erforderlich ist.

Gemdf § 2 Abs. 7 BBauG besteht zur Aufstellung, Anderung, Er-
gdnzung oder Aufhebung von Bebauungspldnen kein Anspruch. Die
Gemeinde hat bei den Beschluffassungen zur Aufstellung und der
damit verbundenen Abgrenzungen der Bebauungsplanbereiche die
Abgrenzungen so getroffen, wie sie gem. § 1 Abs. 6 BBauG fir
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde not-
wendig ist. DaB hierbei Grundstilicke nicht ganz in Planbereiche
mit einbezogen werden k&nnen, 148t sich nicht immer vermeiden.,
Die Einbeziehung dieser Restfl&che in einen der angrenzenden
Bebauungspldne ist somit nicht m&glich.

Zu b):

BeschluRentwurf:

Es wird die gemdR § 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 Satz
3 BBauG vom 18.8.1978 (BGB1l. I S. 2256) erforderliche Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 78/2 "Borgplacken" beschlossen.



Begrilindung:

Die Begrilindung zu den Bebauungspldnen hat an der Beschluffas-
sung Uber die Bebauungspldne (kein SatzungsbeschluB) teilzu-
nehmen und ist somit zu beschliefen.

Die Begriindung ist als Anlage 8 der BeschluBvorlage beige-
fligt.

Zu c):

BeschluBentwurf:

Es wird folgende Satzung beschlossen:

Satzung

iiber den Bebauungsplan Nr. 78/2 "Borgplacken" der Stadt
Dilmen.

GemdR® § 10 BBauG vom 23.3.1960 (BGBl. I S. 341) in der Neu-
fassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256) und § 103 der BauO NW
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV. NW. S.
96), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.,7.1978 (GV. NW. S.
264) in Verbindung mit den §§8 4% und 28 der Gemeindeordnung NW
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.,12.1974 (GV., NW. 187S.
S. 91), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.6.1978 (GV. NW

S. 268/SGV. NW 2023) hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Diilmen in der Sitzung vom nachstehende
Satzung beschlossen.

Einziger Paragraph

Der Bebauungsplan Nr. 78/2 "Borgplacken" der Stadt Dilmen
wird mit seinen verbindlichen textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Begriindung:

Bei dem Satzungsbeschluf handelt es sich um eine Verfahrens-
vorschrift, die im BBauG festgelegt ist.

Der Ausschuf hat der Stadtverordnetenversammlung einstimmig
empfohlen, entsprechend der BeschluBvorlage zu beschlieRen.




Peis

DER OBERKREISDIREKTOR.

Schiitizenwall 18  Postfach 1420 4420 Coesfeld Amt: Aktenzeichen:
61/Planungsamt |
S ta d tve rwalt 71 | Auskunft erteilt:
An den [3“}P QT‘JJEQ Herr Hauk/DOo.
Stadtdirektor ' . e n . 7 _Gebiude: Zimmer:
Eing. 10 AUG 1978 s |} I ; 11
4408 Diilmen (/(// ’ €& Vorwahl: €& Durchwahl: & Vermittlung:
Amt__' 02541 | 18- 524 | 181
yd 7" | Fernschreiber: 892305
7
7/ /
Thre Zeichen Ihre Nachricht vom A COESFELD, 08.08.1978
k4 H .
03.07.1978 ‘ ; i

Betr.: Bebauungsplanentwurf "BorQTplacken" der Stadt Dilmen

Gegen den o0.a. Bebauungsplanentwurf werden von hier aus keine grund-
sdtzlichen Bedenken erhoben. Es wird angeregt, nachstehende Punkte zu
berilicksichtigen:

1. Die im beigefligten Bebauungsplanausschnitt eingetragenen Sichtfelder
sind zu ibernehmen (die erforderlichen 10 m des Sichtfeldes werden
vom Rand der ibergeordneten Strafe gemessen).

2. Die in meiner Stellungnahme vom 23.05.1978 angefiihrten Punkte Nr. 2
bis 4 bitte ich zu berilicksichtigen.

I ftrage:

(D Krumme)

Bankkontent Krelssparkasee Coesfeld 59001370 gm 401 53%0 10; Lendeszentralbank Munster 40 001 704 (BLZ 400 000 00)
Kreissparkasee Ludinghaueen 1610 (BLZ 401 545 30 Postacheckamt Dortmund 19 29-460 (BLZ 440 100 46)
Volkebank Coesfeld 14960600 (BLZ 401 631 23) . .
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DER OBERKREISDIREKTOR
Arp{ : Aktenzeichen:
" 61/Planungsamt |
An den < L Auskunft erteilt:
Stadtdirektor 4 Herr Hauk/We
4 Gebiude: Zimmer:
4408 Dilmen I |11
?_Ef Vorwahl: €& Durchwahl: € Vermittlung:
-1 02541 | 18- 524 | 181
Fernschreiber: 892305 _;‘-‘;;

The Zeichen Thre Nichricht vom COESFELD, “gen 23. Mai 1978
5 . :

_Y/ ‘1.3.1978 ;f

Betr.: Bebauungsplanentwurf "Borgplacken"J

Gegen den o.a. Bebauungsplanentwurf werden von hier aus keine
grundsdtzlichen Bedenken erhoben. Ich bitte nachstehende Punkte
bei der Weiterplanung zu berilicksichtigen:

1. Die bereits im Vorentwurf festgelegten Sichtfelder ent-
sprechend den Richtlinien sind in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

2. Die Schmutzwdsser sind der stddtischen Kldranlage zuzuleiten.

3. Die Niederschlagwdsser sind der Regenwasserkanalisation
zuzuflhren.

Q,‘ 4. Die Einleitung der Regenwdsser in die Wasserldufe sind Ahtrége
auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde zu stellen.

Zur Zeit werden die Regenwédsser im Bereich von Hausdiilmen ohne

rechtliche Befugnis abgeleitet.

Im Auftrage

(Dr. Krummnme)

Bankkontens Krelssparkasse Coesfeld 59001370 §BLz 401 530 10; Landeszentralbank Minster 40 001 704 (BLZ 400 000 00)
Kroissparkassse Ludinghaueen 1610 (BLZ 401 545 30 Postscheckamt Dortmund 19 29-460 (BLZ 440 100 46)
Volksbank Coenfeld 14960600 (BLZ 401 631 23)



FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT

STAATLICHES AMT

MUNSTER
Postfach 8440 - Stubengasse 34 4400 Minster - Tel 0251740511
:;-{.;'(!tf Lr v ";A:_,]U" ’“)_"f'
r [ “ "9 '\ ,'
\. . 4{&‘
_ An den Cfing 27JUL11978,77F
. Stadtdirektor | —~ e
- Postfach 1440 |pmt_ ,LK_____MI _________ e
4408 Diilmen ’ : ,7 R
L A : . |hr- SChrEIbeY‘I B3.7.1 978
d.d.Oberkreisdirektor e zewcnen”  NO /K1
-Tiefbauamz— L e ze.chen “hoo-ty, o0 Up/Te.78/329 2
POStfaCh 1 20 N ,-Auskunfl erteultHeI‘r Uphues

L420 Coesfeld | //;c Datum Munster, d.11.7.1978
‘.\0{‘.‘
Betr.: Bebauungspline Diilmen, Ortsteil Hausdiilmen;

hier: Bebauungsplan Nr.78/2 "Borgplacken" gem. § 2

Ab S, 6 BBauG T

In wasserwirtschaftlicher und abfalltechnischer Hinsicht werden
gegen den o.a. Bebauungsplan Bedenken von hier aus nicht erhoben.

Es ist zu gewdhrleisten, daB die Wasserversorgungs~ und Kanalisa-
tionsanlagen nach genehmigten Plinen gem. § 45 LWG bis zur Fertig-
stellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen betriebsbereit er-
stellt werden und ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck
Uber das offentliche Netz sichergestellt istf

Die anfallenden Abfallstoffe diirfen gem. § 4 (1) AbfBG nur in den
dafir zugelassenen Anlagen abgelagert werden.

Im tbrigen behdlt meine Stellungnahmé¢ vom 1.3.1978 weiterhin Gilil-

Nvce,

(Braun)

-~ Regierungsbaudirektor
Gesehen u. weitargeleitet

Kreis Coasfeld
Cer Cberkreisdireitor
86 -Tlafbauamt
Coecsfeld, _2 ¢. 3.} f

Im Auftrage;

p




STAATLICHES AMT
FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT

MUNSTER j
Postfach B440 - Stubengasse 24 -_ 4400 Milnster - _.Tal. :é%u.wa.u,.,...
r ) ‘
g 12
An den ! Tﬁ
Stadtdirektor !:ir:!
Postfach 1440 7<
4408 DuTmen MONSTER,  den 4.4.1978
d.d. Oberkreisdirektor _
. - T'iefbauamt - } thr Schreiben vom 1,3.1978
Postfach 1240 Ihr Zeichen IV-61/Notkl

4420 Coesfeld Mein Zechen  422-4,2 L Up/Ke 78/4 970

Betr.: Bebauungspldne Stadt Diilmen, Ortsteil Hausdiilmen ;f NG
hier: Bebauungsplan "Borgplacken" gem. §2 (5) BBauG :

Das im Bebauungsplanentwurf ausgewiesene Gebiet ist fldchen- und kanalisations-
mdBig im genehmigten "Zentralabwasserplan Hausdiilmen" enthalten. Hinsichtlich der
AbfluBspenden und der AbfluBbeiwerte ist ein Ergdnzungsentwurf aufzustellen, da
nach dem ZAP hier Wohnbebauung vorgesehen war. Bei dem Nachweis der Regenwasser-
kandle ist gleichzeitig der Standort flir eine entsprechende Regenwasserkldrung
vorzusehen und auszuweisen.

<~ In wasserwirtschaftlicher und abfalltechnischer Hinsicht wird dem Bebauungsplan

( zugestimmt, wenn folgende Bedingungen und Auflagen erfiillt werden.

1.) Flr die Kanalisationsanlagen ist ein Erginzungsentwurf gem. § 45 LWG zur Ge-
nehmigung vorzulegen.

2.) Die Wasserversorgungsanlagen sind ebenfalls nach genehmigten Pldnen gém. §
45 LWG zu erstellen. ‘

3.) Gewerbe- oder Industriebetriebe mit anderen als hduslichen Abwdssern diirfen nur
nach Zustimmung durch das StAWA und das Kreiskulturbauamt angesiedelt werden.
Ggfls. miissen gewerb]iche Abwdsser so vorbehandelt werden, daf sie der Kana-
Tisation und Kldranlage schadlos zugefiihrt werden konnen.

4.) Bei evtl. Verlegung des NeustrdBer Grabens ist eine Genehmigung gem. § 31
a veiterneleitet
Gesehen u. weigrSS @& ntragen.

Kreis Coesfeld |
Der Oberkreisdirektor | r
66 - Tiefbauamt / W
Coesfeld,
Im Aufirsger ~ (Braun)

///éé%??;:;;y" Regierungsbaudirektor
/
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r Stadtverwaitung
Difrnen’ V/
Stadt Dilmen ; 578 ¥ 7
Postfach 14 4o Bng'ZZ‘AUE? EN
4408 Diilmen Aﬂﬂ_:lz;___Aﬁl ..........
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L - 44 MUNSTER/WESTF,,
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Fernruf-Durchwahl ,f Sentmaringer Weg 61, Postfach 4024
IV-61 No/K1 3%.7.78 Br/Hm 0250707~ 253 21. August 1978
Betrifft: :

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 78/2 "Borgplacken" der Stadt Dilmen
hier: Beteiligung gemidBR § 2 a Abs. 6 BBauG

Zu dem obengenannten Bebauungsplan-Entwurf, wie er uns mit
Schreiben vom 3. Juli 1978 libersandt wurde, verbleibt es bei
unserer Stellungnahme vom 3. Mai 1978.

Die Geschiaftsfiihrung

R{\\U vi \/U\)\W

(Dr. Brehmer)

Fernruf: (02 51) 707-1 ~ Fernschreiber: 08 92 817
Banken: 672 022 Westdeutsche Landesbank, Minster (BLZ 400 500 00) - 3916699 Commerzbank AG, Filiale Manster {BLZ 400 400 28)

Postscheckkonto: 201 65-460 Dortmund (BLZ 440100 46)
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T Betrifft:

Stadtverwaltung
- Bauamt -
Postfach 14 4o

4468 Diilmen

_ _ 44 MUNSTER/WESTF,,
thre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Fernruf-Durchwahi Sentmaringer Weg 61, Postfach 4024

IV-61 No/K1 1.3.78  Br/vt (0250707~ 5 5 5 3. Mai 1978

Bebauungsplan "Borgplacken' der Stadt Diilmen

hier: Beteiligung gemaB § 2 Abs. 5 BBauG

Gegen den uns mit Schreiben vom 1. Mirz 1978 iibersandten
obigen Bebauungsplan erheben wir keinngedegkgﬁinir regen
jedoch an, die textlichen Festsetéﬁhéen unter III 1 dahin
gehend zu &dndern, déB eine Gliederung ausschlieflich auf

den Abstandserlafl beschridnkt wird. Die Formulierung, daB

in dem "GEb'" nur solche Betriebe ohne besondere Immissions-
schutzmafBnahmen zuldssig sind, bedeutet eine vollig unbestimm-
bare Forderung, die in einem Bebauungsplan unzulidssig wiare.
Durch die in dem Abstandserlafl vorgenommene Gliederung wird

das gewiinschte Ziel, den Immissionsschutz sicherzustellen,

bereits erfillt.

Die Geschaftsfihrung

?B\UQ@\ LA~

(Dr. Brehmer)

Fernruf: (02 51) 707-1 —~ Fernschreiber: 08 92 817
Banken: 672 022 Wesldeutsche Landesbank, Minster (BLZ 400 500 00) ~ 391 6699 Commerzbank AG, Fillale Manster (BLZ 400 400 28)
Postscheckkonto: 201 65-460 Dortmund (BLZ 440 100 46)
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Begriindung

gemd® § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan-Entwurf "Borgplacken"
in der Gemdrkung DUlmen-Kspl. der Stadt Dilmen in Verbindung
mit § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Bauleitplanung der Stadt

Diilmen

Gemdf dem Rd. Erl. des Innenministers vom 6.12.1977 -~ VC 4 -
702/801.1 - ist der Stand zur Aufstellung eines neuen Fli-

chennutzungsplanes folgender:

Die Stadt Dilmen gehdrt zu den Gemeinden, die durch das Neu-
gliederungsgesetz mit Wirkung zum 1.1.1975 von der kommunalen

Neugliederung in NRW betroffen wurden.

Gegenstand dieser Neugliederung war der Zusammenschluf der
Gemeinden Stadt Dilmen, Buldern, Kirchspiel Diilmen, Merfeld,
Rorup sowie die Eingliederung von Gebietsteilen der Gemeinden

Darup und Limbergen zur neuen Stadt Diilmen.

Der filir das frihere Stadtgebiet der Stadt Dilmen geltende
Fldchennutzungsplan galt gemdB § 3 des Neugliederungs-Schluf-
gesetzes vom 26.11.1974% bis zum 31.12.1977 weiter. Dieser
Fldchennutzungsplan hat durch Fristablauf zwischenzeitlich

seine Bestandskraft verloren.

Der durch die Neugliederung des Stadtgebietes erhebliche
Fldchen- und Einwohnerzuwachs sowie der beschrinkte Geltungs-
bereich des bisherigen Fl&chennutzungsplanes machten dessen
umgehende Neuaufstellung erforderlich, die Mitte des Jahres

1975 begonnen wurde.

In zligiger Weise wurden von den Trdgern &ffentlicher Belange
Informationen liber bestehende und beabsichtigte Planungen bzw.

Vorhaben eingeholt und in den neuen Planentwurf eingearbeitet.



Darliber hinaus ergaben sich aus der Neufassung des General-
verkehrsplanes, der Entwirfe zum Gebietsentwicklungsplan West-
liches Minsterland und zum Landesentwicklungsplan VI umfassen-

de pianungsrelevante Vorgaben.

So wurden zum Beispiel durch den Generalverkehrsplan die Sid-
tangente sowie die Nord-Ost-Umgehung B 474 n neu untersucht

und teilweise neu trassiert.

Insbesondere haben die Untersuchungen zur Bevdlkerungsprog-

nose fir die zuklinftige Geltungsdauer des neuen Fldchennutzungs-
planes, die Untersuchungen hinsichtlich des Wohnfldchen-,
Gewerbefldchenbedarfs im Stadtgebiet und der Ortsteile einen
enormen Zeitraum in Anspruch genommen. Auch die Erstellung
verschiedener Gutachten zur Fldchennutzungsplanaufstellung,

z. B. "Land- und forstwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Fldchen-
nutzungsplan" u.a., haben zu Verz&gerungen geflihrt. Die lan-
desplanerische Abstimmung gem. § 1 (4) BBauG bzw. § 18 (1)

Landesplanungsgesetz erfolgt zur Zeit.

Die Beteiligung der Blirger an der Fl&dchennutzungsplanung ist
durchgefithrt; die Beteiligung der Trdger Sffentlicher Belange
steht kun bevor, so daB mit der &ffentlichen Auslegung Mitte

des Jahres 1978 gerechnet werden kann.

Der neue Fldchennutzungsplan-Entwurf wird deshalb im Herbst
1978 zur Genehmigung vorgelegt werden. Bis zum Jahresende 13878
kann damit gerechnet werden, daR filir die Stadt Dilmen ein
rechtsverbindlicher Fldchennutzungsplan besteht, der den Zielen

der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Bis zur Rechtskraft dieses neuen Fldchennutzungsplanes kann
mit der Weiterflihrung des Aufstellungsverfahrens fiir den Be-
bauungsplan "Borgplacken" aus folgenden Grinden nicht gewartet

werden:

Der Bereich dieses Bebauungsplanes befindet sich am slidwest-
lichen Ortsrand des Stadtbezirks Dilmen-Mitte zum Stadtbezirk



Hausdlilmen. Es sollen durch den Bebauungsplan-Entwurf die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben geschaffen werden, da das derzeitige Fl&chen-
angebot fir mittelstdndische Gewerbebetriebe, die teilweise
aus dem Innenstadtbereich ausgesiedelt werden miissen, unzu-
reichend ist.

Weiter soll damit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
zwischen dem Stadtbezirk Diilmen-Mitte und Stadtbezirk Haus-

diilmen geschaffen werden.

In der Stadt Dilmen stehen keine gewerblichen Bauflichen fiir
die im Innenstadtbereich ans&ssigen Betriebe, die durch andere
Maknahmen ausgesiedelt werden missen bzw. flir die Neuansied-
lung von mittelstd&ndischen Betrieben zur Verfiigung, so daB

die gewerbliche Ansiedlung und die hierfiir dringend erforder-
liche Bautdtigkeiten praktisch lahmgelegt ist. Aufgrund dieser
Tatsachen ist es vielmehr erforderlich, daB die beabsichtigten
Festsetzungen bereits jetzt getroffen werden miissen, um einen

unvertretbaren Schaden von der Gemeinde abzuwenden.
Dieser Bebauungsplan soll damit als "Vorausgehender Bebauungs-

plan” im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG aufgestellt werden.

Der Planbereich ist in dem bis zum 31.12.1977 rechtsverbind-
lichen Fl&chennutzungsplan der Stadt Dilmen als "gewerbliche

Bauflédche" ausgewiesen.

Zweck und Trdger der MaBnahme

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf schafft verbindliches
Baurecht fir das im Planteil'dargestellte Plangebiet, jedoch
unter Ricksichtnahme gem. § 1 (6) BBauG z.B. auf die Belange
der Wirtschaft, des Umweltschutzes sowie auf die Sicherheit
und Gesundheit der Bevdlkerung unter Abwégﬁng der offent-

lichen und privaten Belange gegen- und untereinander.

Das Bebauungsplangebiet umfaBt den Bereich sidwestlich des
Ortsrandes Dilmen-Mitte und Hausdillmen und hat eine GrdRe

von ca. 8.5. ha.



Es wird wie folgt begrenzt:

Beginnend im Nordwesten durch die StraBenbegrenzungslinie

der "Halterner StraRe" (B 51) angefangen am "NeustriRer Abzugs-
graben" bis zur "Linnertstrafe" (K 47), weiter durch die
StraBenbegrenzungslinie der "Linnertstrafe'" (K 47) bis zum
"Koppelwiesenweg", weiter durch die StraBengrenze des "Koppel-
wiesenweges", weiter in einem 100 m Abstand parallel zur
StraRenbegrenzungslinie der "LinnertstraRe" (K 47), weiter in
einem 100 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie der "Halterner
Strake" (B 51), weiter entlang des "Neustrdfer Abzugsgraben"
bis zur "Halterner StraRe" (B 51). '

Art und MaR der Fl&chennutzung und baulichen Nutzung

in seinem rdumlichen Geltungsbereich setzt dieser qualifizierte

Bebauungsplan Art und Ma® der baulichen Nutzung fest.

Mit Ricksicht auf die durch den Bebauungsplan "Hausdiilmen VI"
ausgewiesenen Wohnbaufldchen, die direkt an diesen Bebauungs-
plan-Entwurf angrenzen, weist der Bebauungsplan ein Gewerbe-
gebiet, gegliedert gemdf § 1 (4) BauNV0, flir nicht stdrende
Betriebe aus. Nicht zuldssig sind Nr. 1 - 211 des Abstandser-
lasses des Ministers flir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom
25.7.1974 zuletzt gedndert durch Rd. Erl. vom 2.11.1977 auf-
geflihrten Betriebe.

Hierbei handelt es sich um eine Fl&che von ca. 3.0 ha. Die
weitere Fl&dche von ca. 5.5 ha wurde als GE-Gebiet gem. § 8
BauNV0O ausgewiesen. Nicht zuldssig sind in diesem Bereich die
nach Nr. 1 - 208 des v.g. Abstandserlasses aufgefiihrten Be-

triebe.

Der Abstand der Baugrenze vom befestigten StraRenrand der B 51
betrdgt 40 m und von der K 47 20 m. Entlang der B 51 sind in
der 20 - 40 m-Zone und entlang der K 47 in einer Breite von

15 m Stellpldtze und Lagerfldchen ausgewiesen.



Erschliefung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber die Linnertstrafe
(K 47) mit Anbindung an die "Halterner StraBe" (B 51). Das
GE-Gebiet parallel zur B 51 wird durch eine Stichstrafe mit
Wendeplatz (6 m Fahrbahn und 2 m Blirgersteig) erschlossen.
Die StraBe "Gausepatt" wird an die Linnertstrafe (K 47) ver-
kehrsgerecht angebunden. Die Erschliefung und Aufteilung des
restlichen GE-Gebietes ist nur nachrichtlich dargestellt,

da die Gréfe und Anzahl der Betriebe noch nicht genau bekannt

sind.

Mit dem StraRenbaulasttriger der K 47 (KreisstraRenbauamt
Coesfeld) wurde abgestimmt, daB zwischen der Anbindung der
StraBe "Gausepatt" und des "Koppelwiesenweges" nur eine Stich-

straRke an die K 47 angebunden wird.

Der im Bebauungsplan Hausdiilmen VI ausgewiesene Fuf- und
Radweg parallel zum Neustrdfer Abzugsgraben wurde aufgenommen
und soll bis an den bestehenden Fuf- und Radweg an der Hal-
terner StraBe (B 51) weitergefiihrt werden.

Der Stellplatzbedarf wird den Richtlinien entsprechend auf

den privaten Gewerbegrundstiicken gedeckt.

Gringestaltung

Zwischen der Wohnbaufldche und dem Gewerbegebiet ist ein 10 m
breiter Grinstreifen mit Anpflanzungsgebot festgesetzt. An
der B 51 ist ein 5,0 m breiter Streifen als Pflanzgebot flir
Schutzanpflanzungen ausgewiesen. Lings der "Linnertstrafe"

(K 47) und der StraRe "Gausepatt" ist ein 5,0 m breiter Griin-
streifen (Vorgartenfldche) festgesetzt. Diese Griinstreifen
wurden aus gestalterischen, hygienischen und klimatischen

Grinden ausgewiesen.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Energie (Strom und Wasser)
erfolgt durch die zustdndigen Versorgungstriger VEW und
Gelsenwasser AG. Die Leitungen werden innerhalb der 8ffent-
lichen Verkehrsfldchen verlegt.

Zur ausreichenden Stromversorgung werden eine oder mehrere
neue Umspannstellen der VEW erforderlich sein, je nach be-
ndtigtem Energieverbrauch der anzusiedelnden Betriebe. Die

genauen Standorte kdnnen noch nicht festgelegt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt liber das stddtische Netz
(Trennsystem), das an die Kl&ranlage angeschlossen wird.

Die Flédchen sind im Zentralentwdsserungsplan des Stadtbe-
zirks Hausdllmen enthalten. Die noch erforderlichen Wasser-
versorgungs- und Kanalisationsanlagen werden nach genehmigten
Pldnen gem. § 45 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlies-
senden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt. Der aus-
reichende Feuerldschdruck wird durch die Gelsenwasser AG
unterstiitzt und durch andere Mafnahmen der Gemeinde sicher-

gestellt.

Die anfallenden Abfallstoffe werden nur in den dafiir zuge-

lassenen Anlagen gem. § 4 Abs. 1 AbfBG abgelagert.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Im Bebauungsplangebiet werden BodenordnungsmaBnahmen, soweit
Uberhaupt erforderlich, auf freiwilliger Basis mit den be-
teiligten Grundstilickseigentiimern angestrebt. Sollte eine
Einigung auf freiwilliger Basis nicht m8glich sein, so werden

folgende deenordnungsmaﬁnahmen angeordnet:

a) Umlegung gem. §§ 45 - 79 BBauG
b) Grenzregelung gem. §§ 80 ~ 84 BBauG
c) Enteignung gem. §§ 85 - 112 BBauG.
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11.

Grundsidtze flir soziale MaBnahmen

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine Nach-
teile auf die persdnlichen Lebensumstidnde der in diesem Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen im Sinne des § 13a BBauG
zu erwarten, so da® auf eine Sozialplanung verzichtet werden

kann.

Immissionsschutz

Bezogen auf den Rd. Erl. d. Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
und Soziales vom 25.7.1974 (MB1. NW. 1974 S. 992), zuletzt
gedndert durch Rd. Erl. vom 2.11.1977 (MBl. NW. 1688, Abstands-
erlaB) i1st im Bebauungsplan durch textliche Festsetzungen
festgelegt, was bei Betriebsneueinrichtungen oder Nutzungs-

dnderungen zu beachten ist.

Flichenbilanz

Das Bebauungsplangebiet hat eine Gesamtfl&che von ca. 8.5 ha,

die sich wie folgt aufgliedert:

Offentliche Verkehrsflidche 0,46 ha = 5,42 %
Gewerbliche Baufldche 8,04 ha = 94,58 %
8,50 ha = 100 %

Kosten der MaRBnahme

Folgende Uberschldglich gesch&d&tzte Kosten werden bei der Re-

alisierung dieses Planes entstehen:

a) Grunderwerb . ca. 93.000,00 DM
b) StraRen- und Wegebau einschl.

- Beleuchtung ca. 563.000,00 DM
c) Kanalbau ca. 750.000,00 DM

Gesamtkosten ca.l.406.000,00 DM
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Finanzierung der MaBnahme

Die Finanzierung der ErschlieBung und Entsorgung dieses
Bebauungsplangebietes wird durch Erhebung von anteilmifigen
Erschliefungsbeitrdgen und Haushaltsmitteln der Stadt
Dilmen durchgefihrt.

Die Versorgung wird durch den zustdndigen Versorgungstrdger

durchgefliihrt und durch anteilmdfige Beitrige der Grund-

stlickseigentlimer finanziert.

Aufgestellt:

Dilmen, den 7. 6, 1978
Dez. IV-61

/\/\MMM/L [y

(Hullermann)
Beigeordneter



