
D e z . I V / 6 1 
- N o / K l - Dülmen, d e n 2 5 . O k t . 1 9 7 8 

Beschluß-Vorlage 

für d i e S i t z u n g d e r S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g 

am 7 . 1 1 . 1 9 7 8 
p 

P u n k t d e r T a g e s o r d n u n g 

B e t r . : B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f N r . 7 8/2 " B o r g p l a c k e n " i n d e r G e ­
m a r k u n g Dülmen-Kspl. d e r S t a d t Dülmen; 

a ) B e r a t u n g u n d Beschlußfassung über d i e e i n g e g a n g e n e n 
A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n g e m . § 2 a A b s . 6 B B a u G , 

b ) Beschlußfassung über d i e Begründung z u m B e b a u u n g s p l a n -
E n t w u r f , 

c ) Satzungsbeschluß gemäß § 1 0 B B a u G . 

( v g l . Hochbauausschuß v o m 2 6 . 9 . 1 9 7 8 ( 1 2 ) ) 

Z u a ) : 

Während d e r A u s l e g u n g s z e i t d e s B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f e s N r . 7 8 / 2 
" B o r g p l a c k e n " d e r S t a d t Dülmen i n d e r Z e i t v o m 1 7 . 7 . 1 9 7 8 b i s 
einschließlich 1 7 . 8 . 1 9 7 8 s i n d f o l g e n d e A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n 
e i n g e g a n g e n : 

Träger öffentlicher B e l a n g e : 

1 . K r e i s C o e s f e l d - D e r O b e r k r e i s d i r e k t o r - 6 1 / P l a n u n g s a m t 

S c h r e i b e n v o m 8 . 8 . 1 9 7 8 A n l a g e 1 
S c h r e i b e n v o m 2 3 . 5 . 1 9 7 8 A n l a g e 2 

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n d e s K r e i s e s C o e s f e l d w i r d e n t s p r o c h e n . 

Begründung: 

D i e i m B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f e i n g e t r a g e n e n S i c h t f e l d e r w u r d e n 
a u s d e m V o r e n t w u r f d e s K r e i s e s C o e s f e l d e n t n o m m e n . D i e s e S i c h t ­
f e l d e r s i n d z u ändern, d a s i c h d i e n e u g e f o r d e r t e n S i c h t f e l d e r 
a u f d e n j e w e i l i g e n F a h r b a h n r a n d d e r übergeordneten Straße b e ­
z i e h e n müssen ( R a s t - E ) u n d n i c h t , w i e i m V o r e n t w u r f d e s K r e i s e s 
a n g e g e b e n , a u f d i e F a h r b a h n m i t t e d e r F a h r s p u r e n d e r übergeord­
n e t e n Straße K 4 7 . 



D i e a n f a l l e n d e n Schmutzwässer w e r d e n d e r Kläranlage Dülmen 
z u g e l e i t e t . D i e a n f a l l e n d e n Niederschlagwässer w e r d e n d e r 
R e g e n w a s s e r k a n a l i s a t i o n zugeführt. D i e hierfür e r f o r d e r l i c h e 
w a s s e r r e c h t l i c h e E r l a u b n i s w i r d b e i m K r e i s C o e s f e l d , a l s u n ­
t e r e Wasserbehörde, für d i e E i n l e i t u n g d e r Regenwässer i n d i e 
Wasserläufe gemäß d e m n o c h a u f z u s t e l l e n d e n Ergänzungsentwurf 
für d i e K a n a l i s a t i o n s a n l a g e n n a c h § 4 5 LWG g e s t e l l t . 

2 . S t a a t l i c h e s A m t für W a s s e r - u n d A b f a l l w i r t s c h a f t , Münster 
S c h r e i b e n v o m 3 . 7 . 1 9 7 8 - A z . : 4 2 2 - 4 . 2 L U p / T e . 7 8 / 3 1 9 2 -
A n l a g e 3 

S c h r e i b e n v o m 4 . 4 . 1 9 7 8 - A z . : 4 2 2 - 4 . 2 L U p / K e . 7 8 / 1 4 7 0 -
A n l a g e 4 

B e s chlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e s S t a a t l i c h e n A m t e s für W a s s e r -
u n d A b f a l l w i r t s c h a f t Münster w i r d e n t s p r o c h e n . 

Begründung: 

D a s G e b i e t d e s B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f e s i s t i m g e n e h m i g t e n Z e n ­
t r a l w a s s e r p l a n "Hausdülmen" e n t h a l t e n . E i n Ergänzungsentwurf 
gemäß § 4 5 LWG w i r d a u f g e s t e l l t u n d d e n zuständigen Behörden 
z u r G e n e h m i g u n g e i n g e r e i c h t . E s w i r d s o m i t s i c h e r g e s t e l l t , 
daß b i s z u r F e r t i g s t e l l u n g d e r anzuschließenden b a u l i c h e n A n ­
l a g e n d i e A b w a s s e r - u n d V e r s o r g u n g s l e i t u n g e n n a c h g e n e h m i g t e n 
Plänen v e r l e g t w e r d e n u n d b e t r i e b s b e r e i t e r s t e l l t s i n d . 

D i e B e r e i t s t e l l u n g v o n Löschwasser über H y d r a n t e n a u s d e m 
T r i n k w a s s e r n e t z w i r d m i t d e r G e l s e n w a s s e r A G . a b g e s t i m m t , s o 
daß d e r e r f o r d e r l i c h e B r a n d s c h u t z unterstützt d u r c h a n d e r e 
Maßnahmen d e r G e m e i n d e s i c h e r g e s t e l l t w i r d . 

Für d i e Abwässer d e s G e w e r b e g e b i e t e s , d i e k e i n e häuslichen A b ­
wässer s i n d , w i r d d i e Z u s t i m m u n g d e r S T A W A u n d d e s K r e i s k u l ­
t u r b a u a m t e s e i n g e h o l t . I s t e i n e V o r b e h a n d l u n g d e r g e w e r b l i c h e n 
Abwässer e r f o r d e r l i c h , s o w e r d e n d i e dafür n o t w e n d i g e n Maß­
n a h m e n durchgeführt, d a m i t d i e Abwässer d e r K a n a l i s a t i o n u n d 
d e r Kläranlage s c h a d l o s zugeführt w e r d e n können. 

E i n e e v t l . V e r l e g u n g d e s Neusträßer G r a b e n s i s t n i c h t g e p l a n t . 
D e r endgültige A u s b a u d i e s e s G r a b e n s w u r d e e r s t i n d e n l e t z t e n 
J a h r e n f e r t i g g e s t e l l t . 

D i e B e s e i t i g u n g d e r A b f a l l s t o f f e e r f o l g t gemäß § 4 ( 1 ) A b f B G 
s e i t d e m 1 . 9 . 1 9 7 8 a u f e i n e dafür z u g e l a s s e n e A n l a g e i n C o e s ­
feld-Höven . 
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3. I n d u s t r i e - u n d H a n d e l s k a m m e r Münster 
S c h r e i b e n v o m 2 1 . 8 . 1 9 7 8 - A z . : B r / H m -
A n l a g e 5 

S c h r e i b e n v o m 3 . 5 . 1 9 7 8 - A z . : B r . / V t -
A n l a g e 6 

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n d e r I n d u s t r i e - u n d H a n d e l s k a m m e r Münster w i r d 
n i c h t e n t s p r o c h e n . 

Begründung: 

N a c h d e n t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n u n t e r N r . I I I / l w i r d f e s t ­
g e s e t z t , daß g e m . § 1 A b s . 4 B a u N V O i n d e m m i t " G E b " b e z e i c h ­
n e t e m G e w e r b e g e b i e t n u r s o l c h e B e t r i e b e " o h n e b e s o n d e r e I m ­
missionsschutzmaßnahmen" zulässig s i n d , d i e d i e i m A b s t a n d s ­
erlaß g e n a n n t e n Mindestabstände z u a n g r e n z e n d e n W o h n g e b i e t e n 
n i c h t überschreiten. 
D i e s e r T e x t " o h n e b e s o n d e r e Immissionsschutzmaßnahme" b e d e u t e t , 
daß, w i e i m Abstandserlaß u n t e r Z i f f e r 2 . 2 . 1 erläutert, d a v o n 
a u s g e g a n g e n w e r d e n k a n n , daß b e i E i n h a l t u n g o d e r Überschrei­
t u n g d e r a n g e g e b e n e n Abstände G e f a h r e n , e r h e b l i c h e N a c h t e i l e 
u n d e r h e b l i c h e Belästigungen d u r c h d e n B e t r i e b d e r e n t s p r e c h ­
e n d e n A n l a g e z u d e n a n g r e n z e n d e n W o h n g e b i e t e n n i c h t e n t s t e h e n . 
D e r w e i t e r e T e x t d e r F e s t s e t z u n g b e z i e h t s i c h e i n d e u t i g a u f 
d e n R d . E r l . d e s M i n i s t e r s für A r b e i t , G e s u n d h e i t u n d S o z i a l e s 
v o m 2 5 . 7 . 1 9 7 4 u n d d e r geänderten F a s s u n g v o m . 2 . 1 1 . 1 9 7 7 , s o 
daß h i e r e i n e völlig u n b e s t i m m b a r e F o r d e r u n g i m B e b a u u n g s p l a n 
n i c h t f e s t g e s e t z t i s t . 

F o l g e n d e Träger öffentlicher B e l a n g e h a b e n p o s i t i v e S t e l l u n g ­
n a h m e n a b g e g e b e n : 

S t a a t l i c h e s G e w e r b e a u f s i c h t s a m t C o e s f e l d 
E v a n g e l i s c h e K i r c h e v o n W e s t f a l e n - B a u a m t -, B i e l e f e l d 
G e l s e n w a s s e r A G . , G e l s e n k i r c h e n 
A m t für A g r a r o r d n u n g , C o e s f e l d 
D e r L e i t e r d e s F o r s t a m t e s a l s L a n d e s b e a u f t r a g t e r , Münster 
D e u t s c h e B u n d e s b a h n - B u n d e s b a h n d i r e k t i o n E s s e n -
Landesstraßenbauamt C o e s f e l d 
VEW - B e z i r k s d i r e k t i o n Münster 
N e u a p o s t o l i s c h e K i r c h e d e s L a n d e s N o r d r h e i n - W e s t f a l e n , D o r t m u n d 
H a n d w e r k s k a m m e r Münster 
W e h r b e r e i c h s V e r w a l t u n g I I I , Düsseldorf 
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P r i v a t e r Grundeigentümer: 

W e r n e r B r o c k m a n n , B u r g p l a t z 2 , Dülmen-Hausdülmen 
S c h r e i b e n v o m 1 3 . 8 . 1 9 7 8 
A n l a g e 7 

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e s H e r r n W e r n e r B r o c k m a n n , B u r g ­
p l a t z 2 , Dülmen-Hausdülmen w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

Begründung: 

N a c h d e m b i s z u m 3 1 . 1 2 . 1 9 7 7 g e l t e n d e n Flächennützungsplan d e r 
e h e m a l i g e n G e m e i n d e n S t a d t Dülmen u n d K i r c h s p i e l Dülmen w a r 
d i e Fläche d e s Grundstückes F l u r 8 6 Flurstück 1 0 a l s " g e w e r b ­
l i c h e Baufläche" u n d Wohnbaufläche a u s g e w i e s e n . I n d e m i n d e r 

f A u f s t e l l u n g b e f i n d l i c h e n n e u e n Flächennützungsplan d e r S t a d t 
Dülmen w i r d a u c h d a s v . g . Grundstück w i e d e r a l s " g e w e r b l i c h e 
Baufläche" u n d Wohnbaufläche a u s g e w i e s e n . Bebauungspläne b e ­
s t a n d e n früher für d i e s e s Grundstück n i c h t . S o m i t w a r d a s g e ­
s a m t e Grundstück n i c h t a l s Bauplätze a u s g e w i e s e n , s o n d e r n e s 
h a n d e l t e s i c h b e i d e m Grundstück u m Außenbereich i m S i n n e d e s 
§ 3 5 B B a u G . E r s t d u r c h d i e A u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s N r . 
7 8 / 2 " B o r g p l a c k e n " u n d d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s p l a n e s 
"Hausdülmen V I " i s t e i n T e i l d e s Grundstückes i n d i e P l a n u n g 
e i n b e z o g e n w o r d e n . ^ 
Gemäß § 1 A b s . 3 B B a u G h a l f e n d i e G e m e i n d e n dire" Bauleitpläne 
a u f z u s t e l l e n , s o b a l d u n d s o w e i t e s für d i e städtebauliche E n t ­
w i c k l u n g u n d O r d n u n g d e r G e m e i n d e e r f o r d e r l i c h i s t . 

Gemäß § 2 A b s . 7 B B a u G b e s t e h t z u r A u f s t e l l u n g , Änderung, E r ­
gänzung o d e r A u f h e b u n g v o n Bebauungsplänen k e i n A n s p r u c h . D i e 
G e m e i n d e h a t b e i d e n Beschlußfassungen z u r A u f s t e l l u n g u n d d e r 
d a m i t v e r b u n d e n e n A b g r e n z u n g e n d e r B e b a u u n g s p l a n b e r e i c h e d i e 
A b g r e n z u n g e n s o g e t r o f f e n , w i e s i e g e m . § 1 A b s . 6 B B a u G für 

( e i n e g e o r d n e t e städtebauliche E n t w i c k l u n g d e r G e m e i n d e nöt­
w e n d i g i s t . Daß h i e r b e i Grundstücke n i c h t g a n z i n P l a n b e r e i c h e 
m i t e i n b e z o g e n w e r d e n können, läßt s i c h n i c h t i m m e r v e r m e i d e n . 
D i e E i n b e z i e h u n g d i e s e r Restfläche i n e i n e n d e r a n g r e n z e n d e n 
Bebauungspläne i s t s o m i t n i c h t möglich. 

Z u b ) : 

B e s chlußentwurf: 

E s w i r d d i e gemäß § 9 A b s . 8 i n V e r b i n d u n g m i t § 8 A b s . 2 S a t z 
3 B B a u G v o m 1 8 . 8 . 1 9 7 8 ( B G B l . I S. 2 2 5 6 ) e r f o r d e r l i c h e Begrün­
d u n g z u m B e b a u u n g s p l a n N r . 7 8 / 2 " B o r g p l a c k e n " b e s c h l o s s e n . 
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Begründung: 

D i e Begründung z u d e n Bebauungsplänen h a t a n d e r Beschlußfas­
s u n g über d i e Bebauungspläne ( k e i n Satzungsbeschluß) t e i l z u ­
n e h m e n u n d i s t s o m i t z u beschließen. 

D i e Begründung i s t a l s A n l a g e 8 d e r Beschlußvorläge b e i g e ­
fügt . 

Z u c ) : 

Beschlußentwurf: 

E s w i r d f o l g e n d e S a t z u n g b e s c h l o s s e n : 

S a t z u n g 

über d e n B e b a u u n g s p l a n N r . 7 8 / 2 " B o r g p l a c k e n " d e r S t a d t 
( Dülmen. 

Gemäß § 1 0 B B a u G v o m 2 3 . 3 . 1 9 6 0 ( B G B l . I S. 3 4 1 ) i n d e r N e u ­
f a s s u n g v o m 1 8 . 8 . 1 9 7 6 ( B G B l . I S. 2 2 5 6 ) u n d § 1 0 3 d e r B a u O NW 
i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g v o m 2 7 . 1 . 1 9 7 0 ( G V . NW. S. 
9 6 ) , z u l e t z t geändert d u r c h G e s e t z v o m 1 5 . 7 . 1 9 7 8 ( G V . NW. S. 
2 6 4 ) i n V e r b i n d u n g m i t d e n §§ 4 u n d 2 8 d e r G e m e i n d e o r d n u n g NW 
i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g v o m 1 9 . 1 2 . 1 9 7 4 ( G V . NW. 1 9 7 5 . 
S. 9 1 ) , z u l e t z t geändert d u r c h G e s e t z v o m 2 7 . 6 . 1 9 7 8 ( G V . NW 
S. 2 6 8 / S G V . NW 2 0 2 3 ) h a t d i e S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g d e r 
S t a d t Dülmen i n d e r S i t z u n g v o m n a c h s t e h e n d e 
S a t z u n g b e s c h l o s s e n . 

E i n z i g e r P a r a g r a p h 

D e r B e b a u u n g s p l a n N r . 7 8/2 " B o r g p l a c k e n " d e r S t a d t Dülmen 
w i r d m i t s e i n e n v e r b i n d l i c h e n t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n a l s 
S a t z u n g b e s c h l o s s e n . 

Begründung: 

B e i d e m Satzungsbeschluß h a n d e l t e s s i c h u m e i n e V e r f a h r e n s ­
v o r s c h r i f t , d i e i m B B a u G f e s t g e l e g t i s t . 

D e r Ausschuß h a t d e r S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g e i n s t i m m i g 
e m p f o h l e n , e n t s p r e c h e n d d e r Beschlußvorlage z u beschließen. 



im 

D E R O B E R K R E I S D I R E K T O R . 

Schützenwall 18 Postfach 14 20 4420 Coesfeld 

A n d e n 

S t a d t d i r e k t o r 

4 4 0 8 Dülmen 

Stadtverwal tung 
D ü l m e n / 

Amt: Aktenzeichen: 

6 1 / P l a n u n g s a m t | 
Auskunft erteilt: 

H e r r Hauk/Dö, 

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom 

0 3 . 0 7 . 1 9 7 8 

B e t r , B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f " B o r ^ h p l a c k e n " d e r S t a d t Dülmen 

G e g e n d e n o . a . B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f w e r d e n v o n h i e r a u s k e i n e g r u n d ­
sätzlichen B e d e n k e n e r h o b e n . E s w i r d a n g e r e g t , n a c h s t e h e n d e P u n k t e z u 
berücksichtigen: 

1 . D i e i m beigefügten B e b a u u n g s p l a n a u s s c h n i t t e i n g e t r a g e n e n S i c h t f e l d e r 
s i n d z u übernehmen ( d i e e r f o r d e r l i c h e n 1 0 m d e s S i c h t f e l d e s w e r d e n 
v o m R a n d d e r übergeordneten Straße g e m e s s e n ) . 

2 . D i e i n m e i n e r S t e l l u n g n a h m e v o m 2 3 . 0 5 . 1 9 7 8 angeführten P u n k t e N r . 2 
b i s 4 b i t t e i c h z u berücksichtigen. 

lW-Ä\iftrage: 

( D r v - ' K r u m m e ) 

B a n k k o n t e n ! K r e i e s p a r k a s o e C o e s f e l d 5 9 0 0 1 5 7 0 ( B L Z 4 0 1 5 5 0 1 0 ) L a n d e e z e n t r a l b a n k M U n e t e r 4 0 0 0 1 7 0 4 ( B L Z 4 0 0 0 0 0 0 0 ) 
K r o i e o p a r k a e e e Lüdinghausen 1 6 1 0 ( B L Z 4 0 1 5 4 5 5 0 ) P o s t s c h e c k a m t D o r t m u n d 19 2 9 - 4 6 0 ( B L Z 4 4 0 100 4 6 ) 
Y o l k s b a n k C o e a f s l d 1 4 9 6 0 6 0 0 ( B L Z 4 0 1 6 5 1 2 5 ) 
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D E R O B E R K R E I S D I R E K T O R 

Schützenwall 18 Postfach 1420 4420 Coesfeld Amt: Aktenzeichen: 
' . . 6 1 / P l a n u n g s a m t | 

A n d e n j c . ^ a d t V C ; ^ >^ '' -
S t a d t d i r e k t o r \ , . . f -• 

4 4 0 8 Dülmen - " j Eing. 3 J ^ V ' A I 1 0 7 8 ^ * 

1 _ A n L / _ 
i ' * - - s - 7 ... . 

/Auskunft erteilt: 
\ H e r r H a u k / W e 

A n d e n j c . ^ a d t V C ; ^ >^ '' -
S t a d t d i r e k t o r \ , . . f -• 

4 4 0 8 Dülmen - " j Eing. 3 J ^ V ' A I 1 0 7 8 ^ * 

1 _ A n L / _ 
i ' * - - s - 7 ... . 

fiebäude: Zimmer: 
\ I | 1 1 

A n d e n j c . ^ a d t V C ; ^ >^ '' -
S t a d t d i r e k t o r \ , . . f -• 

4 4 0 8 Dülmen - " j Eing. 3 J ^ V ' A I 1 0 7 8 ^ * 

1 _ A n L / _ 
i ' * - - s - 7 ... . 

^ Vorwahl: ® Durchwahl: ^ Vermittlung: 

- i 02541 | 18- 5 2 4 | 181 

Fernschreiber: 892305 / 

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom 

1 . 3 . 1 9 7 8 
C O E S F E L D , . / d e n 2 3 . M a i 1978 

B e t r . : B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f " B o r g p l a c k e n " 

G e g e n d e n o . a . B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f w e r d e n v o n h i e r a u s k e i n e 

grundsätzlichen B e d e n k e n e r h o b e n . I c h b i t t e n a c h s t e h e n d e P u n k t e 

b e i d e r W e i t e r p l a n u n g z u berücksichtigen: 

1 . D i e b e r e i t s i m V o r e n t w u r f f e s t g e l e g t e n S i c h t f e l d e r e n t ­

s p r e c h e n d d e n R i c h t l i n i e n s i n d i n d e n B e b a u u n g s p l a n a u f z u ­

n e h m e n . 

D i e Schmutzwässer s i n d d e r städtischen Kläranlage z u z u l e i t e n . 

D i e Niederschlagwässer s i n d d e r R e g e n w a s s e r k a n a l i s a t i o n 

zuzuführen. 

4. D i e E i n l e i t u n g d e r Regenwässer i n d i e Wasserläufe s i n d Anträge 

a u f E r t e i l u n g d e r w a s s e r r e c h t l i c h e n E r l a u b n i s b e i d e r u n t e r e n 

Wasserbehörde z u s t e l l e n . 

Z u r Z e i t w e r d e n d i e Regenwässer i m B e r e i c h v o n Hausdülmen o h n e 

r e c h t l i c h e B e f u g n i s a b g e l e i t e t . 

2 

3 

I m A u f t r a g e 

( D r . K r u m m e ) 

B i . n k k o n t . r u K r a i o a p a r k a a s . C o a a f . l d 5 9 0 0 1 3 7 0 ( B L Z 4 0 1 5 3 0 1 0 ) L a n d e s z e n t r a l b a n k Münster 4 0 0 0 1 7 0 4 ( B L Z 4 0 0 0 0 0 0 0 ) 
Kroinaparkaes« Lüdinghausen 1 6 1 0 ( B L Z 4 0 1 5 4 5 3 0 ) P o s t s c h e c k a m t D o r t m u n d 19 2 9 - 4 6 0 ( B L Z 4 4 0 100 4 6 ) 
V o l k a b a n k C o e s f e l d 1496O6OO ( B L Z 4 0 1 6 3 1 2 3 ) ' 



S T A A T L I C H E S A M T 

F O B W A S S E R - U N D A B F A L L W I R T S C H A F T 

M Ü N S T E R 

P o s t f a c h 8 4 4 0 • S t u b e n g a s s e 3 4 • 4 * 0 0 Münster • T e l 0 2 5 1 ' d 0 5 11 

r 
r 

An den 
Stadtdirektor 
Postfach 1440 

4408 Dülmen 

E i n g ^ J U L I W R / * / 

! Amt 

d.d.Oberkreisdirektor 
-Tiefbauamt-
Postfach 1420 

4420 Coesfeld 

I h r S c h r e i b e r t ' 3 • 7 . 1 978 

Ihr Zeichen' No/Kl 
• y " T 

M e , n z j i c h e n " 4 2 2 - 4 . 2 i j Up/Te.78/34 9 7 
.. A u s k u n f t e r t e i l t Herr Uphues 

" / D a t u m Münster, d. 11.7.1978 

Betr.; Bebauungspläne Dülmen, O r t s t e i l Hausdülmen; 

h i e r ; Bebauungsplan Nr.78/2 »Borgplacken" gem. § 2 

Abs,6 BBauG -

In wasserwirtschaftlicher und abfalltechnischer Hinsicht werden 

gegen den o.a. Bebauungsplan Bedenken von h i e r aus nicht erhoben. 

Es i s t zu gewährleisten, daß die Wasserversorgungs- und Kanalisa­

tionsanlagen nach genehmigten Plänen gem. § 45 LWG b i s zur Fertig­

s t e l l u n g der anzuschließenden baulichen Anlagen betriebsbereit er­

s t e l l t werden und ausreichender Versorgungs- und Feuerlöschdruck 

über das öffentliche Netz s i c h e r g e s t e l l t i s t . 

Die anfallenden A b f a l l s t o f f e dürfen gem. § 4 (1) AbfBG nur i n den 

dafür zugelassenen Anlagen abgelagert werden. 

Im übrigen behält meine Stellungnahm{5 vom 1.3.1978 weiterhin Gül­

t i g k e i t . 

G e s e h e n u. w e f t e r g e l e i t e t 
K r e i s C o e s f e l d 

Der C b e r k r e i s d i r e k t o r 
66-Tlafbauamt 

C o e s f e l d , „ „ 2 £ i . 7 j L 
I m A u f t r a a e i 

(Braun) 
Regierungsbaudirektor 
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S T A A T L I C H E S A M T 

F U B W A S S E R - U N D A B F A L L W I R T S C H A F T 

M Ü N S T E R / 

P o s t f a c h 8 4 4 0 • S t u b e n g a s s e 3 4 •_ _44QQ,Müaslgr. j . - . J , a L &ELL.L.4.05.1.1 

r 

L 

An d e n 
S t a d t d i r e k t o r 
P o s t f a c h 1 4 4 0 

4 4 0 8 D ü l m e n 

d . d . O b e r k r e i s d i r e k t o r 
- T i e f b a u a m t -
P o s t f a c h 1 2 4 0 

4 4 2 0 C o e s f e l d 

j 

M Ü N S T E R , d e n 4 . 4 . 1 9 7 8 

Ihr Schreiben 

Ihr Zeichen 

Mein Zeichen 

vom 1 . 3 . 1 9 7 8 

I V - 6 1 / N o l k l 

4 2 2 - 4 . 2 L Up/Ke 7 8 / / / 

B e t r . : B e b a u u n g s p l ä n e S t a d t D ü l m e n , O r t s t e i l H a u s d ü l m e n 

h i e r : B e b a u u n g s p l a n " B o r g p l a c k e n " gem. § 2 ( 5 ) BBauG 

( 

D a s i m B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f a u s g e w i e s e n e G e b i e t i s t f l ä c h e n - u n d k a n a l i s a t i o n s ­

m ä ß i g i m g e n e h m i g t e n " Z e n t r a l a b w a s s e r p l a n H a u s d ü l m e n " e n t h a l t e n . H i n s i c h t l i c h d e r 

A b f l u ß s p e n d e n u n d d e r A b f l u ß b e i w e r t e i s t e i n E r g ä n z u n g s e n t w u r f a u f z u s t e l l e n , d a 

n a c h dem ZAP h i e r W o h n b e b a u u n g v o r g e s e h e n w a r . B e i dem N a c h w e i s d e r R e g e n w a s s e r ­

k a n ä l e i s t g l e i c h z e i t i g d e r S t a n d o r t f ü r e i n e e n t s p r e c h e n d e R e g e n w a s s e r k l ä r u n g 

v o r z u s e h e n u n d a u s z u w e i s e n . 

I n w a s s e r w i r t s c h a f t l i c h e r u n d a b f a l l t e c h n i s c h e r H i n s i c h t w i r d dem B e b a u u n g s p l a n 

( z u g e s t i m m t , w e n n f o l g e n d e B e d i n g u n g e n und A u f l a g e n e r f ü l l t w e r d e n . 

1 . ) F ü r d i e K a n a l i s a t i o n s a n l a g e n i s t e i n E r g ä n z u n g s e n t w u r f gem. § 45 LWG z u r Ge­

n e h m i g u n g v o r z u l e g e n . 

2 . ) D i e W a s s e r v e r s o r g u n g s a n l a g e n s i n d e b e n f a l l s n a c h g e n e h m i g t e n P l ä n e n gem. § 

4 5 LWG z u e r s t e l l e n . 

3 . ) G e w e r b e - o d e r I n d u s t r i e b e t r i e b e m i t a n d e r e n a l s h ä u s l i c h e n A b w ä s s e r n d ü r f e n n u r 

n a c h Z u s t i m m u n g d u r c h d a s StAWA u n d d a s K r e i s k u l t u r b a u a m t a n g e s i e d e l t w e r d e n . 

G g f l s . m ü s s e n g e w e r b l i c h e A b w ä s s e r s o v o r b e h a n d e l t w e r d e n , d a ß s i e d e r K a n a ­

l i s a t i o n u n d K l ä r a n l a g e s c h a d l o s z u g e f ü h r t w e r d e n k ö n n e n . 

4. ) B e i e v t l . V e r l e g u n g d e s N e u s t r ä ß e r G r a b e n s i s t e i n e G e n e h m i g u n g gem. § 31 
G e s e h e n u. w e i ^ ^ l ^ a n t 

K r e i s C o e s f e l d 
D e r O b s r k r e i s d i r e k t o r 

6 6 - T i e f b a u a m t 

C o e s f e l d , — 
I m A u f t r a g e i ' ( B r a u n ) 

R e g i e r u n g s b a u d i r e k t o r 



er 

IflDUSTRIE - UnO UfiOOllSUfiflimiR ZU JTlÜnSTfR/UJESTF 

r 

S t a d t Dülmen 
P o s t f a c h 1 4 4 o 

4 4 o 8 Dülmen 

Stadtverwal tung 
D ü! rn e rr 

Eing. 22. mjm * 

A m t . _ . ^ - / . - A n l . . . 

L 
I h r e Z e i c h e n I h r e N a c h r i c h t v o m 

I V - 6 1 N o / K l 3 . 7 . 7 8 
B e t r i f f t : 

J 

U n s e r e Z e i c h e n 

B r / H m 
F e r n r u f - D u r c h w a h l . 
( 0 2 5 1 ) 7 0 7 2 2 3 

4 4 M Ü N S T E R / W E S T F . , 
S e n t m a r i n g e r W e g 6 1 , P o s t f a c h 4 0 2 4 

2 1 . A u g u s t 1 9 7 8 

B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f N r . 7 8 / 2 " B o r g p l a c k e n " d e r S t a d t Dülmen 

h i e r : B e t e i l i g u n g gemäß § 2 a Abs« 6 B B a u G 

Z u d em o b e n g e n a n n t e n B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f , w i e e r u n s m i t 

S c h r e i b e n v o m 3 . J u l i 1 9 7 8 übersandt w u r d e , v e r b l e i b t e s b e i 

u n s e r e r S t e l l u n g n a h m e v o m 3 - M a i 1 9 7 8 . 

D i e Geschäftsführung 

( D r . B r e h m e r ) 

F e r n r u f : ( 0 2 5 1 ) 7 0 7 - 1 - F e r n s c h r e i b e r : 0 8 9 2 8 1 7 
B a n k e n : 6 7 2 0 2 2 W e s t d e u t s c h e L a n d e s b a n k , Münster ( B L Z 4 0 0 5 0 0 0 0 ) - 3 9 1 6 6 9 9 C o m m e r z b a n k A G . F i l i a l e Münster { B L Z 4 0 0 4 0 0 2 8 ) 
P o s t s c h e c k k o n t o : 2 0 1 6 5 - 4 6 0 D o r t m u n d ( B L Z 4 4 0 1 0 0 4 6 ) 



INDUSTRIE - i i o o H e o D f i s « e f f i m E R z u fiflünsTER/ujfSTF 

r 

S t a d t v e r w a l t t a n g 
- B a u a t n t -
P o s t f a c h ik ko 

kkoS D ü l m e n 

1 

; r! ; In'"'. / 1 

L 
I h r e Z e i c h e n I h r e N a c h r i c h t v o m U n s e r e Z e i c h e n 

I V - 6 1 N o / K l 1 . 3 . 7 8 B r / V t 
B e t r i f f t : 

F e r n r u f - D u r c h w a h l 
( 0 2 5 1 ) 7 0 7 - 2 2 3 

4 4 M Ü N S T E R / W E S T F . , 
S e n t m a r i n g e r W e g 6 1 . P o s t f a c h 4 0 2 4 

3 . M a i 1 9 7 8 

B e b a u u n g s p l a n " B o r g p l a c k e n " d e r S t a d t D ü l m e n 

h i e r : B e t e i l i g u n g g e m ä ß § 2 A b s . 5 B B a u G 

G e g e n d e n u n s m i t S c h r e i b e n v o m 1 . M ä r z 1 9 7 8 ü b e r s a n d t e n 

o b i g e n B e b a u u n g s p l a n e r h e b e n w i r k e i n e B e d e n k e n . W i r r e g e n 

j e d o c h a n , d i e t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n u n t e r I I I 1 d a h i n 

g e h e n d z u ä n d e r n , d a ß e i n e G l i e d e r u n g a u s s c h l i e ß l i c h a u f 

d e n A b s t a n d s e r l a ß b e s c h r ä n k t w i r d . D i e F o r m u l i e r u n g , d a ß 

i n d e m " G E b " n u r s o l c h e B e t r i e b e o h n e b e s o n d e r e I m m i s s i o n s ­

s c h u t z m a ß n a h m e n z u l ä s s i g s i n d , b e d e u t e t e i n e v ö l l i g u n b e s t i m m ­

b a r e F o r d e r u n g , d i e i n e i n e m B e b a u u n g s p l a n u n z u l ä s s i g w ä r e . 

D u r c h d i e i n d e m A b s t a n d s e r l a ß v o r g e n o m m e n e G l i e d e r u n g w i r d 

d a s g e w ü n s c h t e Z i e l , d e n I m m i s s i o n s s c h u t z s i c h e r z u s t e l l e n , 

b e r e i t s e r f ü l l t . 

D i e G e s c h ä f t s f ü h r u n g 

( D r . B r e h m e r ) 

F e r n r u f : ( 0 2 5 1 ) 7 0 7 - 1 - F e r n s c h r e i b e r : 0 8 9 2 8 1 7 

B a n k e n : 6 7 2 0 2 2 W e s t d e u t s c h e L a n d e s b a n k . Münster ( B L Z 4 0 0 5 0 0 0 0 ) - 3 9 1 6 6 9 9 C o m m e r z b a n k A G , F i l i a l e Münster ( B L Z 4 0 0 4 0 0 2 8 ) 
P o s t s c h e c k k o n t o : 2 0 1 6 5 - 4 6 0 D o r t m u n d ( B L Z 4 4 0 1 0 0 4 6 ) 
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B e g r ü n d u n 

gemäß § 9 ( 8 ) B B a u G z u m B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f " B o r g p l a c k e n " 
i n d e r G e m a r k u n g Dülmen-Kspl. d e r S t a d t Dülmen i n V e r b i n d u n g 
m i t § 8 A b s . 2 S a t z 3 B B a u G 

1 . A l l g e m e i n e Z i e l e u n d Z w e c k e d e r B a u i e i t p l a n u n g d e r S t a d t 

Dülmen 

Gemäß d e m R d . E r l . d e s I n n e n m i n i s t e r s v o m 6 . 1 2 . 1 9 7 7 - VC 4 -

7 0 2 / 9 0 1 . 1 - i s t d e r S t a n d z u r A u f s t e l l u n g e i n e s n e u e n Flä­

c h e n n u t z u n g s p l a n e s f o l g e n d e r : 

D i e S t a d t Dülmen gehört z u d e n G e m e i n d e n , d i e d u r c h d a s N e u ­

g l i e d e r u n g s g e s e t z m i t W i r k u n g z u m 1 . 1 . 1 9 7 5 v o n d e r k o m m u n a l e n 

N e u g l i e d e r u n g i n NRW b e t r o f f e n w u r d e n . 

G e g e n s t a n d d i e s e r N e u g l i e d e r u n g w a r d e r Zusammenschluß d e r 

G e m e i n d e n S t a d t Dülmen, B u l d e r n , K i r c h s p i e l Dülmen, M e r f e l d , 

R o r u p s o w i e d i e E i n g l i e d e r u n g v o n G e b i e t s t e i l e n d e r G e m e i n d e n 

D a r u p u n d L i m b e r g e n z u r n e u e n S t a d t Dülmen. 

D e r für d a s frühere S t a d t g e b i e t d e r S t a d t Dülmen g e l t e n d e 

Flächennützungsplan g a l t gemäß § 3 d e s Neugliederungs-Schluß-

g e s e t z e s v o m 2 6 . 1 1 . 1 9 7 4 b i s z u m 3 1 . 1 2 . 1 9 7 7 w e i t e r . D i e s e r 

Flächennützungsplan h a t d u r c h F r i s t a b l a u f z w i s c h e n z e i t l i c h 

s e i n e B e s t a n d s k r a f t v e r l o r e n . 

D e r d u r c h d i e N e u g l i e d e r u n g d e s S t a d t g e b i e t e s e r h e b l i c h e 

Flächen- u n d E i n w o h n e r z u w a c h s s o w i e d e r beschränkte G e l t u n g s ­

b e r e i c h d e s b i s h e r i g e n Flächennutzungsplanes m a c h t e n d e s s e n 

u m g e h e n d e N e u a u f s t e l l u n g e r f o r d e r l i c h , d i e M i t t e d e s J a h r e s 

1 9 7 5 b e g o n n e n w u r d e . 

I n zügiger W e i s e w u r d e n v o n d e n Trägern öffentlicher B e l a n g e 

I n f o r m a t i o n e n über b e s t e h e n d e u n d b e a b s i c h t i g t e P l a n u n g e n b z w . 

V o r h a b e n e i n g e h o l t u n d i n d e n n e u e n P l a n e n t w u r f e i n g e a r b e i t e t . 



- 2 -

Darüber h i n a u s e r g a b e n s i c h a u s d e r N e u f a s s u n g d e s G e n e r a l ­

v e r k e h r s p l a n e s , d e r Entwürfe z u m G e b i e t s e n t w i c k l u n g s p l a n W e s t ­

l i c h e s Münsterland u n d z u m L a n d e s e n t w i c k l u n g s p l a n V I u m f a s s e n ­

d e p l a n u n g s r e l e v a n t e V o r g a b e n . 

S o w u r d e n z u m B e i s p i e l d u r c h d e n G e n e r a l v e r k e h r s p l a n d i e Süd­

t a n g e n t e s o w i e d i e N o r d - O s t - U m g e h u n g B 4 7 4 n n e u u n t e r s u c h t 

u n d t e i l w e i s e n e u t r a s s i e r t . 

I n s b e s o n d e r e h a b e n d i e U n t e r s u c h u n g e n z u r Bevölkerungsprog­

n o s e für d i e zukünftige G e l t u n g s d a u e r d e s n e u e n Flächennutzungs 

p l a n e s , d i e U n t e r s u c h u n g e n h i n s i c h t l i c h d e s Wohnflächen-, 

Gewerbeflächenbedarfs i m S t a d t g e b i e t u n d d e r O r t s t e i l e e i n e n 

e n o r m e n Z e i t r a u m i n A n s p r u c h g e n o m m e n . A u c h d i e E r s t e l l u n g 

v e r s c h i e d e n e r G u t a c h t e n z u r FlächennutzungsplanaufStellung, 

z . B . " L a n d - u n d f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e r F a c h b e i t r a g z u m Flächen­

nützungsplan" u . a . , h a b e n z u Verzögerungen geführt. D i e l a n -

d e s p l a n e r i s c h e A b s t i m m u n g g e m . § 1 ( 4 ) B B a u G b z w . § 1 8 ( 1 ) 

L a n d e s p l a n u n g s g e s e t z e r f o l g t z u r Z e i t . 

D i e B e t e i l i g u n g d e r Bürger a n d e r Flächennutzungsplanung i s t 

durchgeführt; d i e B e t e i l i g u n g d e r Träger öffentlicher B e l a n g e 

s t e h t k u r / _ b e v o r , s o daß m i t d e r öffentlichen A u s l e g u n g M i t t e 

d e s J a h r e s 1 9 7 8 g e r e c h n e t w e r d e n k a n n . 

D e r n e u e Flächennutzungsplan-Entwurf w i r d d e s h a l b i m H e r b s t 

1 9 7 8 z u r G e n e h m i g u n g v o r g e l e g t w e r d e n . B i s z u m J a h r e s e n d e 1 9 7 8 

k a n n d a m i t g e r e c h n e t w e r d e n , daß für d i e S t a d t Dülmen e i n 

r e c h t s v e r b i n d l i c h e r Flächennützungsplan b e s t e h t , d e r d e n Z i e l e n 

d e r R a u m o r d n u n g u n d L a n d e s p l a n u n g e n t s p r i c h t . 

B i s z u r R e c h t s k r a f t d i e s e s n e u e n Flächennutzungsplanes k a n n 

m i t d e r Weiterführung d e s A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n s für d e n B e ­

b a u u n g s p l a n " B o r g p l a c k e n " a u s f o l g e n d e n Gründen n i c h t g e w a r t e t 

w e r d e n : 

D e r B e r e i c h d i e s e s B e b a u u n g s p l a n e s b e f i n d e t s i c h am südwest­

l i c h e n O r t s r a n d d e s S t a d t b e z i r k s Dülmen-Mitte z u m S t a d t b e z i r k 



Hausdülmen. E s s o l l e n d u r c h d e n B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f d i e p l a ­

n u n g s r e c h t l i c h e n V o r a u s s e t z u n g e n für d i e A n s i e d l u n g v o n G e ­

w e r b e b e t r i e b e n g e s c h a f f e n w e r d e n , d a d a s d e r z e i t i g e Flächen­

a n g e b o t für mittelständische G e w e r b e b e t r i e b e , d i e t e i l w e i s e 

a u s d e m I n n e n s t a d t b e r e i c h a u s g e s i e d e l t w e r d e n müssen, u n z u ­

r e i c h e n d I s t . 

W e i t e r s o l l d a m i t e i n e g e o r d n e t e städtebauliche E n t w i c k l u n g 

z w i s c h e n d e m S t a d t b e z i r k Dülmen-Mitte u n d S t a d t b e z i r k H a u s ­

dülmen g e s c h a f f e n w e r d e n . 

I n d e r S t a d t Dülmen s t e h e n k e i n e g e w e r b l i c h e n Bauflächen für 

d i e I m I n n e n s t a d t b e r e i c h ansässigen B e t r i e b e , d i e d u r c h a n d e r e 

Maßnahmen a u s g e s i e d e l t w e r d e n müssen b z w . für d i e N e u a n s i e d -

l u n g v o n mittelständischen B e t r i e b e n z u r Verfügung, s o daß 

d i e g e w e r b l i c h e A n s i e d l u n g u n d d i e hierfür d r i n g e n d e r f o r d e r ­

l i c h e Bautätigkeiten p r a k t i s c h l a h m g e l e g t i s t . A u f g r u n d d i e s e r 

T a t s a c h e n i s t e s v i e l m e h r e r f o r d e r l i c h , daß d i e b e a b s i c h t i g t e n 

F e s t s e t z u n g e n b e r e i t s j e t z t g e t r o f f e n w e r d e n müssen, u m e i n e n 

u n v e r t r e t b a r e n S c h a d e n v o n d e r G e m e i n d e a b z u w e n d e n . 

D i e s e r B e b a u u n g s p l a n s o l l d a m i t a l s " V o r a u s g e h e n d e r B e b a u u n g s ­

p l a n " i m S i n n e d e s § 8 A b s . 2 S a t z 3 B B a u G a u f g e s t e l l t w e r d e n . 

D e r P l a n b e r e i c h i s t i n d e m b i s z u m 3 1 . 1 2 . 1 9 7 7 r e c h t s v e r b i n d ­

l i c h e n Flächennützungsplan d e r S t a d t Dülmen a l s " g e w e r b l i c h e 

Baufläche" a u s g e w i e s e n . 

Z w e c k u n d Träger d e r Maßnahme 

D e r v o r l i e g e n d e B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f s c h a f f t v e r b i n d l i c h e s 

B a u r e c h t für d a s i m P l a n t e i l d a r g e s t e l l t e P l a n g e b i e t , j e d o c h 

u n t e r Rücksichtnahme g e m . § 1 ( 6 ) B B a u G z . B . a u f d i e B e l a n g e 

d e r W i r t s c h a f t , d e s U m w e l t s c h u t z e s s o w i e a u f d i e S i c h e r h e i t 

u n d G e s u n d h e i t d e r Bevölkerung u n t e r Abwägung d e r öffent­

l i c h e n u n d p r i v a t e n B e l a n g e g e g e n - u n d u n t e r e i n a n d e r . 

D a s B e b a u u n g s p l a n g e b i e t umfaßt d e n B e r e i c h südwestlich d e s 

O r t s r a n d e s Dülmen-Mitte u n d Hausdülmen u n d h a t e i n e Größe 

v o n c a . 8 . 5 . h a . 



E s w i r d w i e f o l g t b e g r e n z t : 

B e g i n n e n d i m N o r d w e s t e n d u r c h d i e Straßenbegrenzungslinie 

d e r " H a l t e r n e r Straße" ( B 5 1 ) a n g e f a n g e n a m "Neusträßer A b z u g s ­

g r a b e n " b i s z u r "Linnertstraße" ( K 4 7 ) , w e i t e r d u r c h d i e 

Straßenbegrenzungslinie d e r "Linnertstraße" ( K 4 7 ) b i s z u m 

" K o p p e l w i e s e n w e g " , w e i t e r d u r c h d i e Straßengrenze d e s " K o p p e l ­

w i e s e n w e g e s " , w e i t e r i n e i n e m 1 0 0 m A b s t a n d p a r a l l e l z u r 

Straßenbegrenzungslinie d e r "Linnertstraße" ( K 4 7 ) , w e i t e r i n 

e i n e m 1 0 0 m A b s t a n d z u r Straßenbegrenzungslinie d e r " H a l t e r n e r 

Straße" ( B 5 1 ) , w e i t e r e n t l a n g d e s "Neusträßer A b z u g s g r a b e n " 

b i s z u r " H a l t e r n e r Straße" ( B 5 1 ) . 

A r t u n d Maß d e r Flächennutzung u n d b a u l i c h e n N u t z u n g 

i n s e i n e m räumlichen G e l t u n g s b e r e i c h s e t z t d i e s e r q u a l i f i z i e r t e 

B e b a u u n g s p l a n A r t u n d Maß d e r b a u l i c h e n N u t z u n g f e s t . 

M i t Rücksicht a u f d i e d u r c h d e n B e b a u u n g s p l a n "Hausdülmen V I " 

a u s g e w i e s e n e n Wohnbauflächen, d i e d i r e k t a n d i e s e n B e b a u u n g s ­

p l a n - E n t w u r f a n g r e n z e n , w e i s t d e r B e b a u u n g s p l a n e i n G e w e r b e ­

g e b i e t , g e g l i e d e r t gemäß § 1 ( 4 ) B a u N V O , für n i c h t störende 

B e t r i e b e a u s . N i c h t zulässig s i n d N r . 1 - 2 1 1 d e s A b s t a n d s e r ­

l a s s e s d e s M i n i s t e r s für A r b e i t , G e s u n d h e i t u n d S o z i a l e s v o m 

2 5 . 7 . 1 9 7 4 z u l e t z t geändert d u r c h R d . E r l . v o m 2 . 1 1 . 1 9 7 7 a u f ­

geführten B e t r i e b e . 

H i e r b e i h a n d e l t e s s i c h u m e i n e Fläche v o n c a . 3 . 0 h a . D i e 

w e i t e r e Fläche v o n c a . 5 . 5 h a w u r d e a l s G E - G e b i e t g e m . § 8 

B a u N V O a u s g e w i e s e n . N i c h t zulässig s i n d i n d i e s e m B e r e i c h d i e 

n a c h N r . 1 - 2 0 8 d e s v . g . A b s t a n d s e r l a s s e s aufgeführten B e ­

t r i e b e . 

D e r A b s t a n d d e r B a u g r e n z e v o m b e f e s t i g t e n Straßenrand d e r B 5 1 

beträgt 4 0 m u n d v o n d e r K 4 7 2 0 m. E n t l a n g d e r B 5 1 s i n d i n 

d e r 2 0 - 4 0 m - Z o n e u n d e n t l a n g d e r K 4 7 i n e i n e r B r e i t e v o n 

1 5 m Stellplätze u n d Lagerflächen a u s g e w i e s e n . 
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4 . Erschließung 

D i e Erschließung d e s G e b i e t e s e r f o l g t über d i e Linnertstraße 

( K 4 7 ) m i t A n b i n d u n g a n d i e " H a l t e r n e r Straße" ( B 5 1 ) . D a s 

G E - G e b i e t p a r a l l e l z u r B 5 1 w i r d d u r c h e i n e Stichstraße m i t 

W e n d e p l a t z ( 6 m F a h r b a h n u n d 2 m Bürgersteig) e r s c h l o s s e n . 

D i e Straße " G a u s e p a t t " w i r d a n d i e Linnertstraße ( K 4 7 ) v e r ­

k e h r s g e r e c h t a n g e b u n d e n . D i e Erschließung u n d A u f t e i l u n g d e s 

r e s t l i c h e n G E - G e b i e t e s i s t n u r n a c h r i c h t l i c h d a r g e s t e l l t , 

d a d i e Größe u n d A n z a h l d e r B e t r i e b e n o c h n i c h t g e n a u b e k a n n t 

s i n d . 

M i t d e m Straßenbaulastträger d e r K 4 7 (Kreisstraßenbauamt 

C o e s f e l d ) w u r d e a b g e s t i m m t , daß z w i s c h e n d e r A n b i n d u n g d e r 

Straße " G a u s e p a t t " u n d d e s " K o p p e l w i e s e n w e g e s " n u r e i n e S t i c h ­

straße a n d i e K 4 7 a n g e b u n d e n w i r d . 

D e r i m B e b a u u n g s p l a n Hausdülmen V I a u s g e w i e s e n e Fuß- u n d 

R a d w e g p a r a l l e l z u m Neusträßer A b z u g s g r a b e n w u r d e a u f g e n o m m e n 

u n d s o l l b i s a n d e n b e s t e h e n d e n Fuß- u n d R a d w e g a n d e r H a l ­

t e r n e r Straße ( B 5 1 ) weitergeführt w e r d e n . 

D e r S t e l l p l a t z b e d a r f w i r d d e n R i c h t l i n i e n e n t s p r e c h e n d a u f 

d e n p r i v a t e n Gewerbegrundstücken g e d e c k t . 

5 . Grüngestaltung 

Z w i s c h e n d e r Wohnbaufläche u n d d e m G e w e r b e g e b i e t i s t e i n 1 0 m 

b r e i t e r Grünstreifen m i t A n p f l a n z u n g s g e b o t f e s t g e s e t z t . A n 

d e r B 5 1 i s t e i n 5 , 0 m b r e i t e r S t r e i f e n a l s P f l a n z g e b o t für 

S c h u t z a n p f l a n z u n g e n a u s g e w i e s e n . Längs d e r "Linnertstraße" 

( K 4 7 ) u n d d e r Straße " G a u s e p a t t " i s t e i n 5 , 0 m b r e i t e r Grün­

s t r e i f e n (Vorgartenfläche) f e s t g e s e t z t . D i e s e Grünstreifen 

w u r d e n a u s g e s t a l t e r i s c h e n , h y g i e n i s c h e n u n d k l i m a t i s c h e n 

Gründen a u s g e w i e s e n . 



D i e V e r s o r g u n g d e s G e b i e t e s m i t E n e r g i e ( S t r o m u n d W a s s e r ) 

e r f o l g t d u r c h d i e zuständigen Versorgungsträger VEW u n d 

G e l s e n w a s s e r A G . D i e L e i t u n g e n w e r d e n i n n e r h a l b d e r öffent­

l i c h e n Verkehrsflächen v e r l e g t . 

Z u r a u s r e i c h e n d e n S t r o m v e r s o r g u n g w e r d e n e i n e o d e r m e h r e r e 

n e u e U m s p a n n s t e l l e n d e r VEW e r f o r d e r l i c h s e i n , j e n a c h b e ­

nötigtem E n e r g i e v e r b r a u c h d e r a n z u s i e d e l n d e n B e t r i e b e . D i e 

g e n a u e n S t a n d o r t e können n o c h n i c h t f e s t g e l e g t w e r d e n . 

D i e A b w a s s e r e n t s o r g u n g e r f o l g t über d a s städtische N e t z 

( T r e n n s y s t e m ) , d a s a n d i e Kläranlage a n g e s c h l o s s e n w i r d . 

D i e Flächen s i n d i m Zentralentwässerungsplan d e s S t a d t b e ­

z i r k s Hausdülmen e n t h a l t e n . D i e n o c h e r f o r d e r l i c h e n W a s s e r -

v e r s o r g u n g s - u n d K a n a l i s a t i o n s a n l a g e n w e r d e n n a c h g e n e h m i g t e n 

Plänen g e m . § 4 5 LWG b i s z u r F e r t i g s t e l l u n g d e r a n z u s c h l i e s -

s e n d e n b a u l i c h e n A n l a g e n b e t r i e b s b e r e i t e r s t e l l t . D e r a u s ­

r e i c h e n d e Feuerlöschdruck w i r d d u r c h d i e G e l s e n w a s s e r AG 

unterstützt u n d d u r c h a n d e r e Maßnahmen d e r G e m e i n d e s i c h e r ­

g e s t e l l t . 

D i e a n f a l l e n d e n A b f a l l s t o f f e w e r d e n n u r i n d e n dafür z u g e ­

l a s s e n e n A n l a g e n g e m . § 4 A b s . 1 A b f B G a b g e l a g e r t . 

Maßnahmen z u r O r d n u n g d e s G r u n d u n d B o d e n s 

I m B e b a u u n g s p l a n g e b i e t w e r d e n Bodenordnungsmaßnahmen, s o w e i t 

überhaupt e r f o r d e r l i c h , a u f f r e i w i l l i g e r B a s i s m i t d e n b e ­

t e i l i g t e n Grundstückseigentümern a n g e s t r e b t . S o l l t e e i n e 

E i n i g u n g a u f f r e i w i l l i g e r B a s i s n i c h t möglich s e i n , s o w e r d e n 

f o l g e n d e Bodenordnungsmaßnahmen a n g e o r d n e t : 

a ) U m l e g u n g g e m . §§ 4 5 - 79 B B a u G 

b ) G r e n z r e g e l u n g g e m . §§ 8 0 - 8 4 B B a u G 

c ) E n t e i g n u n g g e m . §§ 8 5 - 1 1 2 B B a u G . 
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8 . Grundsätze für s o z i a l e Maßnahmen 

B e i d e r V e r w i r k l i c h u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s s i n d k e i n e N a c h ­

t e i l e a u f d i e persönlichen Lebensumstände d e r i n d i e s e m G e b i e t 

w o h n e n d e n o d e r a r b e i t e n d e n M e n s c h e n i m S i n n e d e s § 1 3 a B B a u G 

z u e r w a r t e n , s o daß a u f e i n e S o z i a l p l a n u n g v e r z i c h t e t w e r d e n 

k a n n . 

9 . Immissionsschütz 

B e z o g e n a u f d e n Rd.. E r l . d . M i n i s t e r s für A r b e i t , G e s u n d h e i t 

u n d S o z i a l e s v o m 2 5 . 7 . 1 9 7 4 ( M B 1 . NW. 1 9 7 4 S. 9 9 2 ) , z u l e t z t 

geändert d u r c h R d . E r l . v o m 2 . 1 1 . 1 9 7 7 ( M B 1 . NW. 1 6 8 8 , A b s t a n d s ­

erlaß) i s t i m B e b a u u n g s p l a n d u r c h t e x t l i c h e F e s t s e t z u n g e n 

f e s t g e l e g t , w a s b e i B e t r i e b s n e u e i n r i c h t u n g e n o d e r N u t z u n g s ­

änderungen z u b e a c h t e n i s t . 

1 0 . Flächenbilanz 

D a s B e b a u u n g s p l a n g e b i e t h a t e i n e Gesamtfläche v o n c a . 8.5 h a , 

d i e s i c h w i e f o l g t a u f g l i e d e r t : 

Öffentliche Verkehrsfläche 0 , 4 6 h a = 5 , 4 2 % 

G e w e r b l i c h e Baufläche 8 , 0 4 h a = 9 4 , 5 8 % 

1 1 . K o s t e n d e r Maßnahme 

F o l g e n d e überschläglich geschätzte K o s t e n w e r d e n b e i d e r R e ­

a l i s i e r u n g d i e s e s P l a n e s e n t s t e h e n : 

8 , 5 0 h a = 1 0 0 

( 

a ) G r u n d e r w e r b c a . 9 3 . 0 0 0 , 0 0 DM 

b ) Straßen- u n d W e g e b a u e i n s c h l . 
B e l e u c h t u n g 

c ) K a n a l b a u c a . 

c a , 5 6 3 . 0 0 0 , 0 0 DM 

7 5 0 . 0 0 0 , 0 0 DM 

G e s a m t k o s t e n c a . 1 . 4 0 6 . 0 0 0 , 0 0 DM 
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-*-2 • F i n a n z i e r u n g d e r Maßnahme 

D i e F i n a n z i e r u n g d e r Erschließung u n d E n t s o r g u n g d i e s e s 

B e b a u u n g s p l a n g e b i e t e s w i r d d u r c h E r h e b u n g v o n anteilmäßigen 

Erschließungsbeiträgen u n d H a u s h a l t s m i t t e l n d e r S t a d t 

Dülmen durchgeführt. 

D i e V e r s o r g u n g w i r d d u r c h d e n zuständigen Versorgungsträger 

durchgeführt u n d d u r c h anteilmäßige Beiträge d e r G r u n d ­

stückseigentümer f i n a n z i e r t . 

A u f g e s t e l l t : 

Dülmen, d e n 7 . 6 . 1 9 7 8 
D e z . I V - 6 1 

( 
I . V . 

( H u l l e r m a n n ) 
B e i g e o r d n e t e r 


