
D e z . I V / 6 1 - N o . / D a Dülmen, d e n 5 . 1 0 . 1 9 7 7 

Beschluß- vorläge 

für d i e S i t z u n g d e r S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g 

a m 3 . 1 1 . - 1 9 7 7 

P u n k t 1 5 d e r T a g e s o r d n u n g 

B e t r . : B e i trittsbeschluß z u r G e n e h m i g u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s 
" K i r c h s p i e l Dülmen N r . 8 - Hausdülmen I I I " d e r S t a d t 
Dülmen 
(Hochbauausschuß v o m 2 7 . 9 . 1 9 7 7 ( 9 ) ) 

Beschlußentwurf: 

D i e S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g beschließt, d e r i n d e r G e n e h m i ­
gungsverfügung d e s Regierungspräsidenten Münster v o m 1 9 . 8 . 1 9 7 7 
- A z . : 3 5 . 2 . 1 - 5 2 0 3 - e n t h a l t e n e n A u f l a g e z u r G e n e h m i g u n g d e s 
B e b a u u n g s p l a n e s " K i r c h s p i e l Dülmen N r . 8 - Hausdülmen I I I " b e i ­
z u t r e t e n (Beitrittsbeschluß) u n d d i e beigefügte Begründung z u m 
B e b a u u n g s p l a n . 

Begründung: 

W e g e n d e r Begründung w i r d a u f d i e a l l e n S t a d t v e r o r d n e t e n a n ­
läßlich d e r S i t z u n g d e s H o c h b a u a u s s c h u s s e s a m 2 7 . 9 . 1 9 7 7 z u 
P u n k t 9 d e r T O z u g e s t e l l t e n Beschlußvorlage v e r w i e s e n . 

D e r Ausschuß h a t d e r S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g e i n s t i m m i g 
e m p f o h l e n , e n t s p r e c h e n d d e m Beschlußentwurf z u beschließen. 



Begründung 

gemäß § 9 ( 6 ) B B a u G z u m B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f G e m a r k u n g 

»'Kirchspiel Dülmen N r . 8 (Hausdülmen I I I ) " d e r S t a d t Dülmen 

A l l g e m e i n e s : 

I n d e n J a h r e n 1 9 7 0 / 7 1 w u r d e d u r c h d a s Planungsbüro Z l o n i c k y 

• i n E s s e n für d a s a l t e D o r f Hausdülmen e i n e städtebauliche 

U n t e r s u c h u n g durchgeführt. N a c h d i e s e r U n t e r s u c h u n g s o l l t e 

d i e d u r c h d e n A u s b a u u n d d i e V e r b r e i t e r u n g d e r B 5 1 gestörte 

O r t s s t r u k t u r d e n veränderten Verhältnissen angepaßt w e r d e n . 

D e r R a t d e r G e m e i n d e K s p l . Dülmen h a t a u f g r u n d d i e s e r städte­

b a u l i c h e n U n t e r s u c h u n g a m 1 8 . 1 1 . 1 9 7 1 d i e A u f s t e l l u n g v o n 

Bebauungsplänen i m S i n n e d e s § 3 0 B B a u G für d a s D o r f H a u s ­

dülmen b e s c h l o s s e n . 

D i e für d e n O r t s k e r n Hausdülmen t y p i s c h e n b a u l i c h e n P r o p o r ­

t i o n e n ( G l i e d e r u n g d e r F a s s a d e n , F e n s t e r u n d Türöffnungen, 

E i n h e i t d e r D a c h n e i g u n g e n , Dachflächen u n d Außenfronten) b e ­

s t i m m e n größtenteils n o c h h e u t e d a s D o r f b i l d . 

U m d i e s e n B e r e i c h d e s D o r f - u n d B u r g p l a t z e s z u e r h a l t e n , u n d 

d a s i n d i e s e m Z u s a m m e n h a n g e n t w i c k e l t e K o n z e p t z u v e r w i r k l i c h e n , 

w u r d e d e r B e b a u u n g s p l a n - E n t w u r f i n z e i c h n e r i s c h e r u n d t e x t ­

l i c h e r F o r m a u f g e s t e l l t . 

1 . Z w e c k u n d Träger d e r Maßnahme: 

D e r v o r l i e g e n d e B e b a u u n g s p l a n s c h a f f t v e r b i n d l i c h e s B a u r e c h t 

für d a s i m P l a n t e i l d a r g e s t e l l t e P l a n g e b i e t . D e r B e b a u u n g s ­

p l a n i s t a u s d e m g e n e h m i g t e n g e m e i n s a m e n Flächennützungsplan 

d e r e h e m a l i g e n G e m e i n d e n K i r c h s p i e l Dülmen u n d d e r S t a d t 

Dülmen e n t w i c k e l t w o r d e n . 

D e r P l a n b e r e i c h umfaßt e i n e n T e i l d e s O r t s k e r n Hausdülmen 

u n d w i r d b e g r e n z t d u r c h d i e südliche G r e n z e d e r B 5 1 , a n ­

f a n g e n d a n d e r östlichen G r e n z e d e s Grundstücks B r o c k m a n n , 

H a l t e r n e r Straße 3 5 b i s z u m O r b a c h , d i e B 5 1 überquerend 

u n d d a n n e n t l a n g d e r w e s t l i c h e n G r e n z e d e s W e g e s a m W a l l ­

g a r t e n s o w i e d e r anschließenden G r e n z e z w i s c h e n d e m W e g a m 
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W a l l g a r t e n F l u r 1 5 , Flurstück 8 8 u n d d e m Grundstück B r e s s e r 

F l u r 7 3 , ' Flurstück 1 1 0 b i s z u m V e r b i n d u n g s w e g W a l l g a r t e n / 

S i l i e r k a m p , d a n n d e n W a l l g a r t e n w e g überquerend z u r g e g e n ­

überliegenden W e g e g r e n z e , v o n d o r t i n südlicher R i c h t u n g 

b i s z u m V e r b i n d u n g s w e g W a l l g a r t e n / D o r f p l a t z , d i e nördliche 

G r e n z e d i e s e s W e g e s b i s z u m D o r f p l a t z u n d v o n h i e r e n t l a n g 

d e r Grundstücksgrenzen d e r A n w e s e n B r o c k m a n n , H a l t e r n e r 

Straße 3 8 , D a v i d / P i e p e r , H a l t e r n e r Straße 4 0 u n d B r o c k m a n n , 

H a l t e r n e r S t r . 4 2 , v o n d o r t d i e B 5 1 g r a d l i e n i g über­

q u e r e n d b i s z u m A u s g a n g s p u n k t . 

. E i n T e i l d e r Grundstücke s i n d b e r e i t s b e b a u t u n d s o l l e n 

t e i l w e i s e n e u g e s t a l t e t w e r d e n . D i e a n d e r e n Flächen w e r d e n 

d u r c h d e n B e b a u u n g s p l a n v e r p l a n t , u m b a u r e i f e Grundstücke 

i n d i e s e m G e b i e t z u s c h a f f e n . 

2 . A r t u n d Maß d e r b a u l i c h e n N u t z u n g : 

I n s e i n e m räumlichen G e l t u n g s b e r e i c h s e t z t d i e s e r q u a l i ­

f i z i e r t e B e b a u u n g s p l a n A r t u n d Maß d e r b a u l i c h e n N u t z u n g 

. v e r b i n d l i c h f e s t . - S o w o h l d i e v o r h a n d e n e B e b a u u n g i n n e r ­

h a l b d e s - P l a n g e b i e t e s a l s a u c h d i e u m g e b e n d e B e b a u u n g 

w e i s e n a u f e i n M D - G e b i e t i m S i n n e d e s § 5 B a u N V O NW h i n . 

D e s h a l b i s t d e r B e r e i c h , a l s M D - G e b i e t e n t s p r e c h e n d d e r A u s ­

w e i s u n g d e s Flächennutzungsplanes a u s g e w i e s e n , w o b e i a l ­

l e r d i n g s d i e B a u w e i s e u n d d i e A u s n u t z u n g u n t e r s c h i e d l i c h 

f e s t g e s e t z t i s t . 

3 . Erschließung: 

D i e Erschließung d e s P l a n g e b i e t e s w i r d d u r c h d a s v o r h a n d e ­

n e Straßennetz, b e s t e h e n d a u s d e r H a l t e r n e r Straße B 5 1 

u n d d e m B u r g p l a t z e r s c h l o s s e n . Für d i e i n n e r e Erschließung 

i s t d i e A n l e g u n g e i n e r w e i t e r e n Erschließungsstraße z u d e n 

v o r h a n d e n e n Straßen g e p l a n t . D i e Erschließungsanlagen s o l l e n 

e n t s p r e c h e n d d e r z u e r w a r t e n d e n V e r k e h r s f r e q u e n z u n d 

s o n s t i g e n Bedürfnissen e r s t e l l t w e r d e n . P a r k g e l e g e n h e i t e n 

s i n d e i n g e p l a n t . N a c h e r f o l g t e r V e r m e s s u n g u n d Überführung 
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d e r Verkehrsflächen a u f d i e S t a d t Dülmen w i r d d i e s e j e 

n a c h E r f o r d e r n i s s e n d i e Erschließungsmaßnahme d u r c h ­

führen. 

4 . V e r - u n d E n t s o r g u n g : 

D i e V e r s o r g u n g m i t S t r o m e r f o l g t über d a s N e t z d e r V e r ­

e i n i g t e n Elektrizitätswerke. D i e Häuser s o l l e n m i t E r d ­

k a b e l n a n g e s c h l o s s e n w e r d e n . D i e T r i n k w a s s e r v e r s o r g u n g 

e r f o l g t d u r c h d i e F i r m a G e l s e n w a s s e r G m b H . 

D i e A b w a s s e r e n t s o r g u n g e r f o l g t n a c h d e m A u s b a u über d a s 

städtische K a n a l n e t z , d a s a n d i e Kläranlage a n g e s c h l o s s e n 

D i e Flächen s i n d i m Generalentwässerungsplan d e s O r t s t e i l 

Hausdülmen e n t h a l t e n . 

5 . Maßnahmen z u r O r d n u n g d e s G r u n d u n d B o d e n s : 

I m B e b a u u n g s p l a n g e b i e t w e r d e n Bodenordnungsmaßnahmen a u f 

f r e i w i l l i g e r B a s i s m i t d e n b e t e i l i g t e n Grundstückseigen­

tümern a n g e s t r e b t . S o l l t e e i n e E i n i g u n g a u f f r e i w i l l i g e r 

• B a s i s n i c h t möglich s e i n , s o w e r d e n f o l g e n d e B o d e n o r d ­

nungsmaßnahmen a n g e o r d n e t : 

6 . K o s t e n d e r Maßnahme: 

N a c h A b z u g d e r v o n d e n Grundstückseigentümern z u l e i s t e n ­

d e n Beiträge w e r d e n d e r S t a d t Dülmen überschläglich g e ­

schätzte K o s t e n , z u r R e a l i s i e r u n g d i e s e s B e b a u u n g s p l a n e s , 

i n Höhe v o n c a . 3 0 . 0 0 0 , — D M e n t s t e h e n . 

w i r d . 

a ) U m l e g u n g 

b ) G r e n z r e g e l u n g 

c ) E n t e i g n u n g 

gemäß §§ 4 5 - 7 5 B B a u G 

gemäß §§ 8 0 - 8 4 B B a u G 

gemäß §§ 8 5 - 1 1 2 B B a u G . 

A u f g e s t e l l t : 
/ i 


