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j a n e 
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B a u . - A . 

S t a d t v . - V . 
( E n t s c h e i d u n g ) 

1 3 . 1 2 . 1 9 9 9 

1 6 . 1 2 . 1 9 9 9 

3 3 B a u . - A . 

S t a d t v . - V . 
( E n t s c h e i d u n g ) 

1 3 . 1 2 . 1 9 9 9 

1 6 . 1 2 . 1 9 9 9 ir ** ( "iL 
B a u . - A . 

S t a d t v . - V . 
( E n t s c h e i d u n g ) i 

T a g e s o r d n u n g s p u n k t ; 

A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n d e s v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s N r . 9 9 / 2 
" S c h m e d d i n g h o v e " 
a ) B e r a t u n g u n d B e s c h l u s s über A n r e g u n g e n 
b ) B e s c h l u s s über d e n Durchführungsvertrag 
c ) B e s c h l u s s über d i e Begründung 
d ) S a t z u n g s b e s c h l u s s 

z u a ) : 

Während d e r öffentlichen A u s l e g u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f e s g e m . § 3 ( 2 ) 
B a u g e s e t z b u c h ( B a u G B ) i n d e r Z e i t vom 1 7 . 0 8 . 1 9 9 9 b i s einschließlich 1 7 . 0 9 . 1 9 9 9 
b z w . i m Rahmen d e r B e t e i l i g u n g d e r Träger öffentl icher B e l a n g e gern § 4 ( 1 ) 
BauGB i n d e r Z e i t vom 2 2 . 0 6 . 1 9 9 9 b i s einschließlich 2 3 . 0 7 . 1 9 9 9 s i n d n a c h f o l 
g e n d z u b e h a n d e l n d e A n r e g u n g e n v o r g e b r a c h t w o r d e n . 

Beschlussentwürfe: 

TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE: 

1 . Den A n r e g u n g e n des F o r s t a m t e s Münster m i t S c h r e i b e n vom 1 6 . 0 7 . 1 9 9 9 ( A n l a g e 
1 ) w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

2 . Den A n r e g u n g e n d e r H a n d w e r k s k a m m e r Münster m i t S c h r e i b e n vom 3 0 . 0 6 . 1 9 9 9 
( A n l a g e 2 ) w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

3 . Den A n r e g u n g e n d e r S t a d t w e r k e Dülmen GmbH m i t S c h r e i b e n vom 2 0 . 0 7 . 1 9 9 9 
( A n l a g e 3 ) w i r d e n t s p r o c h e n . 



P R I V A T E E INWENDER: 

Den A n r e g u n g e n v o n F r a u E l i s a b e t h S c h u l z e E n t r u p u n d H e r r n B e r t h o l d S c h u l z e 
E n t r u p . A u g u s t B r u s t Straße 2 4 , Dülmen, m i t S c h r e i b e n vom 1 4 . 0 9 . 1 9 9 9 ( A n l a g e 
4 ) w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

Begründungen: 

TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE: 

z u 1 . : 

Forstamt Münster - mit Schreiben vom 16.07.1999 (Anlage 1) 

D i e A n r e g u n g d e s F o r s t a m t e s r i c h t e t s i c h a u f d e n E r h a l t d e s i m P l a n g e b i e t v o r 
h a n d e n e n B a u m b e s t a n d e s , d e r a u s z w e i ' älteren Obstbäumen ( B i r n e , P f l a u m e ) u n d 
e i n e r k l e i n e n B a u m g r u p p e b e s t e h t . 

S o w e i t i m H i n b l i c k a u f d a s städtebauliche K o n z e p t möglich, l i e g e n d i e Baum
s t a n d o r t e außerhalb d e r überbaubaren Grundstücksflächen ( B i r n e n - u n d P f l a u m e n 
b a u m ) , s o d a s s d e r E r h a l t d i e s e r Bäume d u r c h d i e L a g e i n d e n p o t e n t i e l l e n 
Hausgärten a b g e s i c h e r t i s t . 

E i n e darüber h i n a u s g e h e n d e B e s t a n d s s i c h e r u n g d e r Obstbäume d u r c h e n t s p r e c h e n d e 
E r h a l t u n g s f e s t s e t z u n g e n d e s B e b a u u n g s p l a n e s , i s t a u f g r u n d d e r f a c h l i c h e n B e u r 
t e i l u n g d e s B a u m b e s t a n d e s i m Rahmen d e s L a n d s c h a f t s p f l e g e r i s c h e n B e g l e i t p l a n e s 
a l s unverhältnismäßig z u b e u r t e i l e n . 

z u 2 . : 

Handwerkskammer Münster - mit Schreiben vom 30.06.1999 (Anlage 2) 

D i e A n r e g u n g d e r H a n d w e r k s k a m m e r Münster r i c h t e t s i c h d a r a u f , d u r c h d i e F e s t 
s e t z u n g e n d e s B e b a u u n g s p l a n e s über d i e A r t d e r b a u l i c h e n N u t z u n g d i e Zulässig
k e i t s v o r a u s s e t z u n g e n für " n i c h t störende G e w e r b e b e t r i e b e " , z u m i n d e s t für d e n 
B e r e i c h e n t l a n g d e r B o r k e n e r Straße, z u s c h a f f e n . 

D e r A u s s c h l u s s d e r a u s n a h m s w e i s e zulässigen N u t z u n g e n b a s i e r t a u f d e r Z i e l s e t 
z u n g z u g u n s t e n d e r E n t w i c k l u n g e i n e s f u n k t i o n a l i n d i e W o h n b e b a u u n g d e r nähe
r e n Umgebung i n t e g r i e r t e n B a u g e b i e t e s . I n d i e s e m Z u s a m m e n h a n g z i e l t d e r A u s 
s c h l u s s a u c h d a r a u f a b , e i n e B e l a s t u n g d e s P l a n g e b i e t s u n d d e r a n g r e n z e n d e n 
W o h n g e b i e t e d u r c h b e t r i e b s b e d i n g t e V e r k e h r e w e i t g e h e n d z u v e r m e i d e n . D i e s e s 
P r o b l e m würde s i c h a u c h b e i d e r Zulässigkeit v o n s o n s t i g e n n i c h t störenden G e 
w e r b e b e t r i e b e n e n t l a n g d e r B o r k e n e r Straße s t e l l e n , ' d a d i e Grundstücke zum 
P l a n g e b i e t h i n o r i e n t i e r t s i n d u n d e i n e Erschließung über d i e B o r k e n e r Straße 
a u s g e s c h l o s s e n w i r d . 

Grundsätzlich i s t f e s t z u s t e l l e n , d a s s d i e uneingeschränkte Zulässigkeit d e r i n 
§ 4 ( 2 ) BauNVO b e z e i c h n e t e n g e w e r b l i c h e n N u t z u n g e n u n d d i e e b e n s o , b e s t e h e n d e 
Zulässigkeit v o n Räumen für d i e Ausübung f r e i b e r u f l i c h e r Tätigkeiten gem. § 1 3 
BauNVO de r . B e b a u u n g s p l a n k e i n e s f a l l s d i e E n t w i c k l u n g e i n e s r e i n e n W o h n g e b i e t e s 
begründet. 



z u 3 . 

Stadtwerke Dülmen GmbH - mit Schreiben vom 20.07.1999 (Anlage 3 ) 

D i e A n r e g u n g d e r S t a d t w e r k e Dülmen GmbH b e z i e h t s i c h a u f d i e E r f o r d e r l i c h k e i t 
e i n e r T r a f o - S t a t i o n i n n e r h a l b d e s P l a n g e b i e t e s , d i e s i c h a u s d e n A n f o r d e r u n g e n 
an d i e E n e r g i e v e r s o r g u n g e r g i b t . 

D i e T r a f o - S t a t i o n w i r d e n t s p r e c h e n d d e r A n r e g u n g a l s Fläche für V e r s o r g u n g s a n 
l a g e n m i t d e r Z w e c k b e s t i m m u n g Elektr iz i tät i m B e r e i c h d e r öffentlichen P a r k 
fläche f e s t g e s e t z t . 

P R I V A T E EINWENDER: 

Frau Elisabeth Schulze Entrup-und Herr Berthold Schulze Entrup, August Brust 
Straße 24, Dülmen - mit Schreiben vom 14.09.1999 (Anlage 4) 

D i e E i n w e n d e r b e z i e h e n s i c h i n I h r e n A n r e g u n g e n a u f d i e F e s t s e t z u n g e i n e r V e r 
kehrsfläche a n d e r n o r d w e s t l i c h e n G r e n z e d e s P l a n g e b i e t s i n südlicher Verlän
g e r u n g des a u s g e b a u t e n T e i l s d e r Straße B a a k s q u e l l u n d d e r e n Heranführung b i s 
an d i e B o r k e n e r Straße. 

Zunächst e i n m a l i s t f e s t z u s t e l l e n , d a s s d i e Verkehrsfläche zum überwiegenden 
T e i l i m G e l t u n g s b e r e i c h d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s p l a n e s N r . 9 3 / 1 
" B a a k s q u e l l " l i e g t u n d d i e v o r g e t r a g e n e n E i n w e n d u n g e n s i c h b e i f o r m a l e r B e 
t r a c h t u n g s w e i s e a u f e i n e Änderung d i e s e s B e b a u u n g s p l a n e s b e z i e h e n . Dass d i e 
Straße n i c h t b e r e i t s i m Z u g e d e r R e a l i s i e r u n g d i e s e s B a u g e b i e t s h e r g e s t e l l t 
w u r d e , i s t d a r a u f zurückzuführen, d a s s d i e Straße für d a s G e b i e t B a a k s q u e l l 
k e i n e u n m i t t e l b a r e Erschließungsfunktion h a t und d i e F e s t s e t z u n g d e r V e r k e h r s 
fläche i m w e s e n t l i c h a u f e i n e p l a n u n g s r e c h t l i c h e S i c h e r u n g d e r Fläche für den 
F a l l e i n e r späteren Erschließung d e s südöstlichen G e b i e t e s , a l s o dem P l a n g e 
b i e t S c h m e d d i n g h o v e , a b z i e l t . 

Unabhängig v o n d e n k o n k r e t e n A u s b a u m e r k m a l e n d e r Straße " B a a k s q u e l l " b a s i e r t e 
b e r e i t s d i e F e s t s e t z u n g d e s g l e i c h n a m i g e n B e b a u u n g s p l a n e s a u f e i n e r E r s c h l i e 
ßungskonzeption, d i e z u r V e r m e i d u n g v o n U m w e g e f a h r t e n über d a s b e s t e h e n d e E r 
schließungsstraßennetz e i n e möglichst d i r e k t e A b l e i t u n g d e r Z i e l - u n d Q u e l l 
v e r k e h r e a u f d i e B o r k e n e r Straße a l s übergeordneter Hauptverkehrsstraße v o r 
s i e h t , s o d a s s d i e Straße B a a k s q u e l l i n i h r e r f e s t g e s e t z t e n F o r m a u c h u n d g e 
r a d e für d i e äußere Erschließung d e s B a u g e b i e t e s " S c h m e d d i n g h o v e " f u n k t i o n a l 
begründet i s t . 

S o w e i t d i e E i n w e n d e r Befürchtungen v o r t r a g e n , d e r v o r h a n d e n e B a u m b e s t a n d i n 
n e r h a l b d e r Verkehrsfläche könne beschädigt w e r d e n , i s t z u berücksichtigen, 
d a s s d e s s e n E r h a l t e i n e r s e i t s d u r c h ausdrückliche F e s t s e t z u n g d e s B e b a u u n g s -
D i a n e s " B a a k s q u e l l " g e s i c h e r t i s t u n d darüber h i n a u s e i n e d o r t i g e V e r s c h w e n -
k u n g d e r V e r k e h r s - b z w . Straßenfläche i n den B e r e i c h d e s B e b a u u n g s p l a n e s 
" S c h m e d d i n g h o v e " d i e n o t w e n d i g e n räumlichen V o r a u s s e t z u n g e n für d e n E r h a l t d e r 
B a u m s t a n d o r t e s c h a f f t . 

A u c h w e n n e i n e N u t z u n g d e r Straße " B a a k s q u e l l " a l s V e r b i n d u n g z w i s c h e n C o e s 
f e l d e r - und B o r k e n e r Straße l e t z t l i c h n i c h t a u s g e s c h l o s s e n b l e i b t , i s t i m R a h 
men e i n e r s a c h g e r e c h t e n Abwägung z u berücksichtigen, d a s s e i n e d e r a r t i g e S t r a 
ßenfunktion d u r c h eigenständige v e r k e h r l i c h e Maßnahmen w i e z . B . d i e E i n r i c h 
t u n g b z w . E r w e i t e r u n g e i n e r T e m p o - 3 0 - Z o n e w e i t e s t g e h e n d v e r h i n d e r t w e r d e n k a n n 
u n d s o l l . I n s b e s o n d e r e d i e b e s t e h e n d e n Parallelstraßen " A u f d e r F l a g e " , 
" H a n n i n g h o f " u n d " G r e n z w e g " m i t e i n e r überwiegenden B e d e u t u n g a l s Sammelstraße 
u n d e i n e r d e m e n t s p r e c h e n d g e r i n g e n , wohngebietsverträglichen G e s a m t b e l a s t u n g 



vermögen d a b e i n i c h t n u r d i e s e A u s s a g e z u b e l e g e n , s o n d e r n z u dem d i e A n n a h m e 
begründen, d a s s e i n z e l n e , l e t z t l i c h u n v e r m e i d b a r e , Q u e r v e r k e h r e z w i s c h e n C o e s 
f e l d e r - u n d B o r k e n e r Straße s i c h r e a l i s t i s c h e r w e i s e w e d e r primär n o c h e t w a 
ausschließlich i n e r h e b l i c h e m b z w . u n z u m u t b a r e n U m f a n g a u f d i e Straße 
" B a a k s q u e l l " k o n z e n t r i e r e n w e r d e n . 

B e z o g e n a u f d i e s e i t e n s d e r E i n w e n d e r h e r v o r g e h o b e n e N u t z u n g des z u r Z e i t 
n i c h t a u s g e b a u t e n Straßenabschnittes d u r c h s p i e l e n d e K i n d e r u n d Fußgänger i s t 
d a r a u f h i n z u w e i s e n , d a s s d u r c h d e n i n u n m i t t e l b a r e r N a c h b a r s c h a f t b e s t e h e n d e n 
S p i e l p l a t z i m K r e u z u n g s b e r e i c h August-Brust-Straße u n d des " B a a k s q u e l l " e i n 
großzügiges a l t e r n a t i v e s Spielflächenangebot z u r Verfügung s t e h t und d i e F u n k 
t i o n d e s b e t r o f f e n e n Straßenabschnittes a l s Fußwegeverbindung zum W i l d p a r k 
n i c h t z u l e t z t i m H i n b l i c k a u f d i e v o r g e s e h e n e A n l a g e e i n e s s e p a r a t e n Gehweges 
i n n e r h a l b d e r Verkehrsfläche n i c h t i n e r k e n n b a r e r W e i s e beeinträchtigt w i r d . 

z u b ) : 

B e s c h l u s s e n t w u r f : 

D e r Durchführungsvertrag zum v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n " S c h m e d d i n g h o v e " 
d e r S t a d t Dülmen w i r d b e s c h l o s s e n . 

Begründung; 

D e r Durchführungsvertrag gem. § 1 2 BauGB, d e r a u f d e r G r u n d l a g e d e s " L e i t f a 
d e n s z u r Z u s a m m e n a r b e i t m i t p r i v a t e n I n v e s t o r e n i m B e r e i c h d e r städtebaulichen 
P l a n u n g " d e r S t a d t Dülmen e r s t e l l t w u r d e v e r p f l i c h t e t d e n Vorhabenträger u . a . 
z u r Durchführung d e r Erschließungsmaßnahmen u n d d e r B a u v o r h a b e n . D e r Durchfüh
r u n g s v e r t r a g , d e r v o r dem S a t z u n g s b e s c h l u s s über d e n v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u 
u n g s p l a n z w i s c h e n dem Vorhabenträger u n d d e r S t a d t Dülmen abzuschließen i s t , 
w u r d e z w i s c h e n z e i t l i c h u n t e r s c h r i e b e n . A u s Gründen d e r R e c h t s s i c h e r h e i t w i r d 
i m Z u g e d e r B e s c h l u s s f a s s u n g zum B e b a u u n g s p l a n über d e n Durchführungsvertrag 
b e s c h l o s s e n . 
D e r Durchführungsvertrag i s t d i e s e r V o r l a g e a l s A n l a g e 5 beigefügt. D i e A n l a 
g e n zum Durchführungsvertrag s i n d a u s vervielfältigungstechnischen Gründen 
n i c h t B e s t a n d t e i l d e r A n l a g e 5 , s o n d e r n w e r d e n während d e r S i t z u n g ausgehängt. 

z u c ) : 

B e s c h l u s s e n t w u r f : 

D i e Begründung zum v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n " S c h m e d d i n g h o v e " d e r S t a d t 
Dülmen s o w i e z u d e n d a r i n e n t h a l t e n e n örtl ichen B a u v o r s c h r i f t e n gem. § 9 A b s . 
4 BauGB i . V . m . § 8 6 BauO NW, w i r d i n d e r gegenüber d e r öffentlichen A u s l e g u n g 
d e s P l a n e n t w u r f e s , i n e i n i g e n P u n k t e n r e d a k t i o n e l l überarbeiteten, a b e r i n 
h a l t l i c h unveränderten F o r m b e s c h l o s s e n . . 

Begründung: 

D i e Begründung zum B e b a u u n g s p l a n h a t a n d e r B e s c h l u s s f a s s u n g zum B e b a u u n g s p l a n 
t e i l z u n e h m e n , o h n e j e d o c h e i n e n f o r m e l l e n B e s t a n d t e i l d e s S a t z u n g s b e s c h l u s s e s 
d a r z u s t e l l e n . 
D i e Begründung i s t d i e s e r V o r l a g e a l s A n l a g e 6 beigefügt. 



z u d ) 

B e s c h l u s s e n t w u r f : 

Gemäss § 10 i . V . m . § 12 B a u g e s e t z b u c h ( B a u G B ) vom 2 7 . 0 8 . 1 9 9 7 ( B G B l . I S . 2 1 4 1 ) 
i n d e r z u r Z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g , i n V e r b i n d u n g m i t d e n §§ 7 u n d 4 1 d e r G e 
m e i n d e o r d n u n g für d a s L a n d N o r d r h e i n - W e s t f a l e n vom 1 4 . 0 7 . 1 9 9 4 (GV NW S . 6 6 6 / 
SGV NW S . 2 0 2 3 ) i n d e r z u r Z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g , w i r d d e r v o r h a b e n b e z o g e n e 
B e b a u u n g s p l a n " S c h m e d d i n g h o v e " d e r S t a d t Dülmen.in d e r G e m a r k u n g Dülmen-Stadt, 
b e s t e h e n d a u s dem P l a n g r u n d r i s s , d e n t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n s o w i e den ö r t l i 
c h e n B a u v o r s c h r i f t e n g e m . § 8 6 d e r B a u o r d n u n g für d a s L a n d N o r d r h e i n - W e s t f a l e n 
( B a u O NW) vom 0 7 . 0 3 . 1 9 9 5 i n d e r z u r Z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g einschließlich des 
i n h a l t s g l e i c h e n V o r h a b e n - u n d Erschließungsplanes, i n d e r gegenüber d e r O f f e n 
l a g e d e s P l a n e n t w u r f e s unveränderten F o r m a l s S a t z u n g b e s c h l o s s e n . 

D e r B e b a u u n g s p l a n , d a s E r g e b n i s d e r Prüfung u n d d i e E n t s c h e i d u n g über d i e A n 
r e g u n g e n s o w i e d i e Begründung d e s P l a n e s w e r d e n a l s g e s o n d e r t e N i e d e r s c h r i f t 
g e m . § 5 2 A b s . 1 d e r G e m e i n d e o r d n u n g d e s L a n d e s N o r d r h e i n - W e s t f a l e n vom 
1 4 . 0 7 . 1 9 9 4 i n d e r z u r Z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g , f e s t g e h a l t e n u n d b e i m F a c h b e 
r e i c h 6 1 1 - S t a d t e n t w i c k l u n g - d e r S t a d t Dülmen a u f b e w a h r t . 

Begründung: 

D e r , B e b a u u n g s p l a n i s t gemäss § 10 BauGB a l s S a t z u n g z u beschließen. 

I n V e r t r e t u n g 

L e u s h a c k e 
B e i g e o r d n e t e r 



D e r L e i t e r des F o r s t a m t e s Münster 

d e r L a n d w i r t s c h a f t s k a m m e r W e s t f a l e n - L i p p e a l s L a n d e s b e a u f t r a g t e r 
- U n t e r e Forstbehörde-

F o r s t a m t Münster Sauer länder W e g 7 4 8 1 4 5 Münster 

S t a d t Dülmen 
A m t 6 1 1 / V e r b . B a u l e i t p l a n u j n g 
P o s t f a c h 1 5 5 1 

4 8 2 3 6 Dülmen 

f Stadtverwaltung 
D ü l m e n 

E ' n g . : 2 0 . 0 7 . 1 9 9 9 * 

A m t 

T e l e f o n ( 0 2 5 1 ) 6 0 8 6 4 - 0 
T e l e f a x ( 0 2 5 1 ) 6 0 8 6 4 2 2 
S a c h b e a r b e i t e r ( 0 2 5 1 ) 6 0 8 6 4 1 7 

2 5 - 0 5 - 2 8 . 0 3 R e / B r 
S C H M E D D I . D O C 
1 6 . 0 7 . 1 9 9 9 

A z . 

D a t u m 

'SO c?. 

Bebauungsplan "Schmeddinghove", vorhabenbezogener Entwurf 

Ihr Schreiben vom 14.06.1999 Aktenzeichen Me. / Dr. 

Litis 

A u s forstbehördlicher S i c h t b e s t e h e n g e g e n d e n E n t w u r f z u m v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n 
" S c h m e d d i n g h o v e " k e i n e B e d e n k e n . S e i t e n s d e s F o r s t a m t e s Münster w i r d e i n e B e t e i l i g u n g i m 
w e i t e r e n V e r f a h r e n , i n s b e s o n d e r e b e i d e r a l s Ausgleichsmaßnahme a n g e d a c h t e n A u f f o r s t u n g i n d e r 
G e m a r k u n g Dülmen-Ksp., F l u r 8 1 , Flurstück 1 8 ( O r t s t e i l H i d d i n g s e l ) gewünscht. D e s w e i t e r e n w i r d 
a n g e r e g t , v o r h a n d e n e A l t b a u m s t r u k t u r e n i n d i e Grünplanung d e s B a u g e b i e t e s m i t e i n z u b e z i e h e n u m 
d i e s e w e r t v o l l e n Grünstrukturen z u e r h a l t e n . 

F o r s t i n s p e k t o r 

H a u p t k a s s e d e r L a n d w i r t s c h a f t s k a m m e r W e s t f a l e n - L i p p e 
S c h o r l e m e r Straße 2 6 , 4 8 1 4 3 Münster 
W e s t d e u t s c h e G e n o s s e n s c h a f t s - Z e n t r a l b a n k , Münster 
B L Z 4 0 0 6 0 0 0 0 K o n t o - N r . 4 0 3 2 1 3 

L a n d e s f o r s t v e r w a I tu n g 
h ABUT 

, i r ? i 1 1 



HANDWERKSKAMMER 
MÜNSTER 

P o s t f a c h 3 4 8 0 

4 8 0 1 9 Münster 

F o n ( 0 2 5 1 ) 5 2 0 3 - 0 

F a x ( 0 2 5 1 ) 5 2 0 3 - 1 0 6 

E - M a i l : i n f o @ h w k - m u e n s t e r . d e 

U n s e r Z e i c h e n ( b i t t e a n g e b e n ) 

B 3 . 3 3 5 1 2 / h j - r e 
S t a d t Dülmen 
6 1 1 V e r b i n d l i c h e B a u l e i t p l a n u n g 
P o s t f a c h 1 5 5 1 S t a d t v e r w a l t u n g 

D ü l m e n 
D a t u m 

3 0 . 0 6 . 1 9 9 9 

4 8 2 3 6 Dülmen Eing-: 0 1. J u l i 1 9 9 9 

A m t Ä Anl 

-—WA ' ä 

I h r e F r a g e n b e a n t w o r t e t 

H e r r H e j n a 

Z i . : 1 2 1 

T e l . : 5 2 0 3 - 1 2 1 
S i e e r r e i c h e n u n s 

M o . - D o . 8 . 0 0 - 1 7 . 0 0 U h r 

F r . 8 . 0 0 - 1 3 . 0 0 U h r 
i m übrigen n a c h v o r h e r i g e r 

V e r e i n b a r u n g 

I h r S c h r e i b e n v o m : 1 4 . 0 6 . 1 9 9 9 I h r Z e i c h e n : M e . / D r . 

Vorhabenbezogener Bebauungsp lan „Schmeddinghove" 
Ste l lungnahme gemäß § 4 (1) B a u G B 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e n , 

e s i s t v o r g e s e h e n , i m a l l g e m e i n e n W o h n g e b i e t d i e a u s n a h m s w e i s e zulässigen 
N u t z u n g e n gemäß § 4 A b s . 3 B a u N V O i n s g e s a m t auszuschl ießen. A l l g e m e i n e 
W o h n g e b i e t e d i e n e n v o r w i e g e n d d e m W o h n e n . D i e i n d e r A u s n a h m e r e g e l u n g 
f e s t g e l e g t e n N u t z u n g s a r t e n s i n d n i c h t a l l e g e e i g n e t , u m d i e a n g e s t r e b t e E n t w i c k l u n g 
d e s G e b i e t e s z u e i n e m W o h n g e b i e t z u stören. E s s o l l t e Z i e l d e s B e b a u u n g s p l a n e s 
s e i n , W o h n r a u m i n e i n e m g e s u n d e n W o h n u m f e l d z u s c h a f f e n . 

W i r e m p f e h l e n , n i c h t störende G e w e r b e b e t r i e b e z u m i n d e s t für d e n B e r e i c h e n t l a n g d e r 
B o r k e n e r Straße n i c h t auszuschl ießen, u m e i n e g e s u n d e S i e d l u n g s s t r u k t u r w a c h s e n 
z u l a s s e n . Z u r V e r m e i d u n g g e b i e t s t y p i s c h e r u n d d e m S i e d l u n g s c h a r a k t e r w i d e r 
s p r e c h e n d e r V e r k e h r s a r t e n u n d - m e n g e n s o l l t e n a l l e n f a l l s T a n k s t e l l e n , B e t r i e b e d e s 
B e h e r b e r g u n g s g e w e r b e s , A n l a g e n für V e r w a l t u n g e n u n d G a r t e n b a u b e t r i e b e a u s 
g e s c h l o s s e n w e r d e n . D i e E n t w i c k l u n g e i n e s f a k t i s c h e n r e i n e n W o h n g e b i e t e s würden 
w i r s e h r b e d a u e r n . 

F r e u n d l i c h e Grüße 
I m A u f t r a g j 

D i p l . - I n g e n i e u r N o r b e r t H e j n a 

B L Z 4 0 0 5 0 1 5 0 

K o n t o : : 0 9 2 6 2 6 

V o l k s b a n k Münsler 

B L Z 6 0 0 5 0 

K o n i o 4 0 0 6 0 7 1 0 0 

P o s l b a n k D o r t m u n d 

B L Z 4 4 0 1 0 0 4 6 

K o n t o 4 7 6 0 6 - 4 6 0 



S t a d t w e r k e Dülmen 
G m b H 

S t a d t w e r k e Dülmen G m b H • P o s t f a c h 1 5 3 7 • 4 8 2 3 6 Dülmen 

S t a d t Dülmen 
M a r k t 1 - 3 

4 8 2 4 9 Dülmen 

I h r e Z e i c h e n 

M e . / D r . 

b t a d t v e r w a l t u n a 
D ü I m e n 

Bng , : 2 2, J u l i 1399 

Ami ni. 

I h r e N a c h r i c h t v o m 

1 4 . 0 6 . 1 9 9 9 
U n s e r Z e i c h e n 

B a / K e 

A l t e r O s t d a m m 2 1 

4 8 2 4 9 Dülmen 

F e r n r u f : ( 0 2 5 9 4 ) 7 9 00£g 

D u r c h w a h l : 7 9 0 0 -

T e l e f a x : ( 0 2 5 9 4 ) 7 9 0 0 5 3 

G e l d v e r k e h r : 
S p a r k a s s e C o e s f e l d , K t o . 1 8 0 0 6 4 5 2 
V o l k s b a n k Coesfeld-Dülmen e G , K t o . 4 0 1 5 0 9 0 0 
V o l k s b a n k B u l d e r n e G , K t o . 6 4 0 0 4 0 0 
V o l k s b a n k R o r u p e G , K t o . 7 0 7 0 3 0 0 

Erfüllungsort u n d G e r i c h t s s t a n d : Dülmen 

U S t - l d N r . : D E 1 2 4 4 6 8 6 0 2 

S a c h b e a r b e i t u n g 

H e r r B a u d e 
T a g 

2 0 . 0 7 . 1 9 9 9 

B e b a u u n g s p l a n „Schmeddinghove" 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e n , 

z u r E n e r g i e v e r s o r g u n g für d a s o . g . P l a n g e b i e t n e h m e n w i r w i e f o l g t S t e l l u n g : 

1 . S t r o m v e r s o r g u n g 

H i e r w i r d d i e A u f s t e l l u n g e i n e r T r a f o - S t a t i o n e r f o r d e r l i c h . W i r s c h l a g e n v o r , d i e S t a t i o n i m 
a u s g e w i e s e n e n P a r k b e r e i c h z u e r r i c h t e n . D a s Gebäude m i t d e n A b m e s s u n g e n Länge 3 , 0 0 m , 
B r e i t e 3 , 0 0 m , Höhe 2 , 7 5 m wäre u n s e r e s E r a c h t e n s n a c h g u t , i n d e n a n z u p f l a n z e n d e n B a u m b e 
r e i c h z u i n t e g r i e r e n . 

2 . G a s - u n d W a s s e r v e r s o r g u n g 
D i e V e r s o r g u n g d e s P l a n g e b i e t e s e r f o l g t a u s d e n a n g r e n z e n d e n Straßen, August-Brust-Straße 
u n d A u f d e r F l a g e . 

W i r w e r d e n d i e V e r s o r g u n g s l e i t u n g e n , g e m e i n s a m m i t d e n A n l a g e n d e r T e l e k o m , n a c h F e r t i g 
s t e l l u n g d e r Baustraßen e i n b r i n g e n . 
W i r b i t t e n u m r e c h t z e i t i g e T e r m i n b e k a n n t g a b e . 

M i t f r e u n d l i c h e n Grüßen 
S T A D T W E R K E DÜLMEN G m b H 

Geschäftsführer A n l a g e 

V o r s i t z e n d e r d e s A u f s i c h t s r a t e s : 
W o l f g a n g S c h r e i b e r 

Geschäftsführer: 
J o h a n n e s Röken 



tfW, JIM, ?y 

B e r t h o l d u n d E l i s a b e t h S c h u l z e E n t r u p T e l . 0 2 5 9 4 / 8 7 1 3 9 
A u g u s t B r u s t S t r . 2 4 v _ _ - i 0 n \ - i 
4 8 2 4 9 Dülmen V f t ' « i ,.V,.;V„a 

A n 
S t a d t Dülmen 
- F B 6 1 1 -

1 4 . 0 9 . 9 9 

V o r h a b e n b e z o g e n e r B e b a u u n g s p l a n N r . 9 9 / 2 S c h m e d d i n g h o v e 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e n , 

w i r möchten h i e r m i t e i n e A n r e g u n g z u d e m o b e n g e n a n n t e n B e b a u u n g s p l a n v o r b r i n g e n . 

A u f d e r Straße B a a k s q u e l l i s t z u r Z e i t i m B e r e i c h d e s B e b a u u n g s p l a n e s 9 9 / 2 d i e D u r c h f a h r t f u r 
K r a f t f a h r z e u g e v e r b o t e n . D i e s e s i s t a u c h s i n n v o l l d a d i e s e Straße v i e l v o n s p i e l e n d e n K i n d e r n 
u n d Spaziergängern g e n u t z t w i r d d i e d i e s e n Z u w e g i n R i c h t u n g W i l d p a r k b e n u t z e n . D a h e r 
s o l l t e m a n d i e s e s i n d e m n e u e n B e b a u u n g s p l a n berücksichtigen u n d d i e s e Straße z u m i n d e s t s o 
a u s b a u e n , daß s i e a l s S a c k g a s s e e n d e t , o d e r i n d e r M i t t e z u r S a c k g a s s e w i r d . 
Für d i e V e r s o r g u n g d e s n e u e n B a u g e b i e t e s i s t e s n i c h t e r f o r d e r l i c h , daß d e r B a a k s q u e l l e i n e 
Z u f a h r t v o n d e r C o e s f e l d e y S t r . u n d v o n d e r B o r k e n e r S t r . erhält. 
E s b e s t e h t d i e G e f a h r , daß d e r B a a k s q u e l l a l s Verbindungsstraße C o e s f e l d e r S t r . u . B o r k e n e r 
S t r . v o m D u r c h g a n g s v e r k e h r g e n u t z t w i r d . D i e s e G e f a h r e n s o l l t e m a n a u f g r u n d d e s 
v o r h a n d e n e n K i n d e r g a r t e n s , d e r s p i e l e n d e n K i n d e r a u f d e r Straße u n d a u f d e m v o r h a n d e n e n 
S p i e l p l a t z s o w i e d e r V i e l z a h l v o n Spaziergänger n i c h t außer A c h t l a s s e n . 
A u f W u n s c h können w i r I h n e n e i n e V i e l z a h l v o n U n t e r s c h r i f t e n b e s o r g t e r E l t e r n u n d 
Spaziergängern v o r l e g e n . 

P S : A u f d e m z u r Z e i t g e s p e r r t e n T e i l v o m B a a k s q u e l l b e f i n d e t s i c h außerdem e i n a l t e r 
B a u m b e s t a n d d e r v o n v o r b e i f a h r e n d e n K r a f t f a h r z e u g e n l e i c h t beschädigt w e r d e n könnte, so i s t 
z u r Z e i t s c h o n z u b e o b a c h t e n das d i e s e r W e g t r o t z d e r S p e r r u n g r e l a t i v häufig v o n großen 
F a h r z e u g e n b e f a h r e n w i r d d i e d i e herabhängenden Äste d e r Bäume z u m T e i l a r g beschädigen. 

W i r b i t t e n d a r u m a l l d i e s e P u n k t e z u berücksichtigen u n d würden u n s f r e u e n w e n n S i e u n s e i n e 
A n t w o r t z u k o m m e n l a s s e n würden. 

M i t f r e u n d l i c h e n Grüßen. 

ß. U:%^ 
4 - - j a * . W i v H i ^ j 

\ 



D U R C H F Ü H R U N G S V E R T R A G 

z u m V o r h a b e n - u n d Erschl ießungsplan 

" S c h m e d d i n g h o v e " 

Z w i s c h e n d e r S t a d t Dülmen 

- v e r t r e t e n d u r c h d e n Bürgermeister, H e r r n J a n - D i r k Püttmann, 

u n d d e n T e c h n . B e i g e o r d n e t e n , H e r r n C l e m e n s L e u s h a c k e , -

( i m f o l g e n d e n " S t a d t " g e n a n n t ) 

u n d 

d e n Westfäl ischen O b s t - u n d G a r t e n b a u b e t r i e b e n Dülmen G m b H , Schloßpark 1 , 

4 8 2 4 9 Dülmen 

- v e r t r e t e n d u r c h d e n a l l e i n v e r t r e t u n g s b e r e c h t i g t e n Geschäftsführer 

R u d o l p h P r i n z v o n C r o y , d i e s e r v e r t r e t e n d u r c h s e i n e n Generalbevol lmächtigten, 

H e r r n Güterdirektor J o s e f K i r c h b e c k , Schloßpark 1 , 4 8 2 4 9 Dülmen -

( n a c h f o l g e n d "Vorhabenträger" g e n a n n t ) , 

w i r d f o l g e n d e r V e r t r a g g e s c h l o s s e n : 

Präambel 

D e r Vorhabenträger b e a b s i c h t i g t , e i n z u r Z e i t l a n d w i r t s c h a f t l i c h g e n u t z t e s u n d i n s e i 

n e m E i g e n t u m s t e h e n d e s , c a . 3 , 1 h a großes Grundstück i m N o r d w e s t e n d e s S i e d 

l u n g s s c h w e r p u n k t e s Dülmen-Mitte e i n e r W o h n b e b a u u n g zuzuführen. D a s G r u n d 

stück b e f i n d e t s i c h i n u n m i t t e l b a r e r G r e n z l a g e z u r überörtl ichen H a u p t v e r k e h r s a c h s e 

" B o r k e n e r Straße" ( L 6 0 0 ) u n d w i r d i m w e i t e r e n v o n d e n Gemeindestraßen " B a a k s -

q u e l l " , "August-Brust-Straße" u n d " A u f d e r F l a g e " u m s c h l o s s e n . Während j e n s e i t s 

d e r B o r k e n e r Straße u n d d e r h i e r z u p a r a l l e l v e r l a u f e n d e n E i s e n b a h n s t r e c k e D o r t 

m u n d - G r o n a u d a s L a n d s c h a f t s s c h u t z g e b i e t " W i l d p a r k " anschließt, w i r d d i e s o n s t i g e 

U m g e b u n g d e s Grundstückes d u r c h räumlich zusammenhängende W o h n g e b i e t e 

b e s t i m m t . 

D i e p l a n u n g s r e c h t l i c h e n V o r a u s s e t z u n g e n für e i n e w o h n b a u l i c h e N u t z u n g d e s 

Grundstückes l i e g e n z u r Z e i t n i c h t v o r u n d s o l l e n e n t s p r e c h e n d e i n e s A n t r a g e s d e s 

Vorhabenträgers d u r c h e i n e n v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n i . V . m . e i n e m 

V o r h a b e n - u n d Erschl ießungsplan ( V E P ) g e m . § 1 2 B a u G B g e s c h a f f e n w e r d e n . 



D e r e n E r s t e l l u n g u n d U m s e t z u n g s o l l d u r c h v e r s c h i e d e n e städtebaul iche Verträge 

a u f d e r G r u n d l a g e d e r § 1 1 u n d 1 2 B a u G B v o m 2 7 . 0 8 . 1 9 9 7 ( B G B l . I S . 2 1 4 1 ) i n d e r 

z u r Z e i t gült igen F a s s u n g s o w i e g g f . d u r c h w e i t e r e p r i v a t r e c h t l i c h e Verträge s i c h e r 

g e s t e l l t w e r d e n . 

D e r m i t D a t u m v o m 2 3 . 0 3 . 1 9 9 9 z w i s c h e n d e n V e r t r a g s p a r t e i e n a b g e s c h l o s s e n e 

städtebaul iche V e r t r a g b i l d e t d i e öffentl ich-rechtl iche B a s i s für d e n V E P s o w i e für 

d i e s e n , für d i e U m s e t z u n g e r f o r d e r l i c h e n , Durchführungsvertrag. I n n e r h a l b d e s a b 

g e s c h l o s s e n e n städtebaul ichen V e r t r a g e s s i n d i n s b e s o n d e r e d i e P f l i c h t e n d e s 

Vorhabenträgers u n d d e r S t a d t i m Z u s a m m e n h a n g m i t d e m S a t z u n g s v e r f a h r e n s o 

w i e d i e grundsätzl iche V e r p f l i c h t u n g d e s I n v e s t o r s z u r Durchführung d e s V o r h a b e n s 

g e r e g e l t . D i e s e u n d d i e s o n s t i g e n i m städtebaul ichen V e r t r a g übernommenen V e r 

p f l i c h t u n g e n g e l t e n uneingeschränkt n e b e n d e n i m Durchführungsvertrag f e s t g e l e g 

t e n B e s t i m m u n g e n w e i t e r f o r t . 

D e r Durchführungsvertrag, a u f d e n i n § 1 4 d e s a b g e s c h l o s s e n e n städtebaulichen 

V e r t r a g e s b e r e i t s h i n g e w i e s e n w i r d , präzisiert i n s b e s o n d e r e d i e P l a n u n g , Durchfüh

r u n g u n d Kostenträgerschaft für d i e b a u l i c h e n u n d s o n s t i g e n A n l a g e n einschließlich 

d e r Erschl ießungsarbeiten i n n e r h a l b d e s V e r t r a g s g e b i e t e s s o w i e d e r A u s g l e i c h s 

maßnahmen i m e r w e i t e r t e n V e r t r a g s g e b i e t u n d s t e l l t i n s o w e i t a u c h d i e r e c h t l i c h e 

G r u n d l a g e für d i e g e s i c h e r t e Erschl ießung d e r B a u v o r h a b e n d a r . 

T e i l I 

Al lgemeines 

§ A 1 

G e g e n s t a n d d e s V e r t r a g e s 

1 ) G e g e n s t a n d d e s V e r t r a g e s s i n d d i e R e a l i s i e r u n g d e s V o r h a b e n - u n d E r s c h l i e 

ßungsplanes einschließlich d e r Durchführung v o n Ausgle ichsmaßnahmen g e m . § 

1 a B a u G B i . V . m . § 8 a B N a t S c h G außerhalb d e s G e l t u n g s b e r e i c h e s d e s v o r h a 

b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s " S c h m e d d i n g h o v e " u n d d i e Erschließung d e r 

Grundstücke i m V e r t r a g s g e b i e t . 

2 ) D a s V e r t r a g s g e b i e t u m f a s s t d i e i m L a g e p l a n T e i l A ( A n l a g e 1 ) u m g r e n z t e n 

Grundstücke G e m a r k u n g Dülmen-Stadt, F l u r 1 , Flurstücke 3 8 4 2 t l w . , 3 8 4 3 , 3 8 4 4 

u n d 3 8 4 5 t l w . , s o w i e d e n i m L a g e p l a n T e i l B ( A n l a g e 2 ) u m g r e n z t e n T e i l d e s 

Flurstückes 1 8 , G e m a r k u n g Dülmen-Kirchspiel, F l u r 8 1 . 



S o w e i t d i e G r e n z e n d e s V E P d a b e i v o n d e n G r e n z e n d e s Flurstückes 3 8 4 2 a b 

w e i c h e n , b e s t i m m t s i c h d i e g e n a u e L a g e d i e s e r G r e n z e n n a c h d e r , i n n e r h a l b d e s 

v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s f e s t g e s e t z t e n , Straßenbegrenzungsl inie 

e n t l a n g d e r Straße " B a a k s q u e l l " . 

§ A 2 

B e s t a n d t e i l e d e s V e r t r a g e s 

B e s t a n d t e i l e d e s V e r t r a g e s s i n d 

a ) d e r L a g e p l a n m i t d e n G r e n z e n d e s V e r t r a g s g e b i e t e s T e i l A i m Maßstab 1 : 1 . 0 0 0 

( A n l a g e 1 ) , T e i l B i m Maßstab 1 : 2 . 0 0 0 o d e r größer ( A n l a g e 2 ) 

b ) d e r P l a n z u r Durchführung d e s V o r h a b e n s - V o r h a b e n - u n d Erschl ießungsplan -

( A n l a g e 3 ) 

c ) d i e v o n d e r S t a d t g e n e h m i g t e A u s b a u p l a n u n g für d i e Erschl ießungsanlagen m i t 

- Entwässerungsplan einschließlich B a u b e s c h r e i b u n g ( A n l a g e 4 ) 

- Straßen-, W e g e - , Grünordnungs- u n d B e l e u c h t u n g s p l a n einschließlich R e g e l 

q u e r s c h n i t t d e r a u s g e b a u t e n Straßen u n d B a u b e s c h r e i b u n g ( A n l a g e 5 ) 

- Ausführungspläne z u r Lärmschutzwand ( A n l a g e 6 ) 

d ) d i e E r m i t t l u n g d e r F o l g e k o s t e n für d i e E i n r i c h t u n g v o n Kindergartenplätzen ( A n 

l a g e 7 ) . 

A l l e Pläne s i n d , s o w e i t n i c h t a n d e r s a n g e g e b e n , i m Maßstab 1 : 5 0 0 o d e r größer 

( z . B . 1 : 2 0 0 ) u n d i n fünffacher A u s f e r t i g u n g a n z u f e r t i g e n u n d müssen a l l e m i t d e r 

S t a d t a b g e s t i m m t e n A u s b a u m e r k m a l e u n d Maße e n t h a l t e n . Bezüglich d e r B e l e u c h 

t u n g s p l a n u n g i s t e i n e zusätzl iche A b s t i m m u n g m i t d e n S t a d t w e r k e n Dülmen G m b H 

e r f o r d e r l i c h . 



T e i l I I 

Vorhaben 

§ V 1 

B e s c h r e i b u n g d e s V o r h a b e n s 

D a s V o r h a b e n b e t r i f f t d i e R e a l i s i e r u n g e i n e s A l l g e m e i n e n W o h n g e b i e t e s m i t e i n e r 

e i n - b i s z w e i g e s c h o s s i g e n B e b a u u n g i n F o r m v o n E i n z e l - , Doppelhäusern u n d 

H a u s g r u p p e n . 

Bezüglich w e i t e r e r D e t a i l s w i r d a u f d e n V o r h a b e n - u n d Erschl ießungsplan s e l b s t s o 

w i e a u f d i e V e r t r a g s b e s t i m m u n g e n d e s städtebaul ichen V e r t r a g e s v e r w i e s e n . 

§ V 2 

Durchführungsverpfl ichtung 

1 ) D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h z u r Durchführung d e s V o r h a b e n s i m V e r 

t r a g s g e b i e t n a c h d e n R e g e l u n g e n d i e s e s V e r t r a g e s s o w i e d e s städtebaulichen 

V e r t r a g e s . 

2 ) B a s i e r e n d a u f § 4 d e s städtebaul ichen V e r t r a g e s v e r p f l i c h t e t s i c h d e r V o r h a 

benträger, d i e v o r g e s e h e n e W o h n b e b a u u n g d e n p l a n u n g s r e c h t l i c h e n V o r a u s s e t 

z u n g e n e n t s p r e c h e n d , einschließlich d e r i m L a u f e d e s V e r f a h r e n s g e t r o f f e n e n 

öffentl ich-rechtl ichen u n d p r i v a t r e c h t l i c h e n R e g e l u n g e n e n t s p r e c h e n d d i e s e m 

V e r t r a g , i n e i n e r F r i s t v o n 5 J a h r e n n a c h R e c h t s k r a f t d e s V E P f e r t i g z u s t e l l e n . D i e 

N u t z u n g i s t u n m i t t e l b a r n a c h F e r t i g s t e l l u n g a u f z u n e h m e n , j e d o c h n i c h t e h e r , a l s 

d i e Erschl ießungsanlagen i m g e s a m t e n V e r t r a g s g e b i e t d i e q u a l i t a t i v e n V o r a u s 

s e t z u n g e n i . S . d e s § 4 B a u O N W erfüllen. 

§ V 3 

W e i t e r e A n f o r d e r u n g e n a n d a s V o r h a b e n u n d N u t z u n g s b i n d u n g e n 

D e r Vorhabenträger bemüht s i c h , b e i d e r N u t z u n g u n d Veräußerung d e r W o h n b e 

b a u u n g b z w . d e r Baugrundstücke v o r r a n g i g d i e Bedürfnisse d e r ortsansässigen B e 

völkerung z u berücksicht igen. 



§ V 4 

Vorbere i tungsmaßnahmen 

D e r Vorhabenträger w i r d a l l e , für d i e Erschl ießung u n d B e b a u u n g d e r Grundstücke 

e r f o r d e r l i c h e n Vorbere i tungsmaßnahmen durchführen. 

Bezügl ich d e s mögl ichen B e s t e h e n s v o n B o d e n b e l a s t u n g e n w i r d a u f § 7 d e s städte

b a u l i c h e n V e r t r a g e s v e r w i e s e n . 

A u f d i e Möglichkeit d e s V o r h a n d e n s e i n s v o n K a m p f m i t t e l n w i r d h i n g e w i e s e n . M i t d e r 

Durchführung b a u l i c h e r Maßnahmen einschließlich d e r E r d a r b e i t e n d a r f n i c h t v o r 

F r e i g a b e d u r c h d e n Kampfmit telräumdienst b e g o n n e n w e r d e n . S o w e i t d e r G e m e i n d e 

K o s t e n d u r c h d i e U n t e r s u c h u n g u n d A u f s u c h e ( D e t e k t i o n , S o n d i e r u n g ) s o w i e d e r 

B e r g u n g v o n K a m p f m i t t e l n e n t s t e h e n ( E r l a s s d e s M i n i s t e r i u m s für I n n e r e s u n d J u s t i z 

d e s L a n d e s N W v o m 1 8 . 0 9 . 9 8 - A z . : V C 3 - 5 - 6 1 ) , s i n d d i e s e v o m Vorhabenträger z u 

übernehmen. Rückfragen können a n d i e S t a d t , F B 3 1 1 (Öffentl iche S i c h e r h e i t u n d 

O r d n u n g ) , T e l . 1 2 - 2 1 2 , g e r i c h t e t w e r d e n . 

T e i l I I I 

Erschließung 

§ E 1 

H e r s t e l l u n g d e r Erschl ießungsanlagen 

1 ) D e r Vorhabenträger übernimmt gemäß § 1 2 A b s . 1 B a u G B d i e H e r s t e l l u n g d e r i n 

§ E 3 g e n a n n t e n Erschl ießungsanlagen i m V e r t r a g s g e b i e t gemäß d e n s i c h a u s § 

E 2 e r g e b e n d e n V o r g a b e n . 

2 ) D i e S t a d t v e r p f l i c h t e t s i c h , d i e öffentl ichen Erschl ießungsanlagen b e i V o r l i e g e n 

d e r i n § E 8 g e n a n n t e n V o r a u s s e t z u n g e n , s o w i e n a c h A b s c h l u s s d e r H o c h b a u a r 

b e i t e n i n i h r e U n t e r h a l t u n g u n d V e r k e h r s s i c h e r u n g s p f l i c h t z u übernehmen. 

N i c h t z u d e n öffentl ichen Erschl ießungsanlagen gehört d i e T r a f o s t a t i o n , d i e d i r e k t 

v o m Vorhabenträger d e m zuständigen Versorgungsträger ( S t a d t w e r k e Dülmen 

G m b H ) z u übertragen i s t . 

3 ) D e r Vorhabenträger d u l d e t d i e H e r s t e l l u n g d e r öffentl ichen Straße " B a a k s q u e l l " 

d u r c h d i e S t a d t , für d i e A b s c h n i t t e , d i e i n n e r h a l b d e s Grundstückes G e m a r k u n g 

Dülmen-Stadt, F l u r 1 , Flurstück 3 8 4 2 l i e g e n . 



§ E 2 

F e r t i g s t e l l u n g d e r A n l a g e n 

1 ) D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h , d i e i n d e n A n l a g e n z u d i e s e m V e r t r a g d a r 

g e s t e l l t e n u n d b e s c h r i e b e n e n Entwässerungsanlagen, d i e Straßen- u n d W e g e 

f lächen einschließlich Straßenbeleuchtung u n d Grünanlagen i n d e m U m f a n g b i s 

spätestens 6 J a h r e n a c h R e c h t s k r a f t d e s V E P " S c h m e d d i n g h o v e " endgültig f e r 

t i g z u s t e l l e n , d e r s i c h a u s d e r v o n d e r S t a d t g e n e h m i g t e n A u s b a u p l a n u n g gemäß 

A n l a g e n 1 b i s 6 e r g i b t . S o l l t e n b e r e i t s B a u v o r h a b e n v o r R e c h t s k r a f t d e s v o r h a 

b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s gemäß § 3 3 B a u G B b e a n t r a g t u n d g e n e h m i g t 

w e r d e n , s o g i l t d i e o . g . 6 - J a h r e s - F r i s t a b d e m D a t u m d e r E r t e i l u n g d e r e r s t e n 

B a u g e n e h m i g u n g . D i e Erschl ießungsanlagen s o l l e n z e i t l i c h e n t s p r e c h e n d d e n 

E r f o r d e r n i s s e n d e r B e b a u u n g h e r g e s t e l l t , müssen j e d o c h spätestens b i s z u r F e r 

t i g s t e l l u n g d e r anzuschl ießenden B a u t e n b e n u t z b a r s e i n . 

2 ) Erfüllt d e r Vorhabenträger s e i n e V e r p f l i c h t u n g e n n i c h t o d e r f e h l e r h a f t , s o i s t d i e 

S t a d t b e r e c h t i g t , i h m s c h r i f t l i c h e i n e a n g e m e s s e n e F r i s t z u r Ausführung d e r A r 

b e i t e n z u s e t z e n . Erfüllt d e r Vorhabenträger b i s z u m A b l a u f d i e s e r F r i s t d i e v e r 

t r a g l i c h e n V e r p f l i c h t u n g e n n i c h t , s o i s t d i e S t a d t b e r e c h t i g t , d i e A r b e i t e n a u f K o s 

t e n d e s Vorhabenträgers auszuführen, ausführen z u l a s s e n o d e r v o n d i e s e m 

V e r t r a g zurückzutreten. 

§ E 3 

A r t u n d U m f a n g d e r Erschl ießungsanlagen 

1 ) D i e Erschl ießung n a c h d i e s e m V e r t r a g u m f a s s t 

a ) d i e F r e i l e g u n g d e r öffentl ichen Erschl ießungsf lächen; 

b ) d i e H e r s t e l l u n g d e r öffentl ichen A b w a s s e r a n l a g e n ; 

c ) d i e H e r s t e l l u n g d e r öffentl ichen Straßen, W e g e u n d Plätze einschließlich 

- Baustraßen m i t 6 c m s t a r k e r u n d 4 , 5 0 m b r e i t e r bituminöser T r a g s c h i c h t a u f 

3 0 c m s t a r k e m U n t e r b a u a u s H a r t k a l k s t e i n m i n e r a l g e m i s c h , 

- F a h r b a h n e n , 

- Geh-/Fuß- u n d R a d w e g e , 

- Straßenentwässerung, 

- Straßenbeleuchtung ( m i t A n s t r i c h ) , 



- Straßenbeglei tgrün u n d Bäume, 

einschließlich a l l e r n o t w e n d i g e n A n b i n d u n g e n a n v o r h a n d e n e Verkehrsflä

c h e n ; 

d ) d i e Straßenbenennungsschi lder u n d V e r k e h r s z e i c h e n w e r d e n v o n d e r S t a d t 

a u f g e s t e l l t . D i e K o s t e n hierfür trägt d e r Vorhabenträger; 

e ) d i e H e r s t e l l u n g d e r A n l a g e n z u m S c h u t z v o r schädl ichen U m w e l t e i n w i r k u n g e n 

(Lärmschutzwand) ( s i e h e § S 4 d i e s e s V e r t r a g e s ) ; 

f ) d i e Ausgle ichsmaßnahmen ( s i e h e § S 3 d i e s e s V e r t r a g e s ) 

n a c h Maßgabe d e r v o m Vorhabenträger e r s t e l l t e n u n d v o n d e r S t a d t g e n e h m i g 

t e n A u s b a u p l a n u n g . 

A l l e s o n s t i g e n Maßnahmen, d i e d u r c h d i e Erschl ießung d e s V o r h a b e n s e r f o r d e r 

l i c h w e r d e n , w i e U m l e g u n g v o n E n t - u n d V e r s o r g u n g s l e i t u n g e n , d i e H e r s t e l l u n g 

v o n Straßenanschlüssen a n b e s t e h e n d e Straßen u s w . h a t d e r Vorhabenträger 

a u f s e i n e K o s t e n v o r z u n e h m e n . 

D e r Vorhabenträger führt v o r d e m E n d a u s b a u e i n e A n l i e g e r b e t e i l i g u n g u n t e r A n 

w e s e n h e i t v o n V e r t r e t e r n d e r S t a d t d u r c h , b e i d e r d i e Maßnahmen d e t a i l l i e r t v o r 

g e s t e l l t w e r d e n . Über d i e s e B e t e i l i g u n g s v e r a n s t a l t u n g i s t e i n P r o t o k o l l z u f e r t i g e n 

u n d d e r S t a d t z u z u l e i t e n . D e r Vorhabenträger h a t dafür S o r g e z u t r a g e n , d a s s d i e 

e v t l . Änderung d e r Ausbaupläne n a c h d e r Straßenanliegerbetei l igung d e r S t a d t 

r e c h t z e i t i g v o r A u s s c h r e i b u n g u n d B e a u f t r a g u n g d e r L e i s t u n g e n z u r G e n e h m i 

g u n g v o r g e l e g t w e r d e n . D i e K o s t e n für g g f . e r f o r d e r l i c h w e r d e n d e Maßnahmen, 

d i e a u f g r u n d d e r geänderten A u s b a u p l a n u n g e n t s t e h e n , trägt d e r Erschließungs

träger. 

2 ) Z u d e n öffentl ichen A b w a s s e r a n l a g e n gehören a u c h d i e Grundstücksanschluss

l e i t u n g e n , d i e v o m Vorhabenträger n a c h B e d a r f a u f s e i n e K o s t e n z u e r s t e l l e n 

s i n d . D i e v o r h a n d e n e F a h r b a h n i s t anschl ießend i n g l e i c h e r F o r m w i e d e r h e r z u 

s t e l l e n . Grundstücksanschlusslei tungen s i n d d i e L e i t u n g e n v o m öffentlichen 

S a m m l e r b i s z u r G r e n z e d e s j e w e i l s anzuschl ießenden Grundstücks. 

3 ) D e r Vorhabenträger h a t n o t w e n d i g e b a u - , w a s s e r r e c h t l i c h e o d e r s o n s t i g e G e 

n e h m i g u n g e n , Z u s t i m m u n g e n b z w . A n z e i g e n d e r S t a d t v o r B a u b e g i n n v o r z u l e 

g e n . E i n prüfbarer Entwässerungsentwurf i s t v o r B e g i n n d e r Erschl ießungsmaß-



n a h m e n z w e c k s Z u s t i m m u n g d u r c h d i e B e z i r k s r e g i e r u n g Münster n a c h § 5 8 

L W G 4 - f a c h v o r z u l e g e n . 

§ E 4 

A u s s c h r e i b u n g e n , V e r g a b e u n d B a u l e i t u n g 

1 ) M i t d e r A u s s c h r e i b u n g , B a u l e i t u n g u n d A b r e c h n u n g d e r Erschl ießungsanlagen 

b e a u f t r a g t d e r Vorhabenträger e i n leistungsfähiges Fach-Ingenieurbüro für S t r a 

ßenbau u n d S i e d l u n g s w a s s e r w i r t s c h a f t , d a s d i e Gewähr für d i e t e c h n i s c h b e s t e 

u n d w i r t s c h a f t l i c h s t e A b w i c k l u n g d e r Baumaßnahme b i e t e t . D e r A b s c h l u s s d e s 

I n g e n i e u r v e r t r a g e s z w i s c h e n d e m Vorhabenträger e i n e r s e i t s u n d d e m I n g e n i e u r 

büro a n d e r e r s e i t s e r f o l g t i m E i n v e r n e h m e n m i t d e r S t a d t . 

2 ) D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h , B a u l e i s t u n g e n n u r n a c h A u s s c h r e i b u n g e n 

a u f d e r G r u n d l a g e d e r V e r d i n g u n g s o r d n u n g für B a u l e i s t u n g e n ( V O B ) ausführen 

z u l a s s e n u n d d i e s e n u r m i t Z u s t i m m u n g d e r S t a d t z u v e r g e b e n . D e r Z u s t i m m u n g 

bedürfen d i e L e i s t u n g s v e r z e i c h n i s s e - v o r d e r e n A u s g a b e -, d i e A u s w a h l d e r a u f 

z u f o r d e r n d e n B i e t e r u n d d i e A u f t r a g s e r t e i l u n g . 

3 ) Erfüllt d e r Vorhabenträger d i e s e P f l i c h t e n n i c h t , s o i s t d i e S t a d t b e r e c h t i g t , b e i d e r 

A n r e c h n u n g d e s Straßenentwässerungsantei ls gemäß § E 1 0 d i e s e s V e r t r a g e s 

d i e A n r e c h n u n g v o n L e i s t u n g e n g a n z o d e r t e i l w e i s e z u v e r w e i g e r n , i n s b e s o n d e 

r e , w e n n u n d s o w e i t d u r c h d a s n i c h t ver t ragsgemäße V e r g a b e v e r f a h r e n v e r 

m e i d b a r e u n w i r t s c h a f t l i c h e A u f w e n d u n g e n e n t s t e h e n . D i e S t a d t w i r d n a c h B e 

k a n n t g a b e e i n e r P f l i c h t v e r l e t z u n g d e s Vorhabenträgers unverzüglich erklären, i n 

w e l c h e m U m f a n g s i e d i e A n r e c h n u n g v o n L e i s t u n g e n v e r w e i g e r t . 

4 ) K o s t e n s t e i g e r u n g e n während d e r B a u z e i t s i n d d e r S t a d t z u m Z e i t p u n k t i h r e r E n t 

s t e h u n g u n t e r A n g a b e d e r Gründe b e k a n n t z u g e b e n ; a n d e r e n f a l l s können s i e b e i 

d e r A b r e c h n u n g n i c h t a n e r k a n n t w e r d e n . 

5 ) Z w e c k s K o o r d i n i e r u n g s i n d d i e e r f o r d e r l i c h e n K a t a s t e r v e r m e s s u n g s a r b e i t e n v o r 

A u f t r a g s v e r g a b e a n e i n e n öffentlich b e s t e l l t e n V e r m e s s u n g s i n g e n i e u r d e r S t a d t 

Dülmen - F B 6 1 2 A / e r m e s s u n g - z u b e n e n n e n . 

D i e e r f o r d e r l i c h e n K a t a s t e r v e r m e s s u n g s a r b e i t e n w e r d e n e i n e m öffentlich b e 

s t e l l t e n V e r m e s s u n g s i n g e n i e u r m i t d e r A u f l a g e i n A u f t r a g g e g e b e n , a l l e A r b e i t e n 

m i t d e r S t a d t a b z u s t i m m e n . 



§ E 5 

Baudurchführunq 

1 ) D e r Vorhabenträger h a t d u r c h A b s t i m m u n g m i t Versorgungsträgern u n d s o n s t i 

g e n Leitungsträgern s i c h e r z u s t e l l e n , d a s s d i e V e r s o r g u n g s e i n r i c h t u n g e n für d a s 

V e r t r a g s g e b i e t ( z . B . T e l e k o m m u n i k a t i o n s - , S t r o m - , G a s - , W a s s e r l e i t u n g ) s o 

r e c h t z e i t i g i n d i e Verkehrsf lächen v e r l e g t w e r d e n , d a s s d i e zügige F e r t i g s t e l l u n g 

d e r Erschl ießungsanlagen n i c h t b e h i n d e r t u n d e i n A u f b r u c h f e r t i g g e s t e l l t e r A n l a 

g e n möglichst a u s g e s c h l o s s e n w i r d . D a s g l e i c h e g i l t für d i e H e r s t e l l u n g d e r 

Hausanschiüsse für d i e Grundstücksentwässerung a n d i e öffentl iche A b w a s s e r 

a n l a g e . D i e V e r l e g u n g v o n K a b e l n m u s s u n t e r i r d i s c h e r f o l g e n . 

D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h , spätestens 4 W o c h e n v o r B a u b e g i n n d e r 

Erschl ießungsmaßnahmen d e r S t a d t e i n e n m i t d e n V e r - u n d Entsorgungsträgern 

( i . d . R . S t a d t w e r k e Dülmen G m b H , D e u t s c h e T e l e k o m , A b w a s s e r w e r k d e r S t a d t 

Dülmen) a b g e s t i m m t e n B a u f r i s t e n p l a n i n v i e r f a c h e r A u s f e r t i g u n g v o r z u l e g e n . 

2 ) D i e H e r s t e l l u n g d e r Straßenbeleuchtung h a t d e r Vorhabenträger n a c h d e m B e 

l e u c h t u n g s p l a n ( A n l a g e 5 ) durchzuführen. V o r A u f s t e l l u n g d e r Straßenbeleuch

t u n g i s t d i e L e i s t u n g s b e r e c h n u n g v o r z u l e g e n . 

S o l l t e n b e i d e r Baudurchführung v o r O r t Änderungen n o t w e n d i g w e r d e n , s i n d 

d i e s e n u r m i t Z u s t i m m u n g d e r S t a d t zulässig. D i e Straßenbeleuchtung w i r d n u r 

i m g e s t r i c h e n e n Z u s t a n d a b g e n o m m e n . D e r A n s t r i c h d e r Straßenbeleuchtung i s t 

v o n e i n e r F a c h f i r m a u n d n a c h A n g a b e n d e r S t a d t , F a c h b e r e i c h 7 2 1 , durchzufüh

r e n . 

3 ) D e r B a u b e g i n n i s t d e r S t a d t 3 W o c h e n v o r h e r s c h r i f t l i c h a n z u z e i g e n . D i e S t a d t 

o d e r e i n v o n i h r b e a u f t r a g t e r D r i t t e r i s t b e r e c h t i g t , d i e ordnungsgemäße Ausfüh

r u n g d e r A r b e i t e n z u überwachen u n d - s o w e i t b a u s t e l l e n b e d i n g t - d i e unverzügli

c h e B e s e i t i g u n g f e s t g e s t e l l t e r Mängel z u v e r l a n g e n . 

4 ) D i e P f l a n z u n g v o n Bäumen i m Straßenraum i s t i m B e r e i c h v o n L e i t u n g s t r a s s e n 

z u v e r m e i d e n . 

5 ) B e i a l l e n A n p f l a n z u n g e n v o n Bäumen u n d Sträuchern i m B e r e i c h u n t e r i r d i s c h e r 

V e r - u n d E n t s o r g u n g s l e i t u n g e n h a t d e r Vorhabenträger i n A b s t i m m u n g m i t d e n 

Versorgungsträgern d i e T e c h n i s c h e R e g e l G W 1 2 5 ( B a u m a n p f l a n z u n g e n i m B e 

r e i c h u n t e r i r d i s c h e r V e r s o r g u n g s a n l a g e n ) z u b e a c h t e n . 



6 ) D e r Vorhabenträger h a t i m E i n z e l f a l l a u f V e r l a n g e n d e r S t a d t v o n d e n für d e n 

B a u d e r A n l a g e v e r w e n d e t e n M a t e r i a l i e n n a c h d e n hierfür g e l t e n d e n t e c h n i s c h e n 

R i c h t l i n i e n P r o b e n z u e n t n e h m e n u n d d i e s e i n e i n e m v o n b e i d e n V e r t r a g s p a r t e i 

e n a n e r k a n n t e n B a u s t o f f l a b o r a t o r i u m u n t e r s u c h e n z u l a s s e n s o w i e d i e U n t e r s u 

c h u n g s b e f u n d e d e r S t a d t v o r z u l e g e n . D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h w e i t e r , 

S t o f f e o d e r B a u t e i l e , d i e d i e s e m V e r t r a g n i c h t e n t s p r e c h e n , i n n e r h a l b e i n e r v o n 

d e r S t a d t b e s t i m m t e n F r i s t z u e n t f e r n e n . 

7 ) V o r B e g i n n d e r Hochbaumaßnahmen s i n d d i e Entwässerungsanlagen h e r z u s t e l 

l e n . D i e v o r g e s e h e n e n Straßen s i n d a l s Baustraßen h e r z u s t e l l e n . Bezüglich d e r 

H e r s t e l l u n g d e r Baustraßen w i r d f o l g e n d e s v e r e i n b a r t : 

- 3 0 c m H a r t k a l k s t e i n - M i n e r a l g e m i s c h 0 / 4 5 m m a l s U n t e r b a u , 

- 6 c m bi tuminöse T r a g s c h i c h t , 4 , 5 0 m b r e i t . 

Schäden, einschließlich d e r Straßenaufbrüche a n d e n Baustraßen, s i n d v o r F e r 

t i g s t e l l u n g d e r Straßen f a c h g e r e c h t d u r c h d e n Vorhabenträger z u b e s e i t i g e n . M i t 

d e r F e r t i g s t e l l u n g d e r Erschl ießungsanlagen i s t unverzüglich n a c h B e e n d i g u n g 

d e r Hochbaumaßnahmen z u b e g i n n e n . W e n n s i c h i n f o l g e d e r f o r t g e s c h r i t t e n e n 

B e b a u u n g d i e N o t w e n d i g k e i t e r g i b t , k a n n d e r E n d a u s b a u - e v t l a b s c h n i t t s w e i s e -

b e r e i t s f rüher durchgeführt w e r d e n . D i e S t a d t k a n n i n d i e s e m F a l l d e n v o r z e i t i g e n 

E n d a u s b a u i n n e r h a l b e i n e r a n g e m e s s e n e n F r i s t v e r l a n g e n . 

§ E 6 

H a f t u n g u n d V e r k e h r s s i c h e r u n g 

1 ) V o m T a g e d e s B e g i n n s d e r Erschl ießungsarbeiten a n übernimmt d e r V o r h a 

benträger i m g e s a m t e n V e r t r a g s g e b i e t d i e V e r k e h r s s i c h e r u n g s p f l i c h t . 

D e r Vorhabenträger h a f t e t b i s z u r Übernahme d e r A n l a g e n für j e d e n S c h a d e n , 

d e r d u r c h d i e V e r l e t z u n g d e r b i s d a h i n i h m o b l i e g e n d e n a l l g e m e i n e n V e r k e h r s s i 

c h e r u n g s p f l i c h t e n t s t e h t u n d für s o l c h e Schäden, d i e i n f o l g e d e r Erschließungs

maßnahmen a n b e r e i t s v e r l e g t e n L e i t u n g e n o d e r s o n s t w i e v e r u r s a c h t w e r d e n . 

D e r Vorhabenträger s t e l l t d i e S t a d t i n s o w e i t v o n a l l e n Schadensersatzansprü

c h e n f r e i . D i e s e R e g e l u n g g i l t u n b e s c h a d e t d e r Eigentumsverhältnisse. V o r B e 

g i n n d e r Baumaßnahmen i s t d a s B e s t e h e n e i n e r a u s r e i c h e n d e n H a f t p f l i c h t v e r s i 

c h e r u n g n a c h z u w e i s e n . 

2 ) 



§ E 7 

Gewährleistung u n d A b n a h m e 

1 ) D e r Vorhabenträger übernimmt d i e Gewähr, d a s s s e i n e L e i s t u n g z u r Z e i t d e r A b 

n a h m e d u r c h d i e S t a d t d i e v e r t r a g l i c h v e r e i n b a r t e n E i g e n s c h a f t e n h a t , d e n a n e r 

k a n n t e n R e g e l n d e r T e c h n i k u n d B a u k u n s t e n t s p r i c h t u n d n i c h t m i t F e h l e r n b e 

h a f t e t i s t , d i e d e n W e r t o d e r d i e T a u g l i c h k e i t z u d e m n a c h d e m V e r t r a g v o r a u s 

g e s e t z t e n Z w e c k a u f h e b e n o d e r m i n d e r n . 

2 ) D i e Gewährleistung r i c h t e t s i c h n a c h d e n R e g e l n d e r V O B . D i e F r i s t für d i e G e 

währleistung w i r d a u f 5 J a h r e f e s t g e s e t z t . S i e b e g i n n t m i t d e r A b n a h m e d e r e i n 

z e l n e n mängelfreien Erschl ießungsanlage d u r c h d i e S t a d t . 

3 ) D e r Vorhabenträger z e i g t d e r S t a d t d i e ver t ragsgemäße H e r s t e l l u n g d e r A n l a g e n 

s c h r i f t l i c h a n . 

E i n e A b n a h m e h a t z u e r f o l g e n 

a ) n a c h F e r t i g s t e l l u n g d e s K a n a l s , 

b ) n a c h F e r t i g s t e l l u n g d e r Baustraße, 

c ) n a c h E n d a u s b a u . 

D i e S t a d t s e t z t e i n e n A b n a h m e t e r m i n a u f e i n e n T a g i n n e r h a l b v o n 4 W o c h e n 

n a c h E i n g a n g d e r A n z e i g e f e s t . E i n T e r m i n für d i e E n d a b n a h m e z u r Übernahme 

d e r Erschl ießungsanlagen w i r d n a c h F e r t i g s t e l l u n g d e r Hochbaumaßnahmen 

d u r c h d i e S t a d t f e s t g e s e t z t . D i e B a u l e i s t u n g e n s i n d v o n d e r S t a d t u n d d e m 

Vorhabenträger g e m e i n s a m a b z u n e h m e n . D a s E r g e b n i s i s t z u p r o t o k o l l i e r e n u n d 

v o n b e i d e n V e r t r a g s p a r t e i e n z u u n t e r z e i c h n e n . W e r d e n b e i d e r A b n a h m e Mängel 

f e s t g e s t e l l t , s o s i n d d i e s e i n n e r h a l b v o n 2 M o n a t e n , v o m T a g e d e r g e m e i n s a m e n 

A b n a h m e a n g e r e c h n e t , d u r c h d e n Vorhabenträger z u b e s e i t i g e n . I m F a l l e d e s 

V e r z u g e s i s t d i e S t a d t b e r e c h t i g t , d i e Mängel o h n e Ankündigung a u f K o s t e n d e s 

Vorhabenträgers b e s e i t i g e n z u l a s s e n . W i r d d i e A b n a h m e w e g e n w e s e n t l i c h e r 

Mängel a b g e l e h n t , k a n n für j e d e w e i t e r e A b n a h m e e i n E n t g e l t v o n 2 0 0 , 0 0 D M 

a n g e f o r d e r t w e r d e n . D i e s g i l t a u c h , w e n n d e r Vorhabenträger b e i m A b n a h m e t e r 

m i n n i c h t e r s c h e i n t . 



§ E 8 

Übernahme d e r Erschl ießunqsanlaqen 

I m A n s c h l u s s a n d i e A b n a h m e d e r mängelfreien Erschl ießungsanlagen über

n i m m t d i e S t a d t d i e s e i n i h r e B a u l a s t , w e n n s i e k o s t e n - u n d l a s t e n f r e i Eigentüme

r i n d e r öffentl ichen Erschl ießungsf lächen u n d d e r für d e n A u s b a u d e r A u g u s t -

Brust-Straße u n d d e r Straße B a a k s q u e l l benötigten Flächen g e w o r d e n i s t , o d e r 

b e i öffentl ichen A b w a s s e r a n l a g e n , d i e n i c h t i n n e r h a l b d e r öffentl ichen E r s c h l i e 

ßungsf lächen v e r l e g t w o r d e n s i n d , d i e s e d u r c h G r u n d d i e n s t b a r k e i t e n u n d B a u l a s t 

z u g u n s t e n d e r S t a d t b z w . b e i W e g e n d e r A l l g e m e i n h e i t g e s i c h e r t s i n d u n d d e r 

Vorhabenträger v o r h e r 

a ) i n d r e i f a c h e r A u s f e r t i g u n g Bestandspläne übergeben h a t u n d d i e v o m I n g e n i 

eurbüro s a c h l i c h , f a c h t e c h n i s c h u n d r e c h n e r i s c h r i c h t i g f e s t g e s t e l l t e n S c h l u s s 

r e c h n u n g e n m i t d e n dazugehör igen Aufmaßen, A b r e c h n u n g s z e i c h n u n g e n 

u n d M a s s e n b e r e c h n u n g e n v o r g e l e g t h a t , a u s d e n e n s i c h a u c h e r g e b e n m u s s , 

w e l c h e K o s t e n a u f d e n M i s c h w a s s e r k a n a l u n d d i e Grundstücksanschlüsse 

e n t f a l l e n ; 

b ) d i e S c h l u s s v e r m e s s u n g durchgeführt u n d e i n e B e s c h e i n i g u n g e i n e s öffentlich 

b e s t e l l t e n V e r m e s s u n g s i n g e n i e u r s über d i e E i n h a l t u n g d e r G r e n z e n überge

b e n h a t , a u s d e r s i c h w e i t e r h i n e r g i b t , d a s s sämtl iche G r e n z z e i c h e n m i t d e m 

N a c h w e i s d e s L i e g e n s c h a f t s k a t a s t e r s übereinst immen, 

c ) e i n B e s t a n d s p l a n i n d r e i f a c h e r A u s f e r t i g u n g über d i e Entwässerungseinr ich

t u n g e n ( K a n a l / Hausanschiüsse) übergeben h a t , 

d ) N a c h w e i s e e r b r a c h t h a t über 

d a ) U n t e r s u c h u n g s b e f u n d e ( i n F o r m v o n L i e f e r s c h e i n e n , W i e g e k a r t e n , H e r 

k u n f t s n a c h w e i s e n ) d e r n a c h d e r A u s b a u p l a n u n g g e f o r d e r t e n M a t e r i a l i e n , 

d b ) d i e S c h a d e n s f r e i h e i t d e r e r s t e l l t e n K a n a l l e i t u n g e n d u r c h g e m e i n s a m e A b 

n a h m e - K a n a l s p i e g e l u n g - u n d d i e Mängelfreiheit d u r c h e i n e K o n t r o l l e 

m i t t e l s K a n a l f e r n a u g e u n d Kanaldichtigkeitsprüfung m i t t e l s L u f t o d e r 

W a s s e r . I n Zweifelsfäl len i s t e i n v o n b e i d e n V e r t r a g s p a r t e i e n a n e r k a n n 

t e r Sachverständiger a u f K o s t e n d e s Vorhabenträgers e i n z u s c h a l t e n . 



2 ) D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h , d i e gemäß A b s . 1 a ) - d ) e r f o r d e r l i c h e n D a -

. t e n i n f o l g e n d e r A D V - g e e i g n e t e r F o r m d e r S t a d t z u übergeben. 

H i e r b e i s i n d d i e l a n d e s r e c h t l i c h e n V o r s c h r i f t e n O B A K ( O b j e k t a b b i l d u n g s k a t a l o g ) 

u n d O S K A (Objektschlüsselkatalog), z u r Z e i t v o m 2 1 . 0 5 . 1 9 9 6 , b z w . d i e V o r g a b e n 

d e r S t a d t Dülmen z u berücksicht igen. D i e K a n a l d a t e n s i n d i m K A N D I S - F o r m a t 

a b z u g e b e n . 

D a s F o r m a t d e r D a t e n i s t : 

1 . d a s s e q u e n t i e l l e A L K - G I A P - F o r m a t o d e r d a s E D B S - F o r m a t i n d e r für d e n 

A L K - G I A P benötigten F o r m o d e r 

2 . d a s D X F - F o r m a t u n t e r f o l g e n d e n V o r a u s s e t z u n g e n : 

- D i e L a y e r s t r u k t u r m u s s a n d i e v e r s c h i e d e n e n " F a c h b e d e u t u n g e n " d e s 

A L K - G I A P a n g e p a s s t w e r d e n . 

- D i e e i n z e l n e n F a c h b e d e u t u n g e n b z w . L a y e r , w e l c h e z u u n t e r s c h e i d e n 

b z w . a n z u w e n d e n s i n d , s i n d d e n a n z u w e n d e n d e n V o r s c h r i f t e n z u e n t 

n e h m e n . 

3 ) D i e n a c h A b s a t z 1 v o r g e l e g t e n U n t e r l a g e n u n d Pläne w e r d e n E i g e n t u m d e r 

S t a d t . 

4 ) D i e S t a d t bestätigt d i e Übernahme d e r Erschl ießungsanlagen i n i h r e V e r w a l t u n g 

u n d U n t e r h a l t u n g s c h r i f t l i c h . S i e z a h l t für d i e I n a n s p r u c h n a h m e d e r m i t G r u n d 

d i e n s t b a r k e i t e n b e l a s t e t e n Flächen w e d e r P a c h t n o c h e i n e n s o n s t i g e n A u s g l e i c h . 

5 ) D i e W i d m u n g d e r Straßen, W e g e u n d Plätze e r f o l g t d u r c h d i e S t a d t ; d e r V o r h a 

benträger s t i m m t h i e r m i t d e r W i d m u n g z u . 

§ E 9 

A b r e c h n u n g d e r v e r t r a g l i c h e n L e i s t u n g e n 

1 ) Über d i e Höhe d e r H e r s t e l l u n g s k o s t e n u n d d i e d e m Vorhabenträger e n t s t a n d e 

n e n P l a n u n g s k o s t e n für d i e Erschl ießung i s t d e r S t a d t i n z w e i f a c h e r A u s f e r t i g u n g 

R e c h n u n g z u l e g e n . D i e s e R e c h n u n g s a u s f e r t i g u n g e n v e r b l e i b e n b e i d e r S t a d t . 

2 ) R e i c h t d e r Vorhabenträger e i n e prüfbare R e c h n u n g n i c h t e i n , s o i s t d i e S t a d t b e 

r e c h t i g t , i h m s c h r i f t l i c h e i n e a n g e m e s s e n e F r i s t z u r E r s t e l l u n g d e r R e c h n u n g s 

u n t e r l a g e n z u s e t z e n . L e g t d e r Vorhabenträger d i e R e c h n u n g e n b i s z u m A b l a u f 



d i e s e r F r i s t n i c h t v o r , lässt d i e S t a d t d i e R e c h n u n g a u f K o s t e n d e s Vorhabenträ

g e r s a u f s t e l l e n b z w . s t e l l t d i e R e c h n u n g s e l b s t a u f . 

3 ) D e r Vorhabenträger g l i e d e r t d i e S c h l u s s r e c h n u n g e n s o , d a s s a u s i h n e n d i e Höhe 

d e s tatsächl ichen Erschl ießungsaufwandes z u e r s e h e n i s t , u n d z w a r g e t r e n n t für 

- F r e i l e g u n g d e r öffentl ichen Erschl ießungsf lächen 

- H e r s t e l l u n g d e r öffentl ichen A b w a s s e r a n l a g e n 

- F a h r b a h n e n 

- Geh-/Fuß- u n d R a d w e g e 

- Straßenentwässerung 

- Straßenbeleuchtung 

- Straßenbeglei tgrün u n d Bäume 

- Lärmschutzwand g e m . § S 4 

- Ausg le ichsmaßnahmen g e m . § S 3 

- P l a n u n g u n d B a u l e i t u n g 

- V e r m e s s u n g , V e r m a r k u n g u n d S c h l u s s v e r m e s s u n g 

A u s d e n S c h l u s s r e c h n u n g e n m u s s s i c h e r g e b e n , w e l c h e K o s t e n a u f d e n M i s c h 

w a s s e r k a n a l b z w . R e g e n - u n d S c h m u t z w a s s e r k a n a l u n d d i e Grundstücksanschlüs

s e e n t f a l l e n . 

§ E 1 0 

K o s t e n d e r Grundstücksentwässerunq. Kanalanschlussbeiträqe 

1 ) D i e für d e n B a u v o n T e i l e n d e r öffentl ichen A b w a s s e r a n l a g e e n t s t a n d e n e n u n d 

a n e r k a n n t e n K o s t e n - abzüglich 2 3 , 7 % b e i Mischwasserkanälen a l s A n t e i l für d i e 

Straßenentwässerung - w e r d e n a u f d i e n a c h d e r i m Z e i t p u n k t d e s V e r t r a g s a b 

s c h l u s s e s gült igen S a t z u n g für d i e i n § A 1 A b s . 1 d e s V e r t r a g e s g e n a n n t e n 

Grundstücke z u e r h e b e n d e n Kanalanschlussbeiträge a n g e r e c h n e t . 

2 ) Übersteigen d i e a n e r k a n n t e n K o s t e n - abzüglich 2 3 , 7 % ( v g l . A b s . 1 ) - d i e Höhe 

d e s satzungsgemäßen K a n a l a n s c h l u s s b e i t r a g e s , s o h a t d e r Vorhabenträger k e i 

n e n A n s p r u c h a u f E r s t a t t u n g d e r über d i e Höhe d e s K a n a l a n s c h l u s s b e i t r a g e s h i 

n a u s g e h e n d e n K o s t e n . 

E r g i b t s i c h a u s d e r V e r r e c h n u n g e i n E r s t a t t u n g s a n s p r u c h d e r S t a d t , i s t d i e s e r 

d u r c h d e n Vorhabenträger z u b e g l e i c h e n . D e r E r s t a t t u n g s a n s p r u c h e n t s t e h t m i t 



d e r Übernahme sämtl icher Erschl ießungsanlagen d u r c h d i e S t a d t . D e r A n s p r u c h 

w i r d 1 M o n a t n a c h s e i n e r E n t s t e h u n g fäll ig. 

§ E 1 1 

R e g e l u n g z u r B e i t r a q s p f l i c h t 

1 ) D e m Vorhabenträger i s t b e k a n n t , d a s s d i e außerhalb d e s V e r t r a g s g e b i e t e s l i e 

g e n d e n Erschl ießungsanlagen "August-Brust-Straße" u n d " B a a k s q u e l l " B a u -

grundstücke d e s V e r t r a g s g e b i e t e s erschl ießen. 

D i e S t a d t v e r p f l i c h t e t s i c h , d i e s e Erschl ießungsanlagen möglichst z e i t g l e i c h a u s 

z u b a u e n . Für d i e d u r c h d i e s e Erschl ießungsanlagen e r s c h l o s s e n e n Grundstücke 

e n t s t e h t m i t d e r endgült igen H e r s t e l l u n g d e r Erschl ießungsanlagen e i n e B e i 

t r a g s p f l i c h t gemäß § 1 3 3 A b s . 2 B a u G B i . V . m . d e r Erschl ießungsbeitragssatzung 

u n d e i n e B e i t r a g s p f l i c h t z u m K a n a l a n s c h l u s s I t . B e i t r a g s s a t z u n g z u r Entwässe

r u n g s s a t z u n g d e r S t a d t Dülmen. 

N a c h e i n e r v o r g e n o m m e n e n B e r e c h n u n g w e r d e n s i c h d i e Erschließungsbeiträge 

u n d d i e Kanalanschlussbeiträge für d i e Grundstücke d e s V e r t r a g s g e b i e t e s v o r 

a u s s i c h t l i c h a u f f o l g e n d e S u m m e n b e l a u f e n : 

Erschließungsbeiträge Kanalanschlussbeiträge 

6 8 . 0 3 9 , 5 3 D M 3 6 . 1 8 0 , 0 0 D M 

1 0 1 . 1 7 8 , 5 6 D M 5 0 . 7 2 4 , 0 0 D M 

4 7 . 9 6 6 , 0 0 D M 

August-Brust-Straße 

( v o n A u f d e r F l a g e b i s B a a k s q u e l l ) 

B a a k s q u e l l 

( v o n August-Brust-Straße 
b i s B o r k e n e r Straße) 

A u f d e r F l a g e 

( v o n August-Brust-Straße 
b i s B o r k e n e r Straße) 

2 ) D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h , g l e i c h z e i t i g m i t d e m A b s c h l u s s d e s D u r c h 

führungsvertrages V e r e i n b a r u n g e n über d i e Ablösung d e r i n A b s . 1 g e n a n n t e n 

Erschl ießungsbeiträge u n d Kanalanschlussbeiträge m i t K o s t e n e r s a t z a b z u s c h l i e 

ßen. 



T e i l I V 

S c h l u s s b e s t i m m u n g e n 

§ S 1 

K o s t e n t r a g u n g 

1 ) D e r Vorhabenträger trägt d i e K o s t e n d i e s e s V e r t r a g e s u n d d i e K o s t e n s e i n e r 

Durchführung. § E 1 0 b l e i b t unberührt. 

2 ) S o f e r n d e r S t a d t e i n A u f w a n d für d i e V e r s c h a f f u n g d e s E i g e n t u m s a n d e n öffent

l i c h e n Flächen e n t s t e h t , w i r d d i e s e r v o m Vorhabenträger i n n e r h a l b e i n e s M o n a t s 

n a c h A u f f o r d e r u n g e r s t a t t e t . 

3 ) S o f e r n d e r S t a d t A u f w e n d u n g e n a u s e i n e r V e n A / a l t u n g s v e r e i n b a r u n g m i t d e m 

W S B A h i n s i c h t l i c h d e s A u s b a u e s d e r E inmündung d e r Straße " B a a k s q u e l l " i n d i e 

L 6 0 0 „Borkener Straße" e n t s t e h t , w i r d d i e s e r v o m Vorhabenträger i n n e r h a l b e i 

n e s M o n a t s n a c h A u f f o r d e r u n g e r s t a t t e t . 

§ S 2 

Veräußerung d e r Grundstücke, R e c h t s n a c h f o l g e 

1 ) D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h , d i e i n d i e s e m V e r t r a g v e r e i n b a r t e n P f l i c h t e n 

u n d B i n d u n g e n s e i n e m R e c h t s n a c h f o l g e r m i t W e i t e r g a b e v e r p f l i c h t u n g w e i t e r 

z u g e b e n . D e r h e u t i g e Vorhabenträger h a f t e t d e r S t a d t a l s G e s a m t s c h u l d n e r für 

d i e Erfüllung d e s V e r t r a g e s n e b e n e i n e m e t w a i g e n R e c h t s n a c h f o l g e r , s o w e i t d i e 

S t a d t i h n n i c h t ausdrückl ich a u s d i e s e r H a f t u n g entlässt. 

2 ) D i e Veräußerung v o n Grundstücken o d e r d i e V e r g a b e grundstücksgleicher 

R e c h t e i m V e r t r a g s g e b i e t i s t e r s t d a n n zulässig, w e n n d e r Vorhabenträger d i e i n 

d i e s e m V e r t r a g v e r e i n b a r t e n Bürgschaften z u r S i c h e r u n g d e r Durchführung d e s 

V e r t r a g e s übergeben h a t u n d d e r V e r t r a g über d i e k o s t e n - u n d l a s t e n f r e i e Über

g a b e d e r Erschl ießungsflächen u n d d e r für d e n A u s b a u d e r August-Brust-Straße 

u n d d e r Straße B a a k s q u e l l benötigten Flächen n o t a r i e l l b e u r k u n d e t w o r d e n i s t . 



§ S 3 

Ausgle ichsmaßnahmen 

B a s i e r e n d a u f § 1 1 d e s städtebaul ichen V e r t r a g e s v e r p f l i c h t e t s i c h d e r Vorhabenträ

g e r , d i e d e m A u s g l e i c h d e s d u r c h d i e b a u l i c h e N u t z u n g d e s V e r t r a g s g e b i e t e s e n t 

s t e h e n d e n E i n g r i f f e i n N a t u r u n d L a n d s c h a f t d i e n e n d e n Maßnahmen i m S i n n e d e s § 

1 a B a u g e s e t z b u c h ( B a u G B ) i . V . m . § 8 a B u n d e s n a t u r s c h u t z g e s e t z ( B N a t S c h G ) j e 

w e i l s i n d e n z u r Z e i t g e l t e n d e n F a s s u n g e n (Ausgle ichsmaßnahmen) durchzuführen. 

D i e Maßnahmen s i n d a u f e i n e r Fläche außerhalb d e s G e l t u n g s b e r e i c h e s d e s v o r h a 

b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s " S c h m e d d i n g h o v e " a u f e i n e r Fläche i m G e m e i n 

d e g e b i e t , südlich d e r O r t s c h a f t H i d d i n g s e l v o r g e s e h e n . D i e Ausgleichsf läche (Dül

m e n - K i r c h s p i e l , F l u r 8 1 " N i e n k a m p " , T e i l v o n Flurstück 1 8 ) ( A n l a g e 2 ) u m f a s s t 1 , 8 3 7 

h a u n d b e f i n d e t s i c h u n d v e r b l e i b t i m E i g e n t u m d e s Vorhabenträgers. 

D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h d i e Ausg le ichsmaßnahmen ( A u f f o r s t u n g ) v o r 

R e a l i s i e r u n g d e s V o r h a b e n s , spätestens j e d o c h i n d e r d e m B a u b e g i n n f o l g e n d e n 

V e g e t a t i o n s p e r i o d e durchzuführen. D a z u s i n d a u f 1 , 5 1 h a d e r b e z e i c h n e t e n Fläche 

( A n l a g e 2 ) S t i e l e i c h e n ( Q u e r c u s r o b u r ) m i t e i n e r m a x . 3 0 % i g e n B e i m i s c h u n g v o n 

H a i n b u c h e n ( C a r p i n u s b e t u l u s ) f lächendeckend i m R e i h e n - u n d Q u a d r a t v e r b a n d m i t 

m i n d e s t e n s 1 P f l a n z e p r o 2 m 2 a n z u p f l a n z e n . 

D i e A u f f o r s t u n g i s t gemäß d e n V o r s c h r i f t e n d e s L a n d e s f o r s t g e s e t z e s für d a s L a n d 

N o r d r h e i n - W e s t f a l e n ( L F o G ) i n d e r j e w e i l s gült igen F a s s u n g d a u e r h a f t z u p f l e g e n 

u n d z u b e w i r t s c h a f t e n . 

D i e Durchführung d e r Ausgle ichsmaßnahmen i s t m i t d e r S t a d t ( F a c h b e r e i c h S t r a 

ßen- u n d L a n d s c h a f t s b a u ) a b z u s t i m m e n . D i e R e g e l u n g e n d i e s e s V e r t r a g e s s i n d a u f 

d i e Durchführung d e r Ausgle ichsmaßnahmen e n t s p r e c h e n d a n z u w e n d e n . 

§ S 4 

Lärmschutzwand 

1 ) D e r Vorhabenträger v e r p f l i c h t e t s i c h , d i e i m V o r h a b e n - u n d Erschließungsplan 

d a r g e s t e l l t e Lärmschutzwand ( A n l a g e 3 ) i n v o l l e r Länge v o r F e r t i g s t e l l u n g d e r 

e r s t e n B e b a u u n g a u f d e n a n g r e n z e n d e n Grundstücken, spätestens j e d o c h v o r 

A u f n a h m e d e r N u t z u n g , f e r t i g z u s t e l l e n . D i e Lärmschutzwand v e r b l e i b t i m E i g e n 

t u m d e s Vorhabenträgers. 



2 ) D i e E r r i c h t u n g d e r Lärmschutzwand h a t d e r Vorhabenträger n a c h Ausführungs

plänen ( A n l a g e 6 ) durchzuführen. S o l l t e n b e i d e r Baudurchführung v o r O r t Ände

r u n g e n n o t w e n d i g w e r d e n , s i n d d i e s e n u r m i t Z u s t i m m u n g d e r S t a d t zulässig. 

§ S 5 

F o l g e k o s t e n 

A l s F o l g e d e r i m G e l t u n g s b e r e i c h d e s v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s g e 

p l a n t e n Wohnungsbaumaßnahmen könnten d e r S t a d t i n Abhängigkei t v o n d e r k o n 

k r e t e n N a c h f r a g e - b z w . A n g e b o t s s i t u a t i o n n a c h A u f n a h m e d e r W o h n n u t z u n g i n s b e 

s o n d e r e K o s t e n für d i e B e r e i t s t e l l u n g zusätzl icher Kindergartenplätze e n t s t e h e n . B e i 

e i n e m a n g e n o m m e n e n zusätzl ichen B e d a r f v o n 1 1 Kindergartenplätzen ergäben 

s i c h n a c h a n l i e g e n d e r K o s t e n e r m i t t l u n g ( A n l a g e 7 ) r e c h n e r i s c h G e s a m t i n v e s t i t i o n e n 

i n Höhe v o n 1 6 2 . 5 4 7 , 0 0 D M . 

D a d i e S t a d t a u f g r u n d i h r e r a n g e s p a n n t e n F i n a n z l a g e n i c h t i n d e r L a g e i s t , d i e p o 

t e n t i e l l e n A u f w e n d u n g e n i n v o l l e m U m f a n g a u s o r d e n t l i c h e n H a u s h a l t s m i t t e l n z u 

e r b r i n g e n u n d d a h e r e i n B e s c h l u s s über d e n v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n 

u n t e r d e m V o r b e h a l t e i n e s I n v e s t i t i o n s b e i t r a g e s d e s Vorhabenträgers s t e h t , v e r 

p f l i c h t e t s i c h d i e s e r , d u r c h Z a h l u n g e i n e s B e t r a g e s b i s z u r Hälfte d e r n a c h A n l a g e 7 

e r m i t t e l t e n I n v e s t i t i o n s v o l u m e n s , d . h . b i s z u r Höhe v o n 8 1 . 2 7 3 , 5 0 D M , a n d e n F o l 

g e k o s t e n z u b e t e i l i g e n , w e n n u n d s o w e i t i n n e r h a l b e i n e s Z e i t r a u m e s v o n 5 J a h r e n 

n a c h R e c h t s k r a f t d e s v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s tatsächl iche A u f w e n 

d u n g e n für n a c h f r a g e b e d i n g t e E r w e i t e r u n g e n b e s t e h e n d e r Kindergärten z u g u n s t e n 

zusätzl icher Kindergartenplätze i m E i n z u g s b e r e i c h d e s P l a n g e b i e t e s o d e r e n t s p r e 

c h e n d e Neubaumaßnahmen e n t s t e h e n . 

.. § S 6 

S c h u t z d e s M u t t e r b o d e n s 

M u t t e r b o d e n , d e r b e i d e r Durchführung d e s V o r h a b e n s u n d d e r Erschließung i m 

V e r t r a g s g e b i e t a u s g e h o b e n w i r d , i s t i n n u t z b a r e m Z u s t a n d z u e r h a l t e n u n d v o r V e r 

n i c h t u n g o d e r V e r g e u d u n g z u schützen. S e i n e V e r b r i n g u n g außerhalb d e s V e r t r a g s 

g e b i e t e s b e d a r f d e r Z u s t i m m u n g d e r S t a d t . 



§ S 7 

S i c h e r h e i t s l e i s t u n g e n für Erschl ießunqsmaßnahmen 

1 ) Z u r S i c h e r u n g a l l e r s i c h a u s §§ E 1 , E 2 , E 3 , E 8 , S 1 , S 3 (Ausgleichsmaßnah

m e n ) u n d S 4 (Lärmschutzwand) für d e n Vorhabenträger e r g e b e n d e n V e r p f l i c h 

t u n g e n l e i s t e t e r S i c h e r h e i t i n Höhe v o n 1 . 0 0 0 . 0 0 0 , 0 0 D M ( i n W o r t e n : " E i n e M i l l i 

o n D e u t s c h e M a r k " ) d u r c h Übergabe e i n e r u n b e f r i s t e t e n s e l b s t s c h u l d n e r i s c h e n 

Bürgschaft d e r 

( B a n k / S p a r k a s s e ) 

v o r B e g i n n d e r Erschl ießungsarbeiten. D i e Bürgschaft w i r d d u r c h d i e S t a d t e n t 

s p r e c h e n d d e m B a u f o r t s c h r i t t i n Tei lbeträgen f r e i g e g e b e n , w o b e i s i c h d i e F r e i g a 

b e n a c h d e r f i n a n z i e l l e n Höhe d e r j e w e i l s f e r t i g g e s t e l l t e n T e i l l e i s t u n g r i c h t e t . V o r 

F r e i g a b e d e r Tei lbeträge d u r c h d i e S t a d t h a t d e r Vorhabenträger d e n N a c h w e i s 

z u e r b r i n g e n , d a s s e r s e i n e n f i n a n z i e l l e n V e r p f l i c h t u n g e n gegenüber d e n F i r m e n , 

d i e d i e L e i s t u n g e n e r b r a c h t h a b e n , n a c h g e k o m m e n i s t . B i s z u r V o r l a g e d e r G e 

währ le istungsbürgschaft e r f o l g e n d i e F r e i g a b e n höchstens b i s z u 9 0 v . H . d e r 

' Bürgschaf tssumme n a c h S a t z 1 s o l a n g e , b i s d i e v e r e i n b a r t e S i c h e r h e i t s l e i s t u n g 

e r r e i c h t i s t . 

2 ) I m F a l l e d e r Zahlungsunfähigkei t d e s Vorhabenträgers i s t d i e S t a d t b e r e c h t i g t , 

n o c h o f f e n s t e h e n d e F o r d e r u n g e n D r i t t e r g e g e n d e n Vorhabenträger für L e i s t u n 

g e n a u s d i e s e m V e r t r a g a u s d e r Bürgschaft z u b e f r i e d i g e n . 

3 ) N a c h d e r A b n a h m e d e r Maßnahme u n d V o r l a g e d e r S c h l u s s r e c h n u n g e n m i t A n 

l a g e n i s t für d i e D a u e r d e r Gewährleistungsfrist e i n e Gewährleistungsbürgschaft 

i n Höhe v o n 5 % d e r B a u k o s t e n v o r z u l e g e n . N a c h E i n g a n g w i r d d i e v e r b l i e b e n e 

Vertragserfül lungsbürgschaft f r e i g e g e b e n . 

4 ) D i e Bürgschaften s i n d a u f d e n V o r d r u c k e n d e r S t a d t a u s z u s t e l l e n . Gewährleis

tungsbürgschaften können a u c h d u r c h e n t s p r e c h e n d e Gewährleistungsbürg

s c h a f t e n v o n ausführenden U n t e r n e h m e n g e s t e l l t w e r d e n . 

5 ) M e h r e r e V e r t r a g s p a r t n e r d e r S t a d t h a f t e n g e s a m t s c h u l d n e r i s c h für d i e Erfüllung 

d e r v e r t r a g l i c h e n V e r p f l i c h t u n g e n . 



§ S 8 

H a f t u n q s a u s s c h l u s s 

A u s d i e s e m V e r t r a g e n t s t e h e n d e r S t a d t k e i n e V e r p f l i c h t u n g e n z u r A u f s t e l l u n g d e s 

v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s . E i n e H a f t u n g d e r S t a d t für e t w a i g e A u f w e n 

d u n g e n d e s Vorhabenträgers, d i e d i e s e r i m H i n b l i c k a u f d i e A u f s t e l l u n g d e r S a t z u n g 

tätigt, i s t a u s g e s c h l o s s e n . 

Für d e n F a l l d e r A u f h e b u n g d e r S a t z u n g (§ 1 2 A b s . 6 B a u G B ) können Ansprüche 

g e g e n d i e S t a d t n i c h t g e l t e n d g e m a c h t w e r d e n . D i e s g i l t a u c h für d e n F a l l , d a s s s i c h 

d i e N i c h t i g k e i t d e s v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n e s i m V e r l a u f e i n e s g e r i c h t l i 

c h e n S t r e i t v e r f a h r e n s h e r a u s s t e l l t . 

§ S 9 

S c h l u s s b e s t i m m u n q e n 

1 ) Ver t ragsänderungen o d e r E rgänzungen bedürfen z u i h r e r R e c h t s w i r k s a m k e i t d e r 

S c h r i f t f o r m . N e b e n a b r e d e n b e s t e h e n n i c h t . D e r V e r t r a g i s t z w e i f a c h a u s g e f e r t i g t . 

D i e S t a d t u n d d e r Vorhabenträger e r h a l t e n j e e i n e A u s f e r t i g u n g . 

2 ) D i e U n w i r k s a m k e i t e i n z e l n e r B e s t i m m u n g e n berührt d i e W i r k s a m k e i t d e r übrigen 

R e g e l u n g e n d i e s e s V e r t r a g e s n i c h t . D i e V e r t r a g s p a r t e i e n v e r p f l i c h t e n s i c h , u n 

w i r k s a m e B e s t i m m u n g e n d u r c h s o l c h e z u e r s e t z e n , d i e d e m S i n n u n d Z w e c k d e s 

V e r t r a g e s r e c h t l i c h u n d w i r t s c h a f t l i c h e n t s p r e c h e n . 

§ S 1 0 

W i r k s a m w e r d e n 

D e r V e r t r a g w i r d e r s t w i r k s a m , w e n n d e r v o r h a b e n b e z o g e n e B e b a u u n g s p l a n i n K r a f t 

t r i t t o d e r w e n n e i n e B a u g e n e h m i g u n g n a c h § 3 3 B a u G B e r t e i l t w i r d . 

W e i t e r e W i r k s a m k e i t s v o r a u s s e t z u n g i s t d i e Übergabe d e r S i c h e r h e i t u n d d e r A b 

s c h l u s s d e s n o t a r i e l l e n V e r t r a g e s über d i e l a s t e n - u n d k o s t e n f r e i e Übertragung d e r 

künft igen öffentl ichen Erschl ießungsf lächen a u f d i e S t a d t s o w i e d e r A b s c h l u s s d e r 

V e r e i n b a r u n g e n z u r Ablösung d e r Erschl ießungsbeiträge u n d Kanalanschlussbeiträ

g e . 



Darüber h i n a u s i s t a l s V o r a u s s e t z u n g für d i e W i r k s a m k e i t d e s V e r t r a g e s d i e f o r s t b e 

hördl iche G e n e h m i g u n g n a c h § 4 1 ( 1 ) L a n d e s f o r s t g e s e t z ( L F o G ) für d i e E r s t a u f 

f o r s t u n g a u f d e r für d e n A u s g l e i c h g e m . § S 3 v o r g e s e h e n e n Fläche v o r z u l e g e n . 

S t a d t Dülmen Westfäl ische O b s t - u n d 

G a r t e n b a u b e t r i e b e 

Dülmen, d e n Dülmen, d e n 

(Püttmann) ( L e u s h a c k e ) ( K i r c h b e c k ) 



1 . 

S T A D T D Ü L M E N 

B E G R Ü N D U N G 
zum vorhabenbezogenen B e b a u u n g s p l a n „SCHMEDDINGHOVE" 

i n Dülmen - M i t t e , G e m a r k u n g Dülmen S t a d t , F l u r 1 , Flurstücke 3 8 4 2 u . a . 

G L I E D E R U N G 

L a g e d e s P l a n g e b i e t s i m S t a d t g e b i e t Dülmen u n d s e i n räumlicher G e l t u n g s b e r e i c h 

2 . D e r B e s t a n d i m P l a n g e b i e t u n d i n s e i n e r U m g e b u n g 

2 . 1 V o r h a n d e n e Flächennutzung 

2 . 2 E i n r i c h t u n g e n für G e m e i n b e d a r f , E i n r i c h t u n g e n z u r V e r s o r g u n g u n d E r h o l u n g 
2 . 3 Verkehrserschl ießung 

2 . 4 V e r s o r g u n g m i t S t r o m , G a s u n d T r i n k w a s s e r , R e g e n w a s s e r - , A b w a s s e r - u n d 
A b f a l l e n t s o r g u n g , v o r s o r g l i c h e r B r a n d s c h u t z 

2 . 5 I m m i s s i o n e n 
2 . 6 A l t l a s t e n 
2 . 7 D e n k m a l s c h u t z 

3 . B e s t e h e n d e s P l a n u n g s r e c h t 

4 . An laß, Z i e l u n d Z w e c k d e r P l a n u n g 

5 . Z e i c h n e r i s c h e u n d t e x t l i c h e F e s t s e t z u n g e n d e s B e b a u u n g s p l a n s 
gemäß § 9 ( 1 ) B a u G B 

5 . 1 A r t d e r b a u l i c h e n N u t z u n g 

5 . 2 Maß d e r b a u l i c h e n N u t z u n g , Höhenlage d e r b a u l i c h e n A n l a g e n 
5 . 3 B a u w e i s e , Z a h l d e r V o l l g e s c h o s s e 
5 . 4 D i e überbaubaren u n d d i e n i c h t überbaubaren Grundstücksf lächen 
5 . 5 D i e S t e l l u n g d e r b a u l i c h e n A n l a g e n 
5 . 6 Flächen für Stellplätze u n d G a r a g e n s o w i e N e b e n a n l a g e n 
5 . 7 D i e Verkehrsf lächen 
5 . 8 Ausg le ichsmaßnahmen, B i n d u n g e n für B e p f l a n z u n g e n 

5 . 9 V o r k e h r u n g e n z u m S c h u t z v o r Lärmimmiss ionen 
5 . 1 0 Höchstzulässige Z a h l d e r W o h n u n g e n i n Wohngebäuden 
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S t a d t D ü l m e n . Beg ründung g e m . § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e " 

G L I E D E R U N G ( F o r t s e t z u n g ) 

6 . Ört l iche B a u v o r s c h r i f t e n ( z e i c h n e r i s c h e u n d t e x t l i c h e G e s t a l t u n g s - F e s t s e t z u n g e n ) 
d e s B e b a u u n g s p l a n s gemäß § 8 6 B a u O N W i . V . m . § 9 ( 4 ) B a u G B 

6 . 1 D a c h f o r m e n u n d D a c h n e i g u n g e n 
6 . 2 D a c h d e c k u n g , Dachüberstände, D a c h a u f b a u t e n u n d - e i n s c h n i t t e 
6 . 3 Außenwände 
6 . 4 G e s t a l t u n g v o n E i n f r i e d u n g e n 

7 . K e n n z e i c h n u n g e n u n d H i n w e i s e 

7 . 1 Maßnahmen z u r E n e r g i e e i n s p a r u n g 
u n d z u r M i n d e r u n g schädlicher U m w e l t w i r k u n g e n 

7 . 2 Maßnahmen z u r b e s s e r e n N u t z u n g v o n W o h n r a u m 
7 . 3 Bodendenkmäler 

7 . 4 V o r b e l a s t u n g d e s P l a n g e b i e t s d u r c h Lärmimmiss ionen 

8 . Maßnahmen z u r B o d e n o r d n u n g 

9 . Flächenbi lanz 

1 0 . K o s t e n 

c 
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S t a d t D ü l m e n . Beg ründung g e m . § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e " 

D e r B e b a u u n g s p l a n „Schmeddinghove" l i e g t i m n o r d w e s t l i c h e n B e r e i c h d e r O r t s l a g e 
Dülmen - M i t t e . 

D a s P l a n g e b i e t umfaßt c a . 3 2 . 0 0 0 m 2 B r u t t o b a u l a n d . 

S e i n räumlicher G e l t u n g s b e r e i c h w i r d b e g r e n z t 

i m N o r d o s t e n d u r c h d i e A u g u s t - B r u s t - Straße 

( n i c h t a u s g e b a u t e r A b s c h n i t t z w i s c h e n B a a k s q u e l l u n d A u f d e r F l a g e ) 
i m Südosten d u r c h d i e Straße „Auf d e r F l a g e " 
i m Südwesten d u r c h d i e B o r k e n e r Straße ( L 6 0 0 ) 

i m N o r d w e s t e n d u r c h d i e Straße B a a k s q u e l l ( n i c h t a u s g e b a u t e r A b s c h n i t t ) 

D e r B e s t a n d i m P l a n g e b i e t u n d i n s e i n e r U m g e b u n g 

V o r h a n d e n e Flächennutzung 

A u f d e r Fläche d e s P l a n g e b i e t s l a g früher d i e H o f s t e l l e „Schmeddinghove", v o n d e r n u r 
n o c h e i n e n i c h t m e h r g e n u t z t e S c h e u n e v o r h a n d e n i s t . D a s Gelände w i r d h e u t e a l s A -
c k e r - u n d W e i d e l a n d g e n u t z t . E i n schützenswerter Gebäude- o d e r B a u m b e s t a n d i s t n i c h t 
v o r h a n d e n . D a s Gelände i s t b i s a u f e i n e l e i c h t e Böschung z u r B o r k e n e r Straße n a h e z u 
e b e n . D i e Geländehöhen l i e g e n z w i s c h e n c a . 7 9 m u n d 8 1 m über N N . 

U n m i t t e l b a r a n d a s P l a n g e b i e t a n g r e n z e n d l i e g e n i m N o r d o s t e n e i n öffentlicher K i n d e r 
s p i e l p l a t z u n d i m N o r d w e s t e n i m B e r e i c h e i n e s früheren S t e i n b r u c h s e i n w e r t v o l l e r 
B a u m b e s t a n d a u s E i c h e n , B u c h e n u n d W i l d k i r s c h e n , d e r d u r c h e n t s p r e c h e n d e z e i c h n e 
r i s c h e u n d t e x t l i c h e F e s t s e t z u n g e n i m a n g r e n z e n d e n B e b a u u n g s p l a n N r . 9 3 / 1 „Baaks
q u e l l " geschützt i s t . D i e B o r k e n e r Straße ( L 6 0 0 ) b i l d e t d i e Südwestgrenze d e s P l a n g e 
b i e t s . 

D i e d a s P l a n g e b i e t u m g e b e n d e n W o h n g e b i e t e s i n d geprägt d u r c h e i n e B e b a u u n g a u s 
e i n - b i s z w e i g e s c h o s s i g e n E i n z e l - u n d Doppelhäusern s o w i e w e n i g e n H a u s g r u p p e n . W o 
d i e Größe d e r Baugrundstücke d i e s zuließ, h a t i n d e n l e t z t e n z w a n z i g J a h r e n e i n e N a c h 
v e r d i c h t u n g s t a t t g e f u n d e n , i n d e m d i e rückwärtigen Grundstücksanteile e b e n f a l l s m i t F a 
m i l i e n h e i m e n b e b a u t w u r d e n , d i e über Stichstraßen e r s c h l o s s e n s i n d . 

E i n r i c h t u n g e n für G e m e i n b e d a r f , E i n r i c h t u n g e n z u r V e r s o r g u n g u n d E r h o l u n g 

I n u n m i t t e l b a r e r N a c h b a r s c h a f t z u m P l a n g e b i e t l i e g e n a n d e r A u g u s t - B r u s t - Straße e i n 
öffentlicher K i n d e r s p i e l p l a t z u n d e i n K i n d e r g a r t e n . 
D i e G r u n d s c h u l e b e f i n d e t s i c h nördlich d e r C o e s f e l d e r Straße i n e i n e r W e g e e n t f e r n u n g 
v o n c a . 8 5 0 m a n d e r J o s e f - H e l m i n g - Straße. 
D i e S t a d t Dülmen verfügt außerdem über a l l e A r t e n weiterführender S c h u l e n , d i e für 
Schüler v o m P l a n g e b i e t a u s m i t d e m F a h r r a d o d e r m i t öffentlichen V e r k e h r s m i t t e l n g u t 
z u e r r e i c h e n s i n d . 
A n d e r C o e s f e l d e r Straße b e f i n d e t s i c h i n e i n e r W e g e e n t f e r n u n g v o n c a . 7 0 0 m e i n S u 
p e r m a r k t z u r G r u n d v e r s o r g u n g m i t L e b e n s m i t t e l n u n d Gütern d e s täglichen B e d a r f s . 
D i e E n t f e r n u n g z u m S t a d t z e n t r u m beträgt c a . 2 . 0 0 0 m . E s i s t d a h e r a u c h m i t d e m F a h r 
r a d p r o b l e m l o s z u e r r e i c h e n . H i e r l i e g e n d i e S t a d t v e r w a l t u n g s o w i e z a h l r e i c h e k i r c h l i c h e 
u n d k u l t u r e l l e E i n r i c h t u n g e n . 
D e r E i n z e l h a n d e l d e c k t m i t s e i n e m A n g e b o t überwiegend d e n k u r z - u n d m i t t e l f r i s t i g e n 
B e d a r f a b . 
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S t a d t D ü l m e n . B e g r ü n d u n g g e m . § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e " 

M i t d e m W i l d p a r k d e s H e r z o g s v o n C r o y s t e h t d e n künftigen B e w o h n e r n d e s P l a n g e 
b i e t s i n u n m i t t e l b a r e r Nähe e i n s e h r großes u n d a t t r a k t i v e s E r h o l u n g s g e b i e t z u r Verfü
g u n g . 

Verkehrserschließung 

V o n d e n örtlichen Erschließungsstraßen, d i e d a s P l a n g e b i e t b e g r e n z e n , i s t z u r Z e i t n u r 
d i e Straße A u f d e r F l a g e für d e n K F Z - V e r k e h r a u s g e b a u t , B a a k s q u e l l u n d A u g u s t -
Brust-Straße s i n d n u r a l s F e l d w e g e v o r h a n d e n . I h r A u s b a u i s t i m Z u g e d e r Erschließung 
d e s P l a n g e b i e t s v o r g e s e h e n . 

D a s P l a n g e b i e t h a t e i n e s e h r g u t e A n b i n d u n g a n d a s überörtliche Straßennetz: 
D e r Autobahnanschluß Dülmen i s t über d i e Straßen B a a k s q u e l l , A u f d e r F l a g e u n d 
C o e s f e l d e r Straße i n e t w a 7 0 0 m E n t f e r n u n g z u e r r e i c h e n . D i e B o r k e n e r Straße ( L 6 0 0 ) 
v e r b i n d e t Dülmen m i t B o r k e n , B o c h o l t u n d d e r A u t o b a h n A 3 1 R u h r g e b i e t - E m d e n . S i e 
i s t i n B e r e i c h d e s P l a n g e b i e t s a n b a u f r e i u n d m i t e i n e m k o m b i n i e r t e n Fuß- u n d R a d w e g 
a u s g e s t a t t e t , d e r v o n d e r F a h r b a h n d u r c h e i n e n Grünstreifen g e t r e n n t i s t . 

D i e W e g e e n t f e r n u n g z u m B a h n h o f Dülmen beträgt e t w a 3 k m . V o n h i e r a u s b e s t e h e n 
B a h n v e r b i n d u n g e n R i c h t u n g Münster u n d E s s e n ( a l l e 3 0 M i n u t e n ) u n d R i c h t u n g D o r t 
m u n d u n d G r o n a u ( a l l e 6 0 M i n u t e n ) 

D a s P l a n g e b i e t i s t über d i e B u s l i e n i e 6 5 3 , d i e a u f d e r Straße „Auf d e r F l a g e " v e r k e h r t d i 
r e k t a n d e n ÖPNV a n g e b u n d e n . I n d i e s e m Z u s a m m e n h a n g b e s t e h t h e u t e i m P l a n g e b i e t 
i m Einmündungsbereich d e r August-Brust-Straße e i n Buswartehäuschen. D i e s e s w i r d 
i m Z u g e d e s B e b a u u n g s p l a n e s überplant. E i n E r s a t z s t a n d o r t i s t a n d e r Straße „Auf d e r 
F l a g e " gegenüber d e r Einmündung F l e i g e n k a m p a l s Verkehrsfläche f e s t g e s e t z t . 

V e r s o r g u n g m i t S t r o m , G a s u n d T r i n k w a s s e r , A b w a s s e r - u n d A b f a i l e n t s o r g u n g , v o r s o r g 
l i c h e r B r a n d s c h u t z 

D a d a s P l a n g e b i e t a u f a l l e n S e i t e n v o n öffentlichen Straßen u n d W e g e n u m g e b e n i s t , i n 
d e n e n V e r - u n d E n t s o r g u n g s l e i t u n g e n l i e g e n o d e r i m Z u g e d e r Erschließungsmaßnah
m e n v e r l e g t w e r d e n können, k a n n d i e V e r s o r g u n g m i t S t r o m , G a s u n d T r i n k w a s s e r 
d u r c h d i e S t a d t w e r k e Dülmen G m b H gewährleistet w e r d e n . 

Für d i e S t r o m v e r s o r g u n g w i r d ergänzend d i e E r r i c h t u n g e i n e r T r a f o - S t a t i o n e r f o r d e r l i c h , 
d i e i m B e r e i c h d e r öffentlichen Parkfläche v o r g e s e h e n u n d d o r t a l s Fläche für V e r s o r 
g u n g s a n l a g e n f e s t g e s e t z t i s t . 

D e r e r f o r d e r l i c h e v o r s o r g l i c h e B r a n d s c h u t z m i t e i n e r Löschwasserversorgung v o n 8 0 0 
l / m i n . über 2 S t u n d e n = 4 8 m 3 / S t u n d e k a n n über d a s T r i n k w a s s e r n e t z d e s V e r s o r 
g u n g s b e t r i e b e s a l s G r u n d s c h u t z s i c h e r g e s t e l l t w e r d e n . 

D a s P l a n g e b i e t s o l l l a u t Generalentwässerungsplan i m M i s c h s y s t e m entwässert w e r d e n . 
A u s r e i c h e n d d i m e n s i o n i e r t e Abwasserkanäle l i e g e n i n d e n Straßen B a a k s q u e l l , A u g u s t -
Brust-Straße u n d A u f d e r F l a g e . N a c h E r g e b n i s s e n e i n e r f a c h g u t a c h t e r l i c h e n U n t e r s u 
c h u n g k a n n R e g e n w a s s e r a u f g r u n d d e r B o d e n b e s c h a f f e n h e i t n i c h t v e r s i c k e r t w e r d e n . 

D i e A b f a i l e n t s o r g u n g e r f o l g t d u r c h e i n e p r i v a t e F i r m a . 
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S t a d t D ü l m e n . Beg ründung g e m . § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e " 

I m m i s s i o n e n 

I m U m f e l d d e s P l a n g e b i e t s b e s t e h e n k e i n e g e w e r b l i c h e n B e t r i e b e u n d A n l a g e n , d i e d i e 
W o h n n u t z u n g beeinträchtigen könnten. 

D u r c h d i e V e r k e h r s b e l a s t u n g d e r B o r k e n e r Straße ( L 6 0 0 ) i s t d a s P l a n g e b i e t j e d o c h n a c h 
d e n g u t a c h t e r l i c h e n E r m i t t l u n g e n d e s Ingenieurbüros I B A K , A s c h e b e r g , v e r k e h r l i c h e n 
B e l a s t u n g e n a u s g e s e t z t , d i e d i e O r i e n t i e r u n g s w e r t e d e r D I N 1 8 0 0 5 v o n 5 5 d B ( A ) t a g s 
über u n d 4 5 d B ( A ) n a c h t s überschreiten. 

I n N a c h b a r s c h a f t z u m P l a n g e b i e t verläuft außerdem d i e B a h n s t e c k e D o r t m u n d - G r o n a u . 
D i e d u r c h P e r s o n e n - u n d Güterzugverkehr a u f d a s P l a n g e b i e t e i n w i r k e n d e n I m m i s s i o n e n 
überschreiten n a c h d e n g u t a c h t e r l i c h e n E r m i t t l u n g e n d e s Ingenieurbüros I B A K n i c h t d i e 
O r i e n t i e r u n g s w e r t e d e r D I N 1 8 0 0 5 v o n 5 5 d B ( A ) tagsüber u n d 4 5 d B ( A ) n a c h t s . 

A l t l a s t e n 

D a s P l a n g e b i e t i s t i n d e r V e r g a n g e n h e i t ausschließlich l a n d w i r t s c h a f t l i c h g e n u t z t w o r d e n . 
N a c h d e m d e r z e i t i g e n K e n n t n i s s t a n d h a b e n s i c h k e i n e A n h a l t s p u n k t e für e i n e K o n t a m i 
n i e r u n g d e s B o d e n s e r g e b e n . 

D e n k m a l s c h u t z 

N a c h d e r z e i t i g e m E r k e n n t n i s s t a n d b e s t e h e n für d a s P l a n g e b i e t u n d s e i n e u n m i t t e l b a r e 
U m g e b u n g k e i n e H i n w e i s e a u f B o d e n - o d e r Baudenkmäler b z w . schutzwürdige O b j e k t e 
i m S i n n e d e s D e n k m a l s c h u t z e s . D u r c h e i n e n e n t s p r e c h e n d e n H i n w e i s i m B e b a u u n g s 
p l a n s o l l e n B a u h e r r e n v e r p f l i c h t e t w e r d e n , e t w a i g e F u n d e d e r S t a d t Dülmen u n d d e m 
A m t für B o d e n d e n k m a l p f l e g e a n z u z e i g e n . 

Bestehendes Planungsrecht 

D a s P l a n g e b i e t i s t i m w i r k s a m e n Flächennutzungsplan d e r S t a d t Dülmen a l s W o h n b a u 
fläche d a r g e s t e l l t . D e r B e b a u u n g s p l a n „Schmeddinghove" w i r d s o m i t a u s d e m Flächen
n u t z u n g s p l a n e n t w i c k e l t . (§ 8 ( 2 ) B a u G B ) 

I m N o r d w e s t e n d e s P l a n g e b i e t s g r e n z t d e r B e b a u u n g s p l a n N r . 9 3 / 1 „Baaksquell" a n . D e r 
n i c h t a u s g e b a u t e T e i l a b s c h n i t t d e r Straße B a a k s q u e l l z w i s c h e n August-Brust-Straße u n d 
B o r k e n e r Straße l i e g t i m G e l t u n g s b e r e i c h d i e s e s B e b a u u n g s p l a n s . E r s o l l z u r E r s c h l i e 
ßung d e r Grundstücke i m P l a n g e b i e t „Schmeddinghove" m i t h e r a n g e z o g e n w e r d e n . 

I m Südosten d e s P l a n g e b i e t s g r e n z t d e r B e b a u u n g s p l a n N r . 9 1 / 1 „ F l e i g e n k a m p " a n , 
d u r c h d e n d i e B e b a u u n g d e r rückwärtigen Grundstücksteile d e r Baugrundstücke ermög
l i c h t w u r d e . 

I m N o r d o s t e n d e s P l a n g e b i e t s b e s t e h t k e i n P l a n u n g s r e c h t . H i e r r i c h t e t s i c h d i e B e b a u 
u n g n a c h § 3 4 B a u G B . 

Anlaß, Ziel und Zweck der Planung 

I n d e r S t a d t Dülmen b e s t e h t e i n e e r h e b l i c h e N a c h f r a g e n a c h Wohnbaugrundstücken, 
s o w o h l d u r c h d i e e i n h e i m i s c h e Bevölkerung a l s a u c h d u r c h z u z u g s w i l l i g e Neubürger. 
D a s P l a n g e b i e t i s t b e r e i t s a u f d r e i S e i t e n v o n B a u g e b i e t e n u m g e b e n u n d d i e d e r z e i t i g e 
l a n d w i r t s c h a f t l i c h e N u t z u n g fügt s i c h d a h e r n i c h t m e h r s i n n v o l l i n d a s Siedlungsgefüge 
d e r S t a d t e i n . U m d a s v o r h a n d e n e D e f i z i t a n g e e i g n e t e n Grundstücken für d e n W o h 
n u n g s b a u z u m i l d e r n u n d u m d a u e r h a f t e i n e w i r t s c h a f t l i c h e N u t z u n g d e r i n d i e s e m 
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S t a d t D ü l m e n . B e g r ü n d u n g g e m . § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e " 

S t a d t g e b i e t v o r h a n d e n e n Erschließungsanlagen u n d G e m e i n b e d a r f s e i n r i c h t u n g e n z u 
s i c h e r n , s o l l i m P l a n g e b i e t e i n e W o h n n u t z u n g ermöglicht w e r d e n . 

D a s n o t w e n d i g e P l a n u n g s r e c h t für e i n e Erschließung u n d B e b a u u n g d e s G e b i e t e s s o l l 
d u r c h e i n e n v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n n a c h §12 B a u G B g e s c h a f f e n w e r d e n . 
D a b e i o b l i e g t d i e A u s a r b e i t u n g d e r städtebaulichen P l a n u n g s o w i e d i e Durchführung d e r 
b a u l i c h e n u n d s o n s t i g e n Maßnahmen einschließlich d e r H e r s t e l l u n g d e r Erschließungs
a n l a g e n für d a s P l a n g e b i e t e i n e m p r i v a t e n Vorhabenträger, d e r z u g l e i c h Eigentümer d e r 
Grundstücksflächen i s t . G r u n d l a g e i s t e i n z u d i e s e m Z w e c k z w i s c h e n S t a d t u n d V o r h a 
benträger a b g e s c h l o s s e n e r Durchführungsvertrag. 

Zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplans 
gemäß § 9(1) BauGB 

D i e f e t t g e d r u c k t e n O r d n u n g s z i f f e r n i n K l a m m e r n a m l i n k e n R a n d b e z i e h e n s i c h a u f d i e 
Z i f f e r n d e r t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n d e s B e b a u u n g s p l a n s . 

1 A r t d e r b a u l i c h e n N u t z u n g 

E s w i r d e i n a l l g e m e i n e s W o h n g e b i e t gemäß § 4 B a u N V O f e s t g e s e t z t , i n d e m n e b e n 
Wohngebäuden a u c h w e i t e r e m i t d e m W o h n e n zusammenhängende N u t z u n g e n zuläs
s i g s i n d . D a m i t w i r d d e n h e u t i g e n W o h n - u n d Arbeitsbedürfnissen R e c h n u n g g e t r a g e n . 
B e s o n d e r s m i t d e n n e u e n T e c h n i k e n d e r D a t e n v e r a r b e i t u n g i s t e s b e i s p i e l s w e i s e d u r c h 
a u s möglich, i n e i n e m a l l g e m e i n e n W o h n g e b i e t e i n e n n i c h t störenden H a n d w e r k s b e t r i e b 
z u führen, o h n e daß d a s W o h n u m f e l d d a d u r c h beeinträchtigt w i r d . 

D i e gemäß § 4 ( 3 ) B a u N V O a u s n a h m s w e i s e zulässigen N u t z u n g e n w e r d e n n i c h t B e -
.1) s t a n d t e i l d e s B e b a u u n g s p l a n s , w e i l d u r c h B e t r i e b e d e s B e h e r b e r g u n g s g e w e r b e s , s o n s 

t i g e n i c h t störende G e w e r b e b e t r i e b e u n d A n l a g e n für V e r w a l t u n g e n m i t e i n e m erhöhten 
K F Z - A u f k o m m e n d u r c h Beschäftigte u n d B e s u c h e r z u r e c h n e n wäre. H i e r d u r c h würde 
d i e W o h n r u h e beeinträchtigt u n d i m Straßenraum s p i e l e n d e K i n d e r könnten d u r c h K r a f t 
f a h r z e u g e gefährdet w e r d e n . A u s g e s c h l o s s e n w e r d e n außerdem G a r t e n b a u b e t r i e b e 
u n d T a n k s t e l l e n , d i e e i n e n großen Flächenbedarf h a b e n u n d d e r e n B e t r i e b d e m C h a r a k 
t e r d e s g e p l a n t e n W o h n g e b i e t s w i d e r s p r e c h e n würde. 

D i e a l l g e m e i n e Z w e c k b e s t i m m u n g e i n e s a l l g e m e i n e n W o h n g e b i e t s w i r d d u r c h d i e f e s t 
g e s e t z t e Unzulässigkeit e i n z e l n e r A r t e n v o n N u t z u n g e n n i c h t berührt. 

I Maß d e r b a u l i c h e n N u t z u n g , Höhenlage d e r b a u l i c h e n A n l a g e n 

D a s zulässige Maß b a u l i c h e r N u t z u n g w i r d m i t e i n e r Grundflächenzahl ( G R Z ) v o n 0 , 4 , 
d e r Z a h l d e r V o l l g e s c h o s s e u n d d e r d a m i t v e r b u n d e n e n F e s t s e t z u n g v o n T r a u f - u n d 
Gebäudehöhen e i n d e u t i g b e s t i m m t . D a h e r k a n n a u f d i e F e s t s e t z u n g v o n Geschoßflä
c h e n z a h l e n v e r z i c h t e t w e r d e n . 

2a) D i e f e s t g e s e t z t e n Traufhöhen v o n 3 , 8 0 m b e i e i n g e s c h o s s i g e r B a u w e i s e u n d 6 , 3 0 m b e i 
z w e i g e s c h o s s i g e r B a u w e i s e s i n d s o b e m e s s e n , daß i m Dachgeschoß w a h l w e i s e e i n . 
D r e m p e l a n g e o r d n e t w e r d e n k a n n o d e r e i n e größere Höhe für d a s Erdgeschoß möglich 
i s t . 

2b) D i e Gesamthöhe d e r Gebäude w i r d für e i n - u n d z w e i g e s c h o s s i g e B e b a u u n g e i n h e i t l i c h 
m i t m a x i m a l 9 , 5 0 m f e s t g e s e t z t . D a m i t w i r d e i n e mögliche Beeinträchtigung d e s O r t s b i l 
d e s d u r c h u n t e r s c h i e d l i c h e Gebäudehöhen ( v e r g l e i c h e § 1 6 ( 3 ) B a u N V O ) u n d e i n e 

S e i t e 6 S t a n d : 0 2 . 1 1 . 1 9 9 9 



S t a d t D ü l m e n . B e g r ü n d u n g g e n - § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e ' 

v e r m e i d b a r e V e r s c h a t t u n g d e r Wohngärten v e r m i e d e n , o h n e daß d a d u r c h d i e N u t z b a r 
k e i t d e r D a c h g e s c h o s s e n e n n e n s w e r t eingeschränkt wäre. W i e a u s d e m B e i b l a t t z u d i e 
s e r Begründung m i t z e i c h n e r i s c h e n Erläuterungen h e r v o r g e h t , i s t d i e Firsthöhe a u f d i e 
f e s t g e s e t z t e n D a c h n e i g u n g e n a b g e s t i m m t . 

) E s w i r d außerdem f e s t g e s e t z t , daß d i e Erdgeschoßebene n i c h t m e h r a l s 0 , 5 0 m über 
d e r Erschließungsstraße l i e g e n d a r f , u m e i n e i n h e i t l i c h e s O r t s b i l d i n d e r Höhenlage d e r 
Gebäude z u e r r e i c h e n . 

B a u w e i s e , Z a h l d e r V o l l g e s c h o s s e 

E n t s p r e c h e n d d e r E i g e n a r t d e r u m g e b e n d e n B a u g e b i e t e , d i e überwiegend d u r c h e i n e 
E i n z e l - u n d D o p p e l h a u s b e b a u u n g geprägt s i n d , w i r d i m B e b a u u n g s p l a n o f f e n e B a u w e i 
s e f e s t g e s e t z t , t e i l w e i s e m i t d e m Z u s a t z ' n u r E i n z e l - u n d Doppelhäuser zulässig', d a m i t 
s i c h d i e N e u b e b a u u n g i n N a c h b a r s c h a f t z u d e r v o r h a n d e n e n B e b a u u n g einfügt u n d e i n 
e i n h e i t l i c h e s O r t s b i l d g e w a h r t b l e i b t . A u s d e m g l e i c h e n G r u n d w i r d i n A n g l e i c h u n g a n 
d i e b e n a c h b a r t e e i n g e s c h o s s i g e W o h n b e b a u u n g a n d e n Straßen B a a k s q u e l l , A u g u s t -
Brust-Straße u n d A u f d e r F l a g e e i n e e i n g e s c h o s s i g e B e b a u u n g f e s t g e s e t z t . A n d e r B o r 
k e n e r Straße u n d a n d e m z e n t r a l e n P l a t z i m M i t t e l b e r e i c h d e s P l a n g e b i e t s muß d a g e 
g e n k e i n e Rücksicht a u f e i n e b e n a c h b a r t e B e b a u u n g g e n o m m e n w e r d e n . H i e r i s t d a h e r 
e i n e z w e i g e s c h o s s i g e B e b a u u n g zulässig, d i e d e n B a u h e r r i n n e n u n d B a u h e r r n e i n e 
größere Wohnfläche u n d e i n e f l e x i b l e r e Grundrißgestaltung d e s H a u s e s ermöglichen. 

D i e v o r g e s c h l a g e n e Grundstücksteilung i s t i m P l a n g e b i e t a u f e i n e B e b a u u n g m i t E i n z e l 
häusern o d e r Doppelhäusern a b g e s t i m m t , d i e B i l d u n g v o n H a u s g r u p p e n b i s 5 0 m Länge 
n a c h § 2 2 ( 2 ) B a u N V O i s t p a r a l l e l z u d e n Straßen B a a k s q u e l l u n d B o r k e n e r Straße mög
l i c h . D a s g l e i c h e g i l t i n a b g e w a n d e l t e r F o r m a u c h für d i e B e b a u u n g a n d e m z e n t r a l e n 
P l a t z , w o b e i h i e r j e d o c h a u f g r u n d d e r z e i c h n e r i s c h e n F e s t s e t z u n g d e r überbaubaren 
Flächen e i n e G r e n z b e b a u u n g n u r eingeschränkt zulässig i s t . D u r c h d i e z e i c h n e r i s c h e 
F e s t s e t z u n g s o l l a n d e m z e n t r a l e n P l a t z e i n c h a r a k t e r i s t i s c h e s O r t s b i l d e r r e i c h t w e r d e n , 
b e i d e m d i e Häuser z u r Erschließungsseite a l s E i n z e l - b z w . Doppelhäuser e r s c h e i n e n . 

D i e überbaubaren u n d d i e n i c h t überbaubaren Grundstücksflächen 

D i e überbaubaren Grundstücksflächen w e r d e n d u r c h B a u g r e n z e n u n d B a u l i n i e n b e 
s t i m m t . B a u l i n i e n w e r d e n a n d e m z e n t r a l e n P l a t z s o w i e für z w e i Doppelhäuser a n d e r 
Einmündung d e r 7 m b r e i t e n Erschließungsstraße a u f d i e Straße A u f d e r F l a g e f e s t g e 
s e t z t , u m h i e r d u r c h d i e L a g e d e r Wohnhäuser z u r öffentlichen Verkehrsfläche e i n e 
städtebaulich einprägsame G e s t a l t u n g d e s O r t s b i l d e s z u e r r e i c h e n . D i e T i e f e d e r über
b a u b a r e n Flächen w i r d m i t 1 4 , 0 0 m z e i c h n e r i s c h f e s t g e s e t z t . D a e i n W o h n h a u s e i n e 
B a u t i e f e v o n 1 0 - 1 2 m h a t , w i r d d e n B a u h e r r i n n e n u n d B a u h e r r e n d a m i t e i n S p i e l r a u m 
eingeräumt, u m i n d i v i d u e l l e n Ansprüchen a n d i e Grundrißgestaltung d e r Wohnhäuser z u 
genügen. D i e f e s t g e s e t z t e B a u t i e f e ermöglicht a u c h e i n e z w e c k e n t s p r e c h e n d e A n o r d 
n u n g v o n G a r a g e n u n d Stellplätzen a u f d e n überbaubaren Flächen, w e i l s i e n a c h § 
6 ( 1 1 ) N r . 1 B a u O N W i n d e n Abstandsflächen d e r W o h n b a u t e n a n d e n N a c h b a r g r e n z e n 
e r r i c h t e t w e r d e n können. Außerhalb d e r f e s t g e s e t z t e n überbaubaren Grundstücksflä
c h e n e r g e b e n s i c h zusammenhängende n i c h t überbaubare Grundstücksfreiflächen, d i e 
gemäß § 9 ( 1 ) B a u O N W z u begrünen s i n d . D i e Zulässigkeit v o n G a r a g e n u n d N e b e n 
a n l a g e n außerhalb d e r überbaubaren Flächen i s t u n t e r Z i f f e r 1 . 3 d e r t e x t l i c h e n F e s t s e t 
z u n g e n g e r e g e l t . D a b e i s i n d d i e B e s t i m m u n g e n d e s § 1 9 ( 4 ) B a u N V O z u b e a c h t e n . 

D i e S t e l l u n g d e r b a u l i c h e n A n l a g e n 

B e i Gebäuden m i t g e n e i g t e n Dächern b e s t i m m t d i e t r a u f s e i t i g e o d e r giebelständige 
S t e l l u n g d e r W o h n b a u t e n i n s t a r k e m Maße d a s O r t s b i l d . S o w e i t d e r B e b a u u n g s p l a n 
Satteldächer o d e r v e r s e t z t e Pultdächer f e s t s e t z t , w e r d e n d a h e r a u c h F i r s t r i c h t u n g e n 
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S t a d t D ü l m e n . B e g r ü n d u n g g e m . § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e " 

z e i c h n e r i s c h f e s t g e s e t z t . D a s P l a n u n g s b i e t „Schmeddinghove" fügt s i c h d a m i t i n d e n 
C h a r a k t e r d e r u m g e b e n d e n W o h n g e b i e t e e i n , d i e d u r c h e i n e überwiegend traufständige 
Straßenrandbebauung geprägt s i n d . D a a u f d e r N o r d o s t s e i t e d e r August-Brust-Straße 
k e i n e B e b a u u n g l i e g t , a u f d i e d i e g e p l a n t e B e b a u u n g a u f d e r gegenüber l i e g e n d e n 
Straßenseite Rücksicht n e h m e n müßte, w i r d h i e r e i n e giebelständige B e b a u u n g f e s t g e 
s e t z t . B e i d e r Südwestausrichtung d e r Baugrundstücke e r g e b e n s i c h s o für d i e W o h n 
häuser s e h r g u t e Belichtungsmöglichkeiten über d i e G i e b e l s e i t e n . 

5 . 6 Flächen für Stellplätze u n d G a r a g e n s o w i e N e b e n a n l a g e n 

I n Dülmen s i n d i n W o h n g e b i e t e n m i t F a m i l i e n h e i m e n 1 , 5 Stellplätze / W o h n e i n h e i t 
n a c h z u w e i s e n , w o b e i d i e z u e i n e r W o h n u n g gehörenden Stellplätze h i n t e r e i n a n d e r a n 
g e o r d n e t w e r d e n können. D e r B e b a u u n g s p l a n s e t z t f e s t , daß d e r A b s t a n d z w i s c h e n 

(1.3b) e i n e r G a r a g e u n d d e r z u g e o r d n e t e n öffentlichen Verkehrsfläche m i n d e s t e n s 5 , 0 0 m 
b e t r a g e n muß, s o daß e i n e s o l c h e A n o r d n u n g möglich i s t u n d e i n F a h r z e u g außerdem 
b e r e i t s a u f d e m Grundstück a b g e s t e l l t w e r d e n k a n n , b e v o r d a s G a r a g e n t o r geöffnet 
w i r d . 

Üblicherweise w e r d e n G a r a g e n , o f f e n e G a r a g e n ( C a r p o r t s ) u n d Stellplätze a u f d e n ü-
b e r b a u b a r e n Flächen a n d e n s e i t l i c h e n Grundstücksgrenzen e r r i c h t e t . N a c h d e n t e x t l i 
c h e n F e s t s e t z u n g e n dürfen G a r a g e n a b e r a u c h außerhalb d e r überbaubaren Fläche, 
j e d o c h n u r z w i s c h e n d e n F l u c h t e n d e r v o r d e r e n u n d h i n t e r e n B a u g r e n z e e r r i c h t e t w e r -

(1.3c) d e n . D u r c h d i e s e Einschränkung s o l l gewährleistet s e i n , daß G a r a g e n n i c h t i n d i e rück
wärtigen G a r t e n b e r e i c h e h i n e i n g e b a u t w e r d e n , d i e a l s Grünflächen d e r E r h o l u n g d e r 
B e w o h n e r d i e n e n s o l l e n u n d v o r B o d e n v e r s i e g e l u n g e n u n d Lärmbelastungen z u schüt
z e n s i n d . 

D a d e r B e b a u u n g s p l a n Wohngebäude m i t 2 W o h n e i n h e i t e n zuläßt, r e i c h e n d i e F e s t s e t 
z u n g e n z u r A n o r d n u n g d e r G a r a g e n n i c h t i n a l l e n Fällen a u s , u m d i e n o t w e n d i g e n S t e l l 
plätze a u f d e m j e w e i l i g e n Baugrundstück u n t e r z u b r i n g e n . D i e z e i c h n e r i s c h g e k e n n 
z e i c h n e t e n V o r g a r t e n b e r e i c h e dürfen d a h e r eingeschränkt a l s Flächen für K F Z - S t e l l 
plätze g e n u t z t w e r d e n : B e i Gebäuden m i t s e i t l i c h e m G r e n z a b s t a n d ( E i n z e l - u n d D o p 
pelhäuser) i s t d i e E r r i c h t u n g v o n m a x . 2 Stellplätzen zulässig, d . h . , daß n e b e n d e r Z u -

(1.3a) f a h r t z u e i n e r G a r a g e n o c h e i n w e i t e r e r S t e l l p l a t z i m V o r g a r t e n b e r e i c h möglich i s t . B e i 
Häusern o h n e s e i t l i c h e n G r e n z a b s t a n d entfällt d i e s e Einschränkung, w e i l h i e r k e i n e a n 
d e r e Möglichkeit z u r U n t e r b r i n g u n g d e r n o t w e n d i g e n Stellplätze b e s t e h t . E i n e B e 
schränkung d e r A n z a h l d e r Stellplätze i m V o r g a r t e n b e r e i c h i s t a u c h d a r u m n o t w e n d i g , 
w e i l a n d e r n f a l l s d i e g e s a m t e Grundstücksbreite a l s Grundstückszufahrt g e n u t z t w e r d e n 
k a n n , s o daß a u f d e r öffentlichen Verkehrsfläche k e i n B e s u c h e r - o d e r L i e f e r a n t e n f a h r 
z e u g m e h r g e p a r k t w e r d e n könnte, o h n e p r i v a t e Stellplätze z u b l o c k i e r e n . 

Stellplätze u n d d i e e b e n f a l l s a l s Stellplatzfläche n u t z b a r e n Grundstücks- u n d G a r a g e n 
z u f a h r t e n s i n d i n i h r e r g e s a m t e n Fläche i n l u f t - u n d wasserdurchlässiger B a u w e i s e h e r 
z u s t e l l e n , w o b e i d i e Z u f a h r t e n e i n e B r e i t e v o n 3 , 0 0 m n i c h t überschreiten dürfen. D i e s e 

(2.3) F e s t s e t z u n g i s t begründet d u r c h d a s G e b o t a u s § 1 a ( 1 ) B a u G B , w o n a c h B o d e n v e r s i e 
g e l u n g e n a u f d a s n o t w e n d i g e Maß z u b e g r e n z e n s i n d . D i e F e s t s e t z u n g n i m m t a u c h d i e 
B e s t i m m u n g e n d e s § 9 ( 1 ) B a u O N W a u f , w o n a c h n i c h t überbaute Grundstücksflächen 
wasseraufnahmefähig z u b e l a s s e n u n d z u begrünen s i n d . D a Vorgartenflächen d a s 
O r t s - u n d Straßenbild w e s e n t l i c h m i t prägen, i s t e i n e Begrünung d i e s e r Flächen b e s o n 
d e r s w i c h t i g . I h r e V e r s i e g e l u n g d u r c h Stellplätze muß a u f d a s u n a b w e i s b a r n o t w e n d i g e 
Maß beschränkt b l e i b e n . 

Beträgt d e r A b s t a n d d e r Längsseiten v o n G a r a g e n , o f f e n e n G a r a g e n u n d Stellplätzen z u 
(1 .3d) öffentlichen Verkehrsflächen w e n i g e r a l s 3 , 0 0 m , i s t d i e s e r i n e i n e r M i n d e s t b r e i t e v o n 
( 1 . 4 a ) 0 , 5 0 m m i t e i n h e i m i s c h e n s t a n d o r t g e r e c h t e n H e c k e n z u begrünen. A u f d i e s e W e i s e i s t 
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S t a d t D ü l m e n . B e g r ü n d u n g g e m . § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e " 

• i 

e i n e e i n d e u t i g e T r e n n u n g z w i s c h e n p r i v a t e r G a r a g e o d e r S t e l l p l a t z u n d d e r öffentlichen 
Verkehrsfläche g e g e b e n . D i e b e p f l a n z t e Abstandsfläche i s t o p t i s c h e r B e s t a n d t e i l d e r 
Grundstückseinfriedung, d i e a l s M a s c h e n d r a h t z a u n i n V e r b i n d u n g m i t H e c k e n o d e r 
Sträuchern h e r z u s t e l l e n i s t . 

N e b e n a n l a g e n i m S i n n e d e s § 1 4 ( 1 ) B a u N V O s i n d u n t e r g e o r d n e t e b a u l i c h e A n l a g e n , 
d i e „dem N u t z u n g s z w e c k d e s B a u g e b i e t s d i e n e n u n d s e i n e r E i g e n a r t n i c h t w i d e r s p r e 
c h e n " . D a z u gehören u . a . Geräteschuppen u n d Ställe für K l e i n t i e r h a l t u n g , a b e r a u c h 
s o n s t i g e b a u l i c h e A n l a g e n , d i e z u e i n e r V e r s i e g e l u n g d e s Grundstücks b e i t r a g e n , z . B . 

3c) Z u g a n g s w e g e u n d T e r r a s s e n . ( V e r g l e i c h e § 1 9 ( 4 ) B a u N V O ) . S i e s i n d außer in V o r g a r 
t e n b e r e i c h e n b i s z u 3 0 m 3 u m b a u t e m R a u m ( v e r g l e i c h e § 6 5 ( 1 ) N r . 1 B a u O N W ) a u c h 

3d) a u f d e n n i c h t überbaubaren Flächen zulässig, müssen a b e r e i n e n A b s t a n d v o n m i n d e s 
t e n s 0 , 5 0 m v o n öffentlichen Verkehrsflächen e i n h a l t e n , d a m i t d i e Grundstückseinfrie
d u n g , b e s t e h e n d a u s e i n e m M a s c h e n d r a h t z a u n u n d H e c k e n o d e r Sträuchern a u f d e r 
Grundstücksgrenze o h n e U n t e r b r e c h u n g durchgeführt w e r d e n k a n n u n d s o m i t d a s 
O r t s b i l d g e w a h r t b l e i b t . 

' D i e Verkehrsflächen 

D a s P l a n g e b i e t i s t a u f a l l e n S e i t e n v o n Straßen u n d Wegeflächen u m g e b e n . S i e w e r d e n 
m i t A u s n a h m e d e r B o r k e n e r Straße ( Landesstraße L 6 0 0 ) z u r Erschließung d e r B a u 
grundstücke h e r a n g e z o g e n . D i e Straße B a a k s q u e l l s o l l h i e r b e i i n e i n e r B r e i t e v o n 7 , 5 0 m 
a u s g e b a u t u n d a n d i e B o r k e n e r Straße a n g e b u n d e n w e r d e n . S i e l i e g t i m G e l t u n g s b e 
r e i c h d e s B e b a u u n g s p l a n N r . 9 3 / 1 , erfüllt j e d o c h für d i e n o r d w e s t l i c h a n g r e n z e n d e n 
Baugrundstücke k e i n e Erschließungsfunktionen für d e n K F Z - V e r k e h r . I n d e r 
W e g e p a r z e l l e l i e g t e i n e B a u m g r u p p e , d i e z u e r h a l t e n i s t . D i e Straße s o l l i n d i e s e m 
B e r e i c h n u r e i n s p u r i g geführt w e r d e n , d a m i t d e r W u r z e l b e r e i c h d e r v o r h a n d e n e n E i c h e n 
s o w e i t w i e möglich u n v e r d i c h t e t u n d u n v e r s i e g e l t b l e i b t . D u r c h d i e V e r e n g u n g d e r 
F a h r b a h n w i r d e i n e erwünschte V e r l a n g s a m u n g d e s V e r k e h r s f l u s s e s e r r e i c h t . 

D i e Straße A u f d e r F l a g e i s t b e r e i t s a u s g e b a u t . D e r n o r d w e s t l i c h e G e h w e g h a t j e d o c h 
n u r e i n e B r e i t e v o n c a . 1 m . N a c h B e b a u u n g d e r a n g r e n z e n d e n Grundstücke r e i c h t d i e 
s e B r e i t e für d e n z u e r w a r t e n d e n Fußgängerverkehr n i c h t a u s . D e r G e h w e g s o l l d a h e r 
u m 0 , 5 0 m v e r b r e i t e r t w e r d e n , d a m i t d e r B e g e g n u n g s v e r k e h r v o n z w e i M e n s c h e n mög
l i c h i s t , o h n e daß e i n e r v o n i h n e n a u f d i e F a h r b a h n a u s w e i c h e n muß. 

D i e Verkehrsflächen i m I n n e n b e r e i c h d e s P l a n g e b i e t s w e r d e n a u f d e r G r u n d l a g e d e r 
' E m p f e h l u n g e n für d i e A n l a g e v o n Erschließungsstraßen - E A E 8 5 / 9 5 ' s o b e m e s s e n , 
daß s i e für d i e Erschließung d e r a n g r e n z e n d e n Baugrundstücke a u s r e i c h e n d d i m e n s i o 
n i e r t s i n d . D e r z e n t r a l e P l a t z , d e r über e i n e 7 , 0 0 m b r e i t e Stichstraße e r s c h l o s s e n w i r d , 
i s t v o n a l l e n W o h n w e g e n a u s z u e r r e i c h e n u n d h a t m e h r e r e F u n k t i o n e n : E r d i e n t a l s 
T r e f f p u n k t für d i e A n w o h n e r u n d b e s o n d e r s i h r e K i n d e r u n d s e i n e A b m e s s u n g e n e r l a u 
b e n d a s W e n d e n v o n Müllfahrzeugen, Möbelwagen u n d L i e f e r f a h r z e u g e n . H i e r w e r d e n 
außerdem 1 8 öffentliche Parkplätze für B e s u c h e r , L i e f e r a n t e n e t c . n a c h g e w i e s e n . W e i 
t e r e Parkmöglichkeiten b e s t e h e n a u f d e n W o h n w e g e n u n d d e n u m g e b e n d e n Straßen, 
s o daß d e r R i c h t w e r t v o n 1 P a r k p l a t z / 4 W o h n e i n h e i t e n e i n g e h a l t e n w e r d e n k a n n , a u c h 
w e n n i n Häusern z w e i W o h n u n g e n g e s c h a f f e n w e r d e n . 

D i e W o h n w e g e z w i s c h e n d e m z e n t r a l e n P l a t z u n d d e n u m g e b e n d e n Erschließungsstra
ßen s i n d a l s Anliegerstraßen k o n z i p i e r t . B e i e i n e r B r e i t e v o n 5 , 5 0 m ( A n b i n d u n g a n d i e 
August-Brust-Straße) i s t n u r e i n B e g e g n u n g s v e r k e h r P K W / L K W möglich. E i n e p l a t z a r 
t i g e E r w e i t e r u n g für d i e B e g e g n u n g v o n 2 L K W i s t v o r g e s e h e n . D i e W e g e b r e i t e v o n 
6 , 0 0 m ( p a r a l l e l z u r B o r k e n e r Straße) ermöglicht d e n B e g e g n u n g s v e r k e h r v o n 2 L K W 
m i t v e r m i n d e r t e r G e s c h w i n d i g k e i t . E i n P a r k e n v o n F a h r z e u g e n i m Straßenraum i s t i n 
a l l e n W o h n w e g e n möglich, s o w e i t k e i n e Grundstückszufahrten b l o c k i e r t w e r d e n . D a a l l e 
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S t a d t D ü l m e n . Beg ründung g e m . § 9 ( 8 ) B a u G B z u m V o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n „ S c h m e d d i n g h o v e 1 

W o h n w e g e s o w o h l a n d e n z e n t r a l e n P l a t z a i s a u c h a n d i e u m g e b e n d e n Erschließungs
straßen a n g e b u n d e n s i n d , können A n l i e g e r u n d N o t d i e n s t e a l l e Grundstücke a u c h d a n n 
e r r e i c h e n , w e n n e i n W e g vorübergehend, z . B . d u r c h e i n e n Möbelwagen, n u r u n t e r e r 
s c h w e r t e n B e d i n g u n g e n d u r c h f a h r e n w e r d e n k a n n . 

5 . 8 Ausgleichsmaßnahmen, B i n d u n g e n für B e p f l a n z u n g e n 

D i e S c h a f f u n g d e s W o h n g e b i e t s s t e l l t e i n e n E i n g r i f f i n N a t u r u n d L a n d s c h a f t d a r . D i e s e r 
i s t gemäß § 8 ( 2 ) B u n d e s n a t u r s c h u t z g e s e t z ( B N a t S c h G ) d u r c h e n t s p r e c h e n d e Maßnah
m e n a u s z u g l e i c h e n . Für d e n A u s g l e i c h s t e h t e i n e 1 , 8 3 7 h a große Ackerfläche 
( G e m a r k u n g Dülmen-Kirchspiel, F l u r 8 1 , Flurstück 1 8 ) i m O r t s t e i l H i d d i n g s e l d e r S t a d t 
Dülmen z u r Verfügung, a u f d e r e i n e A u f f o r s t u n g a l s E i c h e n - H a i n b u c h e n w a l d d u r c h g e 
führt w e r d e n s o l l . D i e k o n k r e t e G e s t a l t u n g d e r A u s g l e i c h s - u n d Ersatzmaßnahmen i s t i n 
e i n e m L a n d s c h a f t s p f l e g e r i s c h e n B e g l e i t p l a n d a r g e s t e l l t , d e s s e n U m s e t z u n g i m D u r c h 
führungsvertrag z w i s c h e n d e r S t a d t Dülmen u n d d e m Vorhabenträger g e r e g e l t w i r d . 

D u r c h d i e z e i c h n e r i s c h e n u n d t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n s o l l e r r e i c h t w e r d e n , daß i m 
P l a n g e b i e t a u f d e n n i c h t überbaubaren Flächen Wohngärten a l s zusammenhängende 
Grünbereiche gemäß § 9 ( 1 ) B a u O N W e n t s t e h e n u n d s o u n t e r h a l t e n w e r d e n . A u c h a n 
d e n Wohnstraßen u n d - w e g e n s o l l e n b a u l i c h e A n l a g e n außerhalb d e r überbaubaren Flä-

(1.3d) c h e n d e m G e b i e t s c h a r a k t e r e n t s p r e c h e n d eingegrünt w e r d e n . D a h e r w i r d f e s t g e s e t z t , 
(1.4a) daß N e b e n a n l a g e n u n d d i e Längsseiten v o n Stellplätzen, C a r p o r t s u n d G a r a g e n v o n 

öffentlichen Verkehrsflächen e i n e n A b s t a n d e i n h a l t e n müssen, d e r m i t e i n h e i m i s c h e n 
(1.4b) s t a n d o r t g e r e c h t e n H e c k e n z u begrünen i s t , w e n n e r w e n i g e r a l s 3 , 0 0 m beträgt. A u s 

d e m g l e i c h e n G r u n d w i r d f e s t g e s e t z t , daß d i e Lärmschutzwände a n d e r B o r k e n e r Straße 
a u f i h r e r Süd-/Südwestseite m i t e i n h e i m i s c h e n Rankgewächsen d a u e r h a f t z u begrünen 
s i n d . 

5 . 9 V o r k e h r u n g e n z u m S c h u t z v o r Lärmimmissionen 

A u f d a s P l a n g e b i e t w i r k e n Lärmemissionen v o n d e r B o r k e n e r Straße ( L 6 0 0 ) e i n , d i e 
b e i f r e i e r S c h a l l a u s b r e i t u n g z u e i n e r Überschreitung d e r s c h a l l t e c h n i s c h e n O r i e n t i e 
r u n g s w e r t e für a l l g e m e i n e W o h n g e b i e t e ( v e r g l e i c h e B e i b l a t t 1 , S e i t e 2 z u r D I N 1 8 0 0 5 -
Berücksichtigung d e s S c h a l l s c h u t z e s i m Städtebau, T e i l I ) v o n t a g s ( 0 6 U h r - 2 2 U h r ) 
5 5 d B ( A ) u n d n a c h t s ( 2 2 U h r - 0 6 U h r ) 4 5 d B ( A ) führen. 

D i e s e Überschreitung beträgt 
i n e i n e r E n t f e r n u n g v o n 2 5 m z u r Straßenmitte 
t a g s 8 , 4 d B ( A ) u n d n a c h t s 7 , 4 d B ( A ) . 
u n d i n e i n e r E n t f e r n u n g v o n 5 0 m 
t a g s 4 , 4 d B ( A ) u n d n a c h t s 3 , 4 d B ( A ) 

A b e i n e r E n t f e r n u n g v o n c a . 1 0 0 m z u r F a h r b a h n m i t t e w e r d e n a u c h b e i f r e i e r 
S c h a l l a u s b r e i t u n g d i e g e n a n n t e n O r i e n t i e r u n g s w e r t e v o n - 5 5 / 4 5 d B ( A ) e i n g e h a l t e n . 

D e r B e b a u u n g s p l a n s e t z t d a h e r für d i e z e i c h n e r i s c h g e k e n n z e i c h n e t e n Flächen gemäß 
§ 9 ( 1 ) N r . 2 4 B a u G B Schallschutzmaßnahmen a n Wohngebäuden f e s t : N a c h außen 

(1.5a) abschließende B a u t e i l e v o n Aufenthaltsräumen s i n d s o auszuführen, daß i h r b e w e r t e t e s 
Schalldämm- Maß m i n d e s t e n s e i n e m W e r t v o n 3 0 d B ( A ) e n t s p r i c h t . H i e r d u r c h w i r d s i 
c h e r g e s t e l l t , daß d i e i n d e r V D I - R i c h t l i n i e 2 7 1 9 ( Schalldämmung v o n F e n s t e r n , H r s g . 
V e r e i n D e u t s c h e r I n g e n i e u r e , 1 9 8 7 ) e m p f o h l e n e n R i c h t w e r t e für Lärmpegel i n d e n g e 
n a n n t e n Räumen i n j e d e m F a l l e i n g e h a l t e n w e r d e n . D a d i e üblichen B a u s t o f f e u n d 
F e n s t e r d a s d e r S c h a l l s c h u t z k l a s s e 2 e n t s p r e c h e n d e Schalldämm- Maß ( Z w e i s c h e i b e n -
V e r g l a s u n g ) i m R e g e l f a l l a u f w e i s e n , s i n d erhöhte b a u l i c h e A u f w e n d u n g e n n i c h t z u 
e r w a r t e n . 
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(1.5b) Für d i e Anliegergrundstücke d e r B o r k e n e r Straße w e r d e n außerdem 2 , 5 0 m h o h e Lärm
schutzwände z e i c h n e r i s c h u n d t e x t l i c h f e s t g e s e t z t , u m Lärmeinwirkungen i n d e n W o h n 
gärten a u f d e n n a c h D I N 1 8 0 0 5 zulässigen O r i e n t i e r u n g s w e r t z u v e r m i n d e r n . D i e e i n 
h e i t l i c h e H e r s t e l l u n g d e r Lärmschutzwand d u r c h d e n Erschließungsträger s o w i e d i e A r t 
d e r Ausführung w i r d i m Durchführungsvertrag g e r e g e l t . D i e spätere U n t e r h a l t u n g s o l l 
d u r c h e n t s p r e c h e n d e V e r e i n b a r u n g e n i n d e n Grundstückskaufverträgen o d e r E r b p a c h t -
verträ 
g e n g e s i c h e r t w e r d e n . 

Für d i e O b e r g e s c h o s s e d e r Wohngebäude k a n n t r o t z d e r Lärmschutzwände k e i n a u s 
r e i c h e n d e r a k t i v e r Lärmschutz gewährleistet w e r d e n . H i e r s i n d d a h e r zusätzlich p a s s i v e 
Lärmschutzmaßnahmen a n d e n Wohngebäuden n o t w e n d i g . 

5 . 1 0 Höchstzulässige Z a h l d e r W o h n u n g e n i n Wohngebäuden 

D i e z e i c h n e r i s c h e n u n d t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n i n V e r b i n d u n g m i t d e n v o r g e s c h l a g e 
n e n Grundstücksabmessungen l a s s e n Wohnhäuser m i t c a . 1 4 0 m 2 - 1 8 0 m 2 Wohnfläche 

(1.6) z u . B a u o r d n u n g s r e c h t l i c h s i n d außerdem e i n z e l n e Wohnräume i m Kellergeschoß mög
l i c h . U m d e n C h a r a k t e r e i n e s B a u g e b i e t s m i t F a m i l i e n h e i m e n z u w a h r e n , w i r d d a h e r 
f e s t g e s e t z t , daß j e Wohngebäude höchstens z w e i W o h n u n g e n zulässig s i n d . 

(3.2) U m e i n e v a r i a b l e u n d w i r t s c h a f t l i c h e N u t z u n g d e r Nutzflächen v o n Wohnhäusern z u 
e r l e i c h t e r n , w i r d e m p f o h l e n , d e r e n G r u n d r i s s e s o z u g e s t a l t e n , daß e i n e T e i l u n g i n z w e i 
W o h n e i n h e i t e n möglich i s t . V e r g l e i c h e h i e r z u d i e Begründung d e s e n t s p r e c h e n d e n 
H i n w e i s e s . 

6. Örtliche Bauvorschriften (zeichnerische und textliche Gestaltungs - Festsetzun
gen) des Bebauungsplans gemäß § 86 BauO NW i.V. m. § 9(4) BauGB 

6 . 1 D a c h f o r m e n u n d D a c h n e i g u n g e n 

D i e g e s t a l t e r i s c h e E i g e n a r t d e r näheren U m g e b u n g a m B a a k s q u e l l , d e r A u g u s t - B r u s t -
Straße u n d A u f d e r F l a g e w i r d d u r c h e i n g e s c h o s s i g e Wohnhäuser m i t Satteldächern m i t 
e i n e r D a c h n e i g u n g v o n überwiegend 40° - 45° geprägt. D i e s e B a u f o r m s o l l i m P l a n g e 
b i e t a n d i e s e n Straßen i n ähnlicher F o r m übernommen w e r d e n , d a m i t i n d e n Über
g a n g s b e r e i c h e n z w i s c h e n v o r h a n d e n e r B e b a u u n g u n d d e m P l a n g e b i e t k e i n g e s t a l t e r i 
s c h e r B r u c h e n t s t e h t . A n d e r B o r k e n e r Straße muß d a g e g e n n i c h t a u f e i n e v o r h a n d e n e 
B e b a u u n g Rücksicht g e n o m m e n w e r d e n . H i e r w e r d e n z w e i g e s c h o s s i g e Wohnhäuser 
m i t S a t t e l d a c h o d e r v e r s e t z t e m P u l t d a c h m i t D a c h n e i g u n g e n z w i s c h e n 25° u n d 30° z u 
g e l a s s e n , d i e d e n B a u h e r r i n n e n u n d B a u h e r r n e i n e größere Wohnfläche u n d e i n e f l e 
x i b l e r e Grundrißgestaltung ermöglichen. B e i e i n e m v e r s e t z t e n P u l t d a c h s t e i g e n d i e 
Dachflächen y o n d e r T r a u f e z u r H a u s m i t t e a n , z w i s c h e n d e n g e g e n e i n a n d e r g e n e i g t e n 
Pultdachflächen b e s t e h t e i n A b s a t z , d e r z u r B e l i c h t u n g i n n e n l i e g e n d e r Räume g e n u t z t 
w e r d e n k a n n . ( V e r g l e i c h e d i e z e i c h n e r i s c h e D a r s t e l l u n g i m B e i b l a t t z u d i e s e r Begrün-

. d u n g ) . 

D e r z e n t r a l e P l a t z a l s M i t t e l p u n k t d e s P l a n g e b i e t s s o l l d u r c h z w e i g e s c h o s s i g e W o h n 
häuser m i t e i n e m W a l m d a c h o d e r Z e l t d a c h e i n e s i c h v o n d e r u m g e b e n d e n B e b a u u n g 
a b h e b e n d e b e s o n d e r e städtebauliche Prägung e r h a l t e n . 

D i e D a c h n e i g u n g e n w e r d e n m i t u n t e r s c h i e d l i c h e n T o l e r a n z e n f e s t g e s e t z t . D o p p e l - u n d 
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(2.1a) Reihenhäuser e r s c h e i n e n j e d o c h äußerlich a l s e i n Baukörper. Für d i e s e B a u f o r m e n b e 
s t e h t d a h e r d i e N o t w e n d i g k e i t , D a c h n e i g u n g , T r a u f - u n d Firsthöhen e i n h e i t l i c h z u g e s t a l 
t e n . 

6 . 2 D a c h d e c k u n g , Dachüberstände, D a c h a u f b a u t e n u n d - e i n s c h n i t t e 

A u f d i e v e r b i n d l i c h e F e s t s e t z u n g e i n e r i n M a t e r i a l u n d F a r b g e b u n g e i n h e i t l i c h e n D a c h 
d e c k u n g für d a s g e s a m t e P l a n g e b i e t w i r d v e r z i c h t e t , u m d e n B a u h e r r e n h i e r e i n e e n t -

(2.1a) s p r e c h e n d e G e s t a l t u n g s f r e i h e i t z u g e b e n . D a D o p p e l - u n d Reihenhäuser a l s e i n B a u 
körper e r s c h e i n e n , s i n d d e r e n Dachflächen j e d o c h e i n h e i t l i c h z u g e s t a l t e n . 

Dachüberstände d i e n e n d a z u , d i e Außenwände d e r W o h n b a u t e n v o r D u r c h f e u c h t u n g z u 
schützen. D u r c h i h r p l a s t i s c h e s V o r t r e t e n v o r d i e Außenwand u n d d i e d a m i t v e r b u n d e n e 

(2.1b) P r o f i l b i l d u n g u n d S c h a t t e n w i r k u n g können s e h r u n t e r s c h i e d l i c h e Dachüberstände j e 
d o c h z u e i n e r großen g e s t a l t e r i s c h e n U n e i n h e i t l i c h k e i t führen. S i e w e r d e n d a h e r a u f 
d a s Maß v o n 0 , 6 0 m b e g r e n z t , d a s i n Dülmen ortsüblich i s t . D i e F e s t s e t z u n g i s t n i c h t 
a u f Vordächer über E i n g a n g s b e r e i c h e n u n d überdachte Sitzplätze a n z u w e n d e n . 

D a c h a u f b a u t e n u n d - e i n s c h n i t t e prägen w e s e n t l i c h d a s E r s c h e i n u n g s b i l d d e r Dachflä
c h e u n d s o l l e n s i c h d i e s e r g e s t a l t e r i s c h u n t e r o r d n e n . B e i e i n e r D a c h n e j g u n g v o n 25° -
30° würden s i e o p t i s c h s e h r d o m i n i e r e n d a u s d e r Dachfläche h e r a u s r a g e n , e i n e g e s t a l -

(2.1c) t e r i s c h e U n t e r o r d n u n g wäre n i c h t g e g e b e n . S i e s i n d d a h e r e r s t a b e i n e r D a c h n e i g u n g 
v o n 40° zulässig. D a c h g a u b e n u n d - e i n s c h n i t t e w e r d e n außerdem a u s Gründen d e r 
o p t i s c h e n U n t e r o r d n u n g i n i h r e n A b m e s s u n g e n a u f d i e Hälfte d e r t r a u f s e i t i g e n Außen
wandlänge beschränkt. W e r d e n m e h r e r e D a c h g a u b e n a u f e i n e r Dachfläche a n g e b r a c h t , 
o d e r w e r d e n D a c h g a u b e n m i t D a c h e i n s c h n i t t e n k o m b i n i e r t , s o g i l t d i e s für i h r e G e s a m t -

(2.1c) länge ( S u m m e i h r e r t r a u f s e i t i g e n Ansichtsflächen). S i e müssen f e r n e r v o n d e n G i e b e l 
s e i t e n e i n e n M i n d e s t a b s t a n d v o n 2 , 0 0 m e i n h a l t e n , d a m i t i n d i e s e n B e r e i c h e n d i e g e 
n e i g t e Dachfläche überwiegt u n d i h r e U m r i s s e o p t i s c h n i c h t beeinträchtigt w e r d e n . D i e 
A r t d e r G e s t a l t u n g v o n D a c h a u f b a u t e n w i r d n i c h t f e s t g e s e t z t . B e i D o p p e l - u n d R e i h e n 
häusern s i n d s i e j e d o c h i n e i n e r e i n h e i t l i c h e n F o r m u n d G e s t a l t u n g auszuführen, d a m i t 
d e r E i n d r u c k e i n e s e i n h e i t l i c h g e s t a l t e t e n Gesamtbaukörpers g e w a h r t i s t . 

B e i e i n g e s c h o s s i g e r B a u w e i s e u n d e i n e r Firsthöhe v o n 9 , 5 0 m b e f i n d e n s i c h i m D a c h -
(2.1c) räum z w e i G e s c h o s s e , d i e für W o h n z w e c k e g e n u t z t w e r d e n können. B a u l i c h könnten 

d a h e r i n d e r Dachfläche D a c h a u f b a u t e n o d e r - e i n s c h n i t t e übereinander a n g e o r d n e t 
w e r d e n . D i e s würde z u e i n e r s t a r k e n o p t i s c h e n U n r u h e i m D a c h b e r e i c h führen u n d d i e 
a n g e s t r e b t e G e s t a l t u n g d e s B a u g e b i e t s e m p f i n d l i c h stören. E s w i r d d a h e r f e s t g e s e t z t , 
daß n u r i m u n t e r s t e n Dachgeschoß A u f b a u t e n o d e r E i n s c h n i t t e zulässig s i n d . 

(2.1 d) 
U m z u v e r h i n d e r n , daß b e i e i n e r B e b a u u n g a n d e r N a c h b a r g r e n z e e i n e G a r a g e o d e r e i n 
C a r p o r t m i t S a t t e l d a c h n e b e n e i n e r G a r a g e m i t F l a c h d a c h e r r i c h t e t w i r d , w i r d f e s t g e 
s e t z t , daß a n e i n a n d e r a n g r e n z e n d e G a r a g e n e i n h e i t l i c h auszuführen s i n d , d a s o n s t e i n e 
e x t r e m u n e i n h e i t l i c h e u n d u n k o o r d i n i e r t w i r k e n d e G e s t a l t u n g z u e r w a r t e n wäre. 

6 . 3 Außenwände 

U m d e n B a u h e r r e n e n t s p r e c h e n d e F r e i h e i t e n b e i d e r äußeren G e s t a l t u n g i h r e r Häuser 
einzuräumen, w i r d k e i n e g e n e r e l l e F e s t s e t z u n g z u r M a t e r i a l - u n d F a r b g e b u n g g e t r o f f e n . 

(2.2a) D o p p e l - u n d Reihenhäuser w i r k e n äußerlich j e d o c h w i e e i n Baukörper u n d s i n d d a h e r i n 
e i n e r e i n h e i t l i c h e n M a t e r i a l - u n d F a r b g e b u n g auszuführen. 

(2.2b) D e r e i n h e i t l i c h e n G e s t a l t u n g n e b e n e i n a n d e r l i e g e n d e r G a r a g e n d i e n t d i e F e s t s e t z u n g , 
daß d i e Außenwände v o n G a r a g e n i n M a t e r i a l u n d F a r b g e b u n g e i n h e i t l i c h auszuführen 
s i n d . 
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6 . 4 G e s t a l t u n g v o n E i n f r i e d u n g e n 

D e r Straßenraum w i r d d u r c h d i e G e s t a l t u n g d e r Straßen- u n d Wegeflächen, d i e A b m e s 
s u n g e n d e r Straßenrandbebauung u n d d u r c h d i e begrünten Vorgärten u n d i h r e E i n f r i e -

(2.4.1) düngen geprägt. D a m i t Straßenfläche u n d V o r g a r t e n b e r e i c h e a l s e i n h e i t l i c h g e s t a l t e t e r 
R a u m w i r k e n , w i r d f e s t g e s e t z t , daß E i n f r i e d u n g e n i n d e n z e i c h n e r i s c h g e k e n n z e i c h n e 
t e n V o r g a r t e n b e r e i c h e n n u r a l s H e c k e n b i s 0 , 5 0 m Höhe zulässig s i n d . 

A n a l l e n a n d e r e n Grundstücksgrenzen s i n d E i n f r i e d u n g e n a l s H e c k e n a u s e i n h e i m i -
(2.4.1) s e h e n , s t a n d o r t g e r e c h t e n P f l a n z e n i n V e r b i n d u n g m i t Maschendrahtzäunen zulässig. 

S o b a l d d i e H e c k e h e r a n g e w a c h s e n i s t , i s t d e r M a s c h e n d r a h t z a u n p r a k t i s c h u n s i c h t b a r 
i n d i e s e eingefügt. 

(2.4.2) B e s o n d e r s b e i Reihenhäusern u n d Doppelhaushälften w e r d e n T e r r a s s e n b e r e i c h e a u f 
d e r G a r t e n s e i t e üblicherweise d u r c h Sichtschutzwände a u f d e r g e m e i n s a m e n N a c h b a r 
g r e n z e v o n e i n a n d e r g e t r e n n t . U m e i n e e i n h e i t l i c h e G e s t a l t u n g z u gewährleisten, w e r d e n 
s i e i n i h r e n A b m e s s u n g e n a u f 2 , 0 0 m Höhe u n d 6 , 0 0 m Länge beschränkt. 

7 . K e n n z e i c h n u n g e n u n d H i n w e i s e 

7 . 1 Maßnahmen z u r E n e r g i e e i n s p a r u n g u n d z u r M i n d e r u n g schädlicher U m w e l f w i r k u n g e n 

D i e B e h e i z u n g d e r Wohnräume e r f o r d e r t e t w a 8 0 % d e s E n e r g i e b e d a r f s e i n e s H a u s 
h a l t s . E s w i r d d a h e r e m p f o h l e n , Wohnhäuser s o auszuführen, daß d e r Wärmebedarf b e i 
E i n z e l - u n d Doppelhäusern 6 5 K W h / m 2 Wohnfläche u n d b e i Reihenhäusern 6 0 K W h / 
m 2 Wohnfläche i m J a h r n i c h t übersteigt. 

B e s o n d e r s d u r c h e i n e verstärkte Wärmedämmung d e r Außenwände u n d Dachflächen 
e i n e s W o h n h a u s e s k a n n d i e für H e i z z w e c k e benötigte E n e r g i e s o u m c a . 3 0 % r e d u 
z i e r t w e r d e n , g e m e s s e n a n d e n W e r t e n d e r g e l t e n d e n Wärmeschutzverordnung 1 9 9 5 . 
D i e b a u l i c h e n M e h r k o s t e n für e i n e v e r b e s s e r t e Wärmedämmung d e r Wohnhäuser kön
n e n b i s z u m a x i m a l 5 % d e r B a u k o s t e n b e t r a g e n . D i e s e M e h r k o s t e n a m o r t i s i e r e n s i c h 
d u r c h K o s t e n e i n s p a r u n g e n b e i d e r B e h e i z u n g d e r Wohngebäude i n n e r h a l b w e n i g e r 
J a h r e . D a d i e E r r i c h t u n g e i n e s Wohngebäudes e i n e L a n g z e i t i n v e s t i t i o n i s t , e r g e b e n s i c h 
a u s e i n e m erhöhten Wärmeschutz für d i e B e w o h n e r m i t t e l - u n d l a n g f r i s t i g e r h e b l i c h e 

( / K o s t e n e i n s p a r u n g e n , d i e u m s o höher a u s f a l l e n , j e m e h r d i e E n e r g i e p r e i s e i n d e r Z u 
k u n f t a n s t e i g e n w e r d e n . 

D i e E i n s p a r u n g v o n ( H e i z - ) E n e r g i e führt f e r n e r z u e i n e r g e r i n g e r e n P r o d u k t i o n v o n K o h 
l e n d i o x i d ( C 0 2 ) . D i e s e s G a s trägt i n e r s t e r L i n i e z u r Erwärmung d e r Erdatmosphäre 
b e i . D a s K l i m a s c h u t z p r o g r a m m d e r B u n d e s r e g i e r u n g s i e h t d a h e r v o r , d i e C 0 2 -
E m i s s i o n e n b i s z u m J a h r 2 0 0 5 u m 2 5 % gegenüber d e m J a h r 1 9 9 0 z u r e d u z i e r e n . 1 U m 
d i e s e s Z i e l z u e r r e i c h e n , müssen b e i N e u b a u v o r h a b e n a l l e t e c h n i s c h durchführbaren 
u n d f i n a n z i e l l t r a g b a r e n Maßnahmen e r g r i f f e n w e r d e n , d i e z u e i n e r C O 2 - M i n d e r u n g 
b e i t r a g e n . 

7 . 2 Maßnahmen z u r b e s s e r e n N u t z u n g v o n W o h n r a u m 

Wohnhäuser w e r d e n h e u t e m e i s t e n s für F a m i l i e n m i t K i n d e r n k o n z i p i e r t u n d h a b e n e n t 
s p r e c h e n d große Wohnflächen. S o b a l d d i e K i n d e r d a s H a u s v e r l a s s e n , w o h n e n d a n n 
z w e i , o f t a u c h n u r n o c h e i n e P e r s o n i n e i n e m für i h r e Bedürfnisse v i e l z u großen H a u s . 
E s l i e g t d a h e r i m I n t e r e s s e d e r Hauseigentümer, z u m i n d e s t d i e Möglichkeit z u h a b e n , 

1 B e r i c h l d e r B u n d e s r e g i e r u n g an läßl ich öe< U N - S o n d e r g e n e r a l v e r s a m m l u n g über U m w e l t u n d E n t w i c k l u n g 1 9 9 7 i n N e w Y o r k 
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T e i l e i h r e s H a u s e s z u v e r m i e t e n u n d z u d i e s e m Z w e c k d i e Wohnfläche m i t g e r i n g e m 
b a u l i c h e m A u f w a n d i n z w e i k l e i n e r e W o h n u n g e n u n t e r t e i l e n z u können. E i n e s o l c h e 
T e i l b a r k e i t d e s W o h n h a u s e s d i e n t u n t e r städtebaulichen G e s i c h t s p u n k t e n e i n e r b e s s e 
r e n N u t z u n g v o r h a n d e n e r Wohnflächen u n d k a n n i n d e r S u m m e v e r h i n d e r n , daß'immer 
n e u e Baulandflächen z u r D e c k u n g d e s W o h n b e d a r f s i n A n s p r u c h g e n o m m e n w e r d e n 
müssen. D a h e u t e d i e künftige E n t w i c k l u n g d e r A l t e r s r e n t e n n i c h t a b s e h b a r i s t , können 
d i e Hauseigentümer a u s d e r U n t e r v e r m i e t u n g i n i h r e m H a u s e außerdem e i n Z u s a t z e i n 
k o m m e n e r z i e l e n , o d e r s i e r i c h t e n i m H a u s für i h r e e r w a c h s e n e n K i n d e r e i n e e i g e n e 
W o h n u n g e i n ( M e h r g e n e r a t i o n e n w o h n e n ) . 

E s w i r d d a h e r e m p f o h l e n , Wohnhäuser m i t m e h r a l s 1 1 0 m 2 Wohnfläche s o z u g e s t a l 
t e n , daß e i n e T e i l u n g i n z w e i W o h n e i n h e i t e n möglich i s t . 1 1 0 m 2 Wohnfläche e n t s p r e 
c h e n d a b e i d e m s t a t i s t i s c h e n W o h n r a u m b e d a r f v o n 3 P e r s o n e n ( 3 7 m 2 W F I . / P e r s o n ) . 
D i e T e i l b a r k e i t e i n e s W o h n h a u s e s w i r d a m e i n f a c h s t e n d u r c h e i n e Grundrißgestaltung 
e r r e i c h t , b e i d e r d e r A n t r i t t d e r T r e p p e i n d i e o b e r e n G e s c h o s s e i m E i n g a n g s b e r e i c h d e s 
H a u s e s l i e g t , s o daß d a s Erdgeschoß u n d d i e O b e r g e s c h o s s e v o m H a u s e i n g a n g a u s 
g e t r e n n t e r r e i c h t w e r d e n können. 
D i e Möglichkeit e i n e r T e i l u n g i s t außerdem b e i d e r E l e k t r o - u n d g g f . Sanitärinstallation 
z u berücksichtigen. 

Bodendenkmäler 

W i e b e r e i t s u n t e r Z i f f e r 2 . 7 ausgeführt, i s t n a c h d e n b i s h e r v o r l i e g e n d e n E r k e n n t n i s s e n n i c h t 
m i t Bodendenkmälern z u r e c h n e n . T r o t z d e m s i n d F u n d e n i c h t g a n z auszuschließen. D e r 
H i n w e i s s o l l B a u h e r r e n u n d A r c h i t e k t e n a u f d i e s e Möglichkeit ausdrücklich a u f m e r k s a m m a 
c h e n u n d i h n e n d e n k o r r e k t e n U m g a n g m i t s o l c h e n möglichen F u n d e n e r l e i c h t e r n . 

V o r b e l a s t u n g d e s P l a n g e b i e t s d u r c h Lärmimmissionen 

D i e z e i c h n e r i s c h e F e s t s e t z u n g d e r d u r c h Lärmimmissionen v o r b e l a s t e t e n Flächen z e i g t , 
i n w e l c h e n T e i l e n d e s P l a n g e b i e t s b e i f r e i e r S c h a l l a u s b r e i t u n g e i n e Überschreitung d e r 
n a c h D I N 1 8 0 0 5 „Schallschutz i m Städtebau" v o r g e s e h e n e n O r i e n t i e r u n g s w e r t e für e i n 
a l l g e m e i n e s W o h n g e b i e t e i n t r i t t . S i e w i r d d u r c h e i n e a u f d e r P l a n z e i c h n u n g d a r g e s t e l l t e 
T a b e l l e ergänzt, d i e d i e j e w e i l i g e n A n h a l t s w e r t e für d e n Lärmpegel e i n z e l n e r A u f e n t h a l t s 
räume u n d d i e gemäß t e x t l i c h e r F e s t s e t z u n g N r . 1 . 5 a j e w e i l s e r f o r d e r l i c h e n r e s u l t i e r e n 
d e n Schalldämm - Maße d e r Außenwandflächen d a r s t e l l t . 

Maßnahmen zur Bodenordnung 

D i e Grundstücke i m P l a n g e b i e t s i n d E i g e n t u m d e s Vorhabenträgers, d i e Straßen- u n d 
Wegeflächen d e r Straßen B a a k s q u e l l , August-Brust-Straße u n d A u f d e r F l a g e s i n d u n d 
b l e i b e n E i g e n t u m d e r S t a d t Dülmen. S o w e i t s i c h Änderungen d e r v o r h a n d e n e n G r u n d 
stücksgrenzen u n d Eigentumsverhältnisse a n G r u n d u n d B o d e n e r g e b e n , w e r d e n d i e s e 
d u r c h e n t s p r e c h e n d e Verträge u n m i t t e l b a r z w i s c h e n d e r S t a d t Dülmen u n d d e m V o r h a 
benträger g e r e g e l t . B o d e n o r d n e n d e Maßnahmen gemäß §§ 4 5 - 8 4 B a u G B s i n d d a h e r 
n i c h t e r f o r d e r l i c h . 
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9. Flächenbilanz 

Fläche / N u t z u n g Flächengröße A n t e i l i n % 

B r u t t o b a u l a n d i m G e l t u n g s b e r e i c h d e s B - P l a n s * c a . 3 3 . 9 0 0 m 2 1 0 0 % 

öffentliche Verkehrsflächen* c a . 6 . 9 0 0 m 2 2 0 , 4 % 

N e t t o b a u l a n d c a . 2 7 . 0 0 0 m 2 7 9 , 6 % 

* i n c l . b e r e i t s a u s g e b a u t e Teilfläche d e r Straße A u f d e r F l a g e ( c a . 1 . 8 0 0 m 2 ) , o h n e a u s z u b a u e n d e Teilfläche d e r Straße B a a k s q u e l l , 
s o w e i t s i e außerhalb d e s G e l t u n g s b e r e i c h s d e s B e b a u u n g s p l a n s l i e g e n . ( c a . 9 0 0 m 2 ) 

10. Kosten 

D a e s s i c h h i e r u m e i n e n v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n h a n d e l t , i s t d i e A n g a b e 
d e r K o s t e n n i c h t e r f o r d e r l i c h . D i e a n f a l l e n d e n K o s t e n w e r d e n v o m Vorhabenträger e n t 
s p r e c h e n d d e m Durchführungsvertrag übernommen. 

Dülmen, d e n £ ^ 

D e r Vofiiabehträger 
(Westfälische O b s t - u n d G a r t e n b a u b e t r i e b e 
Dülmen G m b H ) 
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B e i b l a t t z u r Begründung 

d e s v o r h a b e n b e z o g e n e n B e b a u u n g s p l a n s 

„ S c h m e d d i n g h o v e " 

v 0.00 

2m 10m -4 

Erläuterung z u d e n z e i c h n e r i s c h e n u n d 
t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n d e r zulässigen 
T r a u f - u n d Firsthöhen, D a c h f o r m e n u n d 
D a c h n e i g u n g e n Maßstab c a . 1 : 5 0 

S l a n d : 0 3 . 0 5 . 1 9 9 


