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Teilaufhebungs- und Neuaufstellungsverfahren Bebauungsplan Nr. 71/2

"Am Nonnenkanal®
a) Beratung und Beschlup liber Anregungen und Bedenken

b) Beschlup Uber die Begrindung :
Cc) Satzungsbeschluf gem. § 10 Baugesetzbuch zur Teilaufhebung
d) Satzungsbeschlup gem. § 10 Baugesetzbuch zur Neuvaufstellung

zZu a).

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung der Bebauungsplanentwirfe der
Teilaufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 71/2 "Am
Nonnenkanal" und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes fir den
Bereich der Teilaufhebung in der Zeit vom 23.11.1992 bis einschl.
22.12,1992 sind folgende Anregungen und Bedenken eingegangen:

Tréger O6ffentlicher Belange:

1.

Planung-

Kreis Coesfeld -amt flUr Naturschutz, Landschaftspflege und

mit Schreiben vom 04.01.1993 (Anlage 1) und 03;06.1992

(Anlage,l a)

~BeschluBentwurf:

Die Hinweise und Auflagen des Kreises Coesfeld beziliglich des
Brandschutzes sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten und
zu erfillen. Den Anregungen und Bedenken, Ausgleichsmapnahmen A
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fir die Beseitigung des Nonnenbachgrabens zu schaffen, wird
nicht entsprochen.

Begrindung:

Die Léschwasserversorgung ist nach den einschlagigen Richtlinien
sicherzustellen. Die entsprechenden Bedingungen sind im Bauge~
nehmigungsverfahren zu stellen. Im Ubrigen wird auf Punkt 5.2.5
der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Die Beseitigung des Nonnenbachgrabens ist bereits in friheren
Jahren durchgefihrt worden und nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanverfahrens. Der Bereich des friheren Grabens befindet
sich auPerhalb des Plangebietes.

. Staatliches Amt flir Wasser— und Abfallwirtschaft Mlinster
mit Schreiben vom 21.12.1992 (Anlage 2) und 19.05.1992
“{Anlage 2 a)

BeschluBentwurf:

Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken bezliglich des besei-
tigten Nonnenbachgrabens und den Hinweisen zur Minimierung der
Flachenversiegelung wird nicht entsprochen. Die Anregungen be-
zugl ‘der Versickerung von Niederschlagswasser werden zur Kennt-
nis genommmen und an die zust&ndigen Amter weitergeleitet.

Begrundung:

Die Aufhebung der Gewassereigenschaft des Nonnenbachgrabens ist
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens, da sich der
Bereich auperhalb des Plangebietes befindet.

Die Beschrénkung der Fléchenversiegelung erfolgt -durch die Fest-
setzung von Baugrenzen und der Grundfl&chenzahl. Im Weiteren ist
durch die BauNVO von 1990 mit der anzurechnenden versiegelten
Fléchen auf die zulé&ssige Grundfldchenzahl nach § 19 (4) BauNVO
die Minimierung der Fl&chenversiegelung ausreichend. Durch die
im Plangebiet vorhandenen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
ist gewdhrleistet, dap ein Ublicher Anteil fir dle nicht versie-
gelten Flachen verbleibt.

Den BauWilligén goll empfohlen werden;'den'AbfluB'des Regenwas-
sers durch geeignete MaPnahmen zu vermindern. Dieser Hinweis
.wird im Baugenehmigungsverfahren in den Bauschein aufgenommen.
Im Ubrigen soll die Entwdsserungssatzung geéndert werden, um
diese Punkte flir das Stadtgebiet generell zu regeln. / S



3. Lippeverband :
mit Schreiben vom 14.05.1992 (Anlage 3)

BeschluBentwurf:

Die vom Lippeverband vorgebrachten Anregungen werden bezliglich
des Abflusses des Regenwassers von Dach- und Hoffl&chen zur
Kenntnis genommen. Der Beschlup wird den zust&ndigen Amtern zur
weiteren Veranlassung zugeleitet. Den weiteren Anregungen wird
nicht entsprochen.

Begrundung:

Den Bauwilligen soll empfohlen werden, den AbfluPp des Regenwas-
sers durch geeignete Mafnahmen zu vermindern. Dieser Hinweis
wird im Baugenehmigungsverfahren in den Bauschein aufgenommen.
Der Beschlup wird den zustdndigen Amtern zur weiteren Veranlas-—
sung zugeleitet. Um diese Punkte flr das Stadtgebiet generell zu
regeln, soll die Entwdsserungssatzung geandert werden.

Der Anregung, daP fir FuPwege und Parkplatze durchl&ssiges Mate-
rial zu verwenden ist, kann nicht gefolgt werden, da das Gebiet
bereits erschlossen ist und neu geplante &ffentliche VerkeKrs-
flachen nicht hinzukommen. Als AusgleichsmaPfnahme bei der Anlage
von notwendigen Stellplatzeinrichtungen flir geplante NeubaumaB-
nahmen ist eine Bindung fir Bepflanzungen im Bebauungsplan fest-
gesetzt worden, die vorsieht, pro 5 neu geschaffener Stellpléatze
mindestens einen hochkronigen Laubbaum im Parkbereich anzupflan-—
zen und zu erhalten. ~

4, Oberpbstdirektion Minster
mit Schreiben vom 15.12.1992 (Anlage 4) und 11.05.1992
(Anlage 4 a) ‘ ,

-BeschluBentwurf:

Den Anregungen der Oberpostdirektion wird nicht entsprochen._

- Begrindung:

Durch den Bebauungsplan werden keine &ffentlichen StraPenbaumap-

‘nahmen erforderlich. samtliche Zuwegungen befinden sich auf pri-
vatem Geléande, so dap der Bauherr selbst flr rechtzeitige Koor-
dination verantwortlich istJ’
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5. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Coesfeld
mit Schreiben vom 21.12.1992 (Anlage 5)

BeschluBentwurf:

Den Anregungen und Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes wird inso-
weit entsprochen, dap die Begrindung zum Bebauungsplan unter
Punkt 6 (Immissionen) ergénzt wird und eine Vorbelastung im Be-
bauungsplan gekennzeichnet wird.

Begrindung:

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen und Bedenken des Gewerbe-
aufsichtsamtes wurde eine Beurteilung der Immissionssituation
fir die ndher an das siddéstlich angrenzende Sportzentrum heran-
ruckende geplante Nutzung durchgefiihrt. Dabei wurde die derzei-
tige Nutzung des Sportzentrums nach Angaben des Sportamtes der
Beurteilung zugrundegelegt. ‘

Da die tatséchliche Inanspruchnahme der Plitze sowohl von Sai-
son- als auch von Witterungseinfliissen, Lehrplangestaltung des
Schulsportes, quantitativer Zusammensetzung der altersabhéngigen
Spielmannschaften u.a. abhdngig ist, wurden Schallpegelmessungen
aufgrund ihrer Zufallsabhéngigkeit hier als ungeeignete Ermitt-
lungsmethode angesehen. Die Abschatzung der Emissionen wurde da-
her anhand von Ublichen Ausgangswerten entsprechender VDI-Richt-
linien vorgenommen, dies unter Zugrundelegung der 18. Durchfih-
rungsverordnung zum Bundesimmmissionschutzgesetz =Sportanlagen=-
larmschutzverordnung (SALVO) -. :

Dabei werden flir Pflegeanstalten - aufen. ~folgende Richtwerte

genannt:

tags auferhalb der Ruhezeiten ‘ | 45 dB(A)

tags innerhalb der Ruhezeiten , 1 45 dB(A)

nachts - | , 35 dB(A).

Dariber hinaus sollen in Aufenthaltsr&umen von Wohnungen, die
baulich, aber nicht betrieblich mit der Sportanlage verbunden
sind, von der Sportanlage verursachte Ger&uschimmissionen mit
einem Beurteilungspegel von mehr als 35 dB(A) tags oder 25
dB(A) nachts eingehalten werden. Kurzzeitige Gerauschspitzen
sollen die angegebenen Richtwerte aufen tags um nicht mehr als
30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) und die fiur
Aufenthaltsrdume bezeichneten Werte um nicht mehr als 10 dB (A)
Uberschreiten. ' ’ :

Die Zusammenstellung der Beurteilungspegel nach der Schallbe-
rechnung zeigt, dap die oben angegebenen Richtwerte auBerhalb
von Gebauden in Tagesstunden h&ufig Uberschritten werden. Aus- {
gehend von den fur einen Fupballplatz anzunehmenden maximalen
Schalleistungspegel zwischen 115 dB und 120 dB bei bis zu 200

Zuschauern (vgl. Sport und Umwelt, Ermittlung der Schallemis~- /
sionen und Schallimmissionen von Sport- und Freizeitanlagen.y/f




Feststellung des Standes der Technik, Niederséchsischer Umwelt-
minister 1987), d.h. mit einem bis zu 7 dB Uber den fir ein
FuBballspiel anzusetzenden mittleren Schalleistungspegel, wer-
den die flr kurzzeitige Geré&uschspitzen heranzuziehenden Richt-
werte jedoch nicht Uberschritten. Bei seltenen Ereignissen im
Sinne der SALVO, d.h. Veranstaltungen, die nach Auskunft des
Sportamtes an nicht mehr als 18 Tagen im Jahr stattfinden, wird
unterstellt, dap die hierfir relevanten Richtwerte gleichfalls
eingehalten werden. Da der Betrieb der Sportanlage nicht iber
22.00 Uhr hinaus geht, ist die Einhaltung der fir die Nacht-
stunden geltenden Richtwerte dagegen generell sichergestellt.

MaBgeblich fur die planungsrechtliche Beurteilung dieser flur
eine Gemengelage typischen Situation ist zunachst die Tatsache,
dap bereits am baulichen Bestand des Altenheimes (IP, ) Richt-
wertiberschreitungen um bis zu ca. 10 dB abgeschatzt werden
kénnen. Die so gegebene Vorbelastung kann damit als kennzeich-
nend fir den BeurteilungsmaBstab der durch den Bebauungsplan
manifestierten Nutzungsmdéglichkeiten der Fléche angesehen wer-
den. ‘

Es ist hervorzuheben, dap sé&mtliche Immissionsabsch&atzungen auf
den unter den gegenwartigen Voraussetzungen unginstigen Emissi-
onsbedingungen basieren, wahrend die realen Betriebsablaufe
eher geringere Immissionswerte erzeugen dirften oder diese bei
geringfligiger zeitlicher Umstrukturierung des Trainings- und
Spielbetriebes erreichen k&énnten. Naheres ist der Schallberech-
nung zu entnehmen. Der Sportplatzbereich hat im Bereich des Al-
tenheimes nach Kenntnis der Verwaltung noch zu keinen unzumut-
baren Stdrungen gefihrt. :

Trotz mdglicher Uberschreitung der in der Sportanlagenlarm—
schutzverordnung bezeichneten Immissionswerte, die fiir die im-
missionsschutzrechtliche und gewerbeaufsichtliche Prufung von
Bedeutung sind, bis zu den ermittelten und als Obergrenzen an-
zunehmenden Werten bildet der im Aufstellungsverfahren befind-
liche Bebauungsplan hinsichtlich des hier betrachteten Gemenge-
~lagenkonfliktes zwischen den Nutzungen "Altenheim" und "Sport—-
anlage" das Ergebnis eines unter Einstellung und gerechter Ge-
wichtung aller betroffenen Belange durchgefiihrten Abwagungspro~
zesses.

Der Entwurf der Begrindung des Bebauungsplanes wird entsprechend

~der o.g. Gesichtspunkte ergdnzt (s. hierzu Anlage 12). Weiter
wird im Plan die Vorbelastung gekennzeichnet.

Privatpersonen:

6. Ehel. Ursula und Gustav Ahlbrand, Kleine Koppel 16, 4408 Dﬁlmen
mit Schreiben vom 20.12.1992 (Anlage 6) /
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BeschluBentwurf:

Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird nicht entspro-
chen. : ‘

Begrindung:

Die evtl. auftretenden Bauschdden, die durch eine Unterkelle-

rung der Nachbarbebauung bedingt sind, kénnen nicht im Bebau-

ungsplanverfahren ausgeschlossen werden. Eine Nichtunterkelle-
rung von Gebauden kann nicht durch eine Festsetzung im Bebau-

ungsplan erreicht werden.

Fir Schéden, die durch eine BaumaBnahme an Nachbargebiuden ent-
stehen, gilt das Verursacherprinzip, d.h., der Bauherr der ge-
planten Mapnahme hat dafliir Sorge zu tragen, dap Beeintrachtigun-
gen gar nicht erst entstehen und wenn Schdden auftreten, diese
Zu beseitigen.

Im Ubrigen ist den der Verwaltung vorliegenden Bauantragsunter-—
lagen zu entnehmen, daP nur eine Teilunterkellerung eines zum
Mihlenweg orientierten Bereiches vorgesehen ist, so dap davon

-auszugehen ist, daP Beeintré&chtigungen nicht auftreten werden.

Ehel. Leopold Schneider, Breslauer Str. 16, 4408 Dilmen
mit Schreiben vom 20.12.1992 (Anlage 7)

BeschluBentwurf:

Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird nicht entspro-
chen. : :

Begrindung:

Zur Begrundung wird auf Punkt 6 dep BeschluBfassungen verwiesen.

Ehel. Marianne u. JUrgen Groth, Kleine Koppel 12, 4408 Diilmen
mit Schreiben vom 22.12.1992 (Anlage 8) ‘

Beschlufentwurf:

Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird nicht entspro-

chen.\/




Begrindung:

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinbedarfsfléche
sind die Geb&udehdhen Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
als Hbchstgrenze geregelt. Diese Festsetzungen sind, auch im
Hinblick auf die konkreten vorliegenden Unterlagen, als ausrei-
chend zu betrachten. =

Durch die Festsetzung der Hdchstgrenze der Vollgeschosse ist ge-
wahrleistet, daBp auch die Geb&udehdhen sich in einem der Nach-
barbebauung angemessenen Rahmen halten. Gleiches gilt flUr die
Dachformen. Aus den vorliegenden und den Anliegern bekannten
Bauantragsunterlagen gehen eindeutig die geplanten MaBnahmen
hervor, so daPB keine Veranlassung gegeben ist, weitere Festset-
zungen im Bebauungsplan bezliglich der Festschreibung gerade die-
ser allen bekannten Planung vorzunehmen. Zur Begrindung hin=
 sichtlich der vorgebrachten Bedenken zu zu befiirchtenden Bau-
schaden bei Unterkellerung des Neubaues wird auf Punkt 6 der Be-
schluffassung verwiesen.

Grundséatzlich kénnen "aus dem Rahmen fallende" Bauvorhaben,
soweit dies nicht im Bebauungsplanverfahren absehbar war, nach §
15 BauNVO abgelehnt werden.

. Wilhelm und Reinhard Schwieter, Mihlenweg 70, 4408 DUlmen
zur Niederschrift vorgetragen am 17.12.1992 (Anlage 9)

Beschluﬂentwurf:

Den vorgebrachten Anregungen'und Bedenken wird nicht entspro-
chen. '

Begrindung:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Traufhdhe von maximal 3,80'm
ist fir ein Einfamilienhaus als durchaus (bliche Hoéhe im Zusam-
menhang mit einer festgesetzten Dachneigung von 42 - 48° anzuse-
hen. Diese Festsetzung gewdhrleistet eine einheitliche Héhenge~
staltung und ermdéglicht dem Bauherrn gleichzeitig einen ausrei-
chenden Spielraum bezliglich Gestaltung der Héhe der Erdgeschopf-
ebene, der Drempelhdhe etc. Auch im Hinblick auf die einzuhal-
tenden Abstandsflachen ist eine Erh6hung der Traufe als proble-
matisch zu betrachten. Bei einer Unterkellerung der Neubauten

‘hat der Bauherr durch geeignete bauliche MaPnahmen in seinem ei-

genen Interesse daflr Sorge zu tragen, daB bei einem erhdhten
Grundwasserstand unter Gelande Schéden an seinem Gebaude nicht
auftreten. Dies ist ohne Probleme auch durch die Verwendung
wasserdurchlassigen Betons fir den Keller sichergestellt.

Ein der Verwaltung freundlicherweise durch die Heilig-Geist- /
Stiftung zur Verfligung gestelltes Bodengutachten stellt fest,
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dap der mittlere Grundwasserstand bei ca. 54,0 m . NN, .der max.
Grundwasserstand mit ca. 55,0 m {i. NN anzusetzen ist. Im betref-
fenden Grundsticksbereich ist die Gel&ndeoberkante mit ca. 56,30
m U. NN anzusetzen, d.h. der mittlere Grundwasserstand von 54,0
m 4. NN liegt 2,30 m unter dem anstehenden Gel&nde und nicht,
wie vom Einwender angegeben, nur 0,60 m. Durch die auf die an-
grenzende Erschliefungsfldche bezogene Traufhdéhe bleiben dem zu-
kinftigen Bauherrn ausreichend Mdglichkeiten, z.B. durch die Er-
héhung der ErdgeschoPebene, Reduzierung des Drempels etc., die
Kellergeschofebene anzuheben.

Elmar Stroetmann, Mihlenweg 68, 4408 Dlilmen
mit Schreiben vom 15 12.1992 (Anlage 10) und 20.12.19%82
(Anlage 10 a)

BeschluBentwurf:

Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken in Ziffer 1 - 4 des
Schreibens vom 15.12.1992 wird nicht entsprochen.

Den Anregungen und Bedenken im Schreiben vom 20.12.1992 wird
dahingehend entsprochen, dap 1. die Uberbaubare Fliche der
Privatgrundsticke um 3,00 m in &6stliche Richtung verlegt wird,
2. analog dazu mit einem GFL-Recht belegte Fl&éche um 3,00 m in
6stliche Richtung verschoben wird und 3. die iiberbaubare Flé&che
auf dem Gemeinbedarfsgrundstuck um 1,00m in ostliche Richtung
verschoben w1rd

Begrindung:

zu Ziffer 1

Eine Verringerung des Abstandes zwischen dem Privatweg und der
Baugrenze auf 1,50 m "Vorgartenfldche" kann nicht erfolgen, da
eine Abstandfléche von mindestens 3,00 m einzuhalten ist. Die
Abstandflache mup nach den Vorschriften der Landesbauordnung NW
auf dem eigenen Grundstlick liegen. Da es sich bei der Erschlie-—
Bung der rickwartigen Grundstlcksbereiche um eine Privatzuwegung
handelt, kann die notwendige Abstandfléche nicht auf diese ver-
legt werden, wie es die Landesbauordnung z.B. bei &ffentlichen

‘Verkehrsfl&chen zul&pt.

Das angesprochene Heranrucken des neuen geplanten Wohngebdudes
an die vorhandene Bausubstanz begriindet sich durch die bereits

" hohe bauliche Ausnutzung gerade dieses Grundstiicks. Durch die

Aufstellung dieses neuen Bebauungsplanes wird die Bebauung der
rickwértigen Grundstlicksbereiche erst ermdglicht. Die durch Neu-
baumapnahmen entstehenden Einschrankungen missen dabei als unab-
anderlich hingenommen werden. Die durch Baugrenzen und lberbau-
bare Flachen festgesetzten Absténde gewdhrleisten die gesunden
Wohnverhédltnisse. Den in diesem Schreiben vorgebrachten
Anregungen und Bedenken wird unter Berlcksichtigung desv/
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geplanten weiteren Grundstickszukaufes von 3,00 m in der Weise
entsprochen, dap die Baugrenzen und iliberbaubaren Fl&chen, wie im
Beschlufentwurf dargestellt, verschoben werden.

zu Ziffer 2

Hierzu wird auf Punkt 9 der BeschlupPfassung verwiesen.

Zzu Ziffer 3

Die Beflrchtung bezlglich auftretender Schdden bei Flachdachga-
ragen ist nicht nachvollziehbar. Bei der Planung und Ausfihrung
von Flachddchern dirften nach dem heutigen Stand der Technik
Mangel nicht mehr auftreten. In vielen Baugebieten Dilmens ent-
stehen Flachdachgaragen und verwaltungsseitig ist nicht bekannt,
daB grundsdtzliche Probleme auftreten. :

Aufgrund der einzuhaltenden Abstandfldchen ist die Errichtung
eines Satteldachs auf der Garage mit Firstrichtung der Hauptge-
baude bei einer Grenzgarage nicht méglich.

Im Ubrigen erfolgt die Festsetzung von Flachdachgaragen aus ge-
stalterischen Grinden.

zu Ziffer 4

Die Festsetzung einer offenen Bauweise regelt hauptséchlich den
seitlichen Grenzabstand. Grunds&tzlich ist auch in der offenen
Bauweise eine Reihenhausbebauung bis zu einer maximalen Lange
von 50 m zuldssig. In diesem Fall jedoch ist die Errichtung von
Hausgruppen im Bebauungsplan ausgeschlossen worden, da das stad-
tebauliche Konzept die Errichtung zweier Doppelhaush&lften und
eines Einzelhauses im rlckwartigen Grundstlicksbereich vorsieht
und nicht damit zu rechnen ist, dap eine Bebauung der drei
Grundsticke als GesamtmaPnahmen sozusagen "aus einem Gup" er-
folgt. Die Einigung zweier Grundstlckseigentlmer jeweils auf der
gemeinsamen Grundstlicksgrenze eine Doppelhaushdlfte zu errich-
ten, ist als wahrscheinlicher anzusehen und st&dtebaulich win-
schenswert. S

Zum Schreiben vom 20.12.1992:

Da der Verwaltung nicht bekannt war, dap weitere Grundstiicksver-
handlungen stattgefunden haben und nur einer der Anwohner dies-
bezlgl. Baugrenzenverschiebungen etc. angeregt hat, wurde bei
den Angrenzern Muhlenweg 66 und 70 mit Schreiben vom 05.01.1993
angefragt, ob auch sie in Grundstlicksverhandlungen stehen und
ggf. anregen, die Baugrenzen zu verschieben. Ein Grundstiicksei-
gentimer hat mit Schreiben vom 17.01.1993 (Anlage 10b) dies be-
statigt. Vom Grundeigentimer Mihlenweg 66 liegt keine RickauBe-
rung vor. Den vorgebrachten Anregungen wird in der Weise ent-
sprochen, daPp die iUberbaubare Flache auf den Privatgrundstiicken

unter BeruUcksichtigung des weiteren Grundstiickszukaufes um 3,00
m in &stliche Richtung verschoben wird, dementsprechend das

Geh-, Fahr—- und Leitungsrecht entlang der neu geplanten Grund- |
stlicksgrenzen festgesetzt wird und die Uberbaubare Flé&che aufv/

- 10 -
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dem Gemeinbedarfsgrundstlick um 1,0 m in &stliche Richtung ver-
schoben wird. Durch diese Anderung werden die Grundziige der Pla-
nung nicht berUhrt. Den von der Anderung des. Bebauungsplanes be-
troffenen Grundstlckseigentimern wurde gem&B § 13 Abs. 1 BauGB
innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Widersprliche sind wdhrend dieser Frist nicht eingegan-
gen. Die Einverstandniserklarung eines Grundeigentimers liegt
vor. Vom Angrenzer Mihlenweg 66 liegt keine Riickduferung vor. Es
ist somit davon auszugehen, daB keine Bedenken gegen die Planung
vorgebracht werden, da absprachegemdp eine Zustimmung bei nicht
~erfolgter RickauPerung vorausgesetzt wird. e

11. Heilig-Geist-Stift, Mihlenweg 38, 4408 Dilmen
mit Schreiben vom 08.12.1992 (Anlage 11) und
11.01.1993 (Anlage 11a)

BeschluBentwurf:

Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken mit Schreiben vom
08.12.1992 wird entsprochen. - ,
Die Baugrenze wird in nérdliche Richtung erweitert.

Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken mit Schreiben vom
11.01.1993 wird nicht entsprochen.

Begrindung:

Eine Verschiebung der Baugrenze und die damit verbundene Ver-
breiterung der Uberbaubaren Fl&che ist stadtebaulich vertretbar,
da offensichtlich eine optimale Anbindung der geplanten Erweite-
rung an den vorhandenen Geb&udekomplex nur nach dem vorliegenden
Konzept erfolgen kann. Offentliche Belange und nachbarliche In-
teressen werden dadurch nicht beeintrachtigt. Durch die Anderung
werden die Grundzlge der Planung nicht ber(hrt. Den von der An-
derung des Bebauungsplanes betroffenen Grundeigentimern wurde
gemaPf § 13 (1) BauGB innerhalb angemessener Frist Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Widerspriche sind wahrend dieser Zeit nicht eingegangen. Es ist
somit davon auszugehen, daP keine Bedenken gegen die Planung
vorgebracht werden, da absprachegemdf eine Zustimmung bei nicht
erfolgter RuUck&uferung vorausgesetzt wird. :

Bezlgl. der vorgebrachten Anregungen und Bedenken mit Schreiben
vom 11.01.1993 wird auf die Begrindung unter Punkt 9 der Be-
schluPpvorlage verwiesen. f . L

Weitere Anregungen und Bedenken sind nicht eingegangen;w/

...11....
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Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben positive Stellungnahmen
abgegeben:

- Verwaltung der Neuapostolischen Kirchen Nordrhein-westfalen
- Ruhrgas AG Essen,kvertreten durch die Pipeline Engineering GmbH,

Essen
- Bundesvermdgensamt Minster
- Westfalisches Amt fir Landespflege
- Landwirtschaftskammer Westfalen~ Llppe
= Stadtwerke DUlmen GmbH '
- Forstamt Minster ’
-~ Industrie- und Handelskammer Minster
- Handwerkskammer Minster
- Regierungsprésident Minster

Bel den Ubrigen Trégern offentllcher Belange, die keine Stellungnah-

me wahrend der Offenlegungsfrist eingereicht haben, kann davon aus-

gegangen werden, dap keine Anregungen und Bedenken vorgetragen wer-
den. ,

ZUu b)

BeschluBentwurf:

‘Die Begrindung zur Teilaufhebung und Neuaufstellung fir den Bereich
der Teilaufhebung zum Bebauungsplan Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal" der
Stadt Dllmen sowie zu den darin enthaltenen &6rtlichen Bauvorschrif-
ten gemap § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 BauO NW wird in der nach der
Planoffenlage ergénzten Form beschlossen.

Begrundung:

Die Begrindung zum Bebauungsplan hat an der Beschluffassung zum Be-
bauungsplan (kein Satzungsbeschluf) teilzunehmen. Aufgrund der ein-
gegangenen Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes ist die Begrin-
dung unter Punkt 6 erlduternd ergdnzt worden. Die Begrlindung ist als
Anlage 12 dieser BeschluPpvorlage beigefigt.

Hinweis:
Wird entsprechend der BeschluPfvorlage zu Punkt a) und b) der Tages-
ordnung beschlossen, so kdénnen die Satzungen unter Punkt c) und d)

Zu C

BegchluBentwurf:

Gemap § 10 Baugesetzbuchk(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachungv/

...‘12..
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-~ vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Einigungs-
vertrag vom 31.08.1990 (BGBl. II S. 889, 1122), in Verbindung mit §§
4 und 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV
NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Ausfih-
rung des Betreuungsgesetzes und zur Anpassung des Landesrechts vom
03.04.1992 (GV NW 8. 124), wird

die Teilaufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 71/4
"Am Nonnenkanal" der Stadt Dllmen in der zur Planoffenlage i
vorgelegten Fassung als Satzung beschlossen. ' ' *

Der Bebauungsplan, das Ergebnis der Prifung und Entscheidung liber
die Anregungen und Bedenken sowie die Begrindung zum Plan werden

als gesonderte Niederschriften gem&P § 37 Abs. 1 der Gemeindeord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen festgehalten und beim Bau-

verwaltungsamt der Stadt.Dllmen aufbewahrt.

Begrindung:

GemaP § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist auch fir die Teilaufhebung eines
Bebauungsplanes ein Satzungsbeschlup zu fassen.

Zu-d)

BeschluBentwurf:

Gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Einigungs-
vertrag vom 31.08.1990 (BGB1l. II S. 889, 1122), in Verbindung mit §8§
4 und 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV
NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Ausfih-
rung des Betreuungsgesetzes und zur Anpassung des Landesrechts vom

1 03.04.1992 (GV NW S. 124), wird

der Bebauungsplan Nr. 71/4 "Am Nonnenkanal" der Stadt Dilmen, be-
stehend aus dem Plangrundrif, den textlichen Festsetzungen sowie
den Ortlichen Bauvorschriften gemdp § 81 Abs. 4 der Landesbauord-
nung (BauO NW), in der nach der Planoffenlage ge&nderten Fassung
als Satzung beschlossen.

- Der Bebauungsplan, das Ergebnis der Prifung und Entscheidung tber
die Anregungen und Bedenken sowie ‘die Begriindung zum Plan werden als
gesonderte Niederschriften gemdp § 37 Abs. 1 der Gemeindeordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen festgehalten und beim Bauverwaltungsamt
der Stadt Dulmen aufbewahrt

/

..13._



- 13 -

Begrindung:
Der Bebauungsplan ist gem&B § 10 BauGB als Satzung zu beschliepen.

DTDIREKTOR Dilmen, o6 C7-4S

? Yo in
Virarhy,

[T —

Mm%éfg

zurGickogereicht
Beschiossen entsprachend ngdhuﬁﬁnhyuﬁﬁhf’

'%@m@k Kopien

gefertig> /



f“‘ﬁgtkﬁkdf’ /]
Hrels Goesfeld

DER OBERKREISDIREKTOR

Kirews Coesfeld - Friedrich-Eber:Suafie 7 Fustfach 1420 4420 Coesfeld Ame g1 o Amt fir Naturschutz, Landschafts
T : 8 - pflege und Planung
Stadtdirektor Aktwenzeichen: . Adskunft erteile:
Rathaus/Markt 1-3 Stadtverwaitu, {-F 6122 o 18 : nexy Balster L
- . DUtmen /|| Gebivde I: Friedrich-Ebert.Strafle 7 % Zimmer 11
; 1: Schiltzzenwali 18 m]
E‘n s U 7' JA 1 #* I Schiitzenwall 16 0
4408 Diilmen g 1373 : A
. ‘ ﬁ & Yorwahl: Durchwahl: Vermittlung: Telex:
Amt S LA, 02541 18- 524 180 892305
thre Zeichen: : Ihre(Nzchncht vom: 0( Coesfeld, den 04.01.1993

£

Betr.: a) Teilaufhebung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 71/2
"Am Nonnenkanal" und

- b) Neuaufstellung eines Teilbereiches des rechtskraftlgen Bebauungsplanes
Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal";

hler Stellungnahme im Rahmen der offentllchen Auslegung gemaﬁ

§ 3 (2) BauGB

Bezug: Thre Mitteilung vom 10.11.1992 (Amt IV/60)

Bedenken werden zur Tellaufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes'
Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal" nicht vorgebracht.

Zur Neuaufstellung eines Teilbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal" wird aus der Sicht der Wasserwirtschaft auf ‘meine

Stellungnahme vom 03.06.1992 - zu a) und h) - im Verfahren gem&B
§ 4 (1) BauGB verwiesen. Die Anregung gllt weiterhin auch fir dleses
Verfahren.

| Konten der Kreiskasse Coesfeld: . : k o & Besondere 5pz¢chicitcnr '
Sparkasse Coesfeld 59001 370 (BLZ 401 545 30)
Volksbank Coesfeld ¢G 14960600 (BLZ 40163123)

Landeszentralbank Miinster 40001 704 (BLZ 40000000) = . -
Postgiroamt Dortmund 1929460 (BLZ 440 10046) L Aligeineine Sprechzeiten:

Rt P AOCAALTE N R B i 44 AR LS AR T



- ghiﬁﬁge fﬂﬂ:““%“f
Kreis Coesfeld

DER OBERKREISDIREKTOR

Krem Corafeld Friedinch-Ebert.Sualie 7 Posfach 1420 4420 Coesfeld

AME1-Untere Landschaftsbehsrde

Thre Zeichen:

Stadtdirektor ol —_ .
DUlmen B Stad tvervealinn q ktenzeichen: Auskunft erteilt:
- Postfach Dl on ) Herr Balster
, ; AR .} Gebaude  1: Friedrich-Ebert-Straie 7 X Zimmer:
4408 DUlmen =ogn o, 06, 1002 ¢ I1: Schotzenwall 18 0 11
: I: Schitzenwall 16 0
A KE Yorwahl:  Durchwahl: Vermitttung: Telex:
~77L 041 18 go4 180 892303
7

w7

a)d
b)

Betr. : 12. Anderung des Flic
Teilaufhebung des rec

Nr. 71/2 "aAnm Nonnenkanal®

c)

d)

h
Thre Nachriche VOIZK/ ‘c\

hennuizungspian.
htskrif

52

Cocs{cld. y 03. 06. 1992

tigen Bebauungsplanes
(Ortsteil Diilmen),

Heuadfé elidng des Beb
Erveiterung Teil II"
hier: Stellungnahme im v

auungsplanes "Schliiters Héiag -

(Ortsteil Rorup);
erfahren gemi8 § 4 (1) BauGB

Bezug: Ihre Mitteilung vonm 13.04.1992 (Amt 61)

Z2u den Vorhaben der Stadt Diulmen wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a):
Zur beabsichtigten 12. Anderung desg Flachennutzu
Anregungen oder Bedenken nicht vorgebracht.

ngsplanes verden

Zu bl :
Aus der Sicht desm Ordnungsamtes (Brandschutz) ist die Léschvasser-
versorgung gemip "Regelverk—Arbeitsblatt" W 405 des DVGW sicherzu-
stellen. Die Hydranten sind gemis 'Regelverk-Arbeitsblatt' W 33171
- des DVGW anzuordnen. '

Zur Sicherstellung der Lé&schwasserversor
menge von 2400 Ltr./Min, 144 cbm/Std.
Planbereich,sicherzuatellen. e
Zufahrten sind so =zu planen,
seiten der Geb#ude durch Dreh
erreicht werden k8nnen (Radie
ect.)

gung ist eine L&schvasser-
fiir mind. 2,Stunden fir den

daf8 unter Umatdnden auch die Rick-
leitern und Feuerwehr,Fahrzeuge
n, Befestigung, Béume, Bepilanzung

zu b) und c¢):
Aues der Sicht der Wasserwvirtschaft vird angeregt,
fir den in friheren Jahren beseitigten Nonnenbachg
Ausgleich Grundwasserteiche bzw.
Wiesenfldchen angelegt werden k8n

zu prifen, ob
raben als A
Biotopbereiche innerhalb der

nen.,

Konten der Keeiskasse Coedeld:

Sparkasse Coesfeld 59001 370 (BLZ 401 345 30)
Volksbank Coesfeld ¢G. 14960600 (BLZ 40163123)

3 Besondere Sprechreiten:

Po«gm Dontmund 1929-460 (BLZ 440 10046 O Angemeine Sprechisiten:



zu d)g , ~
1. Aus der Sicht des KreimstraBenbaues werden
Bedenken vorgetragen.

Bei der ErschlieBung des Gebietes von der
SchulvegeicherungsmaSnahmen vorgeaehen.

2. Aus der Sicht der Wasserwirstschaft wird b
Obersichtsplan dargestellte Gevlsser nicht
@8 wird im Planentwurf als G F L -Fléche a
Nach Threr dem Tiefbauamt vorliegenden Mit
17.07.1980 (Az.: Ho/Kr) bestand z.B. die A
8nderungen in diesem Gebiet im Rahmen des
verfahrena Rorup planerisch erfassen und a
‘Da ein Verfahren nach § 31 WHG nicht beant
davon aus, daB eine wasserrechtliche Regel
Flurbereinigung erfolgt ist.

3. Aus der Sicht der Abfallwirtschaft

N8rdlich des geplanten Baugebietes entlang
8ich die Altlastenverdachtsfléche "MUllkip
lastenkataster des Kreises Coesfeld unter
verzeichnet. Ein Grundkartenausschnitt mit
Verdachtsfléiche ist als Anlage beigefligt.
der Abfallablagerungen war die friihere Gem
nachfolgerin ist die Stadt Dilmen. Entspre
wvasgerhdhengleichenkarten ist die FlieBric
vasger slid-/sdéstlich. Daher ist nicht au
schadstoffbelastetes Grundwasser von diese
ausgeht und das Grundwasser im Plangebiet
kfnnte. Aufgrund dieser Darlegungen ist zu
Gef&hrdungsabschétzung durch ein Untersuch
nehmen. Nach Vorlage einer abschlieBenden
schitzung vird algdann eine endgiiltige Ste
Der Untersuchungsumfang fir die Gefdhrdung
meinem Tiefbauamt abzustimmen.
Im Plangebiet sollte, insbemondere auch im
schon vorhandene Bebauung an der O=tgeite,
eine Fl&che fir das Aufstellen von Recycli
gewviesen werden.

-
.

" Krumme)

grundsitzlich keine

K 12 sus sind apliter

emerkt, dafB das im
mehr vorhanden ist;
usgeviesen.

teilung vom

bsicht, Gewisserver-
Flurbereinigungs-
usfihren zu lassen.
ragt wurde, gehe ich
ung im Rahmen der

der K 12 befindet
pe Rorup®, im Alt-
der lfd. Nr. 27/D 3
der eingetragenen
Ehemalige Betreiberin
einde Rorup. Rechts-
chend den Grund-
htung des Grund-
szuschlieBen, das

r Abfallablagerung
beeintr#chtigen
nfichst eine
ungalabor vorzu-
Gefdhrdungsab-
llungnahme abgegeben.
sabschitzung ist mit

Hinblick auf die ;
an geeigneter Stelle
ngcontainern aus-




SIAWA Minster Posyffucitw ? evmé;ﬁ{%m@g

Emgu 24 12 1992 ¥/
An den
Stadtdirekto
Postfach 15 &

4408 Diilmen

nachrichtlich:

An den

Oberkrelsdlrektor Coesfeld
~Titefbavamt-

Postfach 14 20

4420 Coesfeld

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Diitlmen

Staatliches Amt

for Wasser und Abfallwirtschaft
Minster

Telefon 02 51/ 23750
Durchwahl =23 75- 175
Telefax 23 752 22

Mein Zeichen 422-4.0% Lef/El

Auskunft_erteilt Herr.Lefken

Datom 21.. Dezember -1992

a) 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

b) Teilaufhebung des Bebauungsplanes Np.oo71/2-°"

Am Nonnenkanal"

- ¢) Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Am Nonnenkanal
hier: Offenlesgung gem. § 3.{2) BauGB

Bezug: lhre Schreiben vom 10.11.1992
: Thr Zeichen: Amt IV/60

Zu den o.a. Bauleitplanungen habe ich im Verfahren gem. § 4 (

1) BauGB bereits

mit Datum vom 19.03.1992 Stellung genommen.

Unsere Stellungnahme vom 19.03.1992 hat weiterhin Bestand.

Im Auftrag

{Schedensack) ~ = /=



SIAWA Minster Postiach 84 40 Nevinghoft 22 4400 Minster qugﬂiches Amt
~  for Wasser und Abfo”wartschaﬁ
An den ‘ MUNS*QT
Stadtdirektor
~ Bauamt -~

Pcstfach 15 31 Telefon 02 51 /23 750

Durchwahl 2375177

4408 Diilmen Telefax 2375222

nachrichtlich:

An den Mein Zeichen 422-1,0t De/st
Ubwrhrexsa*re}hnr .
- Tiefbauamt - : Auskunft erteilt Herr Denecke
Postfach it 2¢C , , yed o

: S patom 19.03.1992
4120 Coesfeid ' <
An den
Regierungsprisidenten
- Dez. 54.2 -

41400 Miinsrer

dnleg. Planunter agen

‘Betr.: Baule tplanung der Stadt Diimen

a) 12, inderung des Flachennutzungeplianes

P3-)

D) Teilaufhebung des Bebauungsplanes Xr, 71/2 “ip YXonnenkanal”

hier: Steilungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Bezug: 1hr Schroiben ven e e o GiL/Dr

cLudeErT oA, Baule: ‘tplanung nehme ich wie folgt Stellung:

In wasser- und abfaliwirtschaftlicher Hinsicht bestehen gegen die o.g., Bauleit-

pianung keine Zedenken.

Nach den vorgelegten Planunterlagen befindet sich am Ostlichen Rand des



Planbereiches ein Gewidsser,
Es ist in der Ortlichkeit zu prifen, inwieweit das Gewdsser noch vorhanden ist

und ob ein Verfahren zur Aufhebung der Gewdssereigenschaft durchgefiihrt wurde.

Folgende Hinweise bitte ich'éu beachten.

Die dkologisch/hydraulisch nachteilige Bélastung der Gewisser infolgevFla-
chenversiegelung isp auf ein MindestmaB zu beschrinken.

Bereits im Rahmen der Bauleitplanung ist durch geeignete Festlegungen wie z.B.
Minimierungsgebot fiir befestigte Flachen, Versickerung von Niederschlagswasser
und séiné Ver#endung als Brauchwasser darauf hinzuwirken.

Gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf die Herstellung, Beseitigung oder
wesentliche Anderung eines Gewissers oder seiner Ufer der vorherigen Durchfiih-

rung eines Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens.
Erst nach AbschluB dieses wasserrechtlichgn Verfahrens kann der SatzungsbeschluB
fiir den Bebauungsplan gefaBt werden (s. Urteil d. OVG NW v. 5.12.1990 10a XE

98/88-).

1 ftrag

{ rosser;




Lippeverband /L‘.’

AENELT ¥ N

i ; 1\

G S

Stadtvan ali: ng £ ommin

§ Tole! . : L2 a dold Ek
Duis g | ) ,
: oo -‘ A h

KR W
Lippeverband - Postiach 102441 - 4300 Essen 1

e Rk by
LS DoRRG

Stadt Dilmen
Postfach 15 51

i 5,&1” AR i'“’”{f“r“"'*f‘"‘"* . bssen, Kronprinzenstraiie

AUt (0201) 1044, Tefefax (0201) 104277

Konten:
Commerzbank Essen 121 7488
(BLZ 36040039)

Sparkasse Essen 243758
(BLZ 360501 05)

men ' - Dortmund, Konigswal 29,
4408 Dul e ‘ / \‘Qi&{ : Ruf(0331)1£mraefax(0231)1840977

thr Zeichen thre Nachricht vomn Unser Zeichen Bearbeiter Rut Tag

Gi/Dr. 13.04.92 III-G Schulz 104-338 /4 .05.92

@ : 03-18/2b

a) 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Diilmen
b)'Tellaufhebung des rechtskrdftigen Bebauungs~
~ pblanes Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal" der Stadt Diilmen
Bebauungsplanes "Am Nonnenkanal"
Teilaufhebung
c) Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Schliiters Helde -
Erwelterung Tell II" in Dulmen—Rorup

C):

Sehr geehrte Damen und Herren!

: Q Gegen die o.g. Planungen erheben wir keine Bedenken.

203

~Die folgenden Hinweise sind jedoch zu beachten:
Das anfallende Abwasser kann durch AnschluB an bestehende bzw. neu

zu verlegende Kanalisation abgefiihrt und in den vorhandenen Kldr-

anlagen Diilmen bzw. DﬁlmentRorup gereinigt werden.

Hinsichtlich der Entwdsserung des Planungsgebietes fordern wir,
den AbfluB des Regenwassers von Dachflichen und Hoffl&chen durch

geeignete MaBnahmen, wie z.B. durch Versickerung oder Riickhaltung,

zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen. Fiir
‘FuBwege und Parkplédtze ist durchldssiges Material zu verwenden.

. o C” 1‘ ' ~f$'& HECK MGRAISEN q :
;ﬂg Jiyl Js - DN ARER ’ e




Quellen, Bachlidufe und Dranungen von Freiflichen diirfen ﬁbérhaupt

nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.
, o

- Mit freundlichen Griifen
I.v. -

(Kehlen)




A4--68m

OxBOETE5432 1

998 350 198-1

£
4

~ Betrifft

Srvd

thre Referenzen
Unser Zeichen
Durchwahi
Datum

QY Felekom:

Oberpostdirektion Munster

Deuische Bundespost xeiekorr Oberposidirskiion Munster

pGSx ach 6368, 4400 Mansier

Stadt Diilmen
Bauverwaltungsamt
Postfach 15 51

4408 Dilmen

6 ‘5 10.11.92

A

Stadtverwaitung
Ddlmen

(Eing.: 16.12. 1992 %]
-
Atgi/ "

IV/
% 3 51) y §5134Mstra, Reg.-Nr. 1572/92

A 12.92

Neuaufstellung eines Teilbereiches des rechtskraftlgen

Bebauungsplanes Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal" in der Gemarkung

Diilmen~Stadt

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 11.05.92
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Im Auftrag

Buggéwdzﬂﬂc

Hausanschrift
Postanschrift
Telekontakte

Konten
Aufsichtsrat
Vorstand

Teutsche Bundespost Taiekom

“Oberpostgirektion Munster, Hohenzoliernring 58, 400 Munsier

c>“sx“a"‘ 53 68,4400 Munster

Talgion: (0251; 300-02. en‘ax 102511 300-4000. Telex: B91418 0pc
Oberoosxkasse Minster. Posigiroamt Donmung (BLZ

Roif-Dieter Lewster (Vorsitzendern

“oxmut Ricke (Vorsitzenaer:, Wilhelm Freundlie, Digter Gallist, Horst Geltert. Kiaus Hummet, Dr. Joac
ari-Eradneh Mener. Dr.-ing. €. 1. Wilhelm Palimann, Heimut Sehon. Gerd Tenzer

Teletex: 251123=0PCMstr. Bix 0251 300
440 100 46) Kio.-Nr. 357-463



Stadt Dilmen
Planungsamt
. Postfach 15 51

i ’" mvarwa%‘an |
‘Sta Didimen

n 4000 #l
Eing: 12. 03, "1»32 =

HAGSfpﬁlmerv n  ,z{,H s e
O e e

\Amt Agﬁ{
hve Referenzan ci./pr.,f13.ou.92 o0
Unser Zeichen  255-1 B 8512/Mstr A, Reg.-Nr. 513/92
Durchwahi 3 00=-25 58

Datum 11,05_92

Betrifit  Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Am Nonnenkanal" fiir
den Ber.e®ich der Teilaufhebung ‘ )

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwdnde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Zur‘fernmeldetechhischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist
es notwendig, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Plan-
bereich dem Fernmeldeamt Miinster y Postfach 27 67 , in

4400 Minster | Dienststelle P1L , Telefon (02 513 3 90-87 32 so
frih wie mSglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange=
zeigt werden., :

( Im Auftrag

s
. N

pa—

Bu ddxﬂ;

Deutsche Buncespes: Teekom »
Hausanschrift  Crernostore<ion hMurster, Heherzolgmnng 56. 4400 Minster
Postanschrift ~ Postiacr 1620, 2405 Munster :
Telekontakte  Telefsn:i025% 30000 Teletax. 169 311320-20 00. Telex: 892800 opd d. Teistex: 251123 =0PDMstr. Bix: 025 300 0001
Konten  Cberpostkasse Munsrer, Postgrcart Jortmund 1BLZ 430 100 461 Kio.-Nr. 3 57-465 » «
Aufsichtsrat  FAoif-Dweter Lester (Vorsitzender; .
Vorstand  Heimyt Ricke Vorsitzender), Wilheim Freundiieb. Dreter Gallist. Horst Geflert, Klaus Hummei. Dr, Joachim Kréske,
. Can:Frearch Medirer. Dr. E.h. Wine'n Pailmann, Heimut Scndn. Gerd Tenzer. .




M

STAATLICHES GEWERBEAUFSICHTSAMT COESF

FUR DAS GEBIET DER KREISE BORKEN UND COESFELD
HEIMARBEITSSCHUTZ IM REGIERUNGSBEZIRK MUNSTER

W@

Stadt Dllmen
Der Stadidirektor
Postfach 15 51 E

4408 Dilmen

§ Auskunft erteiilt:
/7‘ + . Herr Hormann ‘
?%;Zﬁurc wahl: 743-85

s
Ihr Tchreiben vom Unser Zeichen . Coenfald
10.11.1992 T - ho/je = 21.12.1992
VS50
Teilaufhebung des rechtskraftigen Be bauu ngsplanes Nr. 71/2

"Am Nonnenkanal®

i

Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird zu den Planvorhaben wie
folgt Stellung genommen:
Entsprechend der Begrindung zum Be ebauungsplan soll zu einem Tei!
eine hintere Bebauung von Wohnf!3chen ermoglicht werden. Des
weiteren ist die Errichtung sozialer Einrichtungen geplant. Im
~Csten des Planbereiches liegt das Sportzentrum Sid der Tigad
Dilmen. In der jingeren Ve rgangenhe“ sind-durch Sportanlagen in
der Nachbarschaft von Wohn ungen Konfliktsituationen entstanden.
In dem vorliegenden Fall soll 7e,Wohnbaufléche in Richtung des
Spwrt entrums erweitert werden, d. ho, der Abstand zwischen Wohn-
nutzung und Sportgelande wird verk&rzt. Des weiteren fihren Sie
unter Ziffer 5.1 der Begrindung au:s af i Errichtung einer
Tagesklinik 1 Der hier ; Bereich genieft
ginen hiher uch mls Diegenauen An-
forderungen S Neror ihrung des
Bundess mini elrey 7 mschutzverard-
1 - 18. Ll
Bei den in diesem Fall.vorliegenden Absiinden besteht die Gefahr,
daB die tn der Spc&tan{égeﬁ'Lérmschu%zverordﬁung'festg:iegteﬁ Trn-
missionsrichtwerte nicht eingehalten werden. Daher bectehen gegen
die PlanungemafBnrahmen Bedenken.



STAATLICHES GEWERBEAUFS!CHTSAMT COESFELD

FUR DAS GEBIET DER KREISE BORKEN UND COESFELD
HEIMARBEITSSCHUTZ IM REGIERUNGSBEZIRK MUNSTER

m Dienste der Sicherheit .und einer besseren Umwelt

Seite: 2

Diese Bedenken kdnnten ggf. durch die E‘stel%ung eines Schall-
“gehutzgutachtens aquanuvt werden,

leh bitte, dxe vor hipr vargebrarhten Bedenken zu beriicksichti-

gen; ggf. war eine Erdrterung der vorliegenden Planung unter Hin-
zuziehung eines Gutachters sinnvoll. ‘

Dipl.~Ing. Hormann

1je/hol

ru
P-J




Ursula Ahlbrand Dilmen, den 20. 12. 1992
Gustav Ahlbrand

Kleine Koppel 16

4408 Diilmen

Bauamt Stadtverwal
der Stadt Diilmen Diutme
Marktplatz 1 Emg./? 1.0EL)
4408 Diillmen Amt

T

Betr.: Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Am Nonnenkanal"
Hier : Anregungen und Bedenken

Sehr geehrte Damen und Herren!

Nach dem vorliegendem Planungskonzept fiir die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes "Am Nonnenkanal" ist neben einer Bebauung am Miihlenweg mit einer
Geschaftsstelle der Caritas und einer Tagesklinik des Stiftes Tilbeck der
Neubau einer Altenpflegeschule im hinteren Bereich vorgesehen. Nach dem
derzeitigen Planungsstand ist eine Unterkellerung der Altenpflegeschule
nicht vorgesehen.

Wir beantragen, dj engNxchtunterkellerung veﬁb1nd11ch festzuschrgiben. !
(si = Eigld Cot —koveN

,Der hohe Grundwasserspieg€l und der anzutreffende FlieBsand im Bereich

~ der Kleinen Koppel / Mihlenweg erfordern bei einer Unterkellerung der

Altenpflegeschule umfangreiche GrundierungsmaBnahmen ( u. a. Grund -

wasserabsenkung ). Dadurch kann die Standsicherheit unseres Hauses, das

wie die anderen Einfamilienhduser der Kleinen Koppel nicht unterkellert

ist, bzw. die Tragfahigkeit unseres Baugrundes gefdhrdet werden.

‘Spdtere Bauschdden an unserem Haus sind deshalb nicht auszuschlieBen.

Mit freundlichen GrgBen . , | ?/Z//ﬂgr
(:(illfilzgfzf’Cki C;CVL& A ee e cc ‘):Z;“‘*~thdh~dr“~“;_*~
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£hel.Leopold Schnelder 4408 Diilmen, den™M20,12,1992
‘ Breslsuer Str. 16

stadtverwaltung Dilmen ' S*adtverwaltung
Bauant Dilmen
Fostfach

ting.: 31.061 1997

4408 Diilmen

n
i

Betr.: Zntwuri zur Neuaufstellung dj nlanes '""Am Honnenksnal'!

Nach dem vorliegendem Planungskonzept fiir die Neuzufstellung des Bebau-
ungsplenes "Am Nonnenxanel’ ist neben einer 3ebzuunf am Mithlenveg mit einer

Geschiftsstelle der Gerites und einer 7 ¥linik des Stiftes Tilbeck. der

derzeitigen Planungsstand ist eine Unterkellerung der iZlteniflegeschule

nicht vorgesehen.,

Wir beantragen, diese Nichtunterkellerung verbindlich festzuschreiben.

Die sufgrund des hohen Grundwasserspiegels und des enzutreffenden Fliellsandes
bei einer Unterkellerung der iltencflegeschule erforderlichen vmizngrelichen
GrundierungsmaBnehmen ( u. z. Grundwesserabsenkung ) kinnen die Stundsicher-
heit unseres Hauses, das wie die anderen Zinfemilienh? user der kleinen

T
Koppel nicht unterkellert ist, bzw., die Trezgfihigkeit unseres Beugrundes

i}

o
o
=)
)
®
B
g

gefdhrden und somit Lusldser fir spiHtere Reusch¥

L)

(At freundl,CGriRen

| éé/ 87i2<V05L67420/
%. { &'é{ﬁt‘(
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Marianﬁe Groth - Kleine Koppel 12
Jiirgen Groth 4408 Diilmen
22, Dez. 1992

Sﬂtadtverwaitung

Stedt Dilmen. ... L. Dlimen . A
MaTkt 1 - 3 Eing.: 21.DEZ.1992' *
4408 Diilmen 1 Amt l\/; A

Yeusufstellung eines Teilbereiches:des rechtskridftigen Bebauungspla
nes Nr. 71/2 ' Am Nonnenkanal " in der Gemarkung Dilmen - Stadt

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir sind zu je 1/2 Eigentiimer des Grundstiicks Kleine Koppel 12, das
stidlich an das voB o. g. Bebauungsplan betroffene Grundstiick grenzt

Der Entwurf des genannten,Bebéuungsplanes weist fir den ndrdlich
bzwe. nord-westlich an unser Grundstiick grenzenden Grundstﬁcksbe—
'reich auf dem die Errichtung einer Altenpflegeschule geplant ist,
elne zwelgesch0851ge Bebauung sus. Jedoch ist nicht festgeschrie-
ben die Dachform ( Flach- oder Satteldach ) sowie die Gebdudshdhe.

‘Dies ist fir uns von besonderem Interesse, weil unserem einge—
schossigem WOhnhaus sudlich bereits dreigeschossige Bauten gegen-
iiberstehen. Damit die Elnengung unseres Wohnhauses durch die ge-
plante Bebauung im ndrdlichen Bereich sich im zumutbaren Rahmen
‘h&dlt, hslten wir eine Festschreibung der Dachform und Gebaude‘-
Maximalhohe fiir unerléBlich. Die Werte sollen sich orientieren an
'dem vom Architekten Wéhrmann crefertlgten Bauplan " Altenpflege~
schule ", der Ihnen mit dem Bauantrag " Neubau Haus der Carltas

im Caritassomislzentrum " ( Tagesklihik Stift Tilbeck u. Carltas—' 
gebidude ) vorgelegt worden ist. Dsnsch ist eine flachdachdhnliche
Dachform und eine Max1malhohe von 7,20 m geplant.

Ferner ist fiir uns von Bedeutung, daf bei einer Bebauung des nord-
lich bzw. nordwestlich von unserem Grundstiick 11egenden Grund-
sticks gem. § 15 BauONW die Standsicherheit unseres Hauses gewahr-
leistet ist. Wegen des in dem hier. angesprochenen Bereichs vor-

LI BN



handenen hohen Grundwssserspiegels und FlieBsandes ist im
Fall einer Unterkellerung noch zu errichtender Gebiamnde

eine Schédigung unseres Hauses nicht sugzuschlieBen. Aus
diesem Grund beantragen wirddie Festschreibung der Nicht-

unterkellerung der ndrdlich von unserem Grundstlick zu

errichtenden Gebauda G zZt‘*geplgnté”Altenpflegeschule )e
AomlUG

T

Mit freund chen GruBén RS TAT TR ;ﬁﬁ >‘
@ LA LimA :

Jurgen Groth Marlanne Groth




_Amt 61

o FEET S Dﬁlmen,:17;12.1992
- Gi. - = . |

“"W&qu

Betr.: Bebauungsplanneuaufstellung "Am Nonnenkanal"
(Offenlegung) :

Es.ersc@iénen heute die ﬁerren Wilhelm und Reinhard Schwie-
ter, wohnhaft Mihlenweg 70, Dﬁlmen;kund gaben folgendé'An:a~
gungen und Bedenken zu Protokoll: '

A

; - I , V I

Die im‘Bébauungsplan vorgesehene Traufhéhe von max. 3,80 m -

Uber zugéhériger ErschlieBungsfléche wird als 2zu gering be- ‘;
trachtet, da mit einem“Grundwasserstand von ca. 0,60 m unterkww

der vorhandenen Grundstlcksoberfl&che laut ahgefertigtem,
Gutachten flir die BaumaPnahme Caritas-Sozialzentrum zu rech-
nen ist. '

V..g.u.

.{‘%




Elmar Stroetmann,
Milhlenweg 68

4408 Dlilmen

, den 15.12,.1992

et

e

Stadt Dillmen { Stadiverw altung Eingegange n
Bauordnungsanmt ‘ Tt n .
Markt 1 ‘ : : S 4wgsnj¥muuga&mg&uhuwa _
‘ Eing.: 170621992, % | aks Einscireiben/Emplangsbekonntnis
4408 Diilmen ‘ - " Nr. .8¥%. ... der Kontrolliste
{Amt @ﬁ

é// TR

Betr.: Neuaufstellung des Bebauungsplaneg "Am Nonnenkanal®
derzeit 6ffentlich ausliegend

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan lege ich hier-

nit fristgerecht
wid

ein.

er spruch

Als Bauwilliger auf meinem elterlichen Grundstiick m&chte ich
folgende Einwendungen vorbringen:

1) "Frontmeter" ("Vorgarten")

Hier sollen 3 m zwischen
folgendem Grund kann ich
standen sein:

Grundstiicksituation:

Gebdude und StraBe liegen. Aus
mit dieser Regelung nicht einver-

EinschlieBlich der noch vom angrenzenden Grundeigeﬁtﬁmer

Heilig~Geist~Stift zu

erwerbenden Fldche ergibt sich eine

Grundstiickstiefe von ca. 26,50 ‘m gerechnet von der hinte-

ren Ecke des jetzigen
Breite von ca. 12 m.

Bei, meines Erachtens,

Wohngebdudebestandes, auf einer

notwendiger Ausnutzung der jetzt

vorgegebenen Baulinien wiirde das neue Wohngebdude gerech-~

net von der neuen Stra
Gebdudesubstanz heranr
Ihrem Sinne sein.

Be bis auf 11,50 m an die vorhandene
eichen. Dies kann auch wohl nicht in



Ich beantrage daher, die Vorgartentiefe auf ca. 1,50 m zu
verringern. Bei Einsichtnahme des Bebauungsplanes nannten

Sie als Grund fir die Einhaltung der Frontmeter den nicht

verringerbaren Abstand zwischen den Wohngebduden und dem -
"Gemeinbedarfsgebidude". Dieser Abstand liBt sich meines Fr-

achtens trotz Verringerung der Vorgartentiefe und ohne Ein-

schrdankung fiir die vorgenannte BaumaBnahme des Altenheimes
realisieren. Ndmlich durch Verschiebung zu Lasten der vor-
gesehenen Griinfldche. Bei dieser Griinfliche spielen 1,50 m
sicherlich keine bedeutende Rolle.

2) Traufhdhe :

Die Traufhdhe erscheint mir wesentlich zu gering. Fiir eine
Unterkellerung steht m8glicherweise nicht geniigend Aus-
schachtungstiefe wegen zu hohen Grundwasserspiegel zur Ver-
figung. Daraus ergdbe sich dann nicht mehr die Moglichkeit,
einen ausreichenden Drempel im DachgeschoB zu mauern bzw.

es kdnnte liberhaupt keine Aufmauerung vorgesehen werden, nit
der Folge eines erheblichen Nutzflichenverlustes. Fiir meine
Begriffe stellt dies eine erhebliche Hirte dar (Keine Még-
lichkeit zum Ausbau des Spitzbodens fiir z.B. weitere Kinder-
zimmer oder Arbeitszimmer) weil, wie im vorigen Punkt er-
wdhnt, flir unser Grundstiick nur eine geringe Haustiefe in
Frage kommen kann. ~ v

Daher,ﬁeantrage ich, die Traufhdhe auf mindestens 4,50 m

~ festzulegen.

3) Flachdachgarage

Eine Flachdachgarage bietet in unseren Breiten erhebliche
Probleme, stdndige Undichtigkeiten. Dadurch stdndig anfallen-
de Reparaturen kénnen wohl nicht im Sinne Ihrer Vorschrift
sein.

AuBerdem wiirde eine Garage mit Spitzdach versehen, Firstver-

lauf wie beim Wohngebidude vorgesehen, unter Berilicksichtiqung
der beantragten Traufh8henerweiterung eine erheblich verbes—
serte Ansicht des gesamten Bauvorhabens ergeben. \




4) keine geschlossene Bauweise

‘Zu Threr Vorstellung im vorgenannten Baugebiet solle keine
geschlossene Bauweise entstehen, durch "Wohnbebauung von
Grenze bis Grenze", entbehrt jeder Grundlage. Der Begriff
"geschlossene Bauweise" 148t sich auf das angesprochenen
Baugebiet, hier "allgemeines Wohngebiet", wohl kaum libertra-
gen, da hier nur drei Wohngebiude insgesamt errichtet werden
kdnnen. Hier ist also kein Vergleich mit der Vorstellung
"geschlossene Bauweise" in anderen Wohngebieten, wo zehn
oder mehr Bauvorhaben aneinander gereiht werden, gegeben.

Daher bitte ich diese Vorstellung bei der Beurteilung von
einzureichenden Bauplinen zu diesem Baugebiet aufzugeben.
Die insgesamt vorgenannten Punkte bitte ich zu Uberdenken und

hoffe, daB Sie aus meiner Sicht positiv Niederschlag im Be-
bauungsplan finden. :

Mit freundlichem Gruf

Elmar Stroetmann




Elmar Stroetmann
Mihlenweg 868

4408 Diilmen | , deh 20.12.1992
. ‘W?J}'r

Stadt Dilmen , DU'ma
Bauordnungsamt Eing.: 180 19

Markt 1
/ Uﬁx

Betreff: Mein Schreiben vom 15.12,1992,“Widerspruch" gegen

die Neuaufstellung des Bebauungsplanes " Am Nonnen -
kanal"”

4408 Dilmen Amt

Sehr geehrte Damen und Herren,
mein o.g. Schreiben mSchte ich im Punkt 1 erginzen:

Derzeitywird Uber eine Erweiterung des Angebots bzgl. des
Landerwerbs vom Hellig-Geist-Stift an der rlickwertigen Seite
meines elterlichen Grundstilcks verhandelt. ~ , :

Die Erweiterung soll dahin gehen, daf ca. 3 m an Grundstilicks-
tiefe hinzukommen. Dies hat zur Folge, daB der StraBenverlauf
und die Baulinien, wie Jetzt noch im Bebauungsplan vorgesehen,
cauch um 3 m in Richtung Sportzentrum verschoben werden miiRten.

Zur Verdeutlichung meines Antrags siehe auch beigefiligte
Bkitze, : , -

Ich bitte um entsprechendé'Berﬁcksichtigung des vorgebrachten An-
trages bei der entglltigen Aufstellung des Bebauungsplanes.




19 9}DALY
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An die 17.01.93

Stadt Dilmen ;
Amt: 61 Zimmer:67 ! swdf",ﬂfwaltung ’
Ultman

z. Hd. Fr. Gill-Pghler I' : . ;
| /fmg.: 61993 e |

| i;; {%!7
{E‘Mf..mr...;’:iwﬁwgm' *"’f\ii-f.....l :
AT

- Betr.: Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Am Nonnenkanal"
hier: Zus&tzliche Bebauung der hinteren Grundstiicks-—
bereiche am Mihlenweg

Sehr geehrte Damen und Herren

Aufgrund des Schreibens von 5.01.93 méchten wir Thenen
mitteilen, das wir auch mit dem Grundstickseigentiimer
in Verhandlung stehen um das geplante hintere‘Grund-
stick um 3 m in Ostlicher Richtung zu erweitern.
Gleichzeitig mochten wir‘anregen, dabei auch die
Baugrenzen und somit die iiberbaubare Fliche dement- |
sprechend in &stlicher Richtung zu verschieben.

Mit freundlichen GriBen

VLbl sl Sotiminile
}?,éa'f") Zc:m:/{ %ﬁzf




HEILIG‘GEIST‘STIFT 4408 DULMEN

Miihlenweg 38
N — ALTENWOHNHEIM — Telefon 02594 /788 -0

Telefax 02594778849

Bankverbindungen:

Stadtsparkasse Diillmen

Kto. 7427 (BLZ 401 53603)

Darlehnskasse im Bistum Miinster, Miinster
Kto. 4049100 (BLZ 40060265)

Postgiroamt Dortmund :

Kto. 127877- 464 (BLZ 44010046)

HEILIG-GEIST-STIFT - MUHLENWEG 35 - 4408 DOLMEN

Stadt Dilmen
Markt 1 - 3 r Stadtverwaltug

4408 Dilmen E”‘Q-/’ 5.082 1

. j/ Datum: 08.12.1992
: Dei/Pu
@b‘ Offentliche Bekanntmachung
a) 12. Anderung des Fléchennutzungsplans der Stadt Dilmen
b) Teilaufhebung des rechtskrédftigen Bebauungsplans Nr. 71/2 "Anm
Nonnenkanal"™ in der Gemarkung DUlmen-Stadt
c¢) Nevaufstellung eines Teilbereiches des rechtskrédftigen
Bebauungsplans Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal®” in der Gemarkung
Dilmen-Stadt
hier: Anregungen und Bedenken

Sehr geehrte Damen und Herren,

§  wie bereits am 7. Dezember diesen Jahres mit Herrn Leushake
44 besprochen, bitten wir Sie, folgende Anregung bei der

Nevaufstellung des o.gl Bebauungsplanes zu bericksichtigen:

Der Vorstand unserer Stiftung hat beschlossen, 12 Platze for
Tagespflege durch Anbau an den vorhandenen Gemeinschaftsraum zu.
“schaffen. DarUber hinaus sollen die beiden Pflegestationen am
Kapellenweg den heutigen Bedirfnissen angepaBt und entsprechend
umgebaut ~ werden. Durch diese MaBnahme entfallen ca. 22
Heimplatze, die durch einen Anbau am Kapellenweg-Trakt in
Richtung Sportplatz ersetzt werden sollen.

Herr Dipl.-Ing. Franz Kénig hat in unserem Auftrag bereits eine
Planskizze fir beide MaBnahmen erstellt.

ﬂa@it eine optimale Anbindung an die vorhandenen Pflegestationen



-2 2

erfolgen kann, miBte die Baugrenze in dem Bereich um weitere 3
Meter in Richtung Kapellenweg verlegt werden.

Eine Verschiebung dieses Anbaus in sidliche -Richtung wirde
insgesamt die Anlieferungssituation verschlechtern,

Eine Vérlagerung der geplanten Tagespflege in sidliche Richtung
wirde die Belichtungs- und Aussichtssituation des- vorhandenen

Gemeinschaftsraumes wesentlich beeintréchtigen.

Wir bitten Sie, diese Anregung bei der Neuaufstelluﬁg des [ Az
Bebauungsplanes "Am Nonnenkanal";zu berlcksichtigen. ' A

Eine  Planskizze v.g. Anbaupldne . ist in Kopie als  Anlage
beigefigt. }

Mit freundlichen’GrUBen

. <
;ﬁ'f>}w~(sfﬁif£

Deipenbrock
(Geschaftsfihrer)

Anlage
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% HEILIG-GEIST-STIFT 4108 DULMEN

V/ \\ . Miihlenweg 38
é N — ALTENWOHNHEIM — i Telefon 02594 /788-0

Telefax 02594178849

Bankverbindunzen:
Stadtsparkasse Diilmen

HEILIG-GEIST-STIFT - MUHUENWEG 38 < 4408 DULMEN
Kto. 7427 (BLZ 40153603)

Darlehnskasse im Bistum Miinster, Miinster

Stadt DGlmen ' Kto. 4049100 (BLZ 400602 65)

. , Postgiroamt Dortmund. ..
z. H. Herrn I. Belgecrdneten ) Kto. 127877-464 (BLZ 44010046)

Ridiger Sobirey
Markt 1 - 3

4408 Diulmen ’ ' . ‘ Datum: 11,01.93
/HOG

| £ Mg
Bebauungsplan "Am Nonnenkanal"

Unser Gesprach vom 06.01.93 é7 %

Unser Schreiben vom 08.12.92 ~
/@L L/

Sehr geehrter Herr Sobirey;~

~aufgrund wunseres Gespraches vom 06.01.93 bitten wir zu prifen,

inwieweit im Bereich unserer drei Nachbarn sowie fir die

gegeniberliegende Flache for ‘Gemeinbedarf die Sockelhdhe
/Traufenhdhe nach obenhin verindert werden kann, damit eventuelle

Probleme mit dem Grundwasser umgangen werden kdnnen.

Das von Ihnen erbetene Bodengutachten liegt dem Architekten,
Herrn Woérmann, _bereits vor und wird uns in den néchéten Tagen
ngestellt; Sobald es uns vorliegt, erhalten Sie umgehend eine
Ablichtung. '

Fir Ihre intensiven Bemihungen in dieser Angelegenheit danken wir
Ihnen nochmals recht herzlich und verbleiben

mit freundlichen GriBen ' é%?{
Qh | v’ Ws o
(/ /
SN oy A,
Deieenbrock
(Geschaftsfihrer)

(AJ (-wn



Stadt Dllmen

Bebauungsplan Nr. 71/2

"Am Nonnenkanal"

Teilaufhebung und Neuaufstellung

Gemarkung Dllmen-Stadt, Flur 14

Begrtndung

Inhalt:-

1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Vorhandene Nutzung und Umgebung des Plangebietes
3 Ziele der Planung ;

4 Bestehendes Planungsrecht

5 Planungskonzept

5.1 étédtebauliches Grundkonzept
5.1.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
5.2 Festsetzungen '

5.2.1 Art der Nutzung |

5.2.2 Map der baulichen Nutzung, Bauweise, (berbaubare Flache,

Grundstidcksfléache |

5.2.3 Erschliefung

5.2 Grinfléchen, Freiraum

5.2.5 Ver- und Entsorgung

6 Immissionen

7 Altlasten

8 Bodenordnende Mafnahmen (

9 Flachen- und Nutzungsbilanz

~10 Kostenschatzung
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich wird in etwa begrenzt durch:

- den Kapellenweg im Norden,

- die Sportplatzanlage "Sportzentrum Sutd" im Osten,

die rlickwArtige Grenze der Wohnbaugrundstiicke "Kleine
Koppel" im Stden '

- und den Mihlenweg im Westen.

Der Geltungsbereich ist genau im Plangrundrip féstgesetzt und
umfapt ca. 4,1 ha. :

Vorhandene Nutzung_gndvagebung des Plangebietes

Nérdlich, westlich und siidlich an das Plangebiet schlieft
sich Wohnbebauung an. Ostlich grenzt die Sportplatzanlage
"Sportzentrum SUid" an den Planbereich. Die Grundstiicksfl&chen
des Plangebietes sind mit Ausnahme der drei Wohnbaugrundstik-
ke Mihlenweg 66 - 70 im Eigentum der Heilig-Geist~Stiftung.

- Im ndérdlichen Bereich ist diese Grundsticksflache mit Anlagen
. des Altenwohnheimes Heilig-Geist-Stift Uberbaut. Die Flache
im &éstlichen Bereich des Plangebietes wird als private Grin-
flache genutzt. Der Bereich zwischen den Wohnbaugrundsticken
am Mihlenweg und an der "Kleinen Koppel" liegt brach. Die .
drei Wohnbaugrundsticke -sind mit Einfamilienhfusern und Ne-
benanlagen bebaut. ’ . :

Ziele der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll der Bau sozialer
Einrichtungen in r&umlich-funktionalen Zusammenhang mit dem
Altenwohnheim ermdglicht werden. In diesem Zusammenhang er-—
scheint es zweckm&fig, den Bebauungsplan den baulichen Gege-
benheiten anzupassen und weitere Uberbaubare Flachen fiir Ge-
baude, die soziale Einrichtungen aufnehmen sollen, anzubie-
ten. Zusatzlich soll den Eigentimern der drei Wohnbaugrund-
sticke nach Ankauf von Flachen die Mdglichkeit erdffnet wer-
den, Jjeweils ein zusatzliches Wohngebdude im rickwartigen
Grundsticksbereich zu errichten.

i

Bestehendes Planungsrecht

Seit 1972 besteht fir einen Bereich, der in etwa abgegrenzt

wird durch den Mihlenweg, Kapellenweg, Am Bache, Dernekamper
Hohenweg und Kleine Koppel, der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal". Der Plan weist zum einen eine Ge-
meinbedarfsfléche fir Sportanlagen und Flachen fir die Land-
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wirtschaft und zum anderen allgemeine Wohnbaufl&chen aus. Im
Jahre 1977 wurde ein Teilbereich des Bebauungsplanes, der in
etwa dem Bereich der heutigen Tellaufhebung und Neuaufstel~
lung entspricht, ge&ndert. Die Flachen fir die Landwirtschaft
entfielen, die Wohnbauflé&che im Bereich des Altenwohnheimes
der Heilig-Geist-Stiftung wurde erweitert und die restliche
Flache als private Grinflache festgesetzt. Gleichzeitig wurde
die Uberbaubare Flache fir Anlagen des Heilig-Geist-Stiftes
vergrOBert. Die Gemeinbedarfsflache fiur Sportanlagen besteht
weiterhin in der urspringlich festgesetzten Form.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen ist der A
Planbereich als Wohnbaufldche und Grinflache ausgewiesen., In
einem Parallelverfahren soll der Flachennutzungsplan ge&ndert
werden und kinftig mit Ausnahme der drei Wohnbaugrundstiicke
am Mihlenweg eine Gemeinbedarfsflache ausweisen.

Das Teilaufhebungsverfahren fir den vorhandenen Bebauungsplan
wird parallel mit der Neuaufstellung fir den Bereich der Auf-
hebung durchgefihrt, so dap mit Erlangung der Rechtskraft des
neuen Planes der entsprechende Teil des alten Planes rechts-
unwirksam wird. ‘

- Planungskonzept

5.1 Sté&dtebauliches Grundkonzept

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll der Bau eines
Sozialzentrums mit folgenden Einrichtungen.
ermdglicht werden:

- Der Caritasverband fir den Kreis Coesfeld e.V. plant den
Neubau einer Gesch&ftsstelle am Mihlenweg, da die angemie-
teten Raume "Am_SchloBgarten" aufgegeben werden missen.

- Das Stift Tilbeck beabsichtigt den Bau einer Tagesklinik
fir den psychiatrischen Akutbereich mit 15 Platzen. Diese
Einrichtung dient der erganzenden Versorgung von psychisch
Kranken parallel zur geplanten stationéren Einrichtung
auf dem Gelande des Schwesternwohnheimes "Am SchloBgar-
ten". Auf eine ortliche Anbindung an den Caritasverband
wird dabei grofen Wert gelegt.

- Als dritte Einrichtung ist der Neubau einer Altenpflege-
schule beabsichtigt. Geplant ist ein zweizilgiges Fachse-
minar zur Ausbildung von Pflegefachkraften.

Das geplante Gebdude ist Ergebnis eines beschrankten Archi-

tekturwettbewerbes, den die beteiligten Trager ausgelobt hat-
ten. : ‘ :

Die erlanten Neubauten des Caritassozialzentrums sollen éich
stadtebaulich als straPenbegleitende Bebauungszeile in die
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vorhandene Bebauung einfigen. Ferner soll den Anwohnern am
Mihlenweg die Md&glichkeit einer Bebauung im hinteren Bereich
ihrer Grundsticke gegeben werden. Gegenilber dieser Bebauung
wird eine weitere Uberbaubare Flache fir Einrichtungen des
Gemeinbedarfs angeboten.

5.1.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundlage der Gestaltungsfestsetzungen fir die geplante Neu-
bebauung sind die typischen Gestaltungselemente, die sich aus
dem vorgegebenen Siedlungsbild ergeben. Die Fassadengestal-
tung soll den einheitlichen Eindruck der vorhandenen Bebauung
aufgreifen und sich einfliigen. Materialvorgabe ist Mauerwerks-—
verblender, da die fir Dilmen typischen Fassaden aus Ziegel-
-mauerwerk das Bild dieses Plangebietes bestimmen sollen.

Die Ausbildung einer dreigeschossigen Bebauung im Bereich
"Mihlenweg/Kleine Koppel" soll die Beziehung zum dreigeschos-
sigen Wohnblock und zum viergeschossigen Appartementhaus an
der Kleinen Koppel herstellen. Die Abstaffelung zur Zweige-
schossigkeit erfolgt als Anbindung an die niedrigere Einfami-
lienhausbebauung am Mihlenweg. -

Fir die Einfamilienhduser sind Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 42 - 48° vorgeschrieben. Die Wohnnutzung soll ables-

bar sein. Dies entspricht der vorhandenen Wohnbebauung auf
den Grundsticken. : '

Die Gestaltungsfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungs-—
planes.

I

5.2 Festsetzungen

5.2.1 Art der Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf setzt die Art der baulichen und son- o

stigen Nutzung verbindlich fest. Auf den festgesetzten Fla-
chen fir den Gemeinbedarf sind nur sozialen und gesundheitli-
chen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen zul&dssig.
Diese Festsetzung kommt der Kombination des vorhandenen Al-~
tenwohnheimes mit dem Sozialzentrum ndher als die bisherige
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet.

Fir die vorhandenen Wohnbaugrundstiicke bleibt die Festsetzung
als Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 (3) BauNVO bestehen.

Die ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen

a) Betriebe des Beherbungsgewerbes,

b) sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fir Verwaltung,

d) Gartenbaubetriebe und

e) Tankstellen
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werden gemaB-‘§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes. Das Wohngebiet soll - wie auch die Gemeinbedarfs-
flache - von diesen gewerblichen Nutzungen freigehalten wer-
den.

5.2.2 Map der baulichen Nutzung; Bauweise; ﬁberbaubare
Grundstlcksfléche

Die Uberbaubaren Grundsticksfladchen werden durch Baugrenzen
festgelegt. Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind fir Teil-
bereiche in Anlehnung an den Bestand unterschiedliche Ge-
schossigkeiten zuléssig. Auf den Grundsticken sind fir die
einzelnen Nutzungseinheiten Stellplatze nachzuweisen.

5.2.3 Erschliefung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber die bereits vor-
handenen Strafen Kapellenweg und Mihlenweg.

Die Stellplétze des Caritassozialzentrums werden ebenso wie
die drei Wohneinheiten im rickwdrtigen Grundstlicksbereich
Mihlenweg Uber eine private Zuwegung, die mit einem Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger belastet ist,
erschlossen. : :

5.2.4 Grinfldchen, Freiraum

Auf den Gemeinbedarfsgrundsticken wird far die Parkplatzfla-
chen eine Bindung fir Bepflanzungen festgesetzt. Je finf
Stellplatzeinheiten ist ein groBkroniger Laubbaum im Bereich
der Stellplatzfldchen anzupflanzen. Der rickwdrtige &stliche
Grundsticksbereich soll von Bebauung freigehalten werden und
als private Grinflache erhalten bleiben. ‘

Um einigen Anliegern der "Kleinen Koppel" die Erweiterung ih-
res Gartenbereiches zu ermdglichen, wird im sddlichen Planbe-
reich angrenzend an die vorhandenen Wohnbaugrundstlicke eine
ca. 4,00 m breite private Grinfliche (Garten) festgesetzt.

5.2.5 Ver- und Entsorgung

In der Umgebung des Bebauungsplanbereiches sind die Grundnet-
ze der Versorgungsunternehmen vorhanden. Die Versorgung des
Gebietes mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die Stadt-
werke Dilmen GmbH. Die Ableitung der Abwasser erfolgt im
Mischsystem. Das geplante Baugebiet ist problemlos mit Mill-
und Feuerwehrfahrzeugen zu erreichen.




Die erforderlichen Mafnahmen zur Sicherung des‘Biandschutzes
sind Uber das Trinkwassernetz des Versorgungstrégers sicher-
gestellt.

Immissionen

Das Plangebiet befindet sich im Larmeinwirkungsbereich des
Sportzentrums SUid. Sowohl das Altenheim der Heilig—-Geist-
Stiftung als auch das Sportzentrum Sid und die Wohnbebauung -
an der StraPe "Kleine Koppel" bestehen seit langer Zeit nebe-
neinander. Im Sportzentrum Sud findet zeitweise ein intensi-
ver Spielbetrieb statt, der sich in der Woche tagslber im we-
sentlichen aus der Abwicklung des Schulsportes ergibt, in den
Abendstunden innerhalb der Woche durch den Trainingsbetrieb
der verschiedenen Sportvereine bestimmt wird und am Wochenen-
de auch durch Meisterschaftsspiele einen Héhepunkt erlebt. Es
hat sich hierbei -unter Zugrundelegung der 18. Durchfihrungs-
verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Sportanlagen-
larmschutzverordnung, auch SALVO)- eine nicht unproblemati-
sche Situation hinsichtlich der Larmeinwirkung entwickelt.
Die Werte der SALVO werden im angrenzenden Planbereich durch
die Spielté&tigkeit im Sportzentrum Sid teilweise zu bestimm-
ten Zeiten Uberschritten.

Das grundlegende planerische und stadtebauliche Problem ist,
dap zusé&tzliche Uberbaubare Fl&chen in einem Bereich geschaf-
fen werden sollen, der hinsichtlich der Immissionssituation
nicht optimal ist. Andererseits spricht eine Reihe von Grin-
den fir die Ausweisung zusdtzlicher Baufléchen, die die vor-
handenen Anlagen als Ergé&nzung bendtigen oder auf denen zu-
satzliche Einrichtungen, die im Kontext mit den vorhandenen,
hier sind insbesondere die sozialen Einrichtungen gemeint,"
errichtet werden sollen. Das Altenwohnheim der Heilig-Geist-
Stiftung hat einen sehr groBfen Nachfragedruck, und es ist be-
absichtigt, zus&tzliche Wohn- und Pflegeeinrichtungen fir al-
te Menschen unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur
und sozialer Betreuungsdienste im unmittelbaren Bereich des
bestehenden Wohnheimes einzurichten. Die Caritas-Sozialstati-
on, die origindrer AnlaB fir die Bebauungsplandnderung bzw.
Neuaufstellung ist, mit angebundener Akutpsychatrie und der
Krankenpflegeschule, ist auch in diesem Zusammenhang 2zu se-
hen.

Die immissionsschutzrechtliche Situation wird durch die Wohn-
bebauung an der StraPe "Kleine Koppel" bestimmt. Das Wohnhaus
Nr. 20 liegt unmittelbar am Stadion des Sportzentrums Sud und -
bestimmt insoweit den immissionsschutzrechtlichen Rahmen. Die
neu einzurichtenden baulichen Anlagen halten einen weit h&he-
ren Abstand zum Sportzentrum SUd mit seinen Emissionsschwer-




punkten.

Zur Beurteilung der Lirmsituation wurde eine Schallausbrei-
tungs- und Emissionsberechnung durchgefihrt. Die Ergebnisse
dieser Emissionsberechnung werden in den Bebauungsplan in der
Form aufgenommen, als sie eine Vorbelastung des Planbereiches
kennzeichnen, die situationsgegeben ist. Diese Beurteilungs-
pegel liegen Uber denen, die in der SALVO angegeben sind und
auch dber denen, die in einem reinen Wohngebiet zuldssig sind
(tagsiiber 50 dB, nachts 40 dB) bzw. in besonders schutzwirdi-
gen Sondergebleten (tagsiliber 45 dB, nachts 35 dB) angemessen
sind. Bei den letztgenannten Werten handelt es sich um
schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung nach der DIN 18005. Diese Orientierungswerte sind als
solche zu verstehen. Es ist méglich, sie zu Uberschreiten,
wenn die O6rtlichen Gegebenheiten eine besondere Beurteilung
zulassen. In diesem Planverfahren soll im Interesse der Ver-
sorgung alter Menschen mit Wohn- und Pflegeeinrichtungen die-
ser Nutzung ein Vorrang eingeraumt werden unter Akzeptierung
auch einer hdheren Belastung zu bestimmten Zeiten als Ublich.
Die Spitzenwerte, wie sie im Plan gekennzeichnet wurden, sind
nur in seltenen Fdllen erreicht. In einem weitaus grdferen
Zeitraum liegen die Werte um 5 dB(A) und mehr unter diesen
Spitzenwerten. Nihere Angaben sind der Schallberechnung zu
entnehmen. ' :

Bezlglich der baulichen Nutzung bzw. der Larmeinwirkungen auf
Aufenthaltsrdume in den nach den Festsetzungen des Bebauungs-—-
planes Uber den Bestand hinaus zuldssigen Gebdude kann Uuber
die zu verwendenden Bauteile an den AuBenwénden dieser Raume
die Einhaltung der mapgeblichen Richtwerte der SALVO sicher-
gestellt werden. Bei den daflir ausreichenden Baustoffen und
~teilen mit einem resultierenden Schalldammaf von 30 dB(A)
gemap VDI-Richtlinie 2719 (Schalldammung von Fenstern und de-—
ren Zusatzeinrichtungen) unter BerUcksichtigung der VDI-
"Richtlinie 4109 (Schallschutz im Hochbau) handelt es sich um
Ubliche Materialien gegenwértiger Hochbautechnik. Dies ent-
spricht der Schallschutzklasse II. Aufgrund der unbeeintrach-
tigten Nachtruhe kann dabei auf die Einrichtung der vom Off-
nen der Fenster unabhingigen Liftungsmdglichkeit verzichtet
werden. S
Eine gesonderte Festsetzung erldbrigt sich daher.

In Entsprechung des planerischen Verbesserungs—- und Konflikt-
minimierungsgebotes lassen sich auch Lage und Zuordnung der
Uberbaubaren Grundsticksflichen werten, insoweit eine plange-
méfe Durchflihrung der Bauvorhaben zwangslaufig zu einer ef-
fektiven Schallabschirmung einzelner bisher betroffener bau-
licher Anlagen und Freiflachen innerhalb des westlichen Plan-
gebletes fihrt. Demgegeniber werden die im &stlichen Plange-—
biet vorhandenen Freiflachen durch die Festsetzungen des im
Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes gegentber
dem zur Zeit rechtskréaftigen Bauleitplan im Ergebnis nicht
tangiert, so dap weder planungsrechtlich noch hinsichtlich
der durch die bestehende Vorbelastung gekennzeichneten LArm—
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einwirkungen eine Verschlechterung hervorgerufen wirde.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dap die be-
troffenen Freifldchen bisher als landwirtschaftliche Fl&chen
genutzt worden und aufgrund ihrer unver&nderten Exposition
Zur Sportanlage langerfristig ohnehin der Inanspruchnahme far
intensive Ruhezwecke entzogen sein dirften.

Die Mbglichkeiten, mit der Festsetzung erganzender passiver
Schallschutzmafnahmen, z.B. Larmschutzwille oder Wénde, den
bereits bestehenden Konflikt zu minimieren, missen unter Wir-
digung der ebenfalls im Abwagungsprozep zu berlcksichtigenden
stadtebaulichen Belange verneint werden, weil derartige Anla-
gen, wenn sie eine wirksame Schutzfunktion entfalten sollen,

- sowohl in ihrer horizontalen wie auch vertikalen Ausdehnung
einen im Verh&ltnis zur Umgebung atypischen und Uberdimensio-
nalen Fremdkdérper bilden wirden, der als nachhaltige negative
Beeinflussung des Ortsbildes empfunden werden kann. -

Zudem ist davon auszugehen, dap gerade fir die haufig in ih-
rer Mobilitét eingeschrénkten Bewohner eines Altenheimes als
primér betroffene Nutzergruppe bzw. Nutzung die freie Sicht-
beziehung zur Aupenwelt ein nicht unwesentliches Element so-
zlaler Lebensqualitdt darstellt und daher unter den in der
Bauleitplanung zu beachtenden Grundsatzen subsumiert werden
kann. ‘

AbschlieBend ist hervorzuheben, daPp sé&mtliche Immissionsab-
- schatzungen auf den unter den gegenwdrtigen Voraussetzungen
unginstigen Emissionsbedingungen basieren, wahrend die realen
Betriebsabliufe eher geringere Immissionswerte erzeugen diGrf- -
ten oder diese bei geringfliigiger zeitlicher Umstrukturierung
des Trainings- und Spielbetriebes erreichen kénnten.

Trotz mdéglicher Uberschreitung der in der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung bezeichneten Immissionswerte, die fir die
immissionsschutzrechtliche und gewerbeaufsichtliche Prifung
von Bedeutung sind, bis zu den ermittelten und als Obergren-
zen anzunehmenden Werten bildet der im Aufstellungsverfahren
befindliche Bebauungsplan hinsichtlich des hier betrachteten
Gemengelagenkonfliktes zwischen den Nutzungen "Altenheim" und
"Sportanlage" das Ergebnis eines unter Einstellung und ge-
rechter Gewichtung aller betroffenen Belange durchgefihrten
Abwagungsprozesses. Dies insbesondere unter Bertcksichtigung
der im Vergleich zu der zu erwartenden Neubebauung extremen
Nahe des Wohnhauses "Kleine Koppel 20" zur Sportanlage, wel-
ches den immissionsschutzrechtlichen Rahmen vorgibt.

Altlasten

Eine Altlast ist nicht bekannt, ein Altlastenverdacht besteht
nicht; ~ : ' . : :
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8 Bodenordnende MaBnahmen
Die vom Bebauungsplan erfaften Flachen haben verschiedene Ei-
gentimer. Bel einer Neuordnung des Grundeigentums soll dies
durch den privaten Bodenverkehr erfolgen. Offentliche boden-
ordnende MaPnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich
sein. ‘
9 Fléachen- und Nutzungsbilanz
GroBe des Planungsgebietes insgesamt 4,07 ha
davon
- Allgemeines Wohngebiet ca. 0,25 ha
- Gemeinbedarfsflache ca. 3,8 ha
- = private Grinfléache ca. 0,02 ha
10 Kostenschétzung
Das Plangebiet ist im Norden und Westen von vorhandenen,‘ver~
kehrsgerecht ausgebauten StraPen umgeben. Die Erschliefung
der ruckwdrtigen Grundsticke erfolgt auf privater Grundlage.
Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Dil-
men keine ErschlieBungskosten.
Aufgestellt:

, 22.02.1993 "



