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Nr.: BA 021-93 

Dülmen, d e n 2 2 . 2 . 1 9 9 3 

öffentlich 

Beschlußvorlage 

B e r a t u n g s f o l g e : T e r m i n : B e r a t u n g s e r g e b n i s : 
l a n e i n E n t h . / B e m e r k . H a n d z e i c h e n 

S t a d t v . - V . 
( E n t s c h e i d u n g ) 

B a u . - A . 

2 5 . 0 3 . 9 3 

0 9 . 0 3 . 9 3 

T a g e s o r d n u n g s p u n k t ; 

T e i l a u f h e b u n g s - u n d N e u a u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n B e b a u u n g s p l a n N r . 7 1 / 2 
" A m N o n n e n k a n a l " 
a ) B e r a t u n g u n d Beschluß über A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n 
b ) Beschluß über d i e Begründung 
c ) Satzungsbeschluß g e m . § 1 0 B a u g e s e t z b u c h z u r T e i l a u f h e b u n g 
d ) Satzungsbeschluß g e m . § 1 0 B a u g e s e t z b u c h z u r N e u a u f s t e l l u n g 

Während d e r öffentlichen A u s l e g u n g d e r Bebauungsplanentwürfe d e r 
T e i l a u f h e b u n g d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s p l a n e s N r . 7 1 / 2 " A m 
N o n n e n k a n a l " u n d d e r N e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s für d e n 
B e r e i c h d e r T e i l a u f h e b u n g i n d e r Z e i t v o m 2 3 . 1 1 . 1 9 9 2 b i s e i n s c h l . 
2 2 . 1 2 . 1 9 9 2 s i n d f o l g e n d e A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n e i n g e g a n g e n : 

Träger öffentlicher B e l a n g e : 

1 . K r e i s C o e s f e l d - A m t für N a t u r s c h u t z , L a n d s c h a f t s p f l e g e u n d 
P l a n u n g -
m i t S c h r e i b e n v o m 0 4 . 0 1 . 1 9 9 3 ( A n l a g e 1 ) u n d 0 3 . 0 6 . 1 9 9 2 
( A n l a g e 1 a ) 

Beschlußentwurf: 

D i e H i n w e i s e u n d A u f l a g e n d e s K r e i s e s C o e s f e l d bezüglich d e s 
B r a n d s c h u t z e s s i n d i m B a u g e n e h m i g u n g s v e r f a h r e n z u b e a c h t e n u n d 
z u erfüllen. D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n , Ausgleichsmaßnahmen/ 

z u a ) 
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für d i e B e s e i t i g u n g d e s N o n n e n b a c h g r a b e n s z u s c h a f f e n , w i r d 
n i c h t e n t s p r o c h e n . 

Begründung: 

D i e Löschwasserversorgung i s t n a c h d e n einschlägigen R i c h t l i n i e n 
s i c h e r z u s t e l l e n . D i e e n t s p r e c h e n d e n B e d i n g u n g e n s i n d i m B a u g e ­
n e h m i g u n g s v e r f a h r e n z u s t e l l e n . I m übrigen w i r d a u f P u n k t 5 . 2 . 5 
d e r Begründung z u m B e b a u u n g s p l a n v e r w i e s e n . 

D i e B e s e i t i g u n g d e s N o n n e n b a c h g r a b e n s i s t b e r e i t s i n früheren 
J a h r e n durchgeführt w o r d e n u n d n i c h t B e s t a n d t e i l d i e s e s B e b a u ­
u n g s p l a n v e r f a h r e n s . D e r B e r e i c h d e s früheren G r a b e n s b e f i n d e t 
s i c h außerhalb d e s P l a n g e b i e t e s . 

2 . S t a a t l i c h e s A m t für W a s s e r - u n d A b f a l l w i r t s c h a f t Münster 
m i t S c h r e i b e n v o m 2 1 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 2 ) u n d 1 9 . 0 5 . 1 9 9 2 
( A n l a g e 2 a ) 

Beschlußentwurf: 

D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n bezüglich d e s b e s e i ­
t i g t e n N o n n e n b a c h g r a b e n s u n d d e n H i n w e i s e n z u r M i n i m i e r u n g d e r 
Flächenversiegelung w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . D i e A n r e g u n g e n b e ­
zügi. d e r V e r s i c k e r u n g v o n N i e d e r s c h i a g s w a s s e r w e r d e n z u r K e n n t ­
n i s g e n o m m m e n u n d a n d i e zuständigen Ämter w e i t e r g e l e i t e t . 

Begründung: 

D i e A u f h e b u n g d e r Gewässereigenschaft d e s N o n n e n b a c h g r a b e n s i s t 
n i c h t B e s t a n d t e i l d i e s e s B e b a u u n g s p l a n v e r f a h r e n s , d a s i c h d e r 
B e r e i c h außerhalb d e s P l a n g e b i e t e s b e f i n d e t . 

D i e Beschränkung d e r Flächenversiegelung e r f o l g t d u r c h d i e F e s t ­
s e t z u n g v o n B a u g r e n z e n u n d d e r Grundflächenzahl. I m W e i t e r e n i s t 
d u r c h d i e B a u N V O v o n 1 9 9 0 m i t d e r a n z u r e c h n e n d e n v e r s i e g e l t e n 
Flächen a u f d i e zulässige Grundflächenzahl n a c h § 1 9 ( 4 ) B a u N V O 
d i e M i n i m i e r u n g d e r Flächenversiegelung a u s r e i c h e n d . D u r c h d i e 
i m P l a n g e b i e t v o r h a n d e n e n n i c h t überbaubaren Grundstücksflächen 
i s t gewährleistet, daß e i n üblicher A n t e i l für d i e n i c h t v e r s i e ­
g e l t e n Flächen v e r b l e i b t . 

D e n B a u w i l l i g e n s o l l e m p f o h l e n w e r d e n , d e n Abfluß d e s R e g e n w a s ­
s e r s d u r c h g e e i g n e t e Maßnahmen z u v e r m i n d e r n . D i e s e r H i n w e i s 
w i r d i m B a u g e n e h m i g u n g s v e r f a h r e n i n d e n B a u s c h e i n a u f g e n o m m e n . 
I m übrigen s o l l d i e Entwässerungssatzung geändert w e r d e n , u m 
d i e s e P u n k t e für d a s S t a d t g e b i e t g e n e r e l l z u r e g e l n . / 
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3 . L i p p e v e r b a n d 
m i t S c h r e i b e n v o m 1 4 . 0 5 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 3 ) 

Beschlußentwurf: 

D i e v o m L i p p e v e r b a n d v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n w e r d e n bezüglich 
d e s A b f l u s s e s d e s R e g e n w a s s e r s v o n D a c h - u n d Hofflächen z u r 
K e n n t n i s g e n o m m e n . D e r Beschluß w i r d d e n zuständigen Ämtern z u r 
w e i t e r e n V e r a n l a s s u n g z u g e l e i t e t . D e n w e i t e r e n A n r e g u n g e n w i r d 
n i c h t e n t s p r o c h e n . 

Begründung: 

D e n B a u w i l l i g e n s o l l e m p f o h l e n w e r d e n , d e n Abfluß d e s R e g e n w a s ­
s e r s d u r c h g e e i g n e t e Maßnahmen z u v e r m i n d e r n . D i e s e r H i n w e i s 
w i r d i m B a u g e n e h m i g u n g s v e r f a h r e n i n d e n B a u s c h e i n a u f g e n o m m e n . 
D e r Beschluß w i r d d e n zuständigen Ämtern z u r w e i t e r e n V e r a n l a s ­
s u n g z u g e l e i t e t . U m d i e s e P u n k t e für d a s S t a d t g e b i e t g e n e r e l l z u 
r e g e l n , s o l l d i e Entwässerungssatzung geändert w e r d e n . 

D e r Anregung/daß für Fußwege u n d Parkplätze durchlässiges M a t e ­
r i a l z u v e r w e n d e n i s t , k a n n n i c h t g e f o l g t w e r d e n , d a d a s G e b i e t 
b e r e i t s e r s c h l o s s e n i s t u n d n e u g e p l a n t e öffentliche V e r k e h r s ­
flächen n i c h t h i n z u k o m m e n . A l s Ausgleichsmaßnahme b e i d e r A n l a g e 
v o n n o t w e n d i g e n S t e l l p l a t z e i n r i c h t u n g e n für g e p l a n t e Neubaumaß­
n a h m e n i s t e i n e B i n d u n g für B e p f l a n z u n g e n i m B e b a u u n g s p l a n f e s t ­
g e s e t z t w o r d e n , d i e v o r s i e h t , p r o 5 n e u g e s c h a f f e n e r Stellplätze 
m i n d e s t e n s e i n e n h o c h k r o n i g e n L a u b b a u m i m P a r k b e r e i c h a n z u p f l a n ­
z e n u n d z u e r h a l t e n . 

4 . O b e r p o s t d i r e k t i o n Münster 
m i t S c h r e i b e n v o m 1 5 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 4 ) u n d 1 1 . 0 5 . 1 9 9 2 
( A n l a g e 4 a ) 

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n d e r O b e r p o s t d i r e k t i o n w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

Begründung: 

D u r c h d e n B e b a u u n g s p l a n w e r d e n k e i n e öffentlichen Straßenbaumaß­
n a h m e n e r f o r d e r l i c h . Sämtliche Z u w e g u n g e n b e f i n d e n s i c h a u f p r i ­
v a t e m Gelände, s o daß d e r B a u h e r r s e l b s t für r e c h t z e i t i g e K o o r ­
d i n a t i o n v e r a n t w o r t l i c h i s t j / 
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5 . S t a a t l i c h e s G e w e r b e a u f s i c h t s a m t C o e s f e l d 
m i t S c h r e i b e n v o m 2 1 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 5 ) 

Beschlußentwurf: 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e s G e w e r b e a u f s i c h t s a m t e s w i r d i n s o ­
w e i t e n t s p r o c h e n , daß d i e Begründung z u m B e b a u u n g s p l a n u n t e r 
P u n k t 6 ( I m m i s s i o n e n ) ergänzt w i r d u n d e i n e V o r b e l a s t u n g i m B e ­
b a u u n g s p l a n g e k e n n z e i c h n e t w i r d . 

Begründung: 

A u f g r u n d d e r v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n d e s G e w e r b e ­
a u f s i c h t s a m t e s w u r d e e i n e B e u r t e i l u n g d e r I m m i s s i o n s s i t u a t i o n 
für d i e näher a n d a s südöstlich a n g r e n z e n d e S p o r t z e n t r u m h e r a n ­
rückende g e p l a n t e N u t z u n g durchgeführt. D a b e i w u r d e d i e d e r z e i ­
t i g e N u t z u n g d e s S p o r t z e n t r u m s n a c h A n g a b e n d e s S p o r t a m t e s d e r 
B e u r t e i l u n g z u g r u n d e g e l e g t . 
D a d i e tatsächliche I n a n s p r u c h n a h m e d e r Plätze s o w o h l v o n S a i ­
s o n - a l s a u c h v o n Witterungseinflüssen, L e h r p l a n g e s t a l t u n g d e s 
S c h u l s p o r t e s , q u a n t i t a t i v e r Z u s a m m e n s e t z u n g d e r altersabhängigen 
S p i e l m a n n s c h a f t e n u . a . abhängig i s t , w u r d e n S c h a l l p e g e l m e s s u n g e n 
a u f g r u n d i h r e r Zufallsabhängigkeit h i e r a l s u n g e e i g n e t e E r m i t t ­
l u n g s m e t h o d e a n g e s e h e n . D i e Abschätzung d e r E m i s s i o n e n w u r d e d a ­
h e r a n h a n d v o n üblichen A u s g a n g s w e r t e n e n t s p r e c h e n d e r V D I - R i c h t -
l i n i e n v o r g e n o m m e n , d i e s u n t e r Z u g r u n d e l e g u n g d e r 1 8 . Durchfüh­
r u n g s v e r o r d n u n g z u m B u n d e s i m m m i s s i o n s c h u t z g e s e t z - S p o r t a n l a g e n -
lärmschutzverordnung ( S A L V O ) -. 

D a b e i w e r d e n für P f l e g e a n s t a l t e n - außen - f o l g e n d e R i c h t w e r t e 
g e n a n n t : 

t a g s außerhalb d e r R u h e z e i t e n 4 5 d B ( A ) 
t a g s i n n e r h a l b d e r R u h e z e i t e n 4 5 d B ( A ) 
n a c h t s 3 5 d B ( A ) . 

Darüber h i n a u s s o l l e n i n Aufenthaltsräumen v o n W o h n u n g e n , d i e 
b a u l i c h , a b e r n i c h t b e t r i e b l i c h m i t d e r S p o r t a n l a g e v e r b u n d e n 
s i n d , v o n d e r S p o r t a n l a g e v e r u r s a c h t e Geräuschimmissionen m i t 
e i n e m B e u r t e i l u n g s p e g e l v o n m e h r a l s 3 5 d B ( A ) t a g s o d e r 2 5 
d B ( A ) n a c h t s e i n g e h a l t e n w e r d e n . K u r z z e i t i g e Geräuschspitzen 
s o l l e n d i e a n g e g e b e n e n R i c h t w e r t e außen t a g s u m n i c h t m e h r a l s 
3 0 d B ( A ) s o w i e n a c h t s u m n i c h t m e h r a l s 2 0 d B ( A ) u n d d i e für 
Aufenthaltsräume b e z e i c h n e t e n W e r t e u m n i c h t m e h r a l s 1 0 d B ( A ) 
überschreiten. 

D i e Z u s a m m e n s t e l l u n g d e r B e u r t e i l u n g s p e g e l n a c h d e r S c h a l l b e ­
r e c h n u n g z e i g t , daß d i e o b e n a n g e g e b e n e n R i c h t w e r t e außerhalb 
v o n Gebäuden i n T a g e s s t u n d e n häufig überschritten w e r d e n . A u s ­
g e h e n d v o n d e n für e i n e n Fußballplatz a n z u n e h m e n d e n m a x i m a l e n i 
S c h a l l e i s t u n g s p e g e l z w i s c h e n 1 1 5 d B u n d 1 2 0 d B b e i b i s z u 2 0 0 i 
Z u s c h a u e r n ( v g l . S p o r t u n d U m w e l t , E r m i t t l u n g d e r S c h a l l e m i s - / i 
s i o n e n u n d S c h a l l i m m i s s i o n e n v o n S p o r t - u n d F r e i z e i t a n l a g e n , /' 1 
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F e s t s t e l l u n g d e s S t a n d e s d e r T e c h n i k , Niedersächsischer U m w e l t ­
m i n i s t e r 1 9 8 7 ) , d . h . m i t e i n e m b i s z u 7 d B über d e n für e i n 
Fußballspiel a n z u s e t z e n d e n m i t t l e r e n S c h a l l e i s t u n g s p e g e l , w e r ­
d e n d i e für k u r z z e i t i g e Geräuschspitzen h e r a n z u z i e h e n d e n R i c h t ­
w e r t e j e d o c h n i c h t überschritten. B e i s e l t e n e n E r e i g n i s s e n i m 
S i n n e d e r S A L V O , d . h . V e r a n s t a l t u n g e n , d i e n a c h A u s k u n f t d e s 
S p o r t a m t e s a n n i c h t m e h r a l s 1 8 T a g e n i m J a h r s t a t t f i n d e n , w i r d 
u n t e r s t e l l t , daß d i e hierfür r e l e v a n t e n R i c h t w e r t e g l e i c h f a l l s 
e i n g e h a l t e n w e r d e n . D a d e r B e t r i e b d e r S p o r t a n l a g e n i c h t über 
2 2 . 0 0 U h r h i n a u s g e h t , i s t d i e E i n h a l t u n g d e r für d i e N a c h t ­
s t u n d e n g e l t e n d e n R i c h t w e r t e d a g e g e n g e n e r e l l s i c h e r g e s t e l l t . 

Maßgeblich für d i e p l a n u n g s r e c h t l i c h e B e u r t e i l u n g d i e s e r für 
e i n e G e m e n g e l a g e t y p i s c h e n S i t u a t i o n i s t zunächst d i e T a t s a c h e , 
daß b e r e i t s a m b a u l i c h e n B e s t a n d d e s A l t e n h e i m e s ( I P 0 ) R i c h t ­
wertüberschreitungen u m b i s z u c a . 1 0 d B abgeschätzt w e r d e n 
können. D i e s o g e g e b e n e V o r b e l a s t u n g k a n n d a m i t a l s k e n n z e i c h ­
n e n d für d e n Beurteilungsmaßstab d e r d u r c h d e n B e b a u u n g s p l a n 
m a n i f e s t i e r t e n Nutzungsmöglichkeiten d e r Fläche a n g e s e h e n w e r ­
d e n . 

E s i s t h e r v o r z u h e b e n , daß sämtliche Immissionsabschätzungen a u f 
d e n u n t e r d e n gegenwärtigen V o r a u s s e t z u n g e n ungünstigen E m i s s i ­
o n s b e d i n g u n g e n b a s i e r e n , während d i e r e a l e n Betriebsabläufe 
e h e r g e r i n g e r e I m m i s s i o n s w e r t e e r z e u g e n dürften o d e r d i e s e b e i 
geringfügiger z e i t l i c h e r U m s t r u k t u r i e r u n g d e s T r a i n i n g s - u n d 
S p i e l b e t r i e b e s e r r e i c h e n könnten. Näheres i s t d e r S c h a l l b e r e c h ­
n u n g z u e n t n e h m e n . D e r S p o r t p l a t z b e r e i c h h a t i m B e r e i c h d e s A l ­
t e n h e i m e s n a c h K e n n t n i s d e r V e r w a l t u n g n o c h z u k e i n e n u n z u m u t ­
b a r e n Störungen geführt. 

T r o t z möglicher Überschreitung d e r i n d e r Sportanlagenlärm-
s c h u t z v e r o r d n u n g b e z e i c h n e t e n I m m i s s i o n s w e r t e , d i e für d i e i m ­
m i s s i o n s s c h u t z r e c h t l i c h e u n d g e w e r b e a u f s i c h t l i c h e Prüfung v o n 
B e d e u t u n g s i n d , b i s z u d e n e r m i t t e l t e n u n d a l s O b e r g r e n z e n a n ­
z u n e h m e n d e n W e r t e n b i l d e t d e r i m A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n b e f i n d ­
l i c h e B e b a u u n g s p l a n h i n s i c h t l i c h d e s h i e r b e t r a c h t e t e n G e m e n g e ­
l a g e n k o n f l i k t e s z w i s c h e n d e n N u t z u n g e n " A l t e n h e i m " u n d " S p o r t ­
a n l a g e " d a s E r g e b n i s e i n e s u n t e r E i n s t e l l u n g u n d g e r e c h t e r G e ­
w i c h t u n g a l l e r b e t r o f f e n e n B e l a n g e durchgeführten Abwägungspro­
z e s s e s . 

D e r E n t w u r f d e r Begründung d e s B e b a u u n g s p l a n e s w i r d e n t s p r e c h e n d 
d e r o . g . G e s i c h t s p u n k t e ergänzt ( s . h i e r z u A n l a g e 1 2 ) . W e i t e r 
w i r d i m P l a n d i e V o r b e l a s t u n g g e k e n n z e i c h n e t . / 

P r i v a t p e r s o n e n : 

6 . E h e l . U r s u l a u n d G u s t a v A h l b r a n d , K l e i n e K o p p e l 1 6 , 4 4 0 8 Dülmen 
m i t S c h r e i b e n v o m 2 0 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 6 ) J 

- 6 -



- 6 -

Beschlußentwurf: 

D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n w i r d n i c h t e n t s p r o ­
c h e n . 

Begründung: 

D i e e v t l . a u f t r e t e n d e n Bauschäden, d i e d u r c h e i n e U n t e r k e l l e ­
r u n g d e r N a c h b a r b e b a u u n g b e d i n g t s i n d , können n i c h t i m B e b a u ­
u n g s p l a n v e r f a h r e n a u s g e s c h l o s s e n w e r d e n . E i n e N i c h t u n t e r k e l l e -
r u n g v o n Gebäuden k a n n n i c h t d u r c h e i n e F e s t s e t z u n g i m B e b a u ­
u n g s p l a n e r r e i c h t w e r d e n . 

Für Schäden, d i e d u r c h e i n e Baumaßnahme a n Nachbargebäuden e n t ­
s t e h e n , g i l t d a s V e r u r s a c h e r p r i n z i p , d . h . , d e r B a u h e r r d e r g e ­
p l a n t e n Maßnahme h a t dafür S o r g e z u t r a g e n , daß Beeinträchtigun­
g e n g a r n i c h t e r s t e n t s t e h e n u n d w e n n Schäden a u f t r e t e n , d i e s e 
z u b e s e i t i g e n . 

I m übrigen i s t d e n d e r V e r w a l t u n g v o r l i e g e n d e n B a u a n t r a g s u n t e r ­
l a g e n z u e n t n e h m e n , daß n u r e i n e T e i l u n t e r k e l l e r u n g e i n e s z u m 
Mühlenweg o r i e n t i e r t e n B e r e i c h e s v o r g e s e h e n i s t , s o daß d a v o n 
a u s z u g e h e n i s t , daß Beeinträchtigungen n i c h t a u f t r e t e n w e r d e n . 

7 . E h e l . L e o p o l d S c h n e i d e r , B r e s l a u e r S t r . 1 6 , 4 4 0 8 Dülmen 
m i t S c h r e i b e n v o m 2 0 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 7 ) 

Beschlußentwurf: 

D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n w i r d n i c h t e n t s p r o ­
c h e n . 

Begründung: 

Z u r Begründung w i r d a u f P u n k t 6 d e r Beschlußfassungen v e r w i e s e n . 

8 . E h e l . M a r i a n n e u . Jürgen G r o t h , K l e i n e K o p p e l 1 2 , 4 4 0 8 Dülmen 
m i t S c h r e i b e n v o m 2 2 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 8 ) 

Beschlußentwurf: 

D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n w i r d n i c h t e n t s p r o ­
c h e n . 
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Begründung: 

I n n e r h a l b d e r i m B e b a u u n g s p l a n f e s t g e s e t z t e n Gemeinbedarfsfläche 
s i n d d i e Gebäudehöhen über d i e zulässige Z a h l d e r V o l l g e s c h o s s e 
a l s Höchstgrenze g e r e g e l t . D i e s e F e s t s e t z u n g e n s i n d , a u c h i m 
H i n b l i c k a u f d i e k o n k r e t e n v o r l i e g e n d e n U n t e r l a g e n , a l s a u s r e i ­
c h e n d z u b e t r a c h t e n . 

D u r c h d i e F e s t s e t z u n g d e r Höchstgrenze d e r V o l l g e s c h o s s e i s t g e ­
währleistet, daß a u c h d i e Gebäudehöhen s i c h i n e i n e m d e r N a c h ­
b a r b e b a u u n g a n g e m e s s e n e n R a h m e n h a l t e n . G l e i c h e s g i l t für d i e 
D a c h f o r m e n . A u s d e n v o r l i e g e n d e n u n d d e n A n l i e g e r n b e k a n n t e n 
B a u a n t r a g s u n t e r l a g e n g e h e n e i n d e u t i g d i e g e p l a n t e n Maßnahmen 
h e r v o r , s o daß k e i n e V e r a n l a s s u n g g e g e b e n i s t , w e i t e r e F e s t s e t ­
z u n g e n i m B e b a u u n g s p l a n bezüglich d e r F e s t s c h r e i b u n g g e r a d e d i e ­
s e r a l l e n b e k a n n t e n P l a n u n g v o r z u n e h m e n . Z u r Begründung h i n ­
s i c h t l i c h d e r v o r g e b r a c h t e n B e d e n k e n z u z u befürchtenden B a u ­
schäden b e i U n t e r k e l l e r u n g d e s N e u b a u e s w i r d a u f P u n k t 6 d e r B e ­
schlußfassung v e r w i e s e n . 

Grundsätzlich können " a u s d e m R a h m e n f a l l e n d e " B a u v o r h a b e n , 
s o w e i t d i e s n i c h t i m B e b a u u n g s p l a n v e r f a h r e n a b s e h b a r w a r , n a c h § 
1 5 B a u N V O a b g e l e h n t w e r d e n . 

. W i l h e l m u n d R e i n h a r d S c h w i e t e r , Mühlenweg 7 0 , 4 4 0 8 Dülmen 
z u r N i e d e r s c h r i f t v o r g e t r a g e n a m 1 7 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 9 ) 

Beschlußentwurf: 

D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n w i r d n i c h t e n t s p r o ­
c h e n . 

Begründung: 

D i e i m B e b a u u n g s p l a n f e s t g e s e t z t e Traufhöhe v o n m a x i m a l 3 , 8 0 m 
i s t für e i n E i n f a m i l i e n h a u s a l s d u r c h a u s übliche Höhe i m Z u s a m ­
m e n h a n g m i t e i n e r f e s t g e s e t z t e n D a c h n e i g u n g v o n 4 2 - 48° a n z u s e ­
h e n . D i e s e F e s t s e t z u n g gewährleistet e i n e e i n h e i t l i c h e Höhenge­
s t a l t u n g u n d ermöglicht d e m B a u h e r r n g l e i c h z e i t i g e i n e n a u s r e i ­
c h e n d e n S p i e l r a u m bezüglich G e s t a l t u n g d e r Höhe d e r Erdgeschoß-
e b e h e , d e r Drempelhöhe e t c . A u c h i m H i n b l i c k a u f d i e e i n z u h a l ­
t e n d e n Abstandsflächen i s t e i n e Erhöhung d e r T r a u f e a l s p r o b l e ­
m a t i s c h z u b e t r a c h t e n . B e i e i n e r U n t e r k e l l e r u n g d e r N e u b a u t e n 
h a t d e r B a u h e r r d u r c h g e e i g n e t e b a u l i c h e Maßnahmen i n s e i n e m e i ­
g e n e n I n t e r e s s e dafür S o r g e z u t r a g e n , daß b e i e i n e m erhöhten 
G r u n d w a s s e r s t a n d u n t e r Gelände Schäden än s e i n e m Gebäude n i c h t 
a u f t r e t e n . D i e s i s t o h n e P r o b l e m e a u c h d u r c h d i e V e r w e n d u n g 
wasserdurchlässigen B e t o n s für d e n K e l l e r s i c h e r g e s t e l l t . 

E i n d e r V e r w a l t u n g f r e u n d l i c h e r w e i s e d u r c h d i e H e i l i g - G e i s t -
S t i f t u n g z u r Verfügung g e s t e l l t e s B o d e n g u t a c h t e n s t e l l t f e s t , 
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daß d e r m i t t l e r e G r u n d w a s s e r s t a n d b e i c a . 5 4 , o m ü. N N , - d e r m a x . 
G r u n d w a s s e r s t a n d m i t c a . 5 5 , o m ü. N N a n z u s e t z e n i s t . I m b e t r e f ­
f e n d e n Grundstücksbereich i s t d i e Geländeoberkante m i t c a . 5 6 , 3 o 
m ü. N N a n z u s e t z e n , d . h . d e r m i t t l e r e G r u n d w a s s e r s t a n d v o n 5 4 , 0 
m ü. N N l i e g t 2 , 3 o m u n t e r d e m a n s t e h e n d e n Gelände u n d n i c h t , 
w i e v o m E i n w e n d e r a n g e g e b e n , n u r 0 , 6 0 m. D u r c h d i e a u f d i e a n ­
g r e n z e n d e Erschließungsfläche b e z o g e n e Traufhöhe b l e i b e n d e m z u ­
künftigen B a u h e r r n a u s r e i c h e n d Möglichkeiten, z . B . d u r c h d i e E r ­
höhung d e r Erdgeschoßebene, R e d u z i e r u n g d e s D r e m p e l s e t c . , d i e 
Kellergeschoßebene a n z u h e b e n . 

1 0 . E l m a r S t r o e t m a n n , Mühlenweg 6 8 , 4 4 0 8 Dülmen 
m i t S c h r e i b e n v o m 1 5 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 1 0 ) u n d 2 0 . 1 2 . 1 9 9 2 
( A n l a g e 1 0 a ) 

Beschlußentwurf: 

D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n i n Z i f f e r 1 - 4 d e s 
S c h r e i b e n s v o m 1 5 . 1 2 . 1 9 9 2 w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

D e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n i m S c h r e i b e n v o m 2 0 . 1 2 . 1 9 9 2 w i r d 
d a h i n g e h e n d e n t s p r o c h e n , daß 1 . d i e überbaubare Fläche d e r 
Privatgrundstücke u m 3 , o o m i n östliche R i c h t u n g v e r l e g t w i r d , 
2 . a n a l o g d a z u m i t e i n e m G F L - R e c h t b e l e g t e Fläche u m 3 , o o m i n 
östliche R i c h t u n g v e r s c h o b e n w i r d u n d 3 . d i e überbaubare Fläche 
a u f d e m Gemeinbedarfsgrundstück u m l , o o m i n östliche R i c h t u n g 
v e r s c h o b e n w i r d . 

Begründung: 

z u Z i f f e r 1 

E i n e V e r r i n g e r u n g d e s A b s t a n d e s z w i s c h e n d e m P r i v a t w e g u n d d e r 
B a u g r e n z e a u f 1 , 5 0 m "Vorgartenfläche" k a n n n i c h t e r f o l g e n , d a 
e i n e Abstandfläche v o n m i n d e s t e n s 3 , 0 0 m e i n z u h a l t e n i s t . D i e 
Abstandfläche muß n a c h d e n V o r s c h r i f t e n d e r L a n d e s b a u o r d n u n g NW 
a u f d e m e i g e n e n Grundstück l i e g e n . D a e s s i c h b e i d e r E r s c h l i e ­
ßung d e r rückwärtigen Grundstücksbereiche u m e i n e P r i v a t z u w e g u n g 
h a n d e l t , k a n n d i e n o t w e n d i g e Abstandfläche n i c h t a u f d i e s e v e r ­
l e g t w e r d e n , w i e e s d i e L a n d e s b a u o r d n u n g z . B . b e i öffentlichen 
Verkehrsflächen zuläßt. 

D a s a n g e s p r o c h e n e Heranrücken d e s n e u e n g e p l a n t e n Wohngebäudes 
a n d i e v o r h a n d e n e B a u s u b s t a n z begründet s i c h d u r c h d i e b e r e i t s 
h o h e b a u l i c h e A u s n u t z u n g g e r a d e d i e s e s Grundstücks. D u r c h d i e 
A u f s t e l l u n g d i e s e s n e u e n B e b a u u n g s p l a n e s w i r d d i e B e b a u u n g d e r 
rückwärtigen Grundstücksbereiche e r s t ermöglicht. D i e d u r c h N e u ­
baumaßnahmen e n t s t e h e n d e n Einschränkungen müssen d a b e i a l s u n a b ­
änderlich h i n g e n o m m e n w e r d e n . D i e d u r c h B a u g r e n z e n u n d überbau­
b a r e Flächen f e s t g e s e t z t e n Abstände gewährleisten d i e g e s u n d e n 
Wohnverhältnisse. D e n i n d i e s e m S c h r e i b e n v o r g e b r a c h t e n / 
A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n w i r d u n t e r Berücksichtigung d e s , / 
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g e p l a n t e n w e i t e r e n Gründstückszukaufes v o n 3 , o o m i n d e r W e i s e 
e n t s p r o c h e n , daß d i e B a u g r e n z e n u n d überbaubaren Flächen, w i e i m 
Beschlußentwurf d a r g e s t e l l t , v e r s c h o b e n w e r d e n . 

z u Z i f f e r 2 

H i e r z u w i r d a u f P u n k t 9 d e r Beschlußfassung v e r w i e s e n . 

z u Z i f f e r 3 

D i e Befürchtung bezüglich a u f t r e t e n d e r Schäden b e i F l a c h d a c h g a ­
r a g e n i s t n i c h t n a c h v o l l z i e h b a r . B e i d e r P l a n u n g u n d Ausführung 
v o n Flachdächern dürften n a c h d e m h e u t i g e n S t a n d d e r T e c h n i k 
Mängel n i c h t m e h r a u f t r e t e n . I n v i e l e n B a u g e b i e t e n Dülmens e n t ­
s t e h e n F l a c h d a c h g a r a g e n u n d v e r w a l t u n g s s e i t i g i s t n i c h t b e k a n n t , 
daß grundsätzliche P r o b l e m e a u f t r e t e n . 
A u f g r u n d d e r e i n z u h a l t e n d e n A b s t a n d f l a c h e n i s t d i e E r r i c h t u n g 
e i n e s S a t t e l d a c h s a u f d e r G a r a g e m i t F i r s t r i c h t u n g d e r H a u p t g e ­
bäude b e i e i n e r G r e n z g a r a g e n i c h t möglich. 
I m übrigen e r f o l g t d i e F e s t s e t z u n g v o n F l a c h d a c h g a r a g e n a u s g e ­
s t a l t e r i s c h e n Gründen. 

z u Z i f f e r 4 

D i e F e s t s e t z u n g e i n e r o f f e n e n B a u w e i s e r e g e l t hauptsächlich d e n 
s e i t l i c h e n G r e n z a b s t a n d . Grundsätzlich i s t a u c h i n d e r o f f e n e n 
B a u w e i s e e i n e R e i h e n h a u s b e b a u u n g b i s z u e i n e r m a x i m a l e n Länge 
v o n 5 0 m zulässig. I n d i e s e m F a l l j e d o c h i s t d i e E r r i c h t u n g v o n 
H a u s g r u p p e n i m B e b a u u n g s p l a n a u s g e s c h l o s s e n w o r d e n , d a d a s städ­
t e b a u l i c h e K o n z e p t d i e E r r i c h t u n g z w e i e r Doppelhaushälften u n d 
e i n e s E i n z e l h a u s e s i m rückwärtigen Grundstücksbereich v o r s i e h t 
u n d n i c h t d a m i t z u r e c h n e n i s t , daß e i n e B e b a u u n g d e r d r e i 
Grundstücke a l s Gesamtmaßnahmen s o z u s a g e n " a u s e i n e m Guß" e r ­
f o l g t . D i e E i n i g u n g z w e i e r Grundstückseigentümer j e w e i l s a u f d e r 
g e m e i n s a m e n Grundstücksgrenze e i n e Doppelhaushälfte z u e r r i c h ­
t e n , i s t a l s w a h r s c h e i n l i c h e r a n z u s e h e n u n d städtebaulich wün­
s c h e n s w e r t . 

Z u m S c h r e i b e n v o m 2 0 . 1 2 . 1 9 9 2 : 
D a d e r V e r w a l t u n g n i c h t b e k a n n t w a r , daß w e i t e r e Grundstücksver­
h a n d l u n g e n s t a t t g e f u n d e n h a b e n u n d n u r e i n e r d e r A n w o h n e r d i e s -
bezügl. B a u g r e n z e n v e r s c h i e b u n g e n e t c . a n g e r e g t h a t , w u r d e b e i 
d e n A n g r e n z e r n Mühlenweg 6 6 u n d 7 0 m i t S c h r e i b e n v o m 0 5 . 0 1 . 1 9 9 3 
a n g e f r a g t , o b a u c h s i e i n GrundstücksVerhandlungen s t e h e n u n d 
g g f . a n r e g e n , d i e B a u g r e n z e n z u v e r s c h i e b e n . E i n Grundstücksei­
gentümer h a t m i t S c h r e i b e n v o m 1 7 . 0 1 . 1 9 9 3 ( A n l a g e 1 0 b ) d i e s b e ­
stätigt. V o m Grundeigentümer Mühlenweg 6 6 l i e g t k e i n e Rückäuße-
r u n g v o r . D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n w i r d i n d e r W e i s e e n t ­
s p r o c h e n , daß d i e überbaubare Fläche a u f d e n Privatgrundstücken 
u n t e r Berücksichtigung d e s w e i t e r e n Gründstückszukaufes u m 3 , o o 
m i n östliche R i c h t u n g v e r s c h o b e n w i r d , d e m e n t s p r e c h e n d d a s 
G e h - , F a h r - u n d L e i t u n g s r e c h t e n t l a n g d e r n e u g e p l a n t e n G r u n d ­
stücksgrenzen f e s t g e s e t z t w i r d u n d d i e überbaubare Fläche a u f / 
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d e r n Gemeinbedarfsgrundstück u m l , o m i n östliche R i c h t u n g v e r ­
s c h o b e n w i r d . D u r c h d i e s e Änderung w e r d e n d i e Grundzüge d e r P l a -
n u n C f n i c h t berührt" n p n v o n H p r j n r l p r n n n rlaa R o h a i i n n r t c . n l i _ _ 

u u = i-Aj-v-üu u c i u u t u . uKiu v u i i u e i Äiiticxung c i e s t s e D a u u n g s p - L a n e s D e — 
t r o f f e n e n Grundstückseigentümern w u r d e gemäß § 1 3 A b s . 1 B a u G B 
i n n e r h a l b e i n e r a n g e m e s s e n e n F r i s t G e l e g e n h e i t z u r S t e l l u n g n a h m e 
g e g e b e n . Widersprüche s i n d während d i e s e r F r i s t n i c h t e i n g e g a n ­
g e n . D i e Einverständniserklärung e i n e s Grundeigentümers l i e g t 
v o r . V o m A n g r e n z e r Mühlenweg 6 6 l i e g t k e i n e Rückäußerung v o r . E s 
i s t s o m i t d a v o n a u s z u g e h e n , daß k e i n e B e d e n k e n g e g e n d i e P l a n u n g 
v o r g e b r a c h t w e r d e n , d a absprachegemäß e i n e Z u s t i m m u n g b e i n i c h t 
e r f o l g t e r Rückäußerung v o r a u s g e s e t z t w i r d . 

1 1 . H e i l i g - G e i s t - S t i f t , Mühlenweg 3 8 , 4 4 0 8 Dülmen 
m i t S c h r e i b e n v o m 0 8 . 1 2 . 1 9 9 2 ( A n l a g e 1 1 ) u n d 

1 1 . 0 1 . 1 9 9 3 ( A n l a g e I I a ) 

Beschlußentwurf: 

D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n m i t S c h r e i b e n v o m 
0 8 . 1 2 . 1 9 9 2 w i r d e n t s p r o c h e n . 
D i e B a u g r e n z e w i r d i n nördliche R i c h t u n g e r w e i t e r t . 

D e n v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n m i t S c h r e i b e n v o m 
1 1 . 0 1 . 1 9 9 3 w i r d n i c h t e n t s p r o c h e n . 

Begründung: 

E i n e V e r s c h i e b u n g d e r B a u g r e n z e u n d d i e d a m i t v e r b u n d e n e V e r ­
b r e i t e r u n g d e r überbaubaren Fläche i s t städtebaulich v e r t r e t b a r , 
d a o f f e n s i c h t l i c h e i n e o p t i m a l e A n b i n d u n g d e r g e p l a n t e n E r w e i t e ­
r u n g a n d e n v o r h a n d e n e n Gebäudekomplex n u r n a c h d e m v o r l i e g e n d e n 
K o n z e p t e r f o l g e n k a n n , öffentliche B e l a n g e u n d n a c h b a r l i c h e I n ­
t e r e s s e n w e r d e n d a d u r c h n i c h t beeinträchtigt. D u r c h d i e Änderung 
w e r d e n d i e Grundzüge d e r P l a n u n g n i c h t berührt. D e n v o n d e r Än­
d e r u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s b e t r o f f e n e n Grundeigentümern w u r d e 
gemäß § 1 3 ( 1 ) B a u G B i n n e r h a l b a n g e m e s s e n e r F r i s t G e l e g e n h e i t 
z u r S t e l l u n g n a h m e g e g e b e n . 
Widersprüche s i n d während d i e s e r Z e i t n i c h t e i n g e g a n g e n . E s i s t 
s o m i t d a v o n a u s z u g e h e n , daß k e i n e B e d e n k e n g e g e n d i e P l a n u n g 
v o r g e b r a c h t w e r d e n , d a absprachegemäß e i n e Z u s t i m m u n g b e i n i c h t 
e r f o l g t e r Rückäußerung v o r a u s g e s e t z t w i r d . 

Bezügi. d e r v o r g e b r a c h t e n A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n m i t S c h r e i b e n 
v o m 1 1 . 0 1 . 1 9 9 3 w i r d a u f d i e Begründung u n t e r P u n k t 9 d e r B e ­
schlußvorlage v e r w i e s e n . 

W e i t e r e A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n s i n d n i c h t e i n g e g a n g e n . J 
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F o l g e n d e Träger öffentlicher B e l a n g e h a b e n p o s i t i v e S t e l l u n g n a h m e n 
a b g e g e b e n : 

- V e r w a l t u n g d e r N e u a p o s t o l i s c h e n K i r c h e n N o r d r h e i n - W e s t f a l e n 
- R u h r g a s A G E s s e n , v e r t r e t e n d u r c h d i e P i p e l i n e E n g i n e e r i n g G m b H , 

E s s e n 
- Bundesvermögensamt Münster 
- Westfälisches A m t für L a n d e s p f l e g e 
- L a n d w i r t s c h a f t s k a m m e r W e s t f a l e n - L i p p e 
- S t a d t w e r k e Dülmen G m b H 
- F o r s t a m t Münster 
- I n d u s t r i e - u n d H a n d e l s k a m m e r Münster 
- H a n d w e r k s k a m m e r Münster 
- Regierungspräsident Münster 

B e i d e n übrigen Trägern öffentlicher B e l a n g e , d i e k e i n e S t e l l u n g n a h ­
m e während d e r O f f e n l e g u n g s f r i s t e i n g e r e i c h t h a b e n , k a n n d a v o n a u s ­
g e g a n g e n w e r d e n , daß k e i n e A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n v o r g e t r a g e n w e r ­
d e n . 

z u b ) 

Beschlußentwurf: 

D i e Begründung z u r T e i l a u f h e b u n g u n d N e u a u f s t e l l u n g für d e n B e r e i c h 
d e r T e i l a u f h e b u n g z u m B e b a u u n g s p l a n N r . 7 1 / 2 " A m N o n n e n k a n a l " d e r 
S t a d t Dülmen s o w i e z u d e n d a r i n e n t h a l t e n e n örtlichen B a u v o r s c h r i f ­
t e n gemäß § 9 ( 4 ) B a u G B i . V . m . § 8 1 B a u O NW w i r d i n d e r n a c h d e r 
P l a n o f f e n l a g e ergänzten F o r m b e s c h l o s s e n . 

Begründung: 

D i e Begründung z u m B e b a u u n g s p l a n h a t a n d e r Beschlußfassung z u m B e ­
b a u u n g s p l a n ( k e i n Satzungsbeschluß) t e i l z u n e h m e n . A u f g r u n d d e r e i n ­
g e g a n g e n e n S t e l l u n g n a h m e d e s G e w e r b e a u f s i c h t s a m t e s i s t d i e Begrün­
d u n g u n t e r P u n k t 6 erläuternd ergänzt w o r d e n . D i e Begründung i s t a l s 
A n l a g e 1 2 d i e s e r Beschlußvorlage beigefügt. 

H i n w e i s : 
W i r d e n t s p r e c h e n d d e r Beschlußvorlage z u P u n k t a ) u n d b ) d e r T a g e s ­
o r d n u n g b e s c h l o s s e n , s o können d i e S a t z u n g e n u n t e r P u n k t c ) u n d d ) 
b e s c h l o s s e n w e r d e n . 

z u c ) 

Beschlußentwurf: 

Gemäß § 1 0 B a u g e s e t z b u c h ( B a u G B ) i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g / 
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v o m 0 8 . 1 2 . 1 9 8 6 ( B G B l . I s . 2 2 5 3 ) , z u l e t z t geändert d u r c h E i n i g u n g s ­
v e r t r a g v o m 3 1 . 0 8 . 1 9 9 0 ( B G B l . I I S . 8 8 9 , 1 1 2 2 ) , i n V e r b i n d u n g m i t §§ 
4 u n d 2 8 A b s . 1 d e r G e m e i n d e o r d n u n g für d a s L a n d N o r d r h e i n - W e s t f a l e n 
i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g v o m 1 3 . 0 8 . 1 9 8 4 ( G V NW S. 4 7 5 / S G V 
NW 2 0 2 3 ) , z u l e t z t geändert d u r c h A r t i k e l 5 d e s G e s e t z e s z u r Ausfüh­
r u n g d e s B e t r e u u n g s g e s e t z e s u n d z u r A n p a s s u n g d e s L a n d e s r e c h t s v o m 
0 3 . 0 4 . 1 9 9 2 ( G V N W S . 1 2 4 ) , w i r d 

d i e T e i l a u f h e b u n g d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s p l a n e s N r . 7 1 / 4 
" A m N o n n e n k a n a l " d e r S t a d t Dülmen i n d e r z u r P l a n o f f e n l a g e 1 

v o r g e l e g t e n F a s s u n g a l s S a t z u n g b e s c h l o s s e n . 

D e r B e b a u u n g s p l a n , d a s E r g e b n i s d e r Prüfung u n d E n t s c h e i d u n g über 
d i e A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n s o w i e d i e Begründung z u m P l a n w e r d e n 
a l s g e s o n d e r t e N i e d e r s c h r i f t e n gemäß § 3 7 A b s . 1 d e r G e m e i n d e o r d ­
n u n g für d a s L a n d N o r d r h e i n - W e s t f a l e n f e s t g e h a l t e n u n d b e i m B a u ­
v e r w a l t u n g s a m t d e r S t a d t Dülmen a u f b e w a h r t . 

Begründung: 

Gemäß § 2 A b s . 4 B a u g e s e t z b u c h i s t a u c h für d i e T e i l a u f h e b u n g e i n e s 
B e b a u u n g s p l a n e s e i n Satzungsbeschluß z u f a s s e n . 

z u d ) 

Beschlußentwurf: 

Gemäß § 1 0 B a u g e s e t z b u c h ( B a u G B ) i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g 
v o m 0 8 . 1 2 . 1 9 8 6 ( B G B l . I S . 2 2 5 3 ) , z u l e t z t geändert d u r c h E i n i g u n g s ­
v e r t r a g v o m 3 1 . 0 8 . 1 9 9 0 ( B G B l . I I S . 8 8 9 , 1 1 2 2 ) , i n V e r b i n d u n g m i t §§ 
4 u n d 2 8 A b s . 1 d e r G e m e i n d e o r d n u n g für d a s L a n d N o r d r h e i n - W e s t f a l e n 
i n d e r F a s s u n g d e r B e k a n n t m a c h u n g v o m 1 3 . 0 8 . 1 9 8 4 ( G V N W S . 4 7 5 / S G V 
NW 2 0 2 3 ) , z u l e t z t geändert d u r c h A r t i k e l 5 d e s G e s e t z e s z u r Ausfüh­
r u n g d e s B e t r e u u n g s g e s e t z e s u n d z u r A n p a s s u n g d e s L a n d e s r e c h t s v o m 
0 3 . 0 4 . 1 9 9 2 ( G V NW S . 1 2 4 ) , w i r d 

d e r B e b a u u n g s p l a n N r . 7 1 / 4 " A m N o n n e n k a n a l " d e r S t a d t Dülmen, b e ­
s t e h e n d a u s d e m Plangrundriß, d e n t e x t l i c h e n F e s t s e t z u n g e n s o w i e 
d e n örtlichen B a u v o r s c h r i f t e n gemäß § 8 1 A b s . 4 d e r L a n d e s b a u o r d ­
n u n g ( B a u O N W ) , i n d e r n a c h d e r P l a n o f f e n l a g e geänderten F a s s u n g 
a l s S a t z u n g b e s c h l o s s e n . 

D e r B e b a u u n g s p l a n , d a s E r g e b n i s d e r Prüfung u n d E n t s c h e i d u n g über 
d i e A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n s o w i e d i e Begründung z u m P l a n w e r d e n a l s 
g e s o n d e r t e N i e d e r s c h r i f t e n gemäß § 3 7 A b s . 1 d e r G e m e i n d e o r d n u n g d e s 
L a n d e s N o r d r h e i n - W e s t f a l e n f e s t g e h a l t e n u n d b e i m B a u v e r w a l t u n g s a m t 
d e r S t a d t Dülmen a u f b e w a h r t / 
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Begründung: 

D e r B e b a u u n g s p l a n i s t gemäß § 1 0 B a u G B a l s S a t z u n g z u beschließen. 

I n V e r t r e t u n g : 

( S o b i 
E r s t e e t e r 

Dülmen, J6^i41 [•;,•:", S T A D T D I R E K T O R 
- A m t 1 0 -

U r s e h r . 

zurückgereicht ^ 
Beschlossen entsprechend Be3chlu8entwurtÄ. / 

(8cMftf0farad^? I 

Kopien 
§©f§rtigtr^> £ i 



DER O B E R K R E I S D I R E K T O R 

KrcuCoerftld Fritdfich-Eben-Stute 7 Kmfah 1420 44ZOCo«fcld 

S t a d t d i r e k t o r 

R a t h a u s / M a r k t 1-3 

4 4 0 8 Dülmen 

S t a d t v e r w a f t u / i g 
D ü l m e n 

E i n g . : 0 7 . M I M l * 

A m t fr' 

AT 6 1 - A m t für N a t u r s c h u t z , L a n d s c h a f t s ­
p f l e g e u n d P l a n u n g 

Aktenzeichen: Auskunft erteilt: 
6 1 2 2 Dü 1 8 H e r r B a l s t e r 

Gebäude I : Friedrich-Ebert-Straße 7 S3 Zimmer: 1 1 
II: Schützenwill 18 • 

III: Schützenwill 16 • 

02541 
Vermittlung: Telex: 

18- 5 2 4 18 0 892 305 

Ihre Zeichen: Ihre^achricht vom: ^ / Coesfeld, d e n 0 4 . 0 1 . 1 9 9 3 

B e t r . : a ) T e i l a u f h e b u n g d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s p l a n e s N r . 7 1 / 2 
"Am N o n n e n k a n a l " u n d 

b ) N e u a u f s t e l l u n g e i n e s T e i l b e r e i c h e s d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s p l a n e s 
N r . 7 1 / 2 "Am N o n n e n k a n a l " ; 

h i e r ^ S t e l l u n g n a h m e i m R a h m e n d e r öffentlichen A u s l e g u n g gemäß 
§ 3 ( 2 ) BauGB 

B e z u g : I h r e M i t t e i l u n g v o m 1 0 . 1 1 . 1 9 9 2 ( A m t I V / 6 0 ) 

B e d e n k e n w e r d e n z u r T e i l a u f h e b u n g d e s r e c h t s k r ä f t i g e n B e b a u u n g s p l a n e s 

N r . 7 1 / 2 " A m N o n n e n k a n a l " n i c h t v o r g e b r a c h t . 

Z u r N e u a u f s t e l l u n g e i n e s T e i l b e r e i c h e s d e s r e c h t s k r ä f t i g e n B e b a u u n g s p l a n e s 

N r . 7 1 / 2 " A m N o n n e n k a n a l " w i r d a u s d e r S i c h t d e r W a s s e r w i r t s c h a f t a u f m e i n e 

S t e l l u n g n a h m e v o m 0 3 . 0 6 . 1 9 9 2 - z u a ) u n d b i - i m V e r f a h r e n g e m ä ß 

§ 4 ( 1 ) B a u G B v e r w i e s e n . D i e A n r e g u n g g i l t w e i t e r h i n a u c h f ü r d i e s e s 

V e r f a h r e n . 

K o n t e n dec K r e i s k u s e C o e s f e l d : 
S p i r k u s e C o e s f e l d 5 9 0 0 1 } 7 0 ( B L Z 4 0 1 5 4 5 3 0 ) 
V o l k s b i n k C o e s f e l d e G 1 4 9 6 0 6 0 0 ( B L Z 4 0 1 6 3 1 2 3 ) 
L»ndeszcnti»lb»Jik Münster 4 0 0 0 1 7 0 4 ( B L Z 4 0 0 0 0 0 0 0 ) 
P o n g i x o u m D o n m u n d 1 9 2 9 - 4 6 0 ( B L Z 4 4 0 1 0 0 4 6 ) 

Ü Besondere Sprechzeiten: 

Allgemeine Sprechzeiten: 



reis Coesfeld 
DER OBERKREISDIREKTOR 

S t a d t d i r e k t o r 
Dülmen 
P o s t f a c h 

4408 Dülmen 

Ihre Zeichen: 

7 PoiifuhUM «JOOKJ/CW 

f Stadlverv.-a7 
DOJrr-r: 

-r~ 

Ami • ... ' „., „ _ 
61-Untere Landschaftsbehörde 

7 PoiifuhUM «JOOKJ/CW 

f Stadlverv.-a7 
DOJrr-r: 

Uctcn*e,chem A d s k u n f l cncjl(. — 

H e r r B a l s t e r 

^ 0 . CG. i : Gebäude 1: Fricdrich-Ebcrt-Strafie 7 U • Zimmer 
1 H:Schüt*enwaJI 18 • 11 

yflI:SchüueriwalI 16 q 

VArvu*k|. n....i L i """i. 

- —if) ̂ J-•̂7 i 
™ ^ »̂uiwui: Vermittlung: Telex 
/ 02541 18- en* ion 
/ ° 524 "80 892 JOS 

Ihre Nachricht von Coesfeld,' 0 3 • 06. 1992 

Betr* : *! ¥''kntTTq
 d e S F 1ächennut 2ungsplan, 

7W
 e J " V 8 S

 rechtskräftigen Bebauungsplanes 
m ! : . . 7 ^ ? ,Vm N o n n e n k a n a l - ( O r t s t e i l Dülmen>; 

h i e r : Stellungnahme im Verfahren g e m a ß * ^ (1) BauGB 

Bezug: I h r e M i t t e i l u n g vom 13.04.1992 (Amt 61) 

Zu den Vorhaben der Stadt Dülmen wird wie fn-,„^ c , 

" W l r d »ie.folgt S t e l l u n g genommen: 

zu a) : 

zu b) : 

Aus der S i c h t des Ordnungsamtes (Brandschutz) . 
Versorgung gemäß • R . g . l w r k - A r b . i S b l ^ ^ 
s t e l l e n . Die Hydranten s i n d I L ä S .5 f 4 0 5 d e s D V G « s i c h e r z u -
des DVGW anzuordnen 9 ® " R e 9 e l * e r k - A r b e i t s b l a t t • W 331/1 
S ^ g ^ v S n ^ O O 1 " ? ? . / M L L 8 n 4 W c b m % I d r S f " 9 U n 9 ± 8 t ^ s c h w a s s e r -
P l a n b e r e i c h s i c h e r z u s t e l l e n W S t d - * U P m i n d ' 2 S t U n d e " « r 
" J j l T S S r ' S ^ Umständen auch d i e Rück­
e r r e i c h t werden kennen ( R a S J e i ^ ^ J " F e U e r w e h r Fahrzeuge 
e c t . ) können (Radien, Befestigung, Bäume, Bepflanzung 

zu b) und c ) : 

A u s g l e i c h Grund.asserteiche K . nf r I ° T J a o h B r a " e n a l s 
Wiesenflächen a n ^ ^ i e r d e n " i n ^ ^ ° P b e r e i 0 h e l n n < ~ » " " •*« 

K o n t e n de» K r e i s l u u s c C o e s f e l d ; 

S p i r f c u x C o e s f e l d 5 9 0 0 1 3 7 0 ( B L Z 4 0 1 5 4 5 3 0 ) 
V o U a b u i k C o e s f e l d e G 1 4 9 6 0 6 0 0 ( B L Z 4 0 1 6 3 1 2 3 ) 

»"psqfiroejrtt D o r t m u n d 1 9 2 9 - 4 6 0 ( B L Z 4 4 0 1 0 0 4 6 ; 

D B e s o n d e r e S p r e c h l e i t e n : 

O Allaemeine Sprechzeiten: 



d) i 

Au« d e r S i c h t de» Kr»i»«tr«0»nb*u«s werden grundsätzlich kei n e 
B e d e n k e n vorgetragen. 
B©1 d e r Erschließung d e a Gebiet«« v o n der K 1 2 au» «ind später 
Schulwegsicherungsmaßnahraen vorgesehen. 

Aua der S i c h t der W a s s e r w i r t s c h a f t wird bemerkt, daß das im 
O b e r s i c h t a p l a n d a r g e s t e l l t e G e w i s s e r n i c h t m e h r v o r h a n d e n ist» 
e s w i r d im P l a n e n t w u r f «1« Q F L - F l i e h e a u s g e w i e s e n . 
M a c h I h r e r dem Tiefbauaat vorliegenden M i t t e i l u n g von» 
17.07.1980 (Az. : Ho/Kr) bestand z.B. d i e Absicht, Gewässerver­
änderungen i n diesem Gebiet im Rahmen des Flur b e r e i n i g u n g s ­
v e r f a h r e n s Rorup p l a n e r i s c h e r f a s s e n und ausführen zu l a s s e n . 
Da e i n Verfahren nach S 31 WHG n i c h t beantragt wurde, gehe i c h 
davon aus, daß e i n e w a s s e r r e c h t l i c h e Regelung im Rahmen der 
F l u r b e r e i n i g u n g e r f o l g t i s t . 

A u s d e r S i c h t d e r A b f a l l w i r t s c h a f t 
Nördlich d e s g e p l a n t e n B a u g e b i e t e s e n t l a n g d e r K 12 befindet 
s i c h d i e Altlastenverdachtsfläche "Müllkippe Rorup", i» A l t ­
l a s t e n k a t a s t e r des K r e i s e s C o e s f e l d unter der l f d . Nr. 27/D 3 
v e r z e i c h n e t . E i n Grundkartenausschnitt mit der eingetragenen 
Verdachtsfläche i s t a l s Anlage beigefügt. Ehemalige B e t r e i b e r i n 
d e r Abfallablagerungen war d i e frühere Gemeinde Rorup. Rechts­
n a c h f o l g e r i n i s t d i e Stadt Dülmen. Entsprechend den Grund-
waeserhöhengleichenkarten i s t d i e Fließrichtung des Grund­
wasser süd-/südöstlich. Daher i s t n i c h t auszuschließen, daß 
s c h a d s t o f f b e l a s t e t e s Grundwasser von d i e s e r Abfallablagerung 
ausgeht und das Grundwasser im Plangebiet beeinträchtigen 
könnte. Aufgrund d i e s e r Darlegungen i s t zunächst ei n e 
Gefährdungsabschätzung durch e i n Untersuchungslabor vorzu­
nehmen. Nach Vorlage e i n e r abschließenden Gefährdungsab­
schätzung wird alsdann eine endgültige Stellungnahme abgegeben. 
Der Untersuchungsumfang für d i e Gefährdungsabschätzung i s t mit 
meinem Tiefbauamt abzustimmen. 
Im P l a n g e b i e t s o l l t e , insbesondere auch im H i n b l i c k auf d i e 
schon vorhandene Bebauung an der O s t s e i t e , an geeigneter S t e l l e 
e i n e Fläche für das A u f s t e l l e n von Re c y c l i n g c o n t a i n e r n aus­
gewiesen werden. 

u f t r a g e : 



StAWA Münster Posrfach f*t S f f v ^ ^ ^ P W l t M I I O 

! % • ' 2 4 . 1 2 . 1 9 9 2 * i 
A n a e n 

S t a d t d i r e k t o 

P o s t f a c h 1 5 

4 4 0 8 Dülmen 

Anl, 

7l\ il 

n a c h r i c h t l i c h : 

A n d e n 

O b e r k r e i s d i r e k t o r C o e s f e l d 

- T i e f b a u a m t -

P o s t f a c h 1 4 2 0 

< y > < 

S t a a t l i c h e s A m t 
für W a s s e r u n d A b f a l l W i r t s c h a f t 
M ü n s t e r 

T e l e f o n 0 2 5 1 / 2 3 7 5 - 0 
D u r c h w a h l 2 3 7 5 - 1 7 5 

T e l e f a x 2 3 7 5 - 2 2 2 

M e i n Z e i c h e n 

A u s k u n f t e r t e i l t 

D a t u m 

4 2 2 - 4 . 0 L L e f / E l 

H e r r L e f k e n 

2 1 . D e z e m b e r 1 9 9 2 

4 4 2 0 C o e s f e l d 

B e t r . : B a u l e i t p l a n u n g d e r S t a d t Düimen 

a ) 1 2 . Änderung d e s Flächennutzungspianes 

b ) T e i l a u f h e b u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s N r . 7 1 / 2 " A m N o n n e n k a n a l " 
c ) N e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s " A m N o n n e n k a n a l " 
h i e r : O f f e n l e g u n g g e m . § 3 ( 2 ) B a u G B 

B e z u g : I h r e S c h r e i b e n v o r n 1 0 . 1 1 . 1 9 9 2 
I h r Z e i c h e n : A m t I V / 6 0 

Z u d e n o . a . B a u l e i t p l a n u n g e n h a b e i c h i m V e r f a h r e n g e m . § 4 ( 1 ) B a u G B b e r e i t s 

m i t D a t u m v o m 1 9 . 0 5 . 1 9 9 2 S t e l l u n g g e n o m m e n . 

U n s e r e S t e l l u n g n a h m e v o m 1 9 . 0 5 . 1 9 9 2 h a t w e i t e r h i n B e s t a n d . 

I m A u f t r a g 

( S c h e d e n s a c k ) 



StAWA Münster Posrfach 84 40 Nevinghoff 22 4400 Münster 

A n d e n 

S t a d t d i r e k t o r 

- B a u a m t -

P e s t f a c h 1 5 5 1 

4 4 0 8 Dülmen 

n a c h r i c h t l i c h ; 
A n d e n 

O b e r k r e i s d i r e k t o r 

- T i e f b a u a m t -

P o s t f a c h 1 1 2 0 

M 2 0 C o e s f e l d 
1 

S t a a t l i c h e s A m t 

für W a s s e r u n d A b f a l l w i r t s c h a f t 
M ü n s t e r 

T e l e f o n 02 51 / 23 75-0 

D u r c h w a h l 23 7 5 i 7 7 
T e l e f a x 23 75-2 22 

M e i n Z e i c h e n 4 2 2 - 4 . 0 L D e / S t 

A u s k u n f t e r t e i l t H e r r D e n e c k e 

D a t u m 1 9 . 0 5 . 1 9 9 2 

A n d e n 

Regierungspräsidenten 
- . D e z . 5 4 . 2 -

4 4 0 0 Münster 

Anlä;. ; P l a n u n t e r l a g e n 

( B e t r . : B a u l e i t p l a n u n g d e r S t a d t Dülmen 

a ) 1 2 . Änderung d e s Flächennutzungspianes 

blZ e i i a i l f h e b i m g
 d e s B e b a u i m § ' s P l a n e s N r . 7 1 / 2 " A m X o n n e n k a n a l ' 

h i e r : S t e l l u n g n a h m e g e m . § 4 ( 1 ) B a u G B 

B e z u g : I h r S c h r e i b * " vcm ' ̂  n j lao« ? u - . . . 
l K ! a U 4 , 1 9 ^ - , i n r L i e n e n ' : G i . / D r . 

• Z u d e r o . a . B a u l e i t p l a n u n g n e h m e i c h w i e f o l g t S t e l l u n g : 

,„ K a „ e r . u n d . „ r . u . i r t . c h . f t l i c h . r H i n . l c h t besteh™ g e g e n d i , o . g . B a u l . i t -

P l a n u n g k e i n e B e d e n k e n . 

N a c h d e n v o r g e l e g t e n P l a n u n t e r l a g e n b e f i n d e t s i c h a m östlichen fiand d e s 



P l a n b e r e i c h e s e i n Gewässer. 

E s i s t i n d e r örtlichkeit z u prüfen, i n w i e w e i t d a s Gewässer n o c h v o r h a n d e n i s t 

u n d o b e i n V e r f a h r e n z u r A u f h e b u n g d e r Gewässereigenschaft durchgeführt w u r d e . 

F o l g e n d e H i n w e i s e b i t t e i c h z u b e a c h t e n . 

D i e ökologisch/hydraulisch n a c h t e i l i g e B e l a s t u n g d e r Gewässer i n f o l g e Flä­

c h e n v e r s i e g e l u n g i s t a u f e i n Mindestmaß z u beschränken. 

B e r e i t s i m R a h m e n d e r B a u l e i t p l a n u n g i s t d u r c h g e e i g n e t e F e s t l e g u n g e n w i e z . B . 

M i n i m i e r u n g s g e b o t für b e f e s t i g t e Flächen, V e r s i c k e r u n g v o n N i e d e r s c h i a g s w a s s e r 

u n d s e i n e V e r w e n d u n g a l s B r a u c h w a s s e r d a r a u f h i n z u w i r k e n . 

G e m . § 3 1 W a s s e r h a u s h a l t s g e s e t z ( W H G ) b e d a r f d i e Herstellung» B e s e i t i g u n g o d e r 

w e s e n t l i c h e Änderung e i n e s Gewässers o d e r s e i n e r üfer d e r v o r h e r i g e n Durchfüh­

r u n g e i n e s P l a n f e s t s t e l l u n g s - b z w . P l a n g e n e h m i g u n g s v e r f a h r e n s . 

E r s t n a c h Abschluß d i e s e s w a s s e r r e c h t l i c h e n V e r f a h r e n s k a n n d e r Satzungsbeschluß 

für d e n B e b a u u n g s p l a n gefaßt w e r d e n ( s . U r t e i l d . O V G NW v . 5 . 1 2 . 1 9 9 0 1 0 a NE 

9 8 / 8 8 - } . 



Lippeverband IM 

Lippeverband • Posrfach 102441 • 4300 Essen 1 

S t a d t Dülmen 
P o s t f a c h 1 5 5 1 

4 4 0 8 Dülmen 

I * 

Essen, Kronpnnzenslraße 24 
Ruf (0201) 104-1, Telefax (0201) 104277 
Dortmund, Konigswall 29 
Ruf (0231) 18409-0, Telefax (0231) 18409 77 
Konten: 

Commerzbank Essen 121 7488 
(BLZ 36040039) 
Sparkasse Essen 243 758 
(BLZ 36050105) 

Ihr Zechen 

G i / D r . 

Ihre Nachricht vom 

1 3 . 0 4 . 9 2 

Unser Zeichen 

I I I - G 
0 3 - 1 8 / 2 b 

Bearbeiter 

S c h u l z 

Ruf Tag 

1 0 4 - 3 3 8 / / ^ r * . 0 5 . 9 2 

a ) 1 2 . Änderung d e s Flächennutzungsplanes d e r 
S t a d t Dülmen 

b ) T e i l a u f h e b u n g d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s ­
p l a n e s N r . 7 1 / 2 "Am N o n n e n k a n a l " d e r S t a d t Dülmen 

c ) N e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s "Am N o n n e n k a n a l " 
f u r d e n B e r e i c h d e r T e i l a u f h e b u n g 

c ) N e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s "Schlüters H e i d e 
E r w e i t e r u n g T e i l I i " i n Dülmen-Rorup 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e n ! 

G e g e n d i e o . g . P l a n u n g e n e r h e b e n w i r k e i n e B e d e n k e n . 

D i e f o l g e n d e n H i n w e i s e s i n d j e d o c h z u b e a c h t e n : 

D a s a n f a l l e n d e A b w a s s e r k a n n d u r c h Anschluß a n b e s t e h e n d e b z w . n e u 

z u v e r l e g e n d e K a n a l i s a t i o n abgeführt u n d i n d e n v o r h a n d e n e n Klär­

a n l a g e n Dülmen b z w . Dülmen-Rorup g e r e i n i g t w e r d e n . 

H i n s i c h t l i c h d e r Entwässerung d e s P l a n u n g s g e b i e t e s f o r d e r n w i r , 

d e n Abfluß d e s R e g e n w a s s e r s v o n Dachflächen u n d Hofflächen d u r c h 

g e e i g n e t e Maßnahmen, w i e z . B . d u r c h V e r s i c k e r u n g o d e r Rückhaltung, 

z u v e r h i n d e r n , z u v e r m i n d e r n o d e r m e r k l i c h z u v e r l a n g s a m e n . Für 

Fußwege u n d Parkplätze i s t durchlässiges M a t e r i a l z u v e r w e n d e n . 

- 2 -



Q u e l l e n , Bachläufe u n d Dränungen v o n Freiflächen dürfen überhaupt 

n i c h t a n d i e K a n a l i s a t i o n a n g e s c h l o s s e n w e r d e n . 

M i t f r e u n d l i c h e n Grüßen 
I . V . 

( K e h l e n ) 



$8 Te-l-e-k-o-m-
Oberpostdirektion Münster 
D e u t s c h e B u n d e s p o s t T e l e k o m , O b e r p o s t c i r e k t t o n M u n s t e r 
P o s n a c h 6 3 6 8 . 4 4 0 0 Münster 

S t a d t Dülmen 
B a u v e r w a l t u n g s a m t 
P o s t f a c h 1 5 5 1 

4 4 0 8 Dülmen 

I h r e R e f e r e n z e n 

U n s e r Z e i c h e n 

D u r c h w a h l 

D a t u m 

B e t r i f f t 

Stadtverwaltung 
Dülmen 

E i n g . : 1 6 . 1 2 . 1992 * 

Amt k / - A l i . 

I V / 6 0 , 1 0 . 1 1 . 9 2 

( 0 2 ~ 5 1 ) 3 fä-U^Vk' R e S " N r - 1 5 7 2 / 9 2 

/ff. 1 2 . 9 2 
N e u a u f s t e l l u n g e i n e s T e i l b e r e i c h e s d e s rechtskräftigen 
B e b a u u n g s p l a n e s N r . 7 1 / 2 " A m N o n n e n k a n a l " i n d e r G e m a r k u n g 
Dülmen-Stadt 

i 

Z u r o . a . P l a n u n g h a b e n w i r b e r e i t s m i t S c h r e i b e n v o m n . 0 5 
S t e l l u n g g e n o m m e n . 

D i e s e S t e l l u n g n a h m e g i l t unverändert w e i t e r . 

I m A u f t r a g 

D e u t s c h e B u n d e s p o s t T e i e k o m 
H a u s a n s c h r i f t O b e ' o o s t d i r e k t i o n M u n s t e r . H o h e n z o l l e m r i n g 5 6 , OQQ M u n s t e r 

P o s t a n s c h r i t t P o s t f a c h 6 3 6 8 . < U Q C M u n s t e r . „ « , „ _ 
T e l e k o n t a k t e " e i e ' o n : ( 0 2 5 1 ; 3 0 0 - 0 2 . T e l e f a x : - 0 2 5 H 3 0 0 - 4 0 0 0 . T e l e x : 8 9 1 4 1 8 t o p e a . i e j e t e x ; _ 2 5 i i 2 3 = O P C M s t r . B a t • 3>A 

K o n t e n O b e r o o s t k a s s e M u n s t e r . P o s i g i r o a m t D o n m u n c ' B L Z UQ ; 0 0 4 6 i K t o . - N r . 3 5 7 - 4 6 5 
A u f s i c h t s r a t R o n - D i e t e r L e i s t e r i V o r s i t z e n o e n 

V o r s t a n d H e i m u t R i c k e ( V o r s i t z e n d e n , W i l h e l m F ' e u n d l i e b , D i e t e r G a l l i s t , H o r s t G e l i e r t . K i a u s H u m m e i . D r . J o a c h i m K r o s K e . 
C a r i - F n e d n c h Meißner. D r . - I n g . E . h . W i l h e l m Pällmann. H e i m u t Schön. G e r d T e n z e r 



Te-l-ekom-«.« ^ 
• peuemToffiM 

Deutsche Bundespost Telekom. Oberpostdirektion Münster 
Postfach 1000.4400 Münster 

I H s t a d t v e r w a U u n g 

D ü l m e n 
S t a d t Dülmen 
Planungsamt 
P o s t f a c h 15 5 1 

4 4 0 8 Dülmen 

Ihre Referenzen Gi./Dr.,. 1 3 . 0 4 . 9 2 
unser zeichen 2 5 5 - 1 B 8 5 1 2 / M s t r A, Reg.-Nr. 5 1 3 / 9 2 

Durchwahl 3 0 0 - 2 5 5 8 
Datum 1 1 . 0 5 . 9 2 

Betrifft N e u a u f s t e l l u n g des B e b a u u n g s p l a n e s "Am Nonnenkanal» für 
d e n B e r e i c h d e r T e i l a u f h e b u n g 

Gegen d i e o. a. Planung haben wir keine Einwände. 

Wir weisen jedoch auf folgendes h i n : 

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Pl a n b e r e i c h s i s t die Verletruntt 
neuer Fernmeldeanlagen e r f o r d e r l i c h . 

Für den r e c h t z e i t i g e n Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung 
mit dem Straßenbau und den Baumaßnahmen der anderen Leitungsträger i s t 
es notwendig, daß Beginn und Ablauf der Erschließungsmaßnahmen im P l a n -

4 T o e O C M ü n ^ t J r e r n m e i d e a m t M Ü n S t e r . P o s t f a c h 2 7 6 7 , i n 
4400 Münster , D i e n s t s t e l l e P 1 L , Telefon ( 0 2 5 1 ) 3 9 0 - 8 7 3 ? so 
früh wie möglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, s c h r i f t l i c h ange­
z e i g t werden. B 

Im A u f t r a g 

Hausanschrift 
Postanschrift 
TelekontaWe 

Konten 
Aufsichtsrat 
Vorstand 

Deutsche Buncesöos: Telekom 
Cce'ocstoi'e< on Master. Hcherzoite'nrino 56.4400 Munster 
Posrfacn 10 C C 44CC Munster 

ä S Ä u * ^ T*letat: i 0 2 5 , „ 3 3 0 - 4 0 0 0 - 392800opd d. Teietex: 25i123=OPOMsir. Btx: 025 "3000001 
CoerpoSiKasse Munster. Postgiroart Dortmund 18LZ UQ10046. Kto.-Nr. 3 57-465 , 
Reif-Dieter Lester Mysittencteri 

( 5 r f P H ^ - K x??'28^ ̂ IT" G a n i s ! ' Horst Gellen. Klaus Hummel. Dr. Joachim mm. 
Can-Fnegfech Meiner. Df. E. h. Wuner? Päilmann. Helmut Seron. Gero lenzer. 



S T A A T L I C H E S G E W E R B E A U F S I C H T S A M T C O E S F E L D 
FÜR D A S G E B I E T D E R K R E I S E B O R K E N U N D C O E S F E L D 

H E I M A R B E I T S S C H U T Z I M R E G I E R U N G S B E Z I R K MÜNSTER 

; L D <y 

i 

I m D i e n s t e d e r S i c h e r h e i t u n d e i n e r besseren U 

S t a d t D ü l m e n 

D e r S t a d t d i r e k t o r 

P o s t f a c h 1 5 5 1 

4 4 0 8 D ü l m e n 

St a d t v e r w a l t 
D ü l m e n 

E i n g . . 2 3.DEZ. W 2 * 

A m t I l Z _ y . A n l . . 

A u s k u n f t e r t e i l t ; 

• H e r r H o r r n a r m 
äi\7 D u r c h w a h l : 7 4 3 - 8 5 

S c h r e 1 b e n vom I h 
1 0 . 1 1 . 1 9 9 2 

I V / 6 0 

U n s e r 2 e i c h e r t 

- h o / j e -
C o e s f e ld 
2 1 . 1 2 . 1 9 9 2 

T e i l a u f h e b u n g d e s r e c h t s k r ä f t i g e n B e b a u u n g s p l a n e s N r 
" A m N o n n e n k a n a l " 

'1 /; 

A u s d e r S i c h t d e s I m m i s s i o n s s c h u t z e s w 
f o l g t S t e l l u n g g e n o m m e n : 

u a e n • h a b e n w i e 

E n 

e i 

w e 

0 s 

D u 

d e 

I n 

• J V U i i . L 

n u 

7 o 

s p r e 

e h i 

l e r e 

e n d 

m e n . 

N a c 

d e m 

e 

t 2 u n g 
t- e r i . 

^ e s k l 

•1 e rt h 
• d e r 

-s.ti.es.* 

i g -

c h e n d 

n t e r e 

n i s t 

e s P i a 

I n d e 

h b a r s c 

v o r I i e 

n t r u m s 

u n d S 

i f f e r 

i n i k g 
o h e r e n 
n g e n 
t 

I S . ! 

d e r B 
D .... I . ~ . , 

D e Da u 

d i e E 

n b e r e 

r j ü n 

h a f t 

g e n d e 

e r w e 

p o r t g 

5 . 1 d 

ep I a n 
<? ,-. K , , 

s i n d i i 

j-i-oftrs-' 
: m S c h V 

ründung z u m 

g v o n W o h n f l 

i c h t u n g s o z i 

. 1 t _> 1 i t ; y 1 Q 3 

r e n V e r g a n g e 
n W o h n u n g e n 

ä c h e n 

a l e r 

S p o 

äungsp l a n 

n h e i t 

K o n f l 

F a l l s o l l d i e W o h 

h . , 

rkürzt 

a u s , daß 

: e r t w e r d e n , 

l a n d e w i r d v e 

r B e gründung 

i s t . D e r h i e 

e r rn o g 1 1 c 
E i n r i c h t u 

r t z e n t r u m 

s i n d d u r 

i k t s i t u a t 

n b a u f l a c h 

, d e r A b s 

t . D e s w e 

d 1 e 

. z 8 n s 
1 8 . V e r o 

• z e 

e t n 

' d n u n 
v -..J p '«> i 

g e r e g e 1 1 . 

l e s p r o c h e n 

W 0 h n g e b i e 

g z u r D u r 

' t a n l a g e n -

s 0 l 

h i 

n g e 

c h 

i o n 

e i 

t a n 

i t e 

r r i 

e B 
4-
X . 

chl 
1 *-;V 

r z 

w e r 

n g< 

S p o 

e n ! 

n R • 

d z \ 

r e n 

c h t i 

e r e i 

D i e 

ühri 

l o n . 

; n t s 

c h t 

n s c 

f üh 

JiQ 

c h 

g e n 

ner?» 

D e 

n t . 

t a d 

l a g 

t a n 

u n g 

h e n 

r e n 

e i n 

g e n 

a u e 

d e s 

v e r 

T e i l 

s 

I m 

e n i n 

d e n . 

d e s 

W o h n ' 

S i e 

e r 

i eßt 

e n A;•. -

i n 
d e 

; e m F a l l , v o r l i e g e n d e n A bständen b e s t e h t Gefahr 
B e i d < 

daß d i e i n 

m i s s i o n s n c h t w e r t e n i c h t e i n g e h a l t e n w e r d e n . D a h e r " be s t e h e n " q e q e n 
d i e P l a n u n g s maß n a h m e n B e d e n k e n . . ".-<•«=.1 g e g t . t 

. a r i r 11 u 1 2 v e r 0 r d n u n g l e g t e n 



S T A A T L I C H E S G E W E R B E A U F S I C H T S A M T C O E S F E L D 
FÜR D A S G E B I E T D E R K R E I S E B O R K E N U N D C O E S F E L D 

H E I M A R B E I T S S C H U T Z I M R E G I E R U N G S B E Z I R K MÜNSTER 

Im Dienste der Sicherheit und einer besseren Umwelt 

S e i t e : 2 

D i e s e B e d e n k e n k ö n n t e n g g f . d u r c h d i e E r s t e l l u n g e i n e s S c h a l l ­
s c h u t z g u t a c h t e n s a u s g e r ä u m t w e r d e n . 

I c h b i t t e , d i e v o n h i e r v o r g e b r a c h t e n B e d e n k e n z u b e r ü c k s i c h t i ­
g e n ; g g f . w a r e i n e E r ö r t e r u n g d e r v o r l i e g e n d e n P l a n u n g u n t e r H i n ­
z u z i e h u n g e i n e s G u t a c h t e r s s i n n v o l l . 

rt U 1 i O v_i 

D i p l . - I n g . H o r t n a n n 

T 2 2 1 j e / h o 3 



U r s u l a A h l b r a n d 

G u s t a v A h l b r a n d 
D ü l m e n , d e n 2 0 . 1 2 . 1 9 9 2 

K l e i n e H K o p p e l 16 

4 4 0 8 D ü l m e n 

4 4 0 8 D ü l m e n 

B a u a m t 

d e r S t a d t D ü l m e n 

M a r k t p l a t z 1 

B e t r . : E n t w u r f z u r N e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s "Am N o n n e n k a n a l " 

H i e r : A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n 

S e h r g e e h r t e Damen und H e r r e n ! 

N a c h dem v o r l i e g e n d e m P l a n u n g s k o n z e p t f ü r d i e N e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s ­

p l a n e s "Am N o n n e n k a n a l " i s t n e b e n e i n e r B e b a u u n g am M ü h l e n w e g m i t e i n e r 

G e s c h ä f t s s t e l l e d e r C a r i t a s u n d e i n e r T a g e s k l i n i k d e s S t i f t e s T i l b e c k d e r 

N e u b a u e i n e r A l t e n p f l e g e s c h u l e im h i n t e r e n B e r e i c h v o r g e s e h e n . Nach dem 

d e r z e i t i g e n P l a n u n g s s t a n d i s t e i n e U n t e r k e l l e r u n g d e r A l t e n p f l e g e s c h u l e 

n i c h t v o r g e s e h e n . 

W i r b e a n t r a g e n , d i e s e N i c h t U n t e r k e l l e r u n g v e r b i n d l i c h f e s t z u s c h r e i b e n . / 

d e r K l e i n e n K o p p e l / M ü h i e n w e g e r f o r d e r n b e i e i n e r U n t e r k e l l e r u n g d e r 

A l t e n p f l e g e s c h u l e u m f a n g r e i c h e G r u n d i e r u n g s m a ß n a h m e n ( u . a . G r u n d -

w a s s e r a b s e n k u n g ) . D a d u r c h k a n n d i e S t a n d s i c h e r h e i t u n s e r e s H a u s e s , d a s 

w i e d i e a n d e r e n E i n f a m i l i e n h ä u s e r d e r K l e i n e n K o p p e l n i c h t u n t e r k e l l e r t 

i s t , b z w . d i e T r a g f ä h i g k e i t u n s e r e s B a u g r u n d e s g e f ä h r d e t w e r d e n . 

S p ä t e r e B a u s c h ä d e n a n u n s e r e m H a u s s i n d d e s h a l b n i c h t a u s z u s c h l i e ß e n . 

D e r h o h e G r u n d w a s s e r s p i e 1 

u n d d e r a n z u t r e f f e n d e F l i e ß s a n d im B e r e i c h 

M i t f r e u n d l i c h e n G r ü ß e n 



E h e l . L e o p o l d S c h n e i d e r 

S t a d t v e r w a l t u n g Dülmen 

B a u a m t 
P o s t f s c h 

4 ^ C 8 DüliTien 
t i n g . : 2 l . D E 199 2 / * 

A m t . J ^ Z „ . A r / ^ 

S t a d t v e r w a l t u n g 
O i i l m e n > 

B e t r . : E n t w u r f z u r N e u a u f s t e l l u n g d j f e 3eüauung|rplanes "/an N o n n e n k a n a l n 

H a c h d e m v o r l i e g e n d e m P l a n u n g s k o n z e p t für d i e N e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u ­

u n g s p l a n e s " A r a N o n n e n k a n a l ; l i s t n e b e n e i n e r 3ebeuun§ a m Mühlemveg m i t e i n e r 

Geschäftsstelle d e r C a r i t a s u n d e i n e r T a g e s k l i n i k d e s S t i f t e s T i l b e c k d e r 

N e u b a u e i n e r A l t e n p f l e g e s c h u l e i m h i n t e r e n B e r e i c h v o r g e s e h e n . N a c h , d e m 

d e r z e i t i g e n F l a n u n g s s t a n d i s t e i n e U n t e r k e l l e r u n g d e r A l t e n p f l e g e s c h u l e 

n i c h t v o r g e s e h e n . 

W i r b e a n t r a g e n , d i e s e N i c h t u n t e r k e l l e r u n g v e r b i n d l i c h f e s t z u s c h r e i b e n . 

D i e a u f g r u n d d e s h o h e n G r u n d w a s s e r s p i e g e l s u n d d e s a n z u t r e f f e n d e n Fließsandes 

b e i e i n e r U n t e r k e l l e r u n g d e r A l t e n p f l e g e s c h u l e e r f o r d e r l i c h e r , v r a f a n g r e i c h e n 

Grundierungsmsßriahmen ( u . e . G r u n d w a s s e r a b s e n k u n g ) k e n n e n d i e S t v . n d s i c h e r -

h e i t u n s e r e s H a u s e s , d a s w i e d i e a n d e r e n 3 i n f a r n i l i e n h r u s e r d e r k l e i n e n 

K o p p e l n i c h t u n t e r k e l l e r t i s t , b z w . d i e Tragfähigkeit u n s e r e s B a u g r u n d e s 

gefährden u n d s o m i t Auslöser für spätere B a u s c h N ' d e n s e i n . 

N i t f r e u n d l . Grv.ßen' 



4 u l a ^ 8 

M a r i a n n e G r o t h 

Jürgen G r o t h 

K l e i n e K o p p e l 1 2 

4 4 0 8 Dülmen 

22» D e z . 1 9 9 2 

4 4 0 8 Dülmen 1 

S t a d t Dülmen 

M a r k t 1 - 3 [E ing- 2 Z DF1 1 9 9 2 / * 

A m t - J U , . . a / _ 

S t a d t v e r w a l t u n g 

N e u a u f s t e l l u n g e i n e s T e i l b e r e i c h e s - d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s p i a 

n e s N r . 7 1 / 2 " A m N o n n e n k a n a l . " i n d e r G e m a r k u n g Dülmen - S t a d t 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e n ! 

W i r s i n d z u j e 1 / 2 Eigentümer d e s Grundstücks K l e i n e K o p p e l 1 2 , d a s 

südlich a n d a s v o l o . g . B e b a u u n g s p l a n b e t r o f f e n e Grundstück g r e n z t 

D e r E n t w u r f d e s g e n a n n t e n B e b a u u n g s p l a n e s w e i s t für d e n nördlich 

b z w . n o r d - w e s t l i c h a n u n s e r Grundstück g r e n z e n d e n Grundstücksbe­

r e i c h , a u f d e m d i e E r r i c h t u n g e i n e r A l t e n p f l e g e s c h u l e g e p l a n t i s t , 

e i n e z w e i g e s c h o s s i g e B e b a u u n g a u s . J e d o c h i s t n i c h t f e s t g e s c h r i e ­

b e n d i e D a c h f o r m ( F l a c h - o d e r S a t t e l d a c h ) s o w i e d i e Gebäudehöhe. 

D i e s i s t für u n s v o n b e s o n d e r e m I n t e r e s s e , w e i l u n s e r e m e i n g e ­

s c h o s s i g e m W o h n h a u s südlich b e r e i t s d r e i g e s c h o s s i g e B a u t e n , g e g e n ­

überstehen. D a m i t d i e E i n e n g u n g u n s e r e s W o h n h a u s e s d u r c h d i e g e ­

p l a n t e B e b a u u n g i m nördlichen B e r e i c h s i c h i m z u m u t b a r e n R a h m e n 

hält, h a l t e n w i r e i n e F e s t s c h r e i b u n g d e r D a c h f o r m u n d Gebäude -

Maximalhöhe für unerläßlich. D i e W e r t e s o l l e n s i c h o r i e n t i e r e n a n • 

d e m v o m A r c h i t e k t e n Wöhrmann g e f e r t i g t e n B a u p l a n " A l t e n p f l e g e ­

s c h u l e ", d e r I h n e n m i t d e m B a u a n t r a g »• N e u b a u H a u s d e r C a r i t a s 

i m C a r i t a s s o a i a l z e n t r u m » ( T a g e s k l i h i k S t i f t T i l b e c k u . C a r i t a s ­

gebäude ) v o r g e l e g t w o r d e n i s t . D a n a c h i s t e i n e flachdachähnliche 

D a c h f o r m u n d e i n e Maximalhöhe v o n 7 , 2 0 m g e p l a n t . 

F e r n e r i s t für u n s v o n B e d e u t u n g , daß b e i e i n e r B e b a u u n g d e s nörd­

l i c h b z w . n o r d w e s t l i c h v o n u n s e r e m Grundstück l i e g e n d e n G r u n d ­

stücks g e m . § 1 5 B a u O N W d i e S t a n d s i c h e r h e i t u n s e r e s H a u s e s gewähr­

l e i s t e t i s t . W e g e n d e s i n d e m h i e r . a n g e s p r o c h e n e n B e r e i c h s v o r -



h a n d e n e n h o h e n G r u n d w a s s e r s p i e g e l s u n d Pließsandes i s t i m 

F a l l e i n e r U n t e r k e l l e r u n g n o c h z u e r r i c h t e n d e r Gebämde 

e i n e Schädigung u n s e r e s H a u s e s n i c h t auazuschließen. A u s 

d i e s e m G r u n d b e a n t r a g e n w i r • • ' d i e F e s t s c h r e i b u n g d e r N i c h t -

u n t e r k e l l e r u n g d e r nördlich v o n u n s e r e m Grundstück z u 

e r r i c h t e n d e n Gebäudef"J~-zät-i •••'geplänt^Altenpflegeschule ) • 
. | f i o.mlüG. • 

M i t f r e u n d l i c h e n Grdßeli 1 \ i .'. 

Jürgen G r o t h M a r i a n n e G r o t h 



A m t 6 1 

- G i . -

Dülmen,'17.12.1992 

B e t r . : B e b a u u n g s p l a n n e u a u f s t e l l u n g " A m N o n n e n k a n a l " 

( O f f e n l e g u n g ) 

E s . e r s c h i e n e n h e u t e d i e H e r r e n W i l h e l m u n d R e i n h a r d S c h w i e ­

t e r , w o h n h a f t Mühlenweg 7 0 , Dülmen, u n d g a b e n f o l g e n d e A n r e ­

g u n g e n u n d B e d e n k e n z u P r o t o k o l l : 

- ; : ; _ . .•• '• 

D i e i m B e b a u u n g s p l a n v o r g e s e h e n e Traufhöhe v o n m a x . 3 , 8 0 m • 

über -zugehöriger Erschließungsfläche w i r d a l s z u g e r i n g b e ­

t r a c h t e t , d a m i t e i n e m - " G r u n d w a s s e r s t a n d v o n c a . 0 , 6 0 m u n t e r 

d e r v o r h a n d e n e n Grundstücksoberfläche l a u t a n g e f e r t i g t e m 

G u t a c h t e n für d i e Baumaßnahme C a r i t a s - S o z i a l z e n t r u m z u r e c h ­

n e n i s t . 

v . g . u . 



v E l m a r S t r o e t m a n n , 
e n w e g 6 8 

4 4 0 8 Dülmen 
d e n 1 5 . 1 2 . 1 9 9 2 

S t a d t Dülmen 
B a u o r d n u n g s a m t 
M a r k t 1 

4 4 0 8 Dülmen 

f ~ S - t a d t v e r v v a l t u n 

E m g . : 17. DEZ. 199 

A m t 

E i n g e g a n g e n 

ate Einscinreibin/EfflpfafK|&bek«nntnt» 

Nr. .. der Kontrolliste 

B e t r . : N e u a u f s t e l l u n g d e s Bebauungspläne/ »Am N o n n e n k a n a l " 
d e r z e i t öffentlich a u s l i e g e n d 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e n , 

g e g e n d e n i m B e t r e f f g e n a n n t e n B e b a u u n g s p l a n l e g e i c h h i e r ­
m i t f r i s t g e r e c h t 

W i d e r s p r u c h 

e i n . 

A l s B a u w i l l i g e r a u f m e i n e m e l t e r l i c h e n Grundstück möchte i c h 
f o l g e n d e E i n w e n d u n g e n v o r b r i n g e n : 

1 ) " F r o n t m e t e r " ( " V o r g a r t e n " ) 

H i e r s o l l e n 3 m z w i s c h e n Gebäude u n d Straße l i e g e n . A u s 
f o l g e n d e m G r u n d k a n n i c h m i t d i e s e r R e g e l u n g n i c h t e i n v e r ­
s t a n d e n s e i n : 

Grundstücksituation: 

Einschließlich d e r n o c h v o m a n g r e n z e n d e n Grundeigentümer 
H e i l i g - G e i s t - S t i f t z u e r w e r b e n d e n Fläche e r g i b t s i c h e i n e 
Grundstückstiefe v o n c a . 2 6 , 5 0 m g e r e c h n e t v o n d e r h i n t e ­
r e n E c k e d e s j e t z i g e n Wohngebäudebestandes, a u f e i n e r 
B r e i t e v o n c a . 1 2 m. 

B e i , m e i n e s E r a c h t e n s , n o t w e n d i g e r A u s n u t z u n g d e r j e t z t 
v o r g e g e b e n e n B a u l i n i e n würde d a s n e u e Wohngebäude g e r e c h ­
n e t v o n d e r n e u e n Straße b i s a u f 1 1 , 5 0 m a n d i e v o r h a n d e n e 
Gebäudesubstanz h e r a n r e i c h e n . D i e s k a n n a u c h w o h l n i c h t i n 
I h r e m S i n n e s e i n . 

- 2 -



I c h b e a n t r a g e d a h e r , d i e V o r g a r t e n t i e f e a u f c a . 1 , 5 0 ra z u 
v e r r i n g e r n . B e i E i n s i c h t n a h m e d e s B e b a u u n g s p l a n e s n a n n t e n 
S i e a l s G r u n d für d i e E i n h a l t u n g d e r F r o n t m e t e r d e n n i c h t 
v e r r i n g e r b a r e n A b s t a n d z w i s c h e n d e n Wohngebäuden u n d d e m 
"Gemeinbedarfsgebäude". D i e s e r A b s t a n d läßt s i c h m e i n e s E r ­
a c h t e n s t r o t z V e r r i n g e r u n g d e r V o r g a r t e n t i e f e u n d o h n e E i n ­
schränkung für d i e v o r g e n a n n t e Baumaßnahme d e s A l t e n h e i m e s 
r e a l i s i e r e n . Nämlich d u r c h V e r s c h i e b u n g z u L a s t e n d e r v o r ­
g e s e h e n e n Grünfläche. B e i d i e s e r Grünfläche s p i e l e n 1 , 5 0 m 
s i c h e r l i c h k e i n e b e d e u t e n d e R o l l e . 

2 ) Traufhöhe 

D i e Traufhöhe e r s c h e i n t m i r w e s e n t l i c h z u g e r i n g . Für e i n e 
U n t e r k e l l e r u n g s t e h t möglicherweise n i c h t genügend A u s ­
s c h a c h t u n g s t i e f e w e g e n z u h o h e m G r u n d w a s s e r s p i e g e l z u r V e r ­
fügung. D a r a u s ergäbe s i c h d a n n n i c h t m e h r d i e Möglichkeit, 
e i n e n a u s r e i c h e n d e n D r e m p e l i m Dachgeschoß z u m a u e r n b z w . 
e s könnte überhaupt k e i n e A u f m a u e r u n g v o r g e s e h e n w e r d e n , m i t 
d e r F o l g e e i n e s e r h e b l i c h e n Nutzflächenverlustes. Für m e i n e 
B e g r i f f e s t e l l t d i e s e i n e e r h e b l i c h e Härte d a r ( K e i n e Mög­
l i c h k e i t z u m A u s b a u d e s S p i t z b o d e n s für z . B . w e i t e r e K i n d e r ­
z i m m e r o d e r A r b e i t s z i m m e r ) w e i l , w i e i m v o r i g e n P u n k t e r ­
wähnt, für u n s e r Grundstück n u r e i n e g e r i n g e H a u s t i e f e i n 
F r a g e k o m m e n k a n n . 

D a h e r b e a n t r a g e i c h , d i e Traufhöhe a u f m i n d e s t e n s 4 , 5 0 m 
f e s t z u l e g e n . 

3 ) F l a c h d a c h g a r a g e 

E i n e F l a c h d a c h g a r a g e b i e t e t i n u n s e r e n B r e i t e n e r h e b l i c h e 
P r o b l e m e , ständige U n d i c h t i g k e i t e n . D a d u r c h ständig a n f a l l e n ­
d e R e p a r a t u r e n können w o h l n i c h t i m S i n n e I h r e r V o r s c h r i f t 
s e i n . 

Außerdem würde e i n e G a r a g e m i t S p i t z d a c h v e r s e h e n , F i r s t v e r ­
l a u f w i e b e i m Wohngebäude v o r g e s e h e n , u n t e r Berücksichtigung 
d e r b e a n t r a g t e n Traufhöhenerweiterung e i n e e r h e b l i c h v e r b e s ­
s e r t e A n s i c h t d e s g e s a m t e n B a u v o r h a b e n s e r g e b e n . 



4 ) k e i n e g e s c h l o s s e n e B a u w e i s e 

Z u I h r e r V o r s t e l l u n g i m v o r g e n a n n t e n B a u g e b i e t s o l l e k e i n e 
g e s c h l o s s e n e B a u w e i s e e n t s t e h e n , d u r c h «'Wohnbebauung v o n 
G r e n z e b i s Grenze», e n t b e h r t j e d e r G r u n d l a g e . D e r B e g r i f f 
»geschlossene Bauweise» läßt s i c h a u f d a s a n g e s p r o c h e n e n 
B a u g e b i e t , h i e r " a l l g e m e i n e s W o h n g e b i e t " , w o h l k a u m übertra­
g e n , d a h i e r n u r d r e i Wohngebäude i n s g e s a m t e r r i c h t e t w e r d e n 
können. H i e r i s t a l s o k e i n V e r g l e i c h m i t d e r V o r s t e l l u n g 

g e s c h l o s s e n e B a u w e i s e " i n a n d e r e n W o h n g e b i e t e n , w o z e h n 
o d e r m e h r B a u v o r h a b e n a n e i n a n d e r g e r e i h t w e r d e n , g e g e b e n . 

D a h e r b i t t e i c h d i e s e V o r s t e l l u n g b e i d e r B e u r t e i l u n g v o n 
e i n z u r e i c h e n d e n Bauplänen z u d i e s e m B a u g e b i e t a u f z u g e b e n . 

D i e i n s g e s a m t v o r g e n a n n t e n P u n k t e b i t t e i c h z u überdenken u n d 
h o f f e , daß s i e a u s m e i n e r S i c h t p o s i t i v N i e d e r s c h l a g i m B e ­
b a u u n g s p l a n f i n d e n . 

M i t f r e u n d l i c h e m Gruß 

E l m a r S t r o e t m a n n 



E l m a r S t r o e t r n a n n 
Mühlenweg 6 8 
4 4 0 8 Dülmen 

S t a d t Dülmen 
B a u o r d n u n g s a m t 
M a r k t 1 

4 4 0 8 Dülmen 

, d e n 2 0 . 1 2 . 1 9 9 2 

B e t r e f f : M e i n S c h r e i b e n v o m 1 5 . 1 2 . 1 9 9 2 , " W i d e r s p r u c h " g e g e n 
d i e ^ e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a r . e s " Arn N o n n e n 
k a n a l 1 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e n , 

m e i n o . g . S c h r e i b e n möchte i c h i m P u n k t 1 ergänzen: 

D e r z e i t w i r d über e i n e E r w e i t e r u n g d e s A n g e b o t s b z g l d e s 
L a n d e r w e r b s v o m H e i l i g - G e i s t - S t i f t a n d e r rückwertigen S e i t e 
m e i n e s e l t e r l i c h e n Grundstücks v e r h a n d e l t . e r ^ e n 

? j L ? r w i t e , r u n g - S o l i d a h i n g e h e n > d a ^ c a . 3 rn a n Grundstücks-
' S n d ^ T U ^ ° m f f i e n - D i e s h a t ^ r F o l g e , daß d e r Straßenverlauf 

u n d d i e B a u l m i e n , w i e j e t z t n o c h i m B e b a u u n g s p l a n v o r g e s e h e n 
a u c h u r n 3 m i n R i c h t u n g S p o r t z e n t r u m v e r s c h o S e S werdetSßttn 

S k i J | r d e U t U C h U n g m e i n e S A n t r a ^ s s i e h * a u c h beigefügte 

I c h b i t t e u m e n t s p r e c h e n d e Berücksichtigung d e s v o r g e b r a c h t e n A n ­
t r a g e s b e i d e r entgültigen A u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s 

M i t f r e u n d l i c h e n Grüßen 





A n d i e 1 7 . 0 1 . 9 3 
S t a d t Dülmen 

A m t : 6 1 Z i m m e r : 6 1 

z . H d . F r . Gill-Pähler 

B e t r . : N e u a u f s t e l l u n g d e s B e b a u u n g s p l a n e s " A m N o n n e n k a n a l " 

h i e r : Zusätzliche B e b a u u n g d e r h i n t e r e n Grundstücks­

b e r e i c h e a m Mühlenweg 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e n 

A u f g r u n d d e s S c h r e i b e n s v o n 5 . 0 1 . 9 3 möchten w i r I h e n e n 

m i t t e i l e n , d a s w i r a u c h m i t d e m Grundstückseigentümer 

i n V e r h a n d l u n g s t e h e n u m d a s g e p l a n t e h i n t e r e G r u n d ­

stück u m 3 m i n östlicher R i c h t u n g z u e r w e i t e r n . 

G l e i c h z e i t i g möchten w i r a n r e g e n , d a b e i a u c h d i e J 

B a u g r e n z e n u n d s o m i t d i e überbaubare Fläche d e m e n t - / 

s p r e c h e n d i n östlicher R i c h t u n g z u v e r s c h i e b e n . j 

M i t f r e u n d l i c h e n Grüßen 

| 



H E I L I G - G E I S T - S T I F T 
« K F _ A L T E N W O H N H E I M -

H E I L I G - G E I S T - S T I F T - M O H L E N W E G 38 - 4408 D O L M E N 

S t a d t Dülmen 

M a r k t 1 - 3 

4 4 0 8 Dülmen 

i S t a d t v e r w a i t u / f g " 

A m t _ V / A n i . _ . 

4 4 0 8 D Ü L M E N 
Mühlenweg 38 

Telefon 02594 / 788 -0 

Telefax 02594 / 78849 

Bankverbindungen: 

Stadtsparkasse Dülmen 

Kto. 7427 (BLZ 40153603) 

Darlehnskasse im Bistum Münster, Münster 

Kto. 4049100 (BLZ 400602 65) 

Postgiroamt Dortmund 
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Öffentliche B e k a n n t m a c h u n g 

a ) 1 2 . Änderung d e s Flächennutzungsplans d e r S t a d t Dülmen 

b ) T e i l a u f h e b u n g d e s rechtskräftigen B e b a u u n g s p l a n s N r . 7 1 / 2 " A m 

N o n n e n k a n a l " i n d e r G e m a r k u n g Dülmen-Stadt 

c ) N e u a u f s t e l l u n g e i n e s T e i l b e r e i c h e s d e s rechtskräftigen 

B e b a u u n g s p l a n s N r . 7 1 / 2 " A m N o n n e n k a n a l " i n d e r G e m a r k u n g 

Dülmen-Stadt 

h i e r : A n r e g u n g e n u n d B e d e n k e n 

S e h r g e e h r t e D a m e n u n d H e r r e h , 

w i e b e r e i t s a m 7 . D e z e m b e r d i e s e n J a h r e s m i t H e r r n L e u s h a k e 

b e s p r o c h e n , b i t t e n w i r S i e , f o l g e n d e A n r e g u n g b e i d e r 

N e u a u f s t e l l u n g d e s o . g . B e b a u u n g s p l a n e s z u berücksichtigen: 

D e r V o r s t a n d u n s e r e r S t i f t u n g h a t b e s c h l o s s e n , 1 2 Plätze für 

T a g e s p f l e g e d u r c h A n b a u a n d e n v o r h a n d e n e n G e m e i n s c h a f t s r a u m z u 

s c h a f f e n . Darüber h i n a u s s o l l e n d i e b e i d e n P f l e g e s t a t i o n e n a m 

K a p e l l e n w e g d e n h e u t i g e n Bedürfnissen angepaßt u n d e n t s p r e c h e n d 

u m g e b a u t w e r d e n . D u r c h d i e s e Maßnahme e n t f a l l e n c a . 2 2 

Heimplätze, d i e d u r c h e i n e n A n b a u a m K a p e l l e n w e g - T r a k t i n 

R i c h t u n g S p o r t p l a t z e r s e t z t w e r d e n s o l l e n . 

H e r r D i p l - _ I n 9 - F r a n z König h a t i n u n s e r e m A u f t r a g b e r e i t s e i n e 

P l a n s k i z z e für b e i d e Maßnahmen e r s t e l l t . 

§»»it e i n e o p t i m a l e A n b i n d u n g a n d i e v o r h a n d e n e n P f l e g e s t a t i o n e n 



e r f o l g e n k a n n , müßte d i e B a u g r e n z e i n d e m B e r e i c h u m w e i t e r e 3 

M e t e r i n R i c h t u n g K a p e l l e n w e g v e r l e g t w e r d e n . 

E i n e V e r s c h i e b u n g d i e s e s A n b a u s i n südliche R i c h t u n g würde 

i n s g e s a m t d i e A n l i e f e r u n g s s i t u a t i o n v e r s c h l e c h t e r n . 

E i n e V e r l a g e r u n g d e r g e p l a n t e n T a g e s p f l e g e i n südliche R i c h t u n g 

würde d i e B e l i c h t u n g s - u n d A u s s i c h t s s i t u a t i o n d e s v o r h a n d e n e n 

G e m e i n s c h a f t s r a u m e s w e s e n t l i c h beeinträchtigen. 

W i r b i t t e n S i e , d i e s e A n r e g u n g b e i d e r N e u a u f s t e l l u n g d e s 

B e b a u u n g s p l a n e s " A m Nonnenkanal» z u berücksichtigen. | 

i 
i 

E i n e P l a n s k i z z e v . g . Anbaupläne i s t i n K o p i e a l s A n l a g e 

beigefügt. 

M i t f r e u n d l i c h e n Grüßen 

D e p e n b r o c k 

(Geschäftsführer) 

A n l a g e 
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H E I L I G - G E I S T - S T I F T 
- A L T E N W O H N H E I M -

H E I L I G - G E I S T - S T I F T - MÜHLEN W E G 38 - «408 D O L M E N 

S t a d t Dülmen 

z . H . H e r r n I . B e i g e o r d n e t e n 

Rüdiger S o b i r e y 

M a r k t 1 - 3 

4408 DÜLMEN 
Mühlenweg 38 
Telefon 02594/788-0 
Telefax 02594 / 788 49 

Bankverbindungen: 

Stadtsparkasse Dülmen 
Kto. 7427 (BLZ 40153603) 

Darlehnskasse im Bistum Münster, Münster 
Kto. 4049100 (BLZ 40060265) 

Postgiroamt Dortmund 
Kto. 127877-464 (BLZ 44010046) 

4 4 0 8 Dülmen Datum: 1 1 . 0 1 . 9 3 

/Hö 

B e b a u u n g s p l a n " A m N o n n e n k a n a l 

U n s e r Gespräch v o m 0 6 . 0 1 . 9 3 

U n s e r S c h r e i b e n v o m 0 8 . 1 2 . 9 2 

S e h r g e e h r t e r H e r r S o b i r e y , , * 

a u f g r u n d u n s e r e s Gespräches v o m 0 6 . 0 1 . 9 3 b i t t e n w i r z u prüfen, 

i n w i e w e i t i m B e r e i c h u n s e r e r d r e i N a c h b a r n s o w i e für d i e 

gegenüberliegende Fläche für G e m e i n b e d a r f d i e Sockelhöhe 

/Traufenhöhe n a c h o b e n h i n verändert w e r d e n k a n n , d a m i t e v e n t u e l l e 

P r o b l e m e m i t d e m G r u n d w a s s e r u m g a n g e n w e r d e n können. 

D a s v o n I h n e n e r b e t e n e B o d e n g u t a c h t e n l i e g t d e m A r c h i t e k t e n , 

H e r r n Wörmann, b e r e i t s v o r u n d w i r d u n s i n d e n nächsten T a g e n 

z u g e s t e l l t . S o b a l d e s u n s v o r l i e g t , e r h a l t e n S i e u m g e h e n d e i n e 

A b l i c h t u n g . 

Für I h r e i n t e n s i v e n Bemühungen i n d i e s e r A n g e l e g e n h e i t d a n k e n w i r 

I h n e n n o c h m a l s r e c h t h e r z l i c h u n d v e r b l e i b e n 

m i t f r e u n d l i c h e n Grüßen 

D e i f j e n b r o c k 

(Geschäftsführer) 
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S t a d t Dülmen 

B e b a u u n g s p l a n N r . 7 1 / 2 

" A m N o n n e n k a n a l " 

T e i l a u f h e b u n g u n d N e u a u f s t e l l u n g 

G e m a r k u n g Dülmen-Stadt, F l u r 1 4 

Begründung 

I n h a l t : 

1 Räumlicher G e l t u n g s b e r e i c h 

2 V o r h a n d e n e N u t z u n g u n d U m g e b u n g d e s P l a n g e b i e t e s 

3 Z i e l e d e r P l a n u n g 

4 B e s t e h e n d e s P l a n u n g s r e c h t 

5 P l a n u n g s k o n z e p t 

5 . 1 Städtebauliches G r u n d k o n z e p t 

5.1.1 G e s t a l t u n g d e r b a u l i c h e n A n l a g e n 

5 . 2 F e s t s e t z u n g e n 

5 . 2 . 1 A r t d e r N u t z u n g 

5 . 2 . 2 Maß d e r b a u l i c h e n N u t z u n g , B a u w e i s e , überbaubare Fläche, 

Grundstücksfläche 

5 . 2 . 3 Erschließung 

5 . 2 . 4 Grünflächen, F r e i r a u m 

5 . 2 . 5 V e r - u n d E n t s o r g u n g 

6 I m m i s s i o n e n 

7 A l t l a s t e n 

8 B o d e n o r d n e n d e Maßnahmen 

9 Flächen- u n d N u t z u n g s b i l a n z 

1 0 Kostenschätzung 
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1 Raumlicher Geltungsbereich 

D e r P l a n b e r e i c h w i r d i n e t w a b e g r e n z t d u r c h : 

- den Kapellenweg im Norden, 
- d i e S p o r t p l a t z a n l a g e " S p o r t Z e n t r u m Süd" i m O s t e n , 
- d i e rückwärtige Grenze der Wohnbaugrundstücke "Klei n e 

Koppel" im Süden 
- u n d d e n Mühlenweg i m W e s t e n . 

Der Geltungsbereich i s t genau im Plangrundriß f e s t g e s e t z t und 
umfaßt c a . 4,1 ha. 

2 Vorhandene Nutzung und Umgebung des Plangebietes 

Nördlich, w e s t l i c h und südlich an das Plangebiet schließt 
s i c h Wohnbebauung a n . östlich gr e n z t d i e Sportplatzanlage 
"Sportzentrum Süd" a n den P l a n b e r e i c h . Die Grundstücksflächen 
des P l a n g e b i e t e s s i n d mit Ausnahme der d r e i Wohnbaugrundstük-
ke Mühlenweg 66 - 70 im Eigentum der H e i l i g - G e i s t - S t i f t u n g . 
Im nördlichen B e r e i c h i s t d i e s e Grundstücksfläche mit Anlagen 
des Altenwohnheimes H e i l i g - G e i s t - S t i f t überbaut. Die Fläche 
im östlichen B e r e i c h des Plangebietes w i r d a l s p r i v a t e Grün­
fläche genutzt. Der B e r e i c h zwischen den Wohnbaugrundstücken 
am Mühlenweg und an der "Kleinen Koppel" l i e g t brach. Die 
d r e i Wohnbaugrundstücke s i n d mit Einfamilienhäusern und Ne­
benanlagen bebaut. 

% 

3 Z i e l e der Planung 

Durch d i e Änderung des Bebauungsplanes s o l l der Bau s o z i a l e r 
E i n r i c h t u n g e n i n räumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem 
Altenwohnheim ermöglicht werden. I n diesem Zusammenhang e r ­
s c h e i n t es zweckmäßig, den Bebauungsplan den bau l i c h e n Gege­
benhelten anzupassen und w e i t e r e überbaubare Flächen für Ge­
bäude, d i e s o z i a l e E i n r i c h t u n g e n aufnehmen s o l l e n , anzubie­
ten. Zusätzlich s o l l den Eigentümern der d r e i Wohnbaugrund­
stücke nach Ankauf von Flächen d i e Möglichkeit eröffnet wer­
den, j e w e i l s e i n zusätzliches Wohngebäude im rückwärtigen 
Grundstücksbereich zu e r r i c h t e n . 

4 Bestehendes Planungsrecht 

S e i t 1972 b e s t e h t für einen B e r e i c h , der i n etwa abgegrenzt 
w i r d durch den Mühlenweg, Kapellenweg, Am Bache, Dernekämper 
Höhenweg und K l e i n e Koppel, der rechtskräftige Bebauungsplan 
Nr. 71/2 "Am Nonnenkanal". Der Plan w e i s t zum einen eine Ge­
meinbedarf sfläche für Sportanlagen und Flächen für d i e Land-

- 3 -



W i r t s c h a f t und zum anderen allgemeine Wohnbauflachen aus. Im 
Jah r e 1977 wurde e i n T e i l b e r e i c h des Bebauungsplanes, der i n 
etwa dem B e r e i c h d e r h e u t i g e n T e i l a u f h e b u n g u n d Neuaufstel-
l u n g e n t s p r i c h t , geändert. D i e Flächen für d i e L a n d w i r t s c h a f t 
e n t f i e l e n , d i e Wohnbaufläche im Be r e i c h des Altenwohnheimes 
der H e i l i g - G e i s t - S t i f t u n g wurde e r w e i t e r t und d i e r e s t l i c h e 
Fläche a l s p r i v a t e Grünfläche f e s t g e s e t z t . G l e i c h z e i t i g wurde 
d i e überbaubare Fläche für Anlagen des H e i l i g - G e i s t - S t i f t e s 
vergrößert. Die Gemeinbedarfsfläche für Sportanlagen besteht 
w e i t e r h i n i n der ursprünglich f e s t g e s e t z t e n Form. 

Im wirksamen Flächennutzungsplan der Stadt Dülmen i s t der 
P l a n b e r e i c h a l s Wohnbaufläche und Grünfläche ausgewiesen. I n 
einem P a r a l l e l v e r f a h r e n s o l l der Flächennutzungsplan geändert 
werden und künftig mit Ausnahme der d r e i Wohnbaugrundstücke 
am Mühlenweg e i n e Gemeinbedarfsfläche ausweisen. 

Das Teilaufhebungsverfahren für den vorhandenen Bebauungsplan 
w i r d p a r a l l e l mit der Neuaufstellung für den B e r e i c h der Auf­
hebung durchgeführt, so daß mit Erlangung der R e c h t s k r a f t des 
neuen Planes der entsprechende T e i l des a l t e n Planes r e c h t s ­
unwirksam wird. 

Planungskonzept 

5.1 Städtebauliches Grundkonzept 

Durch d i e Änderung des Bebauungsplanes s o l l der Bau eines 
S ozialzentrums mit folgenden Einrichtungen 
ermöglicht werden: 

- Der C a r i t a s v e r b a n d für den K r e i s C o e s f e l d e.V. p l a n t den 
Neubau e i n e r Geschäftsstelle am Mühlenweg, da d i e angemie­
t e t e n Räume "Am Schloßgarten" aufgegeben werden müssen. 

- Das S t i f t T i l b e c k b e a b s i c h t i g t den Bau e i n e r T a g e s k l i n i k 
für den p s y c h i a t r i s c h e n Akutbereich mit 15 Plätzen. Diese 
E i n r i c h t u n g d i e n t der ergänzenden Versorgung von p s y c h i s c h 
Kranken p a r a l l e l zur geplanten stationären E i n r i c h t u n g 
auf dem Gelände des Schwesternwohnheimes "Am Schloßgar­
ten" . Auf e i n e örtliche Anbindung an den Ca r i t a s v e r b a n d 
w i r d dabei großen Wert gelegt. 

- A l s d r i t t e E i n r i c h t u n g i s t der Neubau e i n e r A l t e n p f l e g e ­
s c h u l e b e a b s i c h t i g t . Geplant i s t e i n zweizügiges Fachse­
minar zur Ausbildung von Pflegefachkräften. 

Das geplante Gebäude i s t Ergebnis e i n e s beschränkten A r c h i ­
tekturwettbewerbes, den d i e b e t e i l i g t e n Träger ausgelobt h a t ­
t e n . 

Die geplanten Neubauten des C a r i t a s s o z i a l z e n t r u m s s o l l e n s i c h 
städtebaulich a l s straßenbegleitende Bebauungszeile i n d i e 
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vorhandene Bebauung einfügen. F e r n e r s o l l den Anwohnern am 
Mühlenweg d i e Möglichkeit e i n e r Bebauung im h i n t e r e n Bereich 
i h r e r Grundstücke g e g e b e n w e r d e n , Gegenüber d i e s e r Bebauung 
w i r d e i n e w e i t e r e überbaubare Fläche für E i n r i c h t u n g e n d e s 
Gemeinbedarfs angeboten. 

5.1.1 Gestaltung der b a u l i c h e n Anlagen 

Grundlage der G e s t a l t u n g s f e s t s e t z u n g e n für d i e geplante Neu­
bebauung s i n d d i e t y p i s c h e n Gestaltungselemente, d i e s i c h aus 
dem vorgegebenen S i e d l u n g s b i l d ergeben. Die Fassadengestal­
tung s o l l den e i n h e i t l i c h e n Eindruck der vorhandenen Bebauung 
a u f g r e i f e n und s i c h einfügen. Materialvorgabe i s t Mauerwerks­
verblender, da d i e für Dülmen t y p i s c h e n Fassaden aus Z i e g e l ­
mauerwerk das B i l d d i e s e s P l a n g e b i e t e s bestimmen s o l l e n . 

Die Ausbildung e i n e r d r e i g e s c h o s s i g e n Bebauung im Bereich 
"Mühlenweg/Kleine Koppel" s o l l d i e Beziehung zum dreigeschos­
s i g e n Wohnblock und zum v i e r g e s c h o s s i g e n Appartementhaus an 
der K l e i n e n Koppel h e r s t e l l e n . Die A b s t a f f e l u n g zur Zweige­
s c h o s s i g k e i t e r f o l g t a l s Anbindung an d i e n i e d r i g e r e Einfami­
lienhausbebauung am Mühlenweg. 

Für d i e Einfamilienhäuser s i n d Satteldächer mit e i n e r Neigung 
zwischen 42 - 4 8 ° vorgeschrieben. Die Wohnnutzung s o l l a b l e s ­
bar s e i n . Dies e n t s p r i c h t der vorhandenen Wohnbebauung auf 
den Grundstücken. 

Die G e s t a l t u n g s f e s t s e t z u n g e n s i n d B e s t a n d t e i l des Bebauungs­
planes . 

1 . 

5.2 Festsetzungen 

5.2.1 A r t der Nutzung 

Der Bebauungsplanentwurf s e t z t d i e A r t der b a u l i c h e n und son­
s t i g e n Nutzung v e r b i n d l i c h f e s t . Auf den f e s t g e s e t z t e n Flä­
chen für den Gemeinbedarf s i n d nur s o z i a l e n und g e s u n d h e i t l i ­
chen Zwecken dienende Gebäude und E i n r i c h t u n g e n zulässig. 
Diese F e s t s e t z u n g kommt der Kombination des vorhandenen A l ­
tenwohnheimes mit dem Sozialzentrum näher a l s d i e b i s h e r i g e 
F e s t s e t z u n g a l s Allgemeines Wohngebiet. 

Für d i e vorhandenen Wohnbaugrundstücke b l e i b t d i e Festsetzung 
a l s Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 (3) BauNVO bestehen. 

Die ausnahmsweise zulässigen Anlagen 

a) B e t r i e b e des Beherbungsgewerbes, 
b) sonstige n i c h t störende Gewerbebetriebe, 
c) Anlagen für Verwaltung, 
d) Gartenbaubetriebe und 
e) T a n k s t e l l e n 

- 5 -
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werden gemäß § 1 (6) 1 BauNVO n i c h t B e s t a n d t e i l d i e s e s Bebau­
ungsplanes. Das W o h n g e b i e t s o l l - w i e a u c h d i e Gemeinbedarfs-
fläche - v o n d i e s e n g e w e r b l i c h e n N u t z u n g e n f r e i g e h a l t e n w e r ­
d e n . 

5.2.2 Maß der b a u l i c h e n N u t z u n g ; Bauweise; überbaubare 
Grundstücksfläche 

Die überbaubaren Grundstücksflächen werden durch Baugrenzen 
f e s t g e l e g t . Innerhalb der Gemeinbedarfsfläche s i n d für T e i l ­
b e r e i c h e i n Anlehnung an den Bestand u n t e r s c h i e d l i c h e Ge-
s c h o s s i g k e i t e n zulässig. Auf den Grundstücken s i n d für d i e 
e i n z e l n e n Nutzungseinheiten Stellplätze nachzuweisen. 

5.2.3 Erschließung 

Die v e r k e h r l i c h e Erschließung e r f o l g t über d i e b e r e i t s vor­
handenen Straßen Kapellenweg und Mühlenweg. 

Die Stellplätze des C a r i t a s s o z i a l z e n t r u m s werden ebenso wie 
di e d r e i Wohneinheiten im rückwärtigen Grundstücksbereich 
Mühlenweg über ei n e p r i v a t e Zuwegung, d i e mit einem Geh-, 
Fah r - und L e i t u n g s r e c h t zugunsten der An l i e g e r b e l a s t e t i s t , 
e r s c h l o s s e n . 

5.2.4 Grünflächen, Freiraum 

Auf den Gemeinbedarfsgrundstücken w i r d für d i e Parkplatzflä­
chen e i n e Bindung für Bepflanzungen f e s t g e s e t z t . Je fünf 
S t e l l p l a t z e i n h e i t e n i s t e i n großkroniger Laubbaum im Be r e i c h 
der Stellplatzflächen anzupflanzen. Der rückwärtige östliche 
Grundstücksbereich s o l l von Bebauung f r e i g e h a l t e n werden und 
a l s p r i v a t e Grünfläche e r h a l t e n b l e i b e n . 

Um e i n i g e n A n l i e g e r n der "Kleinen Koppel" die Erweiterung i h ­
r e s Gartenbereiches zu ermöglichen, w i r d im südlichen Planbe­
r e i c h angrenzend an d i e vorhandenen Wohnbaugrundstücke ei n e 
c a . 4,00 m b r e i t e p r i v a t e Grünfläche (Garten) f e s t g e s e t z t . 

5.2.5 Ver- und Entsorgung 

I n der Umgebung des Bebauungsplanbereiches s i n d d i e Grundnet­
ze der Versorgungsunternehmen vorhanden. Die Versorgung des 
Gebie t e s mit Strom, Gas und Wasser e r f o l g t durch d i e Stadt­
werke Dülmen GmbH. Die Ableitung der Abwässer e r f o l g t im 
Mischsystem. Das geplante Baugebiet i s t problemlos mit Müll-
und Feuerwehrfahrzeugen zu e r r e i c h e n . 
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D i e e r f o r d e r l i c h e n Maßnahmen z u r S i c h e r u n g d e s B r a n d s c h u t z e s 
s i n d über d a s T r i n k w a s s e r n e t z d e s Versorgungsträgers s i c h e r -

6 Immissionen 

Das Plangebiet b e f i n d e t s i c h im Lärmeinwirkungsbereich des 
SportZentrums Süd. Sowohl das Altenheim der H e i l i g - G e i s t -
S t i f tung a l s auch das Sportzentrum Süd und d i e Wohnbebauung 
an der Straße " K l e i n e Koppel" bestehen s e i t l anger Z e i t nebe­
neinander. Im Sportzentrum Süd f i n d e t z e i t w e i s e e i n i n t e n s i ­
v e r S p i e l b e t r i e b s t a t t , der s i c h i n der Woche tagsüber im we­
s e n t l i c h e n aus der Abwicklung des Schulsportes e r g i b t , i n den 
Abendstunden i n n e r h a l b der Woche durch den T r a i n i n g s b e t r i e b 
der verschiedenen S p o r t v e r e i n e bestimmt wird und am Wochenen­
de auch durch M e i s t e r s c h a f t s s p i e l e einen Höhepunkt e r l e b t . Es 
hat s i c h h i e r b e i -unter Zugrundelegung der 18. Durchführungs­
verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Sportanlagen-
lärmschutzverordnung, auch SALVO)- ei n e n i c h t unproblemati­
sche S i t u a t i o n h i n s i c h t l i c h der Lärmeinwirkung e n t w i c k e l t . 
Die Werte der SALVO werden im angrenzenden P l a n b e r e i c h durch 
di e Spieltätigkeit im Sportzentrum Süd t e i l w e i s e zu bestimm­
ten Z e i t e n überschritten. 

Das grundlegende p l a n e r i s c h e und städtebauliche Problem i s t , 
daß zusätzliche überbaubare Flächen i n einem B e r e i c h geschaf­
fen werden s o l l e n , der h i n s i c h t l i c h der I m m i s s i o n s s i t u a t i o n 
n i c h t optimal i s t . A n d e r e r s e i t s s p r i c h t e i n e Reihe von Grün­
den für d i e Ausweisung zusätzlicher Bauflächen, d i e d i e vor­
handenen Anlagen a l s Ergänzung benötigen oder auf denen zu­
sätzliche Ei n r i c h t u n g e n , d i e im Kontext mit den vorhandenen, 
h i e r s i n d insbesondere d i e s o z i a l e n E i n r i c h t u n g e n gemeint, 
e r r i c h t e t werden s o l l e n . Das Altenwohnheim der H e i l i g - G e i s t -
S t i f tung hat einen s e h r großen Nachfragedruck, und es i s t be­
a b s i c h t i g t , zusätzliche Wohn- und Pf l e g e e i n r i c h t u n g e n für a l ­
te Menschen unter Ausnutzung der vorhandenen I n f r a s t r u k t u r 
und s o z i a l e r Betreuungsdienste im unmittelbaren B e r e i c h des 
bestehenden Wohnheimes e i n z u r i c h t e n . Die C a r i t a s - S o z i a l s t a t i ­
on, d i e originärer Anlaß für d i e Bebauungsplanänderung bzw. 
Neuaufstellung i s t , mit angebundener Akutpsychatrie und der 
Krankenpflegeschule, i s t auch i n diesem Zusammenhang zu s e ­
hen . 

Die i m m i s s i o n s s c h u t z r e c h t l i c h e S i t u a t i o n w i r d durch d i e Wohn­
bebauung an der Straße " K l e i n e Koppel" bestimmt. Das Wohnhaus 
Nr. 20 l i e g t u n mittelbar am Stadion des Sportzentrums Süd und 
bestimmt i n s o w e i t den i m m i s s i o n s s c h u t z r e c h t l i c h e n Rahmen. Die 
neu e i n z u r i c h t e n d e n b a u l i c h e n Anlagen h a l t e n einen w e i t höhe­
ren Abstand zum Sportzentrum Süd mit sein e n Emissionsschwer-
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punkten. 

Zur B e u r t e i l u n g der Lärmsituation w u r d e e i n e S c h a l l a u s b r e i ­
tung s - u n d E m i s s i o n s b e r e c h n u n g durchgeführt. D i e E r g e b n i s s e 
d i e s e r Emissionsberechnung werden i n den Bebauungsplan i n der 
Form aufgenommen, a l s s i e e i n e Vorbelastung des Planbereiches 
kennzeichnen, d i e situationsgegeben i s t . Diese B e u r t e i l u n g s ­
p e gel l i e g e n über denen, d i e i n der SALVO angegeben sind und 
auch über denen, d i e i n einem r e i n e n Wohngebiet zulässig s i n d 
(tagsüber 50 dB, nachts 40 dB) bzw. i n besonders schutzwürdi­
gen Sondergebieten (tagsüber 45 dB, nachts 35 dB) angemessen 
s i n d . B e i den letztgenannten Werten handelt es s i c h um 
s c h a l l t e c h n i s c h e O r i entierungswerte für d i e städtebauliche 
Planung nach der DIN 18005. Diese Orientierungswerte s i n d a l s 
s o l c h e zu v e r s t e h e n . Es i s t möglich, s i e zu überschreiten, 
wenn d i e örtlichen Gegebenheiten e i n e besondere Beu r t e i l u n g 
z u l a s s e n . I n diesem Planverfahren s o l l im I n t e r e s s e der Ver­
sorgung a l t e r Menschen mit Wohn- und Pflegeeinrichtungen d i e -
s e r Nutzung e i n Vorrang eingeräumt werden unter Akzeptierung 
auch e i n e r höheren Belastung zu bestimmten Ze i t e n a l s üblich. 
Die Spitzenwerte, wie s i e im Plan gekennzeichnet wurden, s i n d 
nur i n s e l t e n e n Fällen e r r e i c h t . I n einem weitaus größeren 
Zeitraum l i e g e n d i e Werte um 5 dB (A) und mehr unter diesen 
Spitzenwerten. Nähere Angaben s i n d der Schallberechnung zu 
entnehmen. 

Bezüglich der b a u l i c h e n Nutzung bzw. der Lärmeinwirkungen auf 
Aufenthaltsräume i n den nach den Festsetzungen des Bebauungs­
p l a n e s über den Bestand hinaus zulässigen Gebäude kann über 
d i e zu verwendenden B a u t e i l e an den Außenwänden d i e s e r Räume 
d i e E i n h a l t u n g der maßgeblichen Richtwerte der SALVO s i c h e r ­
g e s t e l l t werden. B e i den dafür ausreichenden Baustoffen und 
- t e i l e n mit einem r e s u l t i e r e n d e n Schalldämmaß von 30' dB (A) 
gemäß V D I - R i c h t l i n i e 2719 (Schalldämmung von Fenstern und de­
ren Zusatzeinrichtungen) unter Berücksichtigung der VDI-
R i c h t l i n i e 4109 ( S c h a l l s c h u t z im Hochbau) handelt es s i c h um 
übliche M a t e r i a l i e n gegenwärtiger Hochbautechnik. Dies e n t ­
s p r i c h t der S c h a l l s c h u t z k l a s s e I I . Aufgrund der unbeeinträch­
t i g t e n Nachtruhe kann dabei auf d i e E i n r i c h t u n g der vom öff­
nen der F e n s t e r unabhängigen Lüftungsmöglichkeit v e r z i c h t e t 
werden. 

E i n e gesonderte F e s t s e t z u n g erübrigt s i c h daher. 

I n Entsprechung des p l a n e r i s c h e n Verbesserungs- und K o n f l i k t -
minimierungsgebotes l a s s e n s i c h auch Lage und Zuordnung der 
überbaubaren Grundstücksflächen werten, i n s o w e i t eine plange­
mäße Durchführung der Bauvorhaben zwangsläufig zu e i n e r e f ­
f e k t i v e n Schallabschirmung e i n z e l n e r b i s h e r b e t r o f f e n e r bau­
l i c h e r Anlagen und Freiflächen i n n e r h a l b des w e s t l i c h e n P l a n ­
g e b i e t e s führt. Demgegenüber werden d i e im östlichen Plange­
b i e t vorhandenen Freiflächen durch d i e Festsetzungen des im 
A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n b e f i n d l i c h e n Bebauungsplanes gegenüber 
dem zur Z e i t rechtskräftigen B a u l e i t p l a n im Ergebnis n i c h t 
t a n g i e r t , so daß weder p l a n u n g s r e c h t l i c h noch h i n s i c h t l i c h 
der durch d i e bestehende Vorbelastung gekennzeichneten Lärm-
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elnwirkungen e i n e Verschlechterung hervorgerufen würde 
I n diesem Zusammenhang i s t darauf hinzuweisen, daß die*be­
t r o f f e n e n Freiflächen b i s h e r a l s l a n d w i r t s c h a f t l i c h e Flächen 
g e n u t z t w o r d e n u n d a u f g r u n d i h r e r unveränderten E x p o s i t i o n 
z u r Sportanlage längerfristig ohnehin der Inanspruchnahme für 
i n t e n s i v e Ruhezwecke entzogen s e i n dürften. 

Die Möglichkelten, mit der F e s t s e t z u n g ergänzender p a s s i v e r 
Schallschutzmaßnahmen, z.B. Lärmschutzwälle oder Wände, den 
b e r e i t s bestehenden K o n f l i k t zu minimieren, müssen unter Wür­
digung der e b e n f a l l s im Abwägungsprozeß zu berücksichtigenden 
städtebaulichen Belange v e r n e i n t werden, w e i l d e r a r t i g e Anla­
gen, wenn s i e e i n e wirksame Schutzfunktion e n t f a l t e n s o l l e n , 
sowohl i n i h r e r h o r i z o n t a l e n wie auch v e r t i k a l e n Ausdehnung 
e i n e n im Verhältnis zur Umgebung at y p i s c h e n und überdimensio­
n a l e n Fremdkörper b i l d e n würden, der a l s n a c h h a l t i g e negative 
B e e i n f l u s s u n g des O r t s b i l d e s empfunden werden kann. 
Zudem i s t davon auszugehen, daß gerade für d i e häufig i n i h ­
r e r Mobilität eingeschränkten Bewohner e i n e s Altenheimes a l s 
primär b e t r o f f e n e Nutzergruppe bzw. Nutzung d i e f r e i e S i c h t ­
beziehung zur Außenwelt e i n n i c h t unwesentliches Element so­
z i a l e r Lebensqualität d a r s t e l l t und daher unter den i n der 
Ba u l e i t p l a n u n g zu beachtenden Grundsätzen subsumiert werden 
kann. 

Abschließend i s t hervorzuheben, daß sämtliche Immissionsab­
schätzungen auf den unter den gegenwärtigen Voraussetzungen 
ungünstigen Emissionsbedingungen b a s i e r e n , während d i e r e a l e n 
Betriebsabläufe eher geringere Immissionswerte erzeugen dürf­
t e n oder d i e s e b e i geringfügiger z e i t l i c h e r Umstrukturierung 
des T r a i n i n g s - und S p i e l b e t r i e b e s e r r e i c h e n könnten. 

T r o t z möglicher Überschreitung der i n der Sportanlagenlärm-
schutzverordnung bezeichneten Immissionswerte, d i e für d i e 
i m m i s s i o n s s c h u t z r e c h t l i c h e und g e w e r b e a u f s i c h t l i c h e Prüfung 
von Bedeutung s i n d , b i s zu den e r m i t t e l t e n und a l s Obergren­
zen anzunehmenden Werten b i l d e t der im A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n 
b e f i n d l i c h e Bebauungsplan h i n s i c h t l i c h des h i e r b e t r a c h t e t e n 
Gemengelagenkonfliktes zwischen den Nutzungen "Altenheim" und 
"Sportanlage" das Ergebnis e i n e s unter E i n s t e l l u n g und ge­
r e c h t e r Gewichtung a l l e r b e t r o f f e n e n Belange durchgeführten 
Abwägungsprozesses. Dies insbesondere unter Berücksichtigung 
der im V e r g l e i c h zu der zu erwartenden Neubebauung extremen 
Nähe des Wohnhauses "Klei n e Koppel 20" zur Sportanlage, wel­
ches den i m m i s s i o n s s c h u t z r e c h t l i c h e n Rahmen v o r g i b t . 

A l t l a s t e n 

E i n e A l t l a s t i s t n i c h t bekannt, 
n i c h t . 

e i n A l t l a s t e n v e r d a c h t besteht 



- 9 -

8 B o d e n o r d n e n d e Maßnahmen 

D i e v o m B e b a u u n g s p l a n erfaßten Flächen h a b e n v e r s c h i e d e n e E i ­
gentümer. B e i e i n e r N e u o r d n u n g d e s G r u n d e i g e n t u m s s o l l d i e s 
d u r c h d e n p r i v a t e n B o d e n v e r k e h r e r f o l g e n , öffentliche b o d e n ­
o r d n e n d e Maßnahmen w e r d e n v o r a u s s i c h t l i c h n i c h t e r f o r d e r l i c h 
s e i n . 

9 Flächen- u n d Nutzunasbilanz 

Größe des Planungsgebietes insgesamt 4,07 ha 

davon 

- Allgemeines Wohngebiet c a . 0,25 ha 

- Gemeinbedarfsfläche c a . 3,8 ha 

- p r i v a t e Grünfläche c a . 0,02 h a 

10 Kostenschätzunq 

Das P l a n g e b i e t i s t im Norden und Westen von vorhandenen, v e r ­
k e h r s g e r e c h t ausgebauten Straßen umgeben. Die Erschließung 
der rückwärtigen Grundstücke e r f o l g t auf p r i v a t e r Grundlage. 

Zur Durchführung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Dül­
men keine Erschließungskosten. 

A u f g e s t e l l t : 

DülmJi, 22.02.1993 ' 

De/./IV/61 


