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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere* / Ablauf Bauleitplanverfahren /

97. Flichennutzungsplan-Anderung bisheriges Verfahren und aktueller Schritt
Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB Marz 2021
v
r Erarbeitung von Planvarianten: Vorentwurf ]
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Frihzeitige Behdrdenbeteiligung August / September 2021
§ 3 (1) BauGB § 4 (1) BauGB
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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere* /

97. Flachennutzungsplan-Anderung Ziel und Zweck der Planung

- Anlass: Antrag des Vorhabentragers zur Anderung des
Bebauungsplanes / Flachennutzungsplanes

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung
der Verkaufsflache des bestehenden Lebensmittelmarktes

- Weiterhin Sicherung der Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des
taglichen Bedarfs

- Geplante Erweiterung der Verkaufsflache von 1.200 m2 auf 1.570 m?2

WoltersPartner . .
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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere* /

97. Flichennutzungsplan-Anderung Konzeption und Entwicklungsstufen

M -k Flachen 1 - 4 = Entwicklungsstufe 1

Flache 5 = Entwicklungsstufe 2

Zusammenstellung der Verkaufsflachen

Verkaufsraum 1.246 m?2
| ‘ Flache 3 21 m?2
Erdgeschoss | (s Fl ,
| ache 4 180 m
Gesamtflache nach 1.447 m?
MMMMM Entwicklungsstufe 1
| (B - Flache 5 123 m?
- g il Gesamtflache nach 1.570 m?
y Entwicklungsstufe 2
T 4
Obergeschoss
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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere® /
97. Flachennutzungsplan-Anderung

Vorentwurf —
Flachennutzungsplananderung
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Stand: ALT |
Art der baulichen Nutzungen vor Anderung des FNP:

Sonstiges Sondergebiet
- "GroRflachiger Einzelhandel
-Lebensmittel-"

1. Einzelhandelsbetriebe fur Lebensmittel mit einer
Gesamtverkaufsflache bis max. 1.200 m?

o
S~

2. Sonstige nicht wesentlich stérende gewerbliche
Nutzungen bis zu einer Geschossflache von
max. 600 m?

Stand: NEU

Art der baulichen Nutzungen nach Anderung des FNP:

Sonstiges Sondergebiet
fur grof¥flachigen
Lebensmitteleinzelhandel

Gemischte Bauflachen

Wohnbauflachen

Flachen fur Gemeinbedarf

StralRenverkehrsflachen

I I Grenze des Geltungsbereichs
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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere® /
97. Flachennutzungsplan-Anderung

Rechtskraftige I. Anderung

Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere*
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

GRZ 1,0 Grundflachenzahl

GR..gm Grundflache

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

I:l StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

—w W  Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

I:I Flachen fiir Ver- und Entsorgung

@ Container fiir Recyclingmaterial

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
I:l Private Griinflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

°

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Zu erhaltende Einzelbaume

H B B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) Ba
I’r= ===== =T| Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
[ S —— 4 gem.§9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

Ga Garagen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—e—— Vorhandene Flurstiicksgrenze
4369 Vorhandene Flurstiicksnummer
E’ Vorhandene Gebaude

Q Vorhandene Baume
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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere* /

97. Flachennutzungsplan-Anderung Gutachten

- Verkehrsgutachten:
- Keine wesentliche Erhohung der Verkehrsbelastung
- Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ,Coesfelder Stralde / Auf der
Flage” gegeben
- Erhohte Wartezeiten lediglich bei links in Coesfelder Stral3e einbie-
genden Verkehrsstromen der Stralde ,Auf der Flage”
- Lichtsignalanlage aus heutiger Sicht nicht notwendig

= Schallgutachten:
- Derzeit gutachterliche Prufung, Erganzung der Ergebnisse im Laufe
des Verfahrens

WP/ WoltersPartner Biirgeranhérung 02.09.2021 —
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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere* /

97. Flachennutzungsplan-Anderung Gutachten

= Kompatibilitatsprufung Einzelhandelskonzept und
landesplanerische Vorgaben
- Ziele des Landesentwicklungsplan NRW werden eingehalten
- Planungen sind mit Zielen des Einzelhandelskonzeptes vereinbar

- Artenschutzprufung I:
- Artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 (1) BNatSchG
konnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden

WP/ WoltersPartner Biirgeranhérung 02.09.2021 —
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Il. Anderung Bebauungsplgn Nr. 95/3 ,,Barriere* /
97. Flachennutzungsplan-Anderung

Planzeichnung — Vorentwurf
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

GRZ 1,0 Grundflachenzahl
] Zahl der Voligeschosse - als Hochstmaf
Hmax: Maximale Baukérperhéhe bezogen auf Meter iiber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflache

— Strallenbegrenzungslinie

—ww——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

E Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Container fiir Recyclingmaterial

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

I:I Private Griinflache

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Zu erhaltende Einzelbaume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze
Ga Garagen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flur1 Flurnummer ———o——— Flurstiicksgrenze
123 Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer auBerhalb Geltungsbereich

Gebaude mit Hausnummer innerhalb Geltungsbereich

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung

& KD 83,39

Kanaldeckelhéhen in Meter (. NHN
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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere* / Vorh ) Erschli |
97. Flichennutzungsplan-Anderung orhaben- und ErschlieBungsplan

"~ 2101

N

Legende zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

. Bebauung Flachdach
I Bebauung Pultdach
an Stellplatze B Einkaufswagen-
[ 1 ErschlieBung privat sammeldepot
[ Grinfiache
- Zugange
. Baumstandorte

=::= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

i3
=X
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Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 95/3 ,,Barriere* / Ablauf Bauleitplanverfahren /
97. Flichennutzungsplan-Anderung weiteres Verfahren

[ |

I__. - . Voraussichtlich
Beratung uber eingegangene Anregungen ‘—/
l— Offenlagebeschluss fur Planentwurf —l November / Dezember 2021
Offenlegung Planentwurf Beteiligung der Behérden Voraussichtlich
§ 3 (2) BauGB § 4 (2) BauGB Januar / Februar 2022

L, Prufung / Abwéagung der eingegangenen Anregungen (ggf. J

Uberarbeitung Entwurf)

|

Feststellungsbeschluss (Flachennutzungsplan) Vor_aussiqhtlich
Satzungsbeschluss (Bebauungsplan) April / Mai 2022

v
Flachennutzungsplan: Wirksamkeit mit Bekanntmachung (§ 6 (5) BauGB)

osplan: Inkrafttreten nach Bekanntmachung
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