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Rahmenplanvariante 2 | Wohnen an urbanen FreirGumen

Herzlich Willkommen zu der Birgerbeteiligung fiir die Entwicklung des Quartiers am
Baumschulenweg in Diilmen!

In dem folgenden Erlduterungstext erhalten Sie alternativ zum Video eine Erlduterung der
einzelnen Rahmenplanvarianten. Insgesamt wurden drei unterschiedliche Varianten erstellt,
welche Ihnen eine erste Vorstellung fiir die zukiinftige Entwicklung des Areals geben kénnen.

Im Folgenden wird genauer auf die zweite Variante ,Wohnen an urbanen Freirdumen®
eingegangen.



Anbindung

Urbane Freirgume

Quartiersstruktur

An der Promenade

Nérdlicher
Baumschulenweg

Das Gebiet wird tiber die bestehenden Strallen Baumschulenweg
und IndustriestraBe erschlossen und der Bahnhof sowie
umliegende Gebiete angebunden. Weitere Baufelder werden iber
WohnstraBen angebunden, welche an die
HaupterschlieBungsstrallen anschliellen.

Das Konzept sieht sowohl den Erhalt als auch die Einbindung der
bestehenden prdgenden Baumstrukturen parallel des Bahngleises
Dortmund-Gronau vor. Auch eine groBRe Freifldche im Bereich des
Haselbachs wird weiterhin erhalten und fiir die erforderliche
Regenriickhaltung genutzt. An die Promenade angrenzende
Quartierspldtze bieten zusdtzliche Aufenthaltsqualitédt und 6ffnen
das Griin sowie die Promenade ins Innere des Quartiers. Der griine
Anger westlich der Industriestrale bietet ergénzenden griinen
Raum im Wohngebiet. Die bestehenden Baumstrukturen entlang
des Baumschulenwegs und der IndustriestraBe sollen fortgefiihrt
werden und erzeugen gemeinsam mit neuen StraBenquerschnitten
und ausgebauten Radwegen eine verbesserte Rad- und
FuBwegeverbindung.

Die vorhandenen und neuen Griinrdume und Platze bilden so
urbane Freirdume aus, welche dem neuen Gebiet gestaltete und
abwechslungsreiche Aufenthaltsrdume bieten.

Das Areal gliedert sich in Bereiche mit unterschiedlicher
Bebauungsstruktur und Nutzung. Dabei entstehen eigene kleine
Quartiere und Nachbarschaften.

Westlich des neuen Bahnhofzugangs und des Park+Ride-
Parkplatzes bildet eine Platzfléche das Entrée sowohl zum neuen
Quartier und dem Bildungszentrum, als auch zu der
griinflaichenbegleitenden Promenade in Richtung Haselbach. Dem
Bildungszentrum gegeniiber liegt der neue Kita-Standort, sodass
soziale Nutzungen bahnhofsnah gebiindelt werden. Die
Promenade definiert anhand einer klaren Kante entlang der
Griinflaiche einen deutlichen Ubergang von bestehendem
Grinraum und neuem Wohnraum. Die Raumkante entsteht durch
Geschosswohnen entlang der Promenade. Auch kleine
WohnungsgroBen sind hier gut vorstellbar. Reihenhduser in
Richtung der IndustriestraBe vervollstéindigen die Baufelder.
Entlang der Promenade bilden Quartierspldtze zusdtzlichen
Aufenthaltsraum.

Die Bebauung nordlich des Baumschulenwegs orientiert sich an
der bestehenden Struktur entlang der StraBe. Zusdtzlich zum
aktiven Ldrmschutz entlang der Gleise sorgen ldngs der



Stdlicher
Baumschulenweg

Am Reitacker

Ostlicher
Quartiersabschluss

Stdlicher
Quartiersabschluss

Kennzahlen

Bahngleise  Gebduderiegel mit 3 Vollgeschossen  fiir
Ldrmminderung im Quartier. Auch hier ist Raum fiir besondere
Wohnformen in kleinen WohnungsgrélRen oder die grundsétzliche
Verortung  von  Dienstleistungen  durch  austauschbare
Gebdudetypologien. Die Baufelder werden durch Reihenhduser in
Richtung des Baumschulenwegs ergdnzt.

Sudlich des Baumschulenwegs sind verschiedene Bauformen
vorgesehen. Es finden sich in den einzelnen Baufeldern
Reihenhduser, welche die Raumkante zum Baumschulenweg
fassen, Doppelhduser und vereinzelt freistehende
Einfamilienhduser.  Besondere ~ Kanten  werden  durch
Mehrfamilienhduser betont. Der zentrale Griinanger schafft einen
griinen Aufenthaltsort fiir die Nachbarschaft.

Den Anschluss an die bestehende Bebauung des Ulmenwegs und
des Reitackers bilden freistehende Einfamilienhduser. Gleichzeitig
wird durch vereinzelte Mehrfamilienhduser, Doppelhduser und
Reihenhduser an die umliegenden neuen Bereiche angekniipft.

Der &stliche Quartiersabschluss zwischen Bahnstrecke und dem
Griinzug greift die Struktur des nérdlichen Baumschulenwegs auf.
Geschosswohnen in der Flucht der Bahngleise bildet mit zum Griin
geodffneter Reihenhausbebauung eine regelmdBige
Bebauungsstruktur.

Im siidlichen Quartiersabschluss bilden aufgelockerte Wohnhofe
einen Ubergang zur Haselbachaue und dem angrenzenden
Gewerbebetrieb. Durch die Lage des Haselbachs soll die
vorhandene griine Freifldche auch weiterhin von Bebauung
freigehalten werden und kann dem Gebiet als Retentionsfldche
dienen. Soweit es der Bedarf an Retentionsfldche zuld@sst, kann ein
Teil der Fldche gegebenenfalls durch Outdoorsport genutzt
werden.

Die Rahmenplanvariante 2 passt sich in die Umgebung ein und
bietet neue Qualitdten an urbanen Freirdumen. Insgesamt sollen
ca. 540 Wohnungen entstehen. Mit der so entstehenden Dichte
von rund 38 neuen Wohneinheiten pro Hektar wird neuer
Wohnraum geschaffen, der unterschiedlichen Anspriichen und
Voraussetzungen gerecht werden kann.



Beteiligung Wir freuen uns tiber Ihre Teilnahme an dieser Beteiligung und auf
lhre Anmerkungen und Ideen!



